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Lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

Haukilahden keskusta

Asemakaavan muutos

14. kaupunginosa, Haukilahti

Kortteli 14082, osa korttelia 14081, katu- ja liikennealueet

Liittyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 17.1.2024 MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville
hyvaksymaan asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7481.

Nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 19.2.-19.3.2024.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta ovat pyytaneet tiedon seuraavat lausunnonantajat:

nrot 2.

Espoon kaupunki
Y-tunnus 0101263-6

Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavoituksen palvelualue
Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 Espoon kaupunki

Hanna Kiema, hanna.m.kiema@espoo.fi , 040 636 5108
Olli Koivula, olli.koivula@espoo.fi , 046 877 3003
Annika Tuominen, annika.tuominen@espoo.fi , 040 636 9410
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Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

1.

Paivamaara 13.2.2024
Lausunnon antaja Helsingin seudun ymparistdpalvelut / HSY

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Ukkohauen-
tiella sijaitseva eteldisempi huonokuntoinen ja pahasti painunut yleinen jatevesivie-
mari uusitaan yleiselle katualueelle hankkeen yhteydessa Madetielle saakka.

Ukkohauentien pohjoisemmalla puolelle sijaitsevat vesishuoltolinjat kulkevat katualu-
eelta korttelin 14081 LPA-alueen ja korttelin 14085 AK-alueen valista liittyen Hauki-
lahdenkatuun. Vesihuoltolinjoja varten tulee kaavaan merkita vahintaan 6 metria le-
vea johtovarausalue. Kaavamaarayksena tulee mainita, ettad johtovarausalueelle ei
saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai syvajuurisia pen-
saita.

Nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston tila- ja saneeraustarpeet, kapasiteetin
riittdvyys seka uusien kiinteistojen liittyminen asemakaava-alueella tulee varmistaa
kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa tehtavassa vesihuollon yleissuunni-
telmassa. Mahdolliset johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa
ja sen kustannuksella yhteistydssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
HSY:lla.

Vastine:

Vesihuollon runkolinjat tullaan uusimaan kokonaisuudessaan ja ne sijoitetaan Ukko-
hauentielle eika nain kyseista johtokujaa ole tarpeen esittdd kaavassa. Johtojen uusi-
minen ja sijainti tarkastellaan kevaalla 2025 valmistuvassa kunnallisteknisessa yleis-
suunnitelmassa. Riittavat tilavaraukset on huomioitu Ukkohauntien katualueen ra-
jauksissa.

Paivamaara 20.2.2024
Lausunnon antaja Caruna Espoo Oy

Kaava-alueen sahkdnkaytto tulee kasvamaan ja alueelle tarvitaan kaapelointeja ja
uusi puistomuuntamo. Puistomuuntamoina kaytetdan Carunan rakentamistapaohjeen
mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa
siten, ettd sen luokse on helposti paastavissa. Asemakaavamaarayksien Lisaraken-
nusoikeus kohdassa on mainittu, ettd merkityn rakennusoikeuden liséksi saa raken-
taa alueen sahkdénjakelun vaatimat muuntamotilat.
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Vastine:

Kaava-alueelle laaditaan kunnallisteknista yleissuunnitelmaa, jossa myos puisto-
muuntamo on huomioitu. Puistomuuntamo on tarkoitus sijoittaa Vonkaleenpolun paa-
han, sen eteldosaan. Puistomuuntamoa ei ole esitetty kaavakartalla, koska Vonka-
leenpolku sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle. Muuntamotilat saa rakentaa rakennus-
oikeuden lisaksi.

Paivamaara 14.3.2024
Lausunnon antaja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Asukkaiden poistumisen osalta pelastuslaitos suosittelee omatoimiseen pelastautu-
miseen perustuvia varatieratkaisuja.

Pelastusteiden osalta tulee noudattaa HIKLU-pelastustieohjetta. Pelastusyksikolla
(sammutusauto) ja ensihoitoyksikoélla (ambulanssi) tulee paasta uloskayntien valitto-
maan laheisyyteen. Pelastusteiden vaikutuspiiriin ulottuvien istutusten osalta tulee
huomioida, etteivat istutukset kasvaessaan hidasta tai esta pelastusteiden tai nosto-
paikkojen kayttoa.

Mahdollisia viherkattoja ja aurinkopaneeleja ei tulisi sijoittaa samoille katoille.

Hissi yli 5-kerroksisessa asuinrakennuksessa tulisi mitoittaa paarikuljetukseen sopi-
vaksi.

Vastine:

Asukkaiden poistuminen perustuu omatoimiseen pelastautumiseen. Sammutusautot
seka ensihoitoyksikkd paasevat riittavan lahelle rakennuksia ja sisdankaynteja.

Aurinkopaneelit sijoitetaan rakennusten ylimmille kattopinnoille ja viherkatot niitd ma-
talammille. Kaavassa ei maarata naiden sijoittumista samalla kattopinnalle.

Hissien mitoitus huomioidaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Paivamaara 19.3.2024

Lausunnon antaja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus /
ELY-keskus

Yhdyskuntarakenne

ELY katsoo, ettd asemakaavan muutosehdotus on ohjaavan yleiskaavan tavoitteiden
mukainen. ELY-keskus pitda tarkeana, ettd kaavamaarayksin edellytetdan liiketilojen
rakentamista. Maarays luo edellytykset Iahipalveluiden yllapitdmiseksi alueella.
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Kulttuuriymparisto

On valitettavaa, etta yli 60 ja 30 vuoden ikaisten rakennusten laiminlydnti ja niihin
kohdistuva tietynlainen valinpitamattomyys johtavat verraten usein korjausvelan niin
suureksi kasvamiseen, etté korjaamineen vastaisi uudisrakennusta.

Rakeisuus ja mittakaava

Haukilahdessa sijaitsee muun muassa 1960—-1980-luvulla rakennettuja lamelleja nii-
den valisine piha-alueineen, pistetaloja ja pientaloja. Olemassa olevien kerrostalojen
korkeus vaihtelee kolmen ja kuuden valilla. Alueen rakeisuuden ja kerroskorkeuden

osalta kaavaratkaisu noudattaa Haukilahden rakentamisen typologiaa.

Melu- ja ilmanlaatu

Meluselvityksen mukaan suunniteltujen pistetalojen valeistd paasee osin nykyista hie-
man enemman melua alueen takana oleville kerrostaloalueille. Selvityksen mukaan
rakennusten 3-5 valisilla piha-alueilla ylittyy seka paiva- etta ydajan ohjearvot. Oh-
jearvojen saavuttamiseksi pihoja suojaamaan on suunniteltu melumuurit. Tarvittavia
meluesteita ei ole kuitenkaan merkitty kaavaan. ELY katsoo, ettd meluesteiden liki-
maarainen sijainti seka korkeus tulee merkita kaavaan. ELY-keskus myds suosittaa,
ettd kaavamaarayksella edellytettaisiin kaikille asunnoille melutason ohjearvot alittava
aukeamissuunta.

lImastovaikutukset

Kaavaratkaisun vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillintdan ei ole kokonaisuudessaan
tunnistettu, vaikka ratkaisussa on huomioitu ilmastovaikutuksia lieventavia seikkoja.
Espoon kaupungin tavoitellessa hiilineutraaliutta jo vuoteen 2030 mennessa eivat
mittavaa purkamista mahdollistavat ja autoliikennetta lisdavat ratkaisut ole linjassa
asetettujen tavoitteiden kanssa.

Jotta kaavaratkaisu olisi iimastotavoitteiden ja kaupungin resurssiviisauden tiekartan
mukainen, vaikutusten lieventamiseksi tulee 10ytaa lisédkeinoja. Kaavaratkaisua voi-
daan kehittda edistamalla kestavaa likkkumista seka ohjaamalla rakentamisen vaha-
hiilisyytta ja kiertotaloutta. Useissa Espoon kaupungin vireilla olevissa kaavoissa il-
mastovaikutuksia on kasitelty onnistuneesti ja kaupungilla on kaytéssaan useita ansi-
okkaita ilmastovaikutuksia lieventavia kaavamaarayksia. ELY-keskus katsoo, etta
naita on syyta hyddyntaa kyseisessa kaavaratkaisussa. Suunnittelun ja toteutuksen
kaikissa vaiheissa tulee varmistaa, etta kestavaa liikkumista edistetdan tehokkain ja
runsain keinoin.

Espoon kaupungin allekirjoittaman kiertotaloussitoumuksen ja maariteltyjen kiertota-
louden painopisteiden mukaisesti tulisi rakennusten kayttéian pidentamista ja
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rakennusjatteen pienentamista edistaa. ELY-keskus pitaa erittain valitettavana, etta
reilu 30-vuotias rakennus puretaan, vaikka sen korjaaminen on mahdollista. Aineis-
tossa mainittu purkubetonin mahdollinen kaytté maarakennuksessa ei ole kiertotalou-
den periaatteiden mukaista, jos sen syntyminen on mahdollista valttaa tai toissijai-
sesti sitd voidaan uudelleen kayttaa.

Vastine:
Yhdyskuntarakenne

Kaavassa edellytetdan rakennettavan 1240 kerrosnelidmetria liiketilaa, joka tulee si-
joittaa katutasoon paaosin Haukilahdenaukion ymparille. Taman lisaksi kaavassa on
sallittu lisdrakennusoikeutena 5 % kokonaisrakennusoikeudesta erillisia tai asuntoihin
kytkettyja tyo- palvelu- ja liiketiloja. Katutasossa olevat kerrokset tulee rakentaa va-
hintdan 3,8 metrin korkuisiksi, jotta tilat ovat muunneltavissa.

Kaavassa osoitettu 1240 kerrosneliometria liiketiloille on korttelisuunnitelmassa jaettu
yhdeksan eri kokoisen liiketilan kesken. Tdma mahdollistaa lahipalveluiden sailymi-
sen Haukilahdessa.

Melu- ja ilmanlaatu

Kaavamaaraykset on paivitetty nykyisten Espoossa kaytdssa olevien melumaarays-
ten mukaisiksi. Melumuurit on lisatty kaavakartalle rakennusten 3-5 valisien pihojen ja
Haukilahdenkadun rajalle. Melueste on mitoitettava siten, etta leikki- ja oleskelualu-
eella melutason paivaohjearvo ei ylity. Merkinta osoittaa meluesteen ohjeellisen si-
jainnin ja lopullinen sijainti, korkeus ja muut vaatimukset tulee maarittda rakennuslu-
van yhteydessa tehtavalla meluselvityksella.

Parvekkeiden lasituksesta sekd asuntojen avautumisesta on maaratty kaavassa seu-
raavaa: Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB keskidanitaso, oleskeluun tarkoitetut
parvekkeet tulee lasittaa ja toteuttaa joko parvekkeen kattoon lisatylla vaimennusma-
teriaalilla, kayttamalla tiivisteellisia lasituksia tai muulla vastaavalla ratkaisulla. Asun-
not eivat saa avautua pelkastaan sellaisen julkisivun puolelle, jolle on annettu julkisi-
vun aanitasoerovaatimus.

limastovaikutukset

Kaavaratkaisun ilmastovaikutukset on tunnistettu ja ilmastomuutoksen hillintaan liitty-
via toimenpiteita on esitetty hankkeen lahtékohdat huomioiden. Kaavamaarayksia on
paivitetty kestavan rakentamisen osalta nahtavilla olon jalkeen.

Hankkeen lahtokohdat olisivat toisenlaiset, mikali olemassa olevat rakennukset olisi-
vat taloudellisesti mahdollista sailyttda. Rakennusten kunnosta on laadittu erilliset sel-
vitykset. 60-luvun ostarin osalta rakennus on paassyt siihen kuntoon, etta rakennus
olisi kdytanndssa rakennettava kokonaan uudestaan. 90-luvun kauppakeskuksen
osalta rakennus olisi peruskorjattavissa, mutta vaatii niin laajan peruskorjauksen, jota
kiinteistbnomistajien ei ole mahdollista toteuttaa. Rakennuksen peruskorjausta varten
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tarvittaisiin lainaa, jota on Catella Properties Oy:n arvion mukaan lahes mahdotonta
saada. Rakennuksen korjausvelka on kiinteistén arvoa suurempi ja kauppakeskuksen
sijainti ei ole riittdvan houkutteleva, jotta yrittajat olisivat kiinnostuneita tulemaan kal-
liimpiin tiloihin. TAman takia rakennusten purkamiseen on paadytty ja tonttia kehite-
tdan uudisrakentamisella.

Haukilahden keskustan autopaikkanormi maaraytyy Espoossa kaytdssa olevien py-
sakadintinormien mukaisesti. Pysakoéintinormiin vaikuttaa alueen sijainti. Haukilahden
keskusta sijoittuu Niittykummun metroasemasta yli kilometrin kadvelymatkan paahan,
jonka takia alueella on kaytéssa tiukempi pysakdintinormi. Espoon kaupungilla on
kuitenkin kaytdssa joustavan pysakointinormin lievennysperusteet, jotka on lisatty
kaavaselostuksen liitteeksi. Asemakaavoissa ja asemakaavanmuutoksissa laskenta-
ohjeen mukaiseen autopaikkanormiin on mahdollista saada lievennyksia, mikali koh-
teen toteutustapa perustelee pienemman pysakdintitarpeen. Esimerkiksi yhteiskaytto-
autoilla sekad laadukkaammalla ja suuremmalla py6rapysakointiratkaisulla autopaik-
koja voidaan toteuttaa vahemman kuin normi vaatii.

Elinkaariajattelua on huomioitu muuntojoustavuusmaarayksella. Kaavassa edellyte-
taan tilojen suunnittelua ja toteutusta muuntojoustavina. Muuntojoustavilla tiloilla voi-
daan vastata kayttajien muuttuviin tarpeisiin ilman, etta rakennukseen tarvitsee tehda
merkittdvid muutoksia. Asunnot on suunniteltava siten, ettd niitd on mahdollista yhdis-
taa ja maantasokerrokset toteutetaan riittavalla huonekorkeudella, jotta tiloja voi hyo-
dyntada monipuolisesti erilaisina liike- ja palvelutiloina.
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