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Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle sallitaan
like-, palvelu- ja toimistotilojen sek& asuntojen
tyotilojen rakentaminen. (1-9 §)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa. (3, 6, 8, 9 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkinta kohdistuu.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon
rakennusaloille sallitusta kerrosalasta tulee
vahintaan rakentaa liike-, palvelu-, ravintola-
tai toimistotiloina merkinnan osoittamiin
kohtiin kadun puoleiseen katutasoon. Tilojen
kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 4,5
metrid ja tilat tulee toteuttaa sellaisin Ivis-
ratkaisuin, etta niiden kaytto eri kaytto-
tarkoituksien mukaisesti on mahdollista
ilman merkittavia rakenteellisia muutoksia.

Kansipihan alainen ajoyhteys pysakainti-
laitokseen. Ajoyhteyden varteen merkitylle
alueelle saa sijoittaa pysakointipaikkoja. Palo-
muurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin
rajalla vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.
Pysakaintitilat tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisena kokonaisuutena tontin rajoista

ja rakentamisen vaiheistuksesta riippumatta
samanaikaisesti uudisrakennusten kanssa.

Uloke. Alikulkukorkeuden tulee olla vahintaan
42m.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto.
- liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 ap / 100 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa LPA-korttelialueelle tai
ma-ajo-merkitylle alueelle. Autopaikkoja ei saa
sijoittaa pihalle.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden
osalta vahentaa 20 %.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?
- liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen
pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee sijoittaa
katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojat-
tuun tilaan, jonne on esteetdn kulku kadulta tai
pihalta. Loput pydrapaikoista saa sijoittaa ulko-
tilaan lahelle keskeisia kulkureitteja. VVahintaan
puolet ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee
olla katettuja. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisdksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset asuntojen varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan
kussakin kerroksessa, jos se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- alueen sahkaonjakelun vaatimat muuntamotilat

- liike-, palvelu-, ravintola- ja toimistotiloja katu-
tasoon enintdan 200 k-m? m-merkinndissa
osoitetun minimivaateen ylittavalta osalta

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, huoltoajo-
yhteydet, pysakaintitilat, pelastusreitit ja hule-
vesijarjestelyt saa kiinteistojen valisin rasite-
sopimuksin sijoittaa myds naapurikiinteiston
alueelle.
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MELU JA ILMANLAATU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, ettd melutason paivaohjearvo ei ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit
tulee sijoittaa ja suojata siten, ettd melutason
laskennallinen paivaohjearvo ei ylity.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityista huomiota likenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilman otto
tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettuna
mahdollisimman etaalta paastolahteista.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten tulee massoittelultaan, mitta-
suhteiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka
kaytettavien materiaalien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus olevan
ympariston kanssa. Julkisivumateriaalien
tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltya. Kortteli- ja katualueiden raja-
pinnat tulee sovittaa yhteen korkojen, varien
ja materiaalien osalta.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali
on paikallamuurattu tiili punaisen savyissa.
Julkisivussa voidaan kayttaa tehosteena
muita materiaaleja ja vareja, kuten varilasia,
Kuitinmaen alueelle tyypillisin tavoin.
Katualueiden suuntaan sijoittuvat parvekkeet
tulee toteuttaa sisaanvedettyina. Kadun
puoleisten pitkien julkisivujen kulmiin tulee
sijoittaa parvekkeet siten, etté rakennuksen
paadyt hahmottuvat runkosyvyydeltaan
enintaan 14 metria leveana.

Kaikki kadun puoleiset huoneistoparvekkeet
tulee lasittaa. Pihan suuntaan parvekkeet
saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle,
kuitenkin enintaan 2,5 metria.

Rakennusten katutason julkisivujen kasittelyn
tulee poiketa muiden kerrosten kasittelysta.
Katutason julkisivut tulee toteuttaa mahdol-
lisimman suurelta osin lasisina ja muurimaista
vaikutelmaa valttaen. Katutason julkisivu-
materiaalina voidaan kayttaa tiilen lisaksi
esimerkiksi varilasia, vaaleanharmaata
graafista betonia tai luonnonkivea. Katutason
tilojen tulee liittya luontevasti Olarinkadun ja
Komeetankadun julkiseen tilaan.

Asuntoja ei saa sijoittaa katutasoon.

Asuinrakennusten porrashuoneista on oltava
suora yhteys seka kadulle etta sisapihalle ja
yhteyden tulee olla esteeton. Kaikista polku-
pyora-, ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastoja
tulee olla suora yhteys kadulle tai sisapihalle.

Kadulle avautuvan ulko-oven etaisyyden on
oltava vahintaan 1,0 metria muusta julkisivu-
pinnasta sisaanpain.

Konehuoneet tulee integroida kerroksiin ja
niiden nakyviin jaavien osien julkisivumate-
riaalien tulee olla laatutasoltaan julkisivujen
laatutasoa vastaavia.

Jatehuoltotilat tulee toteuttaa asuinraken-
nukseen Komeetankadun varteen.

PYSAKOINTIALUEET

Pysakaintilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa
ympardivien rakennusten julkisivujen laatu-
tasoa vastaaviksi. Maantasokerroksen julki-
sivukasittelyssa tulee huomioida jalankulku-
tason mittakaava, materiaalituntu, viihtyisyys
ja valaistus. Pysakointilaitoksen julkisivuissa
tulee valaistukseen ja ajovalojen suuntautu-
miseen kiinnittad erityistd huomiota siten,
etta valo ei hairitse asuinhuoneistoja.

Pysakointilaitokseen saa sijoittaa pysakointi-
tilat, muuntamotilan, vaestonsuojia, teknisia
tiloja seka huolto- ja varastotiloja rakennus-
oikeuden estamatta. Laitokseen tulee sijoittaa
hissi. Osaa kattotasanteista tulee hyodyntaa
oleskelualueina. Muilta osin kattojen tulee olla
kattopuutarhoja tai hulevesia viivyttavia viher-
kattoja. Kattopinnoille saa sijoittaa aurinko-
energian tuottamiseen kaytettavia laitteita.
Katolle ei saa sijoittaa pysakaintia.

Laitoksessa tulee hyddyntaa luonnonvaloa
mahdollisuuksien mukaan. Pimean ajan valais-
tukseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Pysakointilaitoksen ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin.

Pysakaintilaitoksen poistoilma tulee johtaa
rittdvan etaalle pihan oleskelualueista ja
asuntojen ilmanotosta.

Pysakointilaitoksen katolle tulee olla esteeton
yhteys naapuritonteilta 22120/6 ja 22120/7.
Katolta tulee olla porrasyhteys ja esteeton
hissiyhteys pysakdintilaitokseen. Pysakainti-
laitoksen katon korkein sallittu korkeusasema on
+25.00. Porrashuoneet saavat nousta koron
ylapuolelle.

PIHA-ALUEET

Sisapihan iimeen tulee olla vehrea. Sisapihalle
tulee istuttaa puita ja pensaita. Pihatason
ylapuolelle kohoavia istutusaltaita ei sallita.
Kallioleikkauksen edustalla tulee olla ker-
roksellista kasvillisuutta.

Osan sisapihasta tulee olla maanvarainen.
Sisapihan maanpinnan tulee olla asuinraken-
nusten vierella rakennusten ensimmaisen
asuinkerroksen tasossa. Sisapihan maanpinnan
tulee nousta kohti kallioleikkausta.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa méaariteltdessa tulee ottaa erityisesti
huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvu-
alustan paksuus ja paino.

Pysakaintilaitoksen ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena kokonaisuutena mahdollisesta tontti-
jaosta riippumatta. Sisapihalle ei saa sijoittaa
rakennuksia eika rakennelmia ja tukimuurien
materiaaleineen tulee olla samaa laatutasoa
rakennusten kanssa.

Sisapihatason asuntoihin tulee rakentaa
asuntoihin terassit ja/tai pihat, joilta on kulku-
yhteys sisapihalle. Kulkuyhteyden ei tarvitse
olla esteeton.

AK-korttelin sisapihalle tulee jarjestaa huolto-
ajoyhteys pysakointilaitoksen kautta. Kadulta
tulee olla sisapihalle ulkotilassa kulkeva
porrasyhteys.

Olarinkatuun rajautuva aukiomainen tontin
osa tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin.
Kulkupinnan materiaaleina tulee kayttaa
laatoitusta, kiveysta tai vastaavaa laadukasta
julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia.

Komeetankadun puoleinen piha-alue tulee
toteuttaa niin, etta huoltoajoneuvot mahtuvat
kaantymaan tontilla.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyoty-
kaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille
jaltai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa
tulee suosia vetta lapaisevia pintoja. Vetta
lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m?
lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet
koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.

KORTTELISUUNNITELMA

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma.
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