Kiinteistd Oy Metallum



Imakuva etelasta







a \

|

L
;o /
o 1]

RSPLATSEN,
\J ,I |I i

28 e’
;}%m&.ﬁmumo; Y




Espoo

Kivimies

Asemakaavan muutos

10. kaupunginosa, Otaniemi
Osa korttelia 10014 ja katualueet
Muodostuu uudet korttelit 10086-10091
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Opetus-, tutkimus- ja naihin verrattavaa toimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueel-
la sallitaan myds opetus- ja tutkimustoimintaan
liittyva pienimuotoinen tuotantotoiminta. Labo-
ratorioita ja tyShuoneita saadaan sijoittaa osaksi
tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan
tilaan. (1-4, 6-11, 14-19 §)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueel-

le saadaan sijoittaa myds ympéristovaikutuksil-
taan vahaisid tuotanto- ja tutkimustiloja. Labora-
torioita ja tyShuoneita saadaan sijoittaa osaksi
tai kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan
tilaan. Alueelle ei saa sijoittaa yli 4000 kerros-
neliémetrin kokoista vahittaiskaupan suuryksik-
koa. (111, 14-19.§)

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa-
joittaa myds ymparistvaikutuksiltaan
vahéisi tuotanto- ja tutkimustiloja. Laboratori-
oita ja tydhuoneita saadaan sijoittaa osaksi tai
kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan
tilaan. (1-4, 6-11, 14-16, 18-19 §)

Puisto. (10, 12-14, 18 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

<
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Korttelin, ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

OTA Kaupunginosan nimi.

10087

GEOLOGINTIE

7500

Korttelin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia ra-

kennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee vahin-
taan kayttaa liketiloja varten. Liiketilat tulee ra-
kentaa siten, etta ne muodostavat elévaa kau-

punkikuvaa Otaniementien varrelle. Poikkiviiva
osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta koh-

distuu.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan 1 salli-
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tun kerrosluvun.

Rakennuksen Julklswuplnnan ja vesikaton leik-
sasema, jonka saa tek-
6 metrilla. Korttelin
10086 laajennettavassa rakennuksessa kor-
keusasemaa ei saa ylittaa.

Rakennusala.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Kansipiha.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saadaan rakentaa
yhdyskaytava kaavassa annetun kerrosalan li-
séksi. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava va-
hintdan 4,6 metrid.

R jolle saa koituksen
lisaksi sijoittaa ymparist aiheuttamatto-
mia toimitiloja. Alalle saa sijoittaa myds toimiti-

loihin liittyvia palvelu- ja myymélatiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maan, raken-
nuksen tai kannen alaisia pysakdintikerroksia.
Mybs ylin pysakomt\kerros on rakennettava

I maanpinnan . Mer-
kinnan roomalainen numero iimoittaa maan,
rakennuksen tai kannen alaisten paallekkais-
{en pysakointikerrosten enimmeismaara

Rakennusala maanpintaan johtavaa iimanvaih-
tokuilua tai kulkuyhteytté varten.

Rakennusala maanpintaan johtavaa ilmanvaih-
tokuilua tai kulkuyhteytta varten. Maanpinnan
ylapuolisia rakenteita tulee elavdittaa valo- tai
muunlaisen taiteen keinoin.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisaantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat
tai havittavat lito-oravan elinympéristoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ymparistéviranomai-
sen kanssa.

Alueen osa, jolla maisemallisesti merkittava
puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa.
Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-
aikana yhtenaiselld suoja-aidalla.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova.

Alueen osa, jonka metsainen luonne maisema-
kuvassa tulee séilyttda. Puusto juuristoaluei-
neen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella
suoja-aidalla.

I
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Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen I&-
pi silyy puustoinen latvusyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Katu. (10, 13, 18 §)

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu / tie.
(10,13,18§)

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu / tie,
jolla tontille ajo on sallittu. (10, 13, 18 §)

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Sijainnil ohjeellinen jc
varattu alueen osa.

) rakennus. K
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostdissé on séilytettéva raken-
nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominais-
piirteet. Suojelumaarays koskee julkisivuja ja
vesikattoja. Muutos- ja korjaustdista on neuvo-
teltava rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaén
seuraavasti:

- toimistot 1 ap / 120 k-m?

- opetus-, tutkimus- ja niihin liittyvat toimistotilat
14ap/200 k-m*

- liiketilat 1 ap / 150 k-m?

- koulut ja paivékodit 1 ap / 200 k-m*

Kaavan edellyttaméasté vahimméisautopaikka-
méérasté voidaan antaa enintaan 30 % ke-
vennys niiden autopaikkojen osalta, jotka sijoi-
tetaan yleiseen pysékdintilaitokseen.

Polkupyérapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taén seuraavasti:

- toimistot 1 pp / 50 k-m?

- opetus-, tutkimus- ja niihin liittyvat toimistotilat
1pp /80 k-m?

- liiketilat 1 pp / 50 k-m?

- koulut ja paivakodit 1 pp / 40 k-m?

Vahints

an puolet
muksen mukaisista pyorapaikoista on sijoitet-
tava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.

LISARAKENNUSOIKEUS

k merkityn
lisaksi saa rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.
Tilat tulee sijoittaa kiinteistdihin maan tasoon
siten, etté niihin voidaan taata helppo paasy.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupydrapaikkoja

K-1-, KTY- ja YOT-kortteleihin saa rakentaa ka-
toksia ja piharakennuksia rakennusalan ulko-
puolelle enintdan 100 m? verran kutakin tonttia
kohden.

38

4§

58§

6§

7§

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

paa ina tulee
kayttaa Olanlemen alueelle ominaista punatiilta.

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytetta-
vien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ympéristdn kanssa.

limanvaihtokoneet, aurinkopaneelit ja muut tek-
niset laitteet tulee késitelld laadukkaalla tavalla
osana rakennusten arkkitehtuuria. Tekniset tilat
saa sijoittaa rakennuksen ylimman kerroksen
ylapuolelle kaavaan merkityn kerrosluvun esta-
matta.

Uudisrakennuksiin tulee toteuttaa viherkatto tai
alueen rakennuksille tyypillinen pulpettikatto.

PIHA-ALUEET JA KANSIPIHAT

Piha-alueet tulee toteuttaa alueen kulttuurihisto-
riallisia arvoja kunnioittaen kéyttaen alueelle
ominaisia materiaaleja ja suunnitteluperiaatteita.
Rakentamatta jaavat tontin osat tulee huolitella
tai istuttaa ymparistoon soveltuvalla tavalla.

Tontit tulee paéosin jarjestelld luonnonmukaisin
tasoeroin. Mikali tukimuureja on valttmatonta
rakentaa, tulee materiaalien ja toteutustavan
sopia maastoon, korttelin yleisilmeeseen ja kau-
punkikuvaan.

Tontteja ei saa aidata toista tonttia tai yleisté
aluetta vastaan, ellei se tontin kaytén kannalta
ole erityisesti tarpeen

Kan5|p|han ilmeen tulee oIIa vehred. Kansipihan

Ha maari-
teltédessa tulee ottaa entylsestl huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino seka pelastustoiminnan vaatimukset. Py-
sékdintilaitosten iimanvaihtolaitteet tulee inte-
groida rakennuksiin ja piharakenteisiin. Piha-
alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtengisena
kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta riip-
pumatta.

Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Kan-
sipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva yhteys.

HULEVEDET

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesid tulee viivyttdd alueella siten, ettd viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m* jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -s&ilidi-
den tulee tyhjentya 6 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuo-
to. Rakennusvaiheessa tulee esittda tydmaa-ai-
kainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
tamisen aikaiset hulevedet tulee kasitell4 niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmall
ja Espoon tyémaavesioppaan ohjeita noudat-
taen.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia
hyétykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja / tai
hulevesirakenteisiin. Likennd
tyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasi

den laatua parantavalla suodattavalla menetel-
malla.

Viherkatto lasketaan lapaisevaksi pinnaksi.

TARINA

Raidelii aa térina ja
runkomelu tulee huomioida rakennusten suun-
nittelussa ja perustamistavoissa.

8§

10§

1§

12§

13§

14§

15§

16§

YHTEISJARJESTELYT

Ajoyhteydet huolto- ja pysakdintitiloihin saa jér-
jestaa toisen tontin kautta.

Tonttien jatehuoltotilat, huoltoajoreitit, autopai-
Kat Sestonsuojat ja °
hallintarakenteet saa kiinteistdjen valisin sopi-
muksin sijoittaa toisen kiinteiston alueelle.

Piha-alueet ja I
rakennettava korttelikohtaisesti laadittujen ko-
konaissuunnitelmien mukaan.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellytté4 alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtdmista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

MAANALAISET TILAT

Alueella on huomioitava maanalainen asema-
kaava seka maanalaiset tilat suojaetaisyyksi-
neen. Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee
selvittaa ja huomioida maanalaiset tilat, maan-
alainen asemakaava sekd naihin liittyvat rajoi-
tukset ja muut vaikutukset rakentamiseen.

VIHERKERROIN

Tonttlen fiittavan viherpinta-alan takaamiseksi,
ja pa-
rantamlseksw tulee esittaé viherkerroin-tyokalulla
laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta.
Vihertehokkuuden tavoiteluku on seuraava:

- YOT-korttelialueilla 0,9
- K-1- ja KTY-korttelialueilla 0,8

YLEISET ALUEET

Puistoissa oleva maisemallisesti arvokas puusto
tulee sailyttad. Puusto tulee suojata tydmaa-
aikana. Puusto juuristoalueineen tulee suojata
myds, mikali sen laheisyydessa suoritetaan ra-
kennustoimenpiteita.

Puisto- ja katualueet tulee toteuttaa alueen kult-
tuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen kayttaen
alueelle ominaisia materiaaleja ja suunnittelupe-
riaatteita.

Yleisille alueille tulee toteuttaa valo- ja taide-
teoksia lahiymparistosuunnitelmassa esitettyjen
periaatteiden mukaisesti.

LIITO-ORAVAT
Puiden kaadot tulee ajoittaa liito-oravan pesima-
ajan 1.-31.7. ulkopuolelle. Liito-oravan kannalta

merkittévé puusto tulee suojata rakentamisen
aikana.

SULFIDISAVI

ennen rakenlam\sen aloittamista.

it tulee

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Maanalaisten tilojen ja herkkien toimintojen I&-
heisyydessa rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon herkkien toimintojen sijainti
sekéd maanalaisten tilojen sijainti ja tarvittavat
suojaetaisyydet siten, ettei maanalaisile tiloille
tai herkille toiminnoille aiheuteta haittaa raken-
tamisen tai kéyton aikana. Ennen louhintatoita
on viranomaisille ja kiinteiston omistajlle esitet-
tava riittavat selvitykset ja suunnitelmat, joilla
vaikutukset voidaan todentaa.

Alueen erikoinen luonne tutkimus- ja opetustoi-
minnan alueena tulee ottaa huomioon. Louhinta-
t6itd suunniteltaessa tulee louhinta-ajat ja louhin-
nan aiheuttamat maksimitarinatasot sopia lahia-
lueiden toimijoiden kanssa.

17§

18§

19§

PILAANTUNEET MAAT

Maaperén pilaantuneisuus kortteleissa 10086 ja
10090 on tutkittava ennen alueelle tehtévia ra-
kentamis- tai kaivutoimenpiteitd ja tarvittaessa
kunnostettava.

KESTAVA RAKENTAMINEN

Alueella tulee pyrkié kierrattdmaan kaava-alueen
rakentamisessa muodostuvia ja kéytettavia mas-
sojaja i mahdollisi
Kaava-alueella voidaan sallia rakentamisen ai-
kaisten massojen valivarastointi- ja kasittelytoi-
minta 1 etenemisen

sa puitteissa huomioiden sailytettavat istutet-
tavat alueet, toiminnan ymparistévaikutukset,
tarvittavat viranomaisluvat- ja ilmoitukset seka
rakentamisen vaiheistus.

KORTTELISUUNNITELMA

Asemakaavan yhteydessé on laadittu kaava-
merkint6jd ja -maérayksia taydentava kortteli-
suunnitelma.
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Julkisivu koilliseen Otaniementielle

JULKISIVUMATERIAALIT
1. Maalattu terspelti/ alumini, punertava

asi
3. Punatil, korjattava julkisivu

9. Betonielementi, luonnonvirinen

10. Kuultokasitlty puu, luonnonvarinen (pybrakatos)

11, Kuultoksitelty puusaleikko, luonnonvarinen (pybrakatos)
taalattu alumiinisaloikko, punortava

16, Maalatt terés / alumiin, tummanharmaa
17, Maalatt terés / alumiin, vaaleanharmaza
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Julkisivu kaakkoon
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Julkisivu lounaaseen Metallimiehenkujalle

JULKISIVUMATERIAALIT:
1. Maalattu teréspelti/ alumiini, punertava

. Lasi
3. Punatill, korjattava julkisivu
4. Punatill, uusi

5. Maalattu teréspelt, ruskea

6. Betonielementli, lautamuot, luonnonvérinen

7. Puvalumiini-kkuna, tummanharmaa

8. Betoni luonnonvérinen

9. Betonielement;, luonnonvérinen

10. Kuultokésitelty puu, luonnonvérinen (pybrakatos)

11. Kuultokasitelty puusaleikks, luonnonvarinen (pydrékatos)
12. Maalattu alumiiniséleikks, punertava

13. Maalattu alumiiniséleikks, tilenpunainen

14. Maalattu alumiiniséleikks, harmaa

15. Louhittu Kalliopinta

16. Maalattu teras / alumiini, tummanharmaa

17. Maalattu teréis / alumiini, vaaleanharmaa
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Julkisivu luoteeseen

JULKISIVUMATERIAALIT:

1. Maalattu teréspelti / alumiini, punertava
2. Lasi

. , korjattavajulkisivu

4. Punatil, uu

5. Maalattu terdspelti, ruskea

6. Betonielementti, lautamuotti, luonnonvarinen

7. Puvalumiini-ikkuna, timmanharmaa

8. Betoni luonnonvrinen

9. Betonielementti, luonnonvéirinen

10. Kuultokisitelty puu, luonnonvarinen (pyorakatos)

1

12. Maalattu alumiiniséleikks, punertava

13. Maalattu alumiiniséleikko, tilenpunainen
14. Maalattu alumiiniséleikk, harmaa

15. Louhittu kalliopinta

16. Maalattu terés / alumiini, tummanharmaa
17. Maalattu terés / alumiini, vaaleanharmaa
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Nakyma pohjoisesta
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KERROSALALASKELMA

Tilanne tontilla timan rakennusluvan jdlkeen
e . . Lisdkerrosala Kokonaiskerrosala i §
Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) - . . Kokonaisala yht. Tilavuus
MRL mukaiset Asemakaavan sallima  Lisékerrosala yht Oleva kerrosala * Uusi kerrosala  Kerrosala yht.
Paakayttotark.  Paakayttotark. Rakennus- US yli 250 Talotekn. Yleis. til. Lisikerrosala Jatehuoneet., Lisskerrosala Kerrosala Muu ala Kokonaisala Tilavuus
muk. Kem2 muk. Kem2  oikeudellinen kem2 mm, VS yli kuilutja  avaut. tekn. MRL vht kiinteistonhuolto, Kaikki yhteensa rak 3779 rak 381D Oleva yht Laajennus yhteensa (esim. kellari, hteenss m2 yhteensa
LIIKETILA TOIMISTO yhteensa 200mm  hormit tilakem2 o muuntamo v kem2 ullakko) m2 Y m3
Katutaso 2712 0 2712 47 0 65 112 0 112 0 0 0 2824 2824 0 2824 14010
K1 kellari 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 946 946 2990
1. kerros 0 2888 2888 41 16 552 609 79 688 923 643 1566 2010 3576 0 3576 12423
2. kerros 0 3364 3364 46 29 147 222 10 232 926 797 1723 1873 3596 0 3596 11943
3. kerros 0 3365 3365 45 13 140 198 0 198 805 797 1602 1961 3563 0 3563 12999
4. kerros 0 1780 1780 34 3 75 112 0 112 0 0 0 1892 1892 0 1892 7142
5. kerros 0 1497 1497 32 3 78 113 0 113 0 0 0 1610 1610 0 1610 6542
6.kerros 0 466 466 22 4 31 57 0 57 0 0 0 523 523 0 523 1916
YHTEENSA 2712 13360 267 68 1088 1423 89 1512 2654 2237 4891 12693 17584 946 18530 | [ 69965
Tilanne tontilla aiemmin haetun muutosluvan 2024-567 jalkeen
0 4779 4779 109 3 0 112 0 112 2654 2237 4891 0 4891 85 4976 17009
Muutos suhteessa aiemmin haetun muutosluvan 2024-567 jilkeiseen tilanteeseen tontilla
+2712 +8581 +11293 +158 +65 +1088 +1311 +89 +1400 +0 +0 +0 +12693 +12693 +861 +13554 +52956
* Olevan kerrosalan |dhtotietona on kaytetty luvan 2024-567 lupapaatosta.
Kaavamaaraysten mukaan liiketilaa tulee olla vahintaan 15% rakennusoikeudesta.
Liiketilan rakennusoikeudellinen kerrosala on 2712 kem? / 16 600 kem? = 16,3%
JK METALLUM
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