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Kaupunginhallitus 11.11.2024 § 285

§ 285

Valtuustokysymys Lounaisrannikko Ill -aluerakennussopimuksen
toimeenpanosta ja Sammalvuoren metrovarikkoalueen maakaupasta
(Poydalle 28.10.2024)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Elfvengren llkka

Haataja Jukka
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus merkitsee selostusosan tiedoksi vastauksena valtuutettu
Jouni J. Sarkijarven 18.9.2024 jattdmaan valtuustokysymykseen
Lounaisrannikko Il -aluerakennussopimuksen toimeenpanosta ja
Sammalvuoren metrovarikkoalueen maakaupasta seka toteaa kysymyksen
loppuun kasitellyksi. Vastaus toimitetaan tiedoksi muille valtuutetuille
valtuuston seuraavan kokouskutsun yhteydessa.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valtuustokysymys

Valtuutettu Jouni J. Sarkijarvi on jattanyt 19.8.2024 valtuustokysymyksen
Lounaisrannikko Il -aluerakennussopimuksen toimeenpanosta ja
Sammalvuoren metrovarikkoalueen maakaupasta.

Kysymyksessa pyydetaan vastausta siihen, miten kaupunginhallitus
perustelee, etta

1) paatds kyseisestd maakaupasta syntyi riittdvan ja asiallisen esittelyn
pohjalta,

2) kauppa oli kaupungille edullisempi kuin sopimukseen perustuva
ilmainen saanto, ja

3) Asuntosaation saama etu ei olisi kiellettya yritystukea.

Vastaus valtuustokysymykseen

Espoon lounaisrannikon rakentamista koskeva esisopimus
(Lounaisrannikko -esisopimus, jaliempana "LORA-sopimus”) on
allekirjoitettu 28.5.1966 Espoon kaupungin, Asuntosaation, Keskus-Sato
Oy:n seka Polar-rakennusosakeyhtion valilla. LORA-sopimusta on



sittemmin taydennetty 16.5.1968 ja 4.9.1979 allekirjoitetuilla
lisdsopimuksilla. Sammalvuori sisaltyy LORA-sopimusalueeseen.

Lounaisrannikko Il -esisopimus (jaliempana "LORA IllI-sopimus”) on edella
mainittujen osapuolten valilla vastaavasti 28.5.1966 allekirjoitettu
lounaisrannikon rakentamista koskeva sopimus. LORA lllI-sopimus on
kohdistunut Soukassa sijainneen silloisen tilan Overgard 49-455-1-457
alueeseen.

LORA-sopimuksen ehtojen kohdan kuusi mukaan:

"Rakentajat sitoutuvat luovuttamaan valittomasti asemakaavan
vahvistamisen jalkeen kauppalalle korvauksetta kaikki alueen
asemakaavan mukaiset puistomaat, likenne- ja katualueet, lastentarha-,
terveystalo- ja kirjastotalotontit, kansakoulujen tai vastaavien koulujen
tontit, kunnallistekniikan vaatimat alueet kuten tontit pumppaamoita,
huoltopisteita, vesitorneja ja vastaavia tarkoituksia varten, urheilu- ja
leikkikenttdalueet seka alueen tiloihin kuuluvat vesialueet ja vesiosuudet.”

LORA-sopimuksen paattamista koskeva esitys ja sopimusta koskeva
loppuselvitys valmistuivat loppuvuodesta 2003. Asia oli viimeksi
kaupunginhallituksen paatettavana 8.6.2004 § 15. Tuolloin LORA-
sopimuksen yksityiset osapuolet olivat ilmoittaneet hyvaksyvansa
sopimusta koskevan loppuselvityksen. Kaupunginhallitus yksimielisesti
palautti asian uudelleen valmisteltaksi siten, etta loppuselvityksesta
pyydetdan sopimusjuristin lausunto. Asiassa ei ole sen jalkeen tehty uusia
paatoksia.

LORA-sopimusta ei kuitenkaan ole sovellettu loppuselvityksen
valmistumisen jalkeen. LORA-sopimuksen osapuolista jaljella ovat enaa
Asuntosaatio ja Espoon kaupunki. Merkittavaa hyotya tuottaneille kaava-
alueille on neuvoteltu kulloinkin voimassa olleiden periaatteiden mukaisesti
maankayttdsopimukset, jotka ovat korvanneet LORA-sopimuksen
kyseisten kaava-alueiden osalta. Naitd maankayttésopimuksia on laadittu
kaksi kappaletta, molemmat Asuntosaation kanssa (tunnukset 49-2004-
106, 49-2019-6). Vuoden 2004 maankayttdsopimuksessa on erikseen
mainittu maankayttésopimuksen korvaavan LORA-sopimuksen kyseisella
kaava-alueella. Vuoden 2019 maankayttdésopimuksessa ei enaa ole
erillistd mainintaa LORA-sopimuksesta, eikd LORA-sopimusta sovellettu.

Aluerakentamissopimukset olivat aikakautensa tuote. Ne laadittiin
kokonaisuuksina, ja sellaisina niita tulisi edelleen tarkastella. Tarkastelua ei
siis ole perusteltua rajoittaa vain luovutettaviin yleisiin alueisiin. LORA-
sopimus on perustunut sopimuksenteon aikaisiin lahtékohtiin ja silloiseen
nakemykseen Lounaisrannikon alueen rakentamisen tavoitemaarista.

Nykykaavoitus ei ollut tuolloin viela vireilla, eika esimerkiksi metrosta ollut
paatdksia. Hinnoittelu ja luovutettavien alueiden maara perustuivat
nakymiin siitd, mik&a on kaavoitettavan rakennusoikeuden maara seka
tavoiteltu asukasmaara ja siita johdettu Y-tonttien ja yleisten alueiden
maara. Nama lahtékohdat ovat muutteet pitkan ajan kuluessa niin paljon,
ettei olisi enaa tarkoituksenmukaista vedota LORA-sopimuksen yleisia
alueita ja Y-tontteja koskeviin yksittaisiin maarayksiin. Muutoinkaan
yksittaisen sopimuskohdan erottaminen kokonaisuudesta ja siihen
vetoaminen ei ole johdonmukainen tulkintatapa sopimuksen
kokonaisvaltaiset tavoitteet huomioon ottaen.



Paatoshistoria

Myds lainsdadantdé on muuttunut: maankayttdsopimukset mahdollistava
Maankaytto- ja rakennuslain 12 a luku on ollut voimassa vuodesta 2003.
Kyseisen luvun voimaantulon jalkeen Espoon kaupunki on solminut LORA-
alueella edella esitetyn mukaisesti maankayttdsopimuksia, joilla on
korvattu LORA-sopimus. LORA-sopimusta ei ole sovellettu
maankayttésopimukset mahdollistaneen lainsdadanndn saatamisen
jalkeen. Vuonna 2004 maankayttdsopimuksessa lausuttu LORA-
sopimuksen korvaava linja ilmentaa selkeasti kaupungin tahtotilaa vuoden
2003 loppuselvityksen jalkeisena aikana ja maankayttosopimuksia
koskevan uuden lainsdadannon tultua voimaan.

Edellad sanottuun kokonaisuutena viitaten on perusteltua olettaa, etta
LORA-sopimusta ei sovellettaisi my6skaan Sammalvuoren kaavoituksen
paattyessa. Alueesta todennakdisesti neuvoteltaisiin tarvittaessa voimassa
olevan lainsdadanndn ja Espoon kaupungin voimassa olevien
maankayttdperiaatteiden mukainen maankayttésopimus.

Sammalvuoren metrovarikon alue on ostettu kaupunginhallituksen
paatdksen 18.9.2023 § 238 selostusosion mukaisesti kaupungin ja
Lansimetron omiin teknisen huollon tarpeisiin. Kaupunki on sittemmin
vuokrannut metrovarikon alueen Lansimetro Oy:lle (jaliempana
"Lansimetro”), ja Lansimetro on yhtidittanyt varikkoalueen omaksi
yhtiokseen. LORA-sopimuksen soveltaminen Sammalvuoressa nyt vireilla
olevan kaavoituksen jalkeen olisi epatodennakdista. Asian arvioinnissa on
huomioitava se, ettei kaavoittamattoman maan ostaminen kuulu LORA-
sopimuksen piiriin. Taman takia Asuntosaéatio ei ole voinut saada
metrovarikon kaupassa valtuustokysymyksessa tarkoitettua kiellettya
yritystukea.

Kaupunginhallitus 28.10.2024 § 268

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus merkitsee selostusosan tiedoksi vastauksena valtuutettu
Jouni J. Sarkijarven 18.9.2024 jattamaan valtuustokysymykseen
Lounaisrannikko Il -aluerakennussopimuksen toimeenpanosta ja
Sammalvuoren metrovarikkoalueen maakaupasta seka toteaa kysymyksen
loppuun kasitellyksi. Vastaus toimitetaan tiedoksi muille valtuutetuille
valtuuston seuraavan kokouskutsun yhteydessa.

Aaltonen Kataisen kannattamana esitti, ettd asia jatetdan pdéydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen

ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti péydalle.



Oheismateriaali
- Valtuustokysymys Onko maakauppa Asuntosaatiolta
Sammalvuoresta ollut riittdvan hyvin esitelty

Tiedoksi



