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Pohjantori

Asemakaavan muutos

16. kaupunginosa Pohjois-Tapiola
Osa korttelia 16081, katu- ja virkistysalueet
Muutetaan asemakaavaa:

Aluenumero 213100

Asemakaavan muutoksen selostus

Sijainti

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7480.

Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Tapiolassa Kalevalantien ja Louhentien kulmauk-
sessa ja kasittda korttelin 16081 tontin 1 seka sita ymparoivia puisto- ja katualueita.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:

"q\“ 3 *’TO‘;’ ] < 6\ i % Y=Y
WA ﬁ\e\‘ % > \\ Keuumnty
S 2 206 Visamaki ‘b % Alvangen ST
iy 2 |eta a
? ’\\:C?_,f“ b asurbagk ISZTA JO
73 e o Q Pohjoig=Ta| PDhJOlSSe/oO/)f ‘9#0 X 270
g.‘g‘ﬂ;mga’j;—& fofmﬁ§ )(koulu Tapiolan '\ ?{%‘{g‘zﬁ) 7 § 4
O ﬁlrzya ‘-3’ k.kl@&;,g; 3§ yhtenaiskoulu %4’07(, ape EB R W 8"‘”
g Maplerinne S S @i\NOBRA HAGALUND" 7 "y
-vlankkaa _2 = &, =
’H;VI kans & > SN /04:7//(0\3/(r:.v;r,,,%y /;,5‘?,,”" 5 AS”kaS )
Lt ansg __xk&g v i PohJankuIma Kav'e"‘g/ \Ighﬁ
p . 1 ‘- R £, % N
'é‘h'h o S o SWNorrhdrnet 2 e q
Korvaviltas. s | i =1 3 )
76 <273 { - SAamivalkea
P ; Noyptingg 2
i€ v Aae) T BRG] RS Drakelden
Va2 A 2 = 38 SR8 &8, thelosvdd’ =
Ka —\TUOhlmakI ’\%"b Q-):\‘ 1 =0 0 S KH}’% ;D'g N ivalkean <
= o hi v, D 2 e D
:;_. ,(\;\\30 % ® % %’d’r T S -_;—i b, .d’t&\k alg-._ 3 )  mhamnivalkean
@ 2l w s e Qe duulikoul
. = % e \,\Q 0\k?4_ _0\:‘ G o jﬁé 1;%“ ; moduulikoulu
Tapiolan Sk 5. TRE < =B L Sfikkmmﬂ/ :
Jrheilupuisto N B 2= 00N by Sitkesangen
o= 72 R O WOk Kirkkos2
agalunds el Kaskenkaataja ‘—-?0 Q\ AR oulu =
rottspark | afiSionaly  Svedjefallaren H_;,',T’ﬁe Y A X Uimahali =%
; Etel&-Tapi a aupinkallio —= ~kopP
RLEEEomig 12 lukio A\"g_fjﬂ{e 8¢ =Kramarberaet KirkK



2 (45)

ESPOO
ESBO

Vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, Kiinteist6 Oy Espoon Louhen-
kulma, 21.9.2022 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 29.3.2023.

Laatija
Espoon kaupunki

Y-tunnus 01012637 6

Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavoituksen palvelualue

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Valmistelija: Hanna Kiema

Puh. 040 636 5108

hanna.m.kiema@espoo.fi

Hannu Granberg
Puh. 043 825 1176

hannu.granberg@espoo.fi

Aapo Pihkala
Puh. 040 634 4287

aapo.pihkala@espoo.fi



mailto:hanna.m.kiema@espoo.fi
mailto:hannu.granberg@espoo.fi
mailto:aapo.pihkala@espoo.fi

3 (45)

ESPOO
ESBO
Siséllysluettelo

1 THVISTEIMA ... 6

I Y [V =T =Y o T 4177 (1 PP 6

1.2 Asemakaavan SiSAltO ja MILOITUS .........ooeuiiiiiiiii e 9

1.3 Suunnittelun Vaineet............ooo i 9

2 = L a1 0] 0] o o - 1 O 10

2.1  Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet .............ccceeeeei 10

2.1.1 Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen ..............cccccevvvviiiinneneen, 10

2.1.2 Tehokas liikkennejarjestelma..............ooevveiiiiiiiiiiee s 11

2.1.3 Terveellinen ja turvallinen elinymparistd ..........cccccceeeeiiiiiiiiiiieeeeees 11

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seké luonnonvarat .......... 11

2.1.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto ............ccccccvieiiiieiiiiiiiin e 11

2.2 Y= T LU =1 = T= - 11

2.3 LTS = oY= P 13

2.4 ASEIMAKAAVA .....uvviiiiiieiiiiiiiieei ettt e e e as 14

2.5 [ UG L aTUEST Tz UGS £ 14

2.6 10 ] 111 = 1o R ESPRN 14

2.7 RAKENNUSKIEIOL.........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e neenennnees 14

2.8 PONJAKAITEA ..o e e 15

2.9 Y F= =Yg To] 01 (1 PRSP 15

0 O B |V = =Y o 1T - U 15

2.11  Muut suunnitelmat ja PAAIOKSEL .......c.euviiiiiieeeee e 15

2.12  RaKennettu YMPATISTO ........uvvriiiiieiiiiiiiiieiee et e st e e e e e s eeee s 16

2.12.1  Yhdyskuntarak€nne ...........ccccccooiiiiiii 16

2.12.2 Maankayttd ja KaupUNKIKUVA............ccieiiieeiiieeiin e e e e 17

2.12.3  Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta.............ccvvveveieeiniiiiiiiieeeeeeee 17

2.12.4 Palvelut ..., 17

2.12.5  Yhdyskuntatekninen huolto....................cccc 17

203 LK e 17

2.13.1  AJONEUVOITKENNE ..ot 17

2.13.2  JalankulKu ja PYOTAIIY .........oeeeiiiiiiiiiiiiiiie e 18

2.13.3  Sisdinen liikenne ja pysakointi..........ccccoeeei 19

2.13.4  Julkinen liikenne / Joukkoliikenne .............cccc 20

2.135 LiikenneturvalliSUUS...........cooriiiiei e 20

2.14  LuonnONOIOSUNLEEL.........ccoei i 20

2.15  SUOJEIUKONLEEL ... 21

2.15.1  RKY-AIUB. .ttt e e e e e e e e 21

2.15.2 MUINAISMUISTIOL ..., 22

2.15.3  LIItO-0TAVAL .....uviiiiiiie ettt e e e e 22

2.16  YMPAristOn hAINOEKIJAL........ccuvirii i e e e 23

3 Asemakaavan taVOIIEeT ..........coviiiiiiiiiiiiii e 23

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoituKselle..............ooooeiiiiiii e 23

3.2 Hakijan tavoitteet KaavoitUKSEIIE .............uuuvuieiiiiiiiiiiiiiie e 23

4 Asemakaavan MUUIOKSEN KUVAUS .......c.uiiuiiriirie et e e e e e e st s e st e e sesnreeeeereenns 24



4 (45)

ESPOO
ESBO
4.1 YIEISPEIUSIEIUL. ... .o e e e e e e aeees 24
4.2 1YL 0] L 24
4.3 IMBANKAYTEO ......eeiiieee et e e e e e e e e e e e e e 24
43.1 KOIEHAIUCEL ......eeeieee e 24
4.3.2 VITKISTYSAIUBET......uee e e 25
4.3.3 PalVelut ... 26
434 Yhdyskuntatekninen hUORO ... 26
4.4 1= ] = RO 26
44.1 AJONEUVOIIKENNE ... 26
4.4.2 JalankulKu Ja PYOTAIY .......coeiiiiiiiiiieceee e 27
443 Siséinen liikenne ja PYSAKOINT .........ooouviieiiiiee e 28
4.4.4 Julkinen liikenne / JOUKKOINIIKENNE ........coooiiiiiiiiiiiiiiie e 28
4.4.5 EStEetIOMYYS ..o 28
4.5 Maapera ja rakenNEttaVUUS...........ouiii i 28
4.6 LUONNONYMPATISTO . ...eeeeeeeeeiieiee ettt e e e e e e e e e e e e aneeees 29
4.7 SUOQJEIUKONLEEL ... 29
4.7.1 MUINAISJAANNOKSEL .....cceiiiii e e e e e eeaeens 29
4.7.2 RAKENNUSSUOJEIU ..o 31
4.7.3 LitO-0ravat .......ccooeeeeeeee 31
4.8 YMPAariston hAirOteKIJALt.........ccovvviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e 32
4.9 AN 0] (o 32
Asemakaavaratkaisun VaIKUIUKSEL ..........coooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 32
5.1  Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon ...........ccccvvveveeeiiiniiiiiiieeeenn. 32
5.2  Vaikutukset maa- ja kallioperaan ja ilmastoon.............ccccccceeiiii . 33
5.2.1 Vaikutukset maa- ja kallioperddn ..., 33
5.2.2 IMAStOVAIKULUKSEL .....ccoeeieee e, 33
5.3  Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
(010 01772 T 0] o] IO PEEPPPR 34
5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen ja llKENtEESEEN ..........cooi it 34
5.5  Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun
YMPAFSIOON ..o 34
5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen .............cccccvvuenn.. 35
ASEMAKAAVAN TOTEULUS ....eeeiiiiieiiieeiieei ettt ettt e et et e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeees 35
6.1 RakentamiSaiKatauUIU...............uuuiuuuiiiiiiiiiii e nnnnnenannnnes 35
6.2 Toteuttamis- ja SOVEItAMISONJEET..........covvviiiiiiiieiieeieeeeeeeeeeeeee e 35
6.3 TOtEULUKSEN SEUIANTA ...oiiiiiiiiiieeeieee ettt 35
6.4 SOPIMUKSEL ... e e et e e e e s e e e e e e e 35
Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus .............ccccoe i 36
7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavan valmisteluaineisto ................ 36
7.1.1 Valmisteluaineiston N&htAvill&olO ..........ccccooiiiiiiii s 36
7.1.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon..... 36
7.2 KAAVAECNUOTUS ...ttt e et e e e e e e e e 37
7.2.1 Kaavaehdotuksen ndhtavillaolo .................c 37

7.2.2 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon ....... 38



5 (45)

ESPOO
ESBO
7.2.3 Kaavaehdotus palautuksen JAlkeen ..........cccccovvveiiiiiiiviveiicie e, 40
7.3 Kaavan NYVAKSYMINEN ......oooiiiiiiiiiii et 43
7.4 YhteistyO kaavan valmistelun aikana ...........cccooovvviiiiiiiinniiiieeee e 43
7.5 (6 Y110 YAV 2= 11 TS 44

Liitteet

Liite 1, Seurantalomake

Liite 2, Muinaismuistolain mukainen viranomaisneuvottelu 23.8.2023

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Pohjantori
213104.

Selvitykset

Korttelisuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Sarc, 13.6.2024
- Piha- ja hulevesisuunnitelma, Sitowise, 26.6.2024

- Talotekninen jarjestelméselostus seka taloteknset kaaviot, Granlund,
27.5.2024

- Arkeologinen dokumentointi- ja koekaivausraportti, Espoo Tapiola Ukontu-
lenpolku, Ark-byroo, 15.11.2023.

0 Museoviraston lausunto dokumentointi- ja koekaivausraportista,
4.12.2023

- Pohjantorin liikerakennuksen pysakoinnin toimivuustarkastelut, Sitowise,
25.9.2023.

- Espoo Pohjantori ja Ukontulenpolku, koekaivausraportti, Ark-Byroo,
10.8.2023

- Espoon Pohjantorin liito-oravaselvitys 2023, Sitowise, 14.4.2023
- Pohjantori, rakennushistoriaselvitys, Ark-Byroo, 30.7.2021

- Liséaselvitys ostoskeskuksen kehittamisesta, JMB, 18.6.2024



6 (45)

ESPOO
ESBO

Tiivistelma

Alueen nykytila

Tontilla sijaitsee kaksi vuonna 1962 valmistunutta Kaija ja Heikki Sirenin suunnittele-
maa yksikerroksista liikerakennusta, jotka muodostavat Pohjantorin ostoskeskuksen.
Ukonpuiston puoleinen osa muodostuu yhdesta rakennusmassasta, kun taas Lou-
hentien puoleinen osa koostuu kolmesta saman katon alle sijoittuvasta moduulista.
Louhentien puoleista rakennusta kiertaé leveéa arkadikaytava ja moduulien valiin syn-
tyy galleriakéytavia. Ostoskeskus on ollut monipuolisessa kaytossa sen valmistumi-
sesta lahtien. Nykyaan Pohjantorin ostoskeskuksen pienemmaéssa osassa on péivit-
taistavarakauppa ja isommassa osassa mm. ravintoloita, kauneus- ja hyvinvointipal-
veluita seké elainlaakari. Ostoskeskuksen lapi kulkee laatoitettu julkinen kulkureitti,
joka yhdistyy pohjoispaasta Ukontulenpolkuun.

Liikerakennusten lansipuolella rinteessa sijaitsee koivuvaltainen Ukonpuisto. Kaava-
alueen etelapuolella kulkee Kalevalantie ja itapuolella Louhentie. Ostoskeskuksen
pysakointipaikat sijoittuvat eteldiselle seké pohjoiselle pysékdintialueelle yhdessa vie-
reisten kiinteistdjen autopaikkojen kanssa.

Kuva Pohjantorin ostoskeskuksesta kesailtana.
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Pohjantorin ostoskeskus edustaa aikakaudelleen ominaista liikkeiden keskittdmiseen
perustuvaa liikerakentamista. Aiemmin liiketilat sijaitsivat viel& esikaupungeissakin
asuinkerrostalojen pohjakerroksissa ja myymalaverkko oli tihed. Kaupan toiminnan
rationalisointi, itsepalvelumyymaldiden yleistyminen seké sailonta- ja kylmatekniikan
kehitys mahdollisti suurempien myymalayksikoiden synnyn. Henkiléautojen ja jddkaa-
pin yleistyminen johti siihen, etté kuluttajat pystyivat tekemé&én ostoksensa aiempaa
harvemmin ja ostoksille voitiin lahted kauemmaksi kotoa. Useamman myymalan kes-
kittaminen ostoskeskuksiin mahdollisti laajemman palvelutarjonnan asukkaille. Ostos-
keskuksiin saatiin nain mydos julkisia palveluita. Liiketilojen ja asuintilojen eriyttdminen
sopi my6s ajan ndkemykseen yhdyskuntasuunnittelusta. Otto-livari Meurmanin haja-
keskitysopin mukaan yhdyskunnat rakennettiin yksikko kerrallaan valmiiksi kokonai-
suuksiksi ennen seuraavaan yksikkdon siirtymista. (Ark-byroo, 2021)

Ostoskeskuksen asema Pohjos-Tapiolan l&hién osana on keskeinen. Korttelikoko-
naisuus on rakennettu paaosin 1960-luvun alkupuolella, ja se muodostaa yhtenaisen,
monipuolisesti rakentamisaikaansa ja Tapiolan asumisideologiaa edustavan kokonai-
suuden. Pohjantorin ostoskeskuksen sijainti Pohjantien p&étteenda ja Pohjois-Tapiolan
paasaapumisvaylien risteyksessa on kaupunkikuvallisesti merkittava.

Pohjantorin ostoskeskuksella on merkittavaa kulttuurihistoriallista arvoa. Pohjantori

on edustava 1960-luvun ostoskeskus. Rakennuksen vahaeleinen arkkitehtuuri ja sen
huolellisesti suunnitellut detaljit seka suuret ikkunapinnat ovat kaikki tunnusomaisia

piirteitd aikansa ostoskeskusarkkitehtuurille. Pohjantorin rakenteellinen luonne kuiten-

kin eroaa hieman muista ajan ostoskeskuksista: sen sijaan etta rakennuksella olisi

ajall e ominainen 01l i p petodpilareRlentkan@mmatkatto érot- v al k o
tuu itsenéisena arkkitehtonisena elementtiné ja sen suojaan jaavat, arkadikaytavien

verran sisaan vedettyjen liikkeiden sirot lasijulkisivut puolestaan omana elementti-

naan. (Ark-byroo, 2021)

Pohjantorin ostoskeskus sijoittuu Pohjois-Tapiolan 1&hion eteldosaan. Kaava-aluetta
ymparoivien rakennusten mittakaava seka typologiat vaihtelevat Tapiolalle ominai-

seen tapaan yksikerroksisista yhden perheen atriumtaloista 77 8-kerroksisiin lamellita-
loihin. Alueen korttelirakenne on muuta Tapiolaa suorakulmaisempi ja rationaali-

sempi. Alueen asemakaava perustuu vuoden 1958 kutsukilpailuun, jonka Pentti
Ahola voitti ehdot PdpisTapidaa lahioTeldlees lahesah o .
kuperaisen korttelirakenteen mukainen. Joitain tdydennysrakentamiskohteita on to-
teutettu alueelle.
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Ortokuva alueesta vuodelta 1969. Pohjantori sijoittuu kuvan alaosaan, Kalevalantien ja Louhentien ris-
teykseen. Kalevalantietd Pohjantiesta itdéan ei ole viela rakennettu nykyisessa mittakaavassa.

“' \ p: .._. v 1 = \ ! ,. 3 3 : \._ - % :u i -4 ‘,“" > ?;
Ortokuva alueesta vuodelta 2023. Pohjois-Tapiolan lahidn korttelirakenne on sailynyt paaosin alkuperai-
sen rakenteen mukaisena.
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Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Pohjantorin ostoskeskuksen laajenemi-
nen ja suuremman, Louhentien puoleisen liikkerakennuksen arkadikéaytava suojellaan.

Kaava-alue kasittaa liikerakennusten korttelialueen (KL), pienen osan katualuetta,
Ukonpuiston puistoaluetta (VP) seka Kalevalantien varressa olevan Pohjantorinpuis-
ton puistoalueen (VP). Olemassa olevan ostoskeskuksen kaupunkikuvallinen ja ra-
kennustaiteellinen arvo huomioidaan kaavassa suojelemalla rakennukselle tunnus-
omainen arkadikaytava Louhentien ja Kalevalantien puolella osana uutta liikeraken-
nusta. Rakennuksen mittakaava sailyy matalana, mutta rakennusta on tarpeen korot-
taa nykytekniikan mahduttamiseksi. Raystaslinjat sovitetaan suojeltavaan arkadikay-
tavan raystaskorkoihin.

Liikerakennuksen katolle saa sijoittaa talotekniikkaa palvelevan aitauksen, mutta sen
tulee sijaita takaseinustalla puiston puolella mahdollisimman kaukana Louhentiesta
matalan ja horisontaalisen ilmeen sailyttamiseksi risteyksen suuntaan. limanvaihtoko-
nehuone sijoitetaan maan alle kellarikerrokseen. Kaavamuutoksen my6ta tontilla
oleva puusto on kaadettava ja rakennus laajenee nykyisen tontin rajalle asti. Puiston
ja tontin rajoja muutetaan kaavamuutoksella. Ukontulenpolku linjataan uudelleen.
Puita joudutaan kaatamaan myds puiston puolelta, mutta uusia istutetaan tilalle.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 0,96 ha. Liikerakennusten korttelialu-
eelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3200 k-m2. Rakennusoikeus on jaettu
kahdelle erilliselle rakennusalalle. Suuremmalle rakennusalalle, johon paivittaistava-
rakauppa sijoittuu, on osoitettu 3000 k-m2. Tasta vahintaan 110 k-m2 tulee kayttaa
pienten liiketilojen rakentamiseen. Lisaksi korttelialueen eteldosaan on osoitettu ra-
kennusala paviljonkirakennukselle. Paviljongin rakennusoikeus on 200 k-m2 ja se tu-
lee rakentaa Pohjantorin liikekeskuksen uudistamisen yhteydessa. Pienié liiketiloja
syntyy kolmesta neljaan.

Koko kaava-alueen tehokkuus on 0,33 ja tonttitehokkuus on 0,51. Asemakaavan
muutoksen myota tontin rakennusoikeus kasvaa 1300 k-m2.

Suunnittelun vaiheet

Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi 28.3.2022 Poh-
jantorin ostoskeskuksen kehittamisen periaatteet. Jaosto paatti kehottaa kaupunkiym-
pariston toimialaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan toimenpiteet, joilla
luodaan edellytykset Pohjois-Tapiolassa sijaitsevan Pohjantorin ostoskeskuskiinteis-
ton kehittdmiselle yhtitn esittdmat tavoitteet mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto totesi paatoksessaan, etta valmistelussa tulee huomi-
oida mm. seuraavat asiat:

1 Pohjantorin ostoskeskuksen alueen uudistaminen on toteutettava ottaen vah-
vasti huomioon alueen RKY-status.
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1 Ostoskeskuksen alueen yleisilme ja korkeussuhteet tulee uudistuksessa séi-
lyttd& alkuperaista arkkitehtuuria kunnioittaen ja kaupunkikuva huomioiden.

Maanomistaja haki asemakaavan muutosta 20.9.2022 paivatylla ja 21.9.2022 kirja-
tulla hakemuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.4.1 5.5.2023. Mielipiteita jatettiin
21 kappaletta. Liséksi saatiin kaupunginmuseon kannanotto sek& Carunan ja HSY:n
lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi kaavaehdotuksen nahtaville lisayksin
8.11.2023 ja se oli nahtavilla 27.11.- 29.12.2023. Muistutuksia jatettiin 18 kappaletta.
Lisaksi saatiin 3 kannanottoa ja 4 lausuntoa. Palautteiden my6ta kaavaehdotusta tay-
dennettiin mm. lisd&malla pienliiketilojen kerrosalan méaraéa seka lisattiin kaavamaa-
rays koskien puiston puolista julkisivua.

Kaavaehdotus tuotiin kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyttavaksi 10.4.2024.
Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti kaavaehdotuksen pdydalle ja seuraavassa
24.4.2024 jarjestetyssa kokouksessa palautti kaavaehdotuksen uudelleen valmiste-
luun siten, ettd ilmanvaihtokonehuone poistetaan katolta ja sijoitetaan maantasoon
taikka kellariin. Lisaksi kaupunkisuunnittelulautakunta antoi ohjeita viherkattoon ja
Pohjantori-kylttiin liittyen. Lautakunta myds edellytti ennakkokannanoton pyytamista
kaupunkikuvatoimikunnalta.

Palautuksen jalkeen kaavaehdotusta on péivitetty kaupunkisuunnittelulautakunnan
ohjeiden mukaisesti.

2 Lahtokohdat

2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

2.1.1 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta sekéa
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
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Merkittavéat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

2.1.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seké tavara ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

2.1.3 Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

214 Elinvoimainen luonto - ja kulttuuriympéristd seké& luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdén luonnonvarojen kesta-
vaa hyodyntamista.

2.15 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksi-
koihin.

2.2 Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue sijoittuu padkaupunkiseudun ydinvythykkeelle, joka
on muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohykettéa tehokkaammin rakennettavaa taa-
jama- ja keskustatoimintojen aluetta. Se tukeutuu kestavaan likkennejarjestelmaéan ja
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tukee verkostomaisen kaupunkirakenteen kehittymista. Ydinvy6hyketta koskevat
myds taajamatoimintojen kehittamisen maaraykset. Vyohyketta on suunniteltava
joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana muuta taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta
tiivistaessa on kiinnitettava huomiota vydhykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja
elinympariston laatuun.

Aluetta koskee liséksi kulttuuriympariston tai maisemanvaalimisen kannalta tarkean
alueen ominaisuusmerkinta. Silla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet sekd maisemanéhtavyydet (valtioneuvoston paatos 1995), valtakunnallisesti
merkittdvat rakennetun kulttuuriympariston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009), maa-
kunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot (Missa maat on mainiommat 2016) seka
valtakunnalliset maisemanhoitoalueet (LSL 32 8). Yksityiskohtaisemmassa alueiden
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on turvattava valtakunnallisesti merkitta-
vien kulttuuriymparisttjen ja luonnonperinndn arvot. Maakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparisttjen ja luonnonperinndn arvot on otettava huomioon alueita kehitet-
tédessa. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankaytté seka alueen maisema- ja kulttuu-
riymparistdarvot.

AR 4 HHHT

' idaEENE o [} |
| . MEERY - |

amRpP-
u, =

>

@3N
amy i
ami i
amil N
A
|

i 4

5

m—

1

b
Elk. f1EEEENE

——
T EEE RN

“r——

]
EEEE
o |

g B " e
~4f ~

o

Ei\TA

O

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.

f
j



2.3

13 (45)

ESPOO
ESBO

Yleiskaava
Voimassa oleva:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu keskustatoimintojen ja l&hipalvelujen alu-
eelle. Alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-,
palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryk-
sikkdda. Lisaksi alue sijoittuu kaupunkikuvallisesti arvokkaalle alueelle: kaupunkimai-
sema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seké kaupunkikuvaa on suojel-
tava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirtei-
den vaalimiseen. Alueiden kehittdmisen tulee tapahtua niiden omista lahtékohdista
kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin. Alueen suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee asettaa erityinen paino alueiden ominaisluonteen sailymiseen.

Vireilla oleva:

Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.
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Asemakaava

Alueella on voimassa Pohjankulman asemakaava (hyvéaksytty 16.8.1988), aluenu-
mero 213100. Kortteli 16081 on siina osoitettu liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (K), jolle saa rakentaa kaksi yksikerroksista rakennusta. Rakennusten yh-
teenlaskettu rakennusoikeus on 1900 kerrosneliometria. Alueen lansi- ja etelapuolella
on puistoalueita (VP). Korttelialueen lapi on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa. Louhentien puoleisen rakennusalan lapi on osoitettu
kaksi kulkuaukkoa. Kaava-alueen lounaispuolella ja pohjoispuolella on pysakéintialu-
eet (LPA), joille kaava-alueen autopaikkoja saa sijoittaa. Autopaikkoja tulee voimassa
olevan kaavan mukaan rakentaa tonttia varten 1 ap / 60 kerrosneliémetria. Louhen-
tien puoleiselle korttelin osalle on osoitettu liittymakielto.

_____

%%
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R

Ote voimassa olevasta asemakaavojen yhdistelmasta. Kaava-alue rajattuna punaisella.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako
Kaava-alueelle on laadittu tonttijako. Tonttijako on hyvéksytty 2.10.2007.
Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Korttelin 16081 tontin 1 omistaa Kiinteistdosakeyhtié Espoon Louhenkulma. Ymparéi-
vat katu- ja puistoalueet omistaa Espoon kaupunki.

2.10 Maapera
Tontti sijaitsee kitkamaalla, jonka p&alla on silttia ja savea. Puiston maapera on mo-
reenia.

2.11 Muut suunnitelmat ja paatokset

Elinkeino - ja kilpailuk ykyjaoston paatos 28.3.2022

Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi 28.3.2022 Poh-
jantorin ostoskeskuksen kehittamisen periaatteet. Jaosto paatti kehottaa kaupunkiym-
pariston toimialaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan toimenpiteet, joilla
luodaan edellytykset Pohjois-Tapiolassa sijaitsevan Pohjantorin ostoskeskuskiinteis-
ton kehittdmiselle yhtion esittdmat tavoitteet mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto totesi paatoksessaan, etta valmistelussa tulee huomi-
oida mm. seuraavat asiat:

Pohjantorin ostoskeskuksen alueen uudistaminen on toteutettava ottaen vahvasti
huomioon alueen RKY-status.

Ostoskeskuksen alueen yleisilme ja korkeussuhteet tulee uudistuksessa sailyttaa al-
kuperaista arkkitehtuuria kunnioittaen ja kaupunkikuva huomioiden.

Kalevalantien yleissuunnitelma

Suunnitelman tavoitteena on Kalevalantien ajoneuvoliikenteen toimivuuden paranta-

minen seka riittavien tilavarausten mahdollistaminen pyorailyn seutureitille seka pika-
raitiotielle. Samalla tarkistetaan alueen meluntorjunta. Suunnitelmassa huomioidaan

alueen kulttuurihistorialliset, kaupunkikuvalliset seka maisemalliset arvot ja luontoar-

vot. Kaava-alue rajoittuu eteldosasta Kalevalantiehen.

Kalevalantien osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 2.12.2019 1 7.1.2020.
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2.12 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Pohjantorin kaava-alue sijaitsee Pohjois-Tapiolan kaupunginosassa Louhentien ja
Kalevalantien kulmauksessa. Pohjois-Tapiola on asuntovaltainen vajaan 7 000 asuk-
kaan kaupunginosa, joka rajautuu eteldssé Kalevalantiehen, lannessa Koivu-Mank-
kaantiehen ja Turveradantiehen, pohjoisessa Turvesuon ja Muolaansuon suoaluee-
seen ja idassa Keha l:een. Kaupunginosan eteldiseen osaan kuuluva pohjoinen 1&hio
seka Tietdjan alue ovat kerrostalovaltaisempia alueita, joissa kerrostalojen kerrosten
lukumaara vaihtelee 47 8 valilla, kun taas kaupunginosan lansi- ja pohjoisosassa on
pienempia virkistysalueiden reunustamia 1i 2-kerroksisista asuinrakennuksista muo-
dostuvia pientaloalueita. Pohjois-Tapiolan 1&hié on rakentunut paaosin 1960-luvulla ja
sita ymparoivat pientaloalueet 19801 2000-luvuilla. Alueen ajoneuvoliikennetta palve-
lee Louhentiesta, Valkjarventiesta ja Tietdjantiestda muodostuva silmukka, joka alkaa
ja paattyy Kalevalantiehen. Pohjoisen lahion korttelirakenne on sailynyt hyvin lahella
alkuperaista. Joitain taydennyksia on tullut vuosien saatossa.
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Kuva rakennusten rakennusvuosikymmenisté ortokarttapohjalla. Kaava-alue sijoittuu kuvan
alaosaan. Keltaisella esitetty pohjoisen lahién kerrostaloalueet seké suunnitelmaan liittyvéat
atriumtalot. Ymparilla pientaloalueita sekd kuvan oikeassa laidassa Tietajan alue kerrostaloi-

neen.
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2.12.2 Maankaytt6 ja kaupunkikuva

Ostoskeskuksen sijainti Louhentien ja Kalevalantien kulmassa on kaupunkikuvalli-
sesti merkittava. Pohjantori ndkyy Pohjantien nakymaakselin paatteena ja toimii port-
tina Pohjois-Tapiolaan. Louhentien puoleisen liikerakennuksen pitka horisontaalinen
lasijulkisivu ohjaa kulkijan katseen kohti Pohjois-Tapiolaa. Ostoskeskuksen itapuo-
lelle Louhentien varteen sijoittuu niin ikaan Kaija ja Heikki Sirenin suunnittelemat yksi-
kerroksiset valkoiset atriumtalot, jotka toimivat ostoskeskuksen vastinparina. Atrium-
talot jadvat kuitenkin osin Pohjankulman puiston vuoriméntyjen ja muun kasvillisuu-
den taakse piiloon. Ostoskeskuksen taakse, sen pohjois- ja luoteispuolelle metséi-
seen rinteeseen sijoittuvat Pohjois-Tapiolan korkeimmat rakennukset, 71 8-kerroksiset
punatiiliset asuinkerrostalot. Kalevalantien etelapuolella on 1i 2-kerroksisia rivi- ja eril-
lispientaloja.

2.12.3 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei asu ketdan, mutta Pohjantorilla toimii 11 eri yritysta, jotka tyollista-
vat arviolta noin 207 25 henkil6a.

2.12.4 Palvelut

Pohjantorin ostoskeskukseen sijoittuu monipuolisesti kaupallisia ja hyvinvointipalve-
luita. Pienemmassa rakennuksessa on paivittdistavarakauppa ja suuremmassa ra-
kennuksessa useampi ravintola, parturikampaamoita seka hyvinvointipalveluita. Myos
elainladkari toimii Pohjantorin ostoskeskuksessa.

2.12.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on kattava kunnallistekninen verkosto, joka on huomioitava alueen rakenta-
misessa. Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Kaava-alueen etelapuolella on Kalevalantiella 110 kV maakaapeli. Korttelialueen ete-
lalaidassa kulkee kaukolampd, vesijohto seka sade- ja jatevesiviemarit. Louhentiella
korttelialueen laheisyydessa kulkee pienjannitekaapeli, kaukolampoéjohto seka sade-
vesiviemari. Pohjoispuolella lahella kaava-alueen rajaa kulkee naapurikiinteiston sa-
devesi- seka jatevesiviemarit. Liséksi Kalevalantiella ja Louhentiella kulkee tietoliiken-
nekaapeleita.

2.13 Liikenne
2.13.1 Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue sijaitsee Kalevalantien ja Louhentien risteyksessa. Alue liittyy liikenne-
verkkoon Kalevalantien seka Louhentien kautta. Kalevalantie on katuluokitukseltaan
alueellinen kokoojakatu ja Louhentie paikallinen kokoojakatu. Kalevalantien liikenne-
maara on nykytilanteessa noin 13 600 ajon./vrk ja Louhentien 3 900 ajon./vrk. Lii-
kenne-ennusteen mukaan liikennemaara Kalevalantiella on noin 19 100 ajon./vrk ja
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Louhentiella 4 700 ajon./vrk vuonna 2050. Kalevalantien, Louhentien ja Pohjantien

valinen liittyma& on valo-ohjattu.
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paatie tai paakatu paikallinen kokoojakatu

Kuva ajoneuvoliikenteen tavoiteverkosta alueella.

Jalankulku ja pyoraily

Alue on hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoraillen.

Louhentien seka Pohjantien lansireunassa on erotettu jalkakaytava ja pyodrétie. Lou-
hentien ja Pohjantien itdpuolella kulkee yhdistetty jalankulun ja py6railyn yhteys. Ka-
levalantien pohjois- seka eteldreunassa on yhdistetty jalankulun ja py6railyn yhteys.

Kaavahankkeen lansi-, luoteis- ja pohjoispuolella sijaitsee Ukonpuisto-niminen puisto-
alue, joka erottaa ostoskeskuksen asuinkerrostalojen korttelialueesta. Puiston kautta

kulkee keskeinen jalankulun ja pydrailyn yhteys asuinkerrostalojen korttelialueelta
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kohti Kalevalantien, Pohjantien ja Louhentien valista risteysaluetta. Ostoskeskuksen
l&pi kulkee laatoitettu julkinen kulkureitti, joka yhdistyy pohjoispaasta Ukonpuistossa
kulkevaan Ukontulenpolkuun.

Kuva jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkosta alueella.
2.13.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Ostoskeskustontin pysakdintipaikat sijoittuvat eteldiselle sek& pohjoiselle pysakaointi-
alueelle tontin ulkopuolelle. Samoilla pysakdintialueilla sijaitsee myds viereisten kiin-
teistdjen pysakointipaikkoja. Eteldiselle pysakdintialueelle ajo tapahtuu suoraan Kale-
valantieltd tai vaihtoehtoisesti Kalevalantieltéd ensin Vemmelsééarentie-nimiselle tontti-
kadulle ja sen jalkeen pysékdintialueelle. Pohjoiselle pysékdintialueelle ajetaan Lou-
hentien kautta.














































































