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Maaraalan ostaminen kiinteistosta 49-51-71-1 Leppavaarassa

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Rantala Mika

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto myontaa maaraalan hankintaa
varten 1 500 000 euron lisamaararahan.

Espoon kaupunki on myynyt korttelin 51071 tontin 1 osat Espoon
Asunnoille vuonna 2016 asuntorakentamista varten. Kohde on Espoon
Asuntojen oma kaavakehityskohde, jossa kaava mahdollistaa neljan IV-1X
korkuisen pistetalon toteuttamisen ja 1960-luvulta peraisin olevan
kerrostalon purkamisen. Rakennusoikeutta tontille on osoitettu yhteensa
10 000 k-m?2.

Espoon Asunnot on kehittanyt tontille puukerrostalokonseptia, joka
mahdollistaisi kevytrakenteisten pistetalojen toteuttamisen
Mestarintunnelin paalle. Sijainnista johtuvat erittain vaativat
perustamisolosuhteet eivat lopulta mahdollistaneet ARA-hanketta ja
Espoon Asunnot luopui hankkeesta toistaiseksi.

Samoihin aikoihin todettiin, ettd Bostallsskolanin alueen koulu- ja
paivakotitoiminta Keha I:n etelapuolella Makkylassa paattyy kesalla 2022.
Alueen ruotsinkielinen paivakoti ja alakoulu siirtyvat Monikon uuteen
koulukeskukseen. Keha I:n melu- ja pienhiukkaspaastojen takia koulu- ja
paivakotitoimintaa ei ollut endd mahdollista jatkaa alueella. Samassa
korttelissa toimi myds suomenkielinen paivakoti ja espoolainen
taiteilijayhdistys Espoo Art, joiden toiminta siirtyisi uusiin toimipisteisiin.

Kaupunkiymparistdn toimiala jarjesti Bostallsskolanin alueesta
suunnitteluvaraushakumenettelyn loppuvuodesta 2018. Hakumenettelyssa
suunnittelualueeseen liitettiin Y-korttelin itdpuolella sijaitseva koulualuetta
palveleva Bostalsskolanin liikuntakentta. Bostalsskolanin liikuntakentta on
ollut Postipuun alakoulun kaytdssa, koska Postipuun alakoulun omalle
likuntakentalle on aiemmin sijoitettu siirtokelpoinen koulurakennus.
Postipuun alakoulu tarvitsee korvaavan liikkuntakentan heidan nykyisin
kayttdmansa Bostalskolanin kentan tilalle.



Suunnitteluvaraushakumenettelyn perusteella kaupunki kaynnisti
Makkylankuja -nimisen asemakaavan muutoksen koulualueen
kayttotarkoituksen muuttamiseksi asumiseen. Samalla kaupunkiympariston
toimiala kdynnisti neuvottelut Espoon Asuntojen kanssa liikuntakentan
toteuttamiseksi Mestarintunnelin paalla sijaitsevalle tontille (51071/1).
Kentan sijainti olisi huomattavasti vanhaa Bostallsskolanin kentan sijaintia
parempi, kun otetaan huomioon liikenteen aiheuttamat melu- ja
pienhiukkaspaastot seka kentan saavutettavuus Postipuun koululta ja
muualta Iahiymparistosta.

Bostallsskolanin nykyinen liikuntakentta voidaan osoittaa kaavamuutoksen
mukaiseen asuntorakentamiseen vasta, kun korvaava liikkuntakentta on
toteutettu. Mestarintunnelin kentan ja pysakointialueen rakentaminen on
tarkoitus toteuttaa toimenpideluvalla. Kentan rakentamiselle on saatu

240 000 euron valtionavustus ja sen kayttdaika on 2025 loppuun. Osa
Espoon Asuntojen olemassa olevista pysakadintipaikoista jaa liikkuntakentan
alle. Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan Espoon Asunnoille vastaavan
laatuiset korvaavat pysakdintipaikat tontin pohjoisosaan
liikuntakenttahankkeen yhteydessa.
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Kuva 1 Takaisin ostettavan mééréalan sijainti korostettu punaisella

Kaupungin ostaessa noin 7 600 m? maaraalan takaisin Espoon Asunnoilta
kaupunki voi itse maarittda kuinka pitkdan alue varataan liikkuntakayttoon.
Kaupunki voi tilanteen muuttuessa tutkia nykyisen asemakaavan mukaista
asuntorakentamista tai tarvittaessa kaavoittaa tontin pysyvasti
likuntakayttoon.

Kauppakirjan liitteeksi on laadittu tonttijakosuunnitelma, johon osapuolet
sitoutuvat kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa. Peruskorjattavaksi
suunniteltu Espoon Asuntojen asuinkerrostalo osoitteessa Ruutikatu 9 ja
siihen liittyvat valittomat toiminnot seka suunniteltu liikuntakentta rajataan
omiksi, myohemmin lohkottaviksi tonteiksi.



Paatoshistoria

Urheilukentan vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja on tutkittu yhteensa nelja
kappaletta, joista tassa esitetty on potentiaalisin ja Kasvun ja oppimisen
toimialan priorisoima.

Kaupunki on neuvotellut maaraalan ostosta Espoon Asuntojen kanssa ja
kauppahinnaksi on sovittu 1 500 000 euroa. Kauppahinta maaraytyy
vuoden 2022 ARA-hinnan (515 euroa/k-m?) perusteella ja siihen sisaltyy
30 150 euron hyvitys Espoon Asuntojen teettamista
rakennettavuusselvityksista ja luonnossuunnitelmista. Kaupan tekeminen
vuoden 2024 aikana edellyttaa maanhankinnan lisamaararahan
myodntamisen kauppaa varten.

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 213

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus

1

paattaa, etta Espoon kaupunki ostaa Espoon Asunnoilta noin 7 600 m?
maaraalan kiinteistdsta 49-51-71-1. Maaraalan kauppahinta on 1 500 000
euroa,

2

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialajohtajan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset kauppaehdot sisaltadvan kauppakirjan
liitteineen,

3

paattaa, etta kauppakirja on allekirjoitettava 15.12.2024 mennessa. Mikali
tama paatos ei ole muutoksenhaun takia tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee kauppakirja allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden
kuluessa taman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta,

4
ehdottaa, etta valtuusto myontaa maaraalan hankintaa varten 1 500 000
euron lisamaararahan.

Lahtinen Kajavan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

”5. Lisaksi kaupunginhallitus edellyttdd Mestarintunnelin kaavataloudellisen
laskelman hankkeen tuotoista ja kustannuksista esittelemista
kaupunginhallitukselle.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kajavan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:
Kaupunginhallitus paatti

1
ettd Espoon kaupunki ostaa Espoon Asunnoilta noin 7 600 m? maaraalan



Kiinteistosta 49-51-71-1. Maaraalan kauppahinta on 1 500 000 euroa,

2

oikeuttaa kaupunkiymparistdn toimialajohtajan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset kauppaehdot sisaltadvan kauppakirjan
liitteineen,

3

etta kauppakirja on allekirjoitettava 15.12.2024 mennessa. Mikali tama
paatos ei ole muutoksenhaun takia tullut siihen mennessa lainvoimaiseksi,
tulee kauppakirja allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden kuluessa taman
paatoksen lainvoimaiseksi tulosta,

4
ehdottaa, etta valtuusto myontaa maaraalan hankintaa varten 1 500 000
euron lisdmaararahan.

5

Lisaksi kaupunginhallitus paatti edellyttda Mestarintunnelin
kaavataloudellisen laskelman hankkeen tuotoista ja kustannuksista
esittelemista kaupunginhallitukselle.

Kaupunginhallitus 28.11.2022 § 352

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus

1

paattaa, etta Espoon kaupunki ostaa Espoon Asunnoilta noin 7 600 m?
maaraalan kiinteistdsta 49-51-71-1. Maaraalan kauppahinta on 3 135 600
euroa,

2
oikeuttaa kaupunkiymparistdn toimialajohtajan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltdvan kauppakirjan liitteineen,

3
paattaa, etta ostopaatds on voimassa 28.2.2023 saakka.

Puheenjohtaja Partasen ym. kannattamana ehdotti, ettd kaupunginhallitus
paattaa palauttaa asian valmisteluun. Valmistelun aikana tarkastellaan
uudelleen tontin hinnoittelua ja mahdollisia vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja
urheilukentalle, kuten Postipuun koulun kentan tulevaisuutta.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,

voidaanko puheenjohtajan ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:

Kaupunginhallitus palautti asian valmisteluun. Valmistelun aikana
tarkastellaan uudelleen tontin hinnoittelua ja mahdollisia vaihtoehtoisia
sijoituspaikkoja urheilukentalle, kuten Postipuun koulun kentan
tulevaisuutta.



Liitteet
1 Liitekartta maaraalan ostaminen kiinteistosta 49-51-71-1 (liite ei
saavutettava)

Oheismateriaali

Tiedoksi



