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§ 103
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 5.9.2024 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 104
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Sanna-Liisa Sihto-Nissila ja Jarmo Nieminen.
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Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.09.2024 § 105

§ 105
Viranhaltijoiden paatokset

Paatésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoytakirja
(henkilostoasiat) 14 § / 26.8.2024: Limnologi, 016027, vakinainen
virkasuhde, Luonto- ja ymparistétieto -yksikkd, ESPO0O-04-96-24

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Limnologi, 016027, vakinainen virkasuhde, Luonto-
ja ymparistotieto -yksikkd, ESPOO-04-96-24 (sisaltaa
henkilotietoja)
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Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 106 12.09.2024

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.09.2024 § 106

§ 106

Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatokset ja kirjelmat.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Ymparistonsuojelu

Vaasan hallinto-oikeuden 28.8.2024 tekema paatds 1082/2024:
aluehallintoviraston Purkupiha Oy:lle tekemasta ymparistélupapaatoksesta
(24.1.2024, dnro 18/2024) Ammassuon kierratysaseman alueella tehty
valitus on peruutettu valittajan toimesta.

Beneq Group Oy, Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos 28.8.2024,
ESAVI1/13450/2024. Elektroluminesenssinayttdjen valmistustoiminnan
lopettaminen ja ymparistdluvan rauettaminen osoitteessa Olarinluoma 9,
Espoo. Linkki paatdkseen



https://oikeus.fi/material/sites/oikeus_hallintooikeudet_vaasanhallinto-oikeus/kuulutukset/paatoskuulutukset/r27ybk9ke/VHaO_paatos_nro_1082_2024.pdf
https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2772150
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 106 12.09.2024

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Rakennusvalvonta

Helsingin hallinto-oikeuden paatés 5031/2024, 30.8.2024

Asia: Rakennusvalvontaa koskeva valitus

Paatds: Hallinto-oikeus ei tutki valitusta ja poistaa Espoon kaupungin
ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatokseen 12.12.2023 § 182 liitetyn
valitusosoituksen.

Helsingin hallinto-oikeuden paatés 5079/2024, 3.9.2024

Asia: Rakennusrasitetta koskeva valitus

Paatds: Hallinto-oikeus kumoaa valituksenalaisen paatdksen ja palauttaa
asian Espoon ymparist6- ja rakennuslautakunnalle uudelleen
kasiteltavaksi.

Helsingin hallinto-oikeuden valipaatds 5184/2024, 6.9.2024

Asia: Vaatimus rakennusluvan aloittamisoikeuden kumoamiseksi
Paatds: Hallinto-oikeus hylkda vaatimuksen. Hallinto-oikeus antaa
paatdksen rakennuslupavalitukseen myéhemmin erikseen.

- El JULKAISTA, Helsingin hallinto-oikeus, paatés 3.9.2024 5079-

2024 (toisen viranomaisen asiakirja)

- El JULKAISTA, Helsingin hallinto-oikeus, Paatos 30.8.2024, 5031-

2024 (toisen viranomaisen asiakirja)

- KOKOUKSESSA LISATTY, EI JULKAISTA, Helsingin hallinto-

oikeuden valipaatos 6.9.2024 5184-2024 (toisen viranomaisen
asiakirja)
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 107 12.09.2024

Asianumero 1543/02.02.00/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.09.2024 § 107

§ 107
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan esitys talousarvioksi ja
taloussuunnitelmaksi vuosille 2025-2027

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta
antaa kaupunginhallitukselle liitteen mukaisen esityksen talousarvioksi ja
taloussuunnitelmaksi vuosille 2025-2027

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Talousarvion valmistelun lahtokohdat

Lahtokohdan vuoden 2025 talousarvion ja vuosien 2026 - 2027
taloussuunnitelman valmistelulle muodostavat Espoo-tarina, valtuuston
vuonna 2020 hyvaksyman ja kesakuussa 2022 paivitetyn Taloudellisesti
kestava Espoo -ohjelman linjaukset ja tavoitteet, yleinen taloudellinen
tilanne ja toimintaympariston kehitys seka uusi hallitusohjelma ja valtion
julkisen talouden suunnitelma ja kuntatalousohjelma.

Vuosien 2025-2027 talouden suunnittelua tehdaan tilanteessa, jossa
hyvinvointialueuudistus on muuttanut olennaisesti rahoituspohjaamme.
Viime vuonna verotulokehitysta nostivat viela ns. aikaisempien vuosien
verohannat. Vuodelle 2024 tallaisia ei ole enda tulossa, jonka takia
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verotulot laskevat olennaisesti viime vuoden tasosta. Taman lisaksi
talouden alavireinen suhdanne hidastaa verotulojen kehitysta, jonka takia
olemme tana vuonna jopa jaamassa verotulotavoitteestamme.

Toimintaymparistdssa on edelleen suuria epavarmuuksia ja talouden
kasvun odotetaan kaynnistyvan vahitellen. Vaikutukset nakyvat viiveella
kuntasektorin taloudessa. Verotulojen kertyessa arvioitua pienempana ja
samaan aikaan menojen kasvaessa ennakoitua nopeampana, on johtanut
julkisen sektorin alijad@maisyyteen. Tama tulojen ja menojen epatasapaino
haastaa myds Espoon koko taloussuunnitelmakauden.

Kaupungin tulopohjan merkittava pienentyminen asettaa suuria haasteita
sille, millainen kaupungin menojen kasvu voi tulevalla
taloussuunnitelmakaudella olla. Kokonaisuuteen liittyy myods Espoon
mittava investointiohjelma ja velkamaaran kdantadminen laskuun. Vuodelle
2025 on kehyksessa varauduttu kaupunkitasolla (ilman TE-uudistuksen
vaikutusta) 3 % menojen kasvuun. Menojen kasvua tulee hillita, jotta
kestavan talouden tasapaino voidaan saavuttaa.

Kehyksen ja taloussuunnitelman laadinta ovat saman prosessin
perakkaisia osia. Kayttdtalouden valmistelu alkaa kehysvaiheella ja
tarkentuu mydhemmin syksylla talousarvioksi ja -suunnitelmaksi seka
kayttésuunnitelmaksi.

Ymparistd- ja rakennuslautakunnan tulosyksikkd on Ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus, jonka palvelualueet ovat Ymparistonsuojelu,
Ymparistoterveyden huolto ja Rakennusvalvonta. Lisaksi tulosyksikko
sisaltaa palveluyksikon Tukipalvelut.

Lautakuntien ja johtokuntien on jatettava kaupunginhallitukselle
talousarvioesitys ja taloussuunnitelma ja sen liitteena
henkil6stdsuunnitelma 30.9.2024 mennessa.

Kaupunginhallitus kasittelee maararahakehysta 7.10.2024 ja valtuusto
paattaa siita 21.10.2024. Kaupunginhallitus kasittelee vuoden 2025
talousarviota ja taloussuunnitelmaa 11.11.2024 ja 25.11.2023. Valtuusto
paattaa talousarviosta seka taloussuunnitelmasta 4.12.2024

Take-ohjelman tavoitteet

Vuoden 2021 arviointikertomuksessa tarkastuslautakunnan suosituksena
on, ettd talouden tasapainotuksen ja tuottavuuden sopeuttamisohjelman
toteuttaminen on valttamatonta kaupungin ja konsernin talouden kestavan
tasapainon saavuttamiseksi ja sote-uudistuksen tuomiin muutoksiin
sopeutumiseksi. Talouden tasapainottamis- ja tuottavuustoimenpiteiden
toteuttamista on maaratietoisesti jatkettava ja tehostettava, jotta Espoon
kaupunkikonsernin talous saadaan kestavaan tasapainoon asukkaiden
peruspalvelut turvaten.
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Valtuusto hyvaksyi 13.6.2022 Sote- ja pelastustoimen muutoksilla
paivitetyn Taloudellisesti kestava Espoo - tuottavuus- ja sopeutusohjelman
kokonaisuuden. Ohjelman toimenpiteilla ja linjauksilla tavoitellaan 116 mil;.
euron sopeutusta kayttotalouteen valtuustokauden 2021-2025 loppuun
mennessa seka investointitason laskemista kymmenella prosentilla
vuosina 2021-2030.

Ymparisto- ja rakennusvalvonnan take-ohjelman mukaiset
tuottavuustavoitteet sisaltyvat taloussuunnitelmaan ja sen mukaiseen
talousarvioesitykseen. TakE -ohjelmakaudella 2021-2025 saavutettavat
saastot ja tuottavuuden lisdykset:

o TaKE -kiinteistdveroselvitys; pysyva lisdverotulo 2 500 000 €/vuosi
vuodesta 2026 lahtien.

o Pysyva henkiléstomenosaastd 216 000 € vuodesta 2026 lahtien.
(Henkiléstdbmenosaastot eivat sisalla uusia TakE- ja
tulostavoitteiden toteuttamiseksi tarvittavia lisdvakansseja.)

e Rakennusvalvonnan ja kaupunkitekniikan keskuksen
asiakaspalvelupisteiden yhdistdminen 200 000 €.

e Saastovapaiden purku viiden vuoden aikana yhteensa 141 000 €.

o Ymparistoterveydenhuollon toimintamenojen pysyva saastd vuoden
2023 jalkeen 113 000 €/vuosi.

e Saastot matkakustannuksista viiden vuoden aikana yhteensa 32
000 €.

e Rakennusvalvonnan lupamaksujen taso (yksikkéhinta) korotetaan 5
prosentilla (250 000 €) vuosina 2023 ja 2025 ja maararahoja
lisdtdan prosessien uudistamista ja henkildstdkuluja varten.

o Lisaksi TakE tavoitteissa on asetettu tavoitteeksi menosaastd
kaupungin keskitetyistd HR:n ja taloushallinnon ja asioinnin
digitalisaatiohankkeista yhteensa 44 000 €.

Talousarvioaloitteet

Espoon kaupungin hallintosdannén 7 § mukaan, valtuutetuilla on oikeus
tehda aloitteita kunnan toimialaan kuuluvissa asioissa. Talousarvioaloitteet,
jotka merkitsevat talousarvion muuttamista, on valmisteltava seuraavan
vuoden talousarvion yhteydessa, mikali ne on jatetty maaliskuun loppuun
mennessa. Kaupunginhallituksen tulee esitelld vastaukset talousarvioon
liittyviin aloitteisiin valtuustolle esitettdvan talousarvioesityksen yhteydessa.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen toimintaan liittyvia aloitteita ei
ole tehty.
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Talousarvioehdotus vuodelle 2025 ja taloussuunnitelma vuosille 2026
ja 2027

Toimialat laativat talousarvioesityksensa enintaan talousarviokehyksen
mukaiseksi. Talousarvion kehysten valmistelussa on turvattu nykyisten
palvelujen taso ja vastattu lainsdadannon edellyttamiin tehtaviin seka
palvelutarpeen ja kustannustason kasvuun. Tulosyksikkdtason
valmistelussa pohjana toimii TakE-kehykset ja siind on huomioitu
toimialojen esittdmien lakimuutosten taloudelliset vaikutukset, varauduttu
Kunta-alan ty6- ja virkaehtosopimuksen mukaisiin sopimuskorotuksiin.

Liitteena on Ymparisto ja rakennusvalvontakeskuksen talousarvio 2025,
jota esitetddn Ymparistd- ja rakennuslautakunnan talousarvioksi 2025 ja
taloussuunnitelmaksi vuosille 2026-2027.

Paatoshistoria

Liitteet
1 KOKOUKSESSA MUUTETTU, Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
talousarvioesitys 2025
2 YRK _henkildstésuunnitelmalomake 2025-2027-Lautakunta-TAE-
2025

Oheismateriaali

Tiedoksi



Espoon kaupunki Pdytakirja 15/72

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 108 12.09.2024

Asianumero 8124/00.01.02/2021

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.09.2024 § 108

§ 108
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan kevaan 2025 kokoukset

Valmistelijat / lisatiedot:
Koskimaa Emma

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta kokoontuu vuoden 2025 kevatkaudella
seuraavasti:

16.1.2025 torstai, klo 17.00
6.2.2025 torstai, klo 17.00
27.2.2025 torstai, klo 17.00
20.3.2025 torstai, klo 17.00
10.4.2025 torstai, klo 17.00
8.5.2025 torstai, klo 17.00
5.6.2025 torstai, klo 17.00

Kokoukset pidetadn paasaantdisesti kokoustila Pitkajarvessa, osoitteessa
Tekniikantie 15, 1. krs., Otaniemi, ellei puheenjohtaja kokouskutsussa
toisin ilmoita.

Tarvittaessa kokoukset pidetaan sahkoisina Teams-kokouksina.

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Espoon kaupungin hallintosdannon |l osan 2 §:n mukaan toimielin pitaa
kokouksensa paattaminaan aikoina ja paikassa.
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Kokous pidetddn myoés, milloin puheenjohtaja tai hanen estyneena ollessa
varapuheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmisto
toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen sen pitdmisesta.

Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Asianumero 1331/11.01.00/2024

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.09.2024 § 109

§ 109

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) poikkeuslupahakemuksesta
orgaanisen jitteen sijoittamisesta Ammaissuon kaatopaikalle ja toiminnan
aloitusluvasta, ESAVI/5479/2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Lahtela Eero

Kutvonen Juho
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja S6derman Tarja

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Etela-
Suomen aluehallintoviraston 14.8.2024 antaman ymparistdlupapaatdksen
nro 178/2024 (Dnro ESAVI1/5479/2024) koskien poikkeuslupaa orgaanisen
jatteen sijoittamiseen Ammassuon kaatopaikan sijoitusalueelle S1 ja
toiminnan aloittamislupaa.

Kasittely
Ymparistdjohtaja Tarja Sédermanin estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 29.3.2023 tekeman
sijaistuspaatdksen mukaisesti valvontapaallikkd Maria Myllynen.

Ville Laakso ja Sini Juuti jaavasivat itsensa, koska he toimivat HSY:n
hallituksessa, Laakso varsinaisena jasenena ja Juuti varajasenena
(hallintolain 28 § 1 momentti 5 kohta). He poistuivat kokouksesta asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Taustaa
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HSY on hakenut valtioneuvoksen asetuksen kaatopaikoista (331/2013)
35 §:n mukaista maaraaikaista poikkeusta orgaanista ainesta sisaltavien
jatteiden sijoittamiseksi Ammassuon jatteenkasittelykeskuksen
vaarattoman jatteen kaatopaikan tayttdalueelle S1. Poikkeuslupaa on
haettu viideksi vuodeksi 1.3.2024 alkaen. Hakemus on tullut vireille
aluehallintovirastossa 14.2.2024. Hakemuksen mukaan siina tarkoitetut
jatteet eivat ominaisuuksiensa vuoksi sovellu kasiteltavaksi muutoin kuin
sijoittamalla kaatopaikalle. Jatteet ovat asianmukaisen esikasittelyn jalkeen
jaljelle jaaneita jakeita, joille ei ole olemassa enda muita
kasittelyvaihtoehtoja tai ne ovat luonteeltaan sellaisia, ettei niita voida
esikasitella.

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta antoi hakemuksesta lausunnon
ESAVI:lle kokouksessaan 23.5.2024 § 77, linkki péytakirjaan (avautuu
uuteen ikkunaan).

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatoksen sisaltdo

ESAVI:n 14.8.2024 antama paatos nro 178/2024 (Dnro ESAVI1/5479/2024)
ja sita koskeva kuulutus pidetaan nahtavilla 14.8.—-20.9.2024 Vesi- ja
ymparistdlupien tietopalvelussa (avautuu uuteen ikkunaan).
Aluehallintovirasto on myontanyt poikkeusluvan kaikille hakemuksessa
yksildidyille jatteille.

ESAVI:n paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla Vaasan hallinto-
oikeuteen 20.9.2024 mennessa. Paatés on voimassa 1.3.2029 saakka.

ESAVI myonsi poikkeusluvan seuraavin lupamaarayksin:
1. Biohajoavan ja muun orgaanisen aineksen sijoitusrajoituksesta saa

poiketa seuraavien hakemuksessa kuvattujen jatteiden osalta ja
loppusijoitettavien jatteiden maarat saavat olla enintdan seuraavat:

Jatelaji Tunnusnumero Maara (t/a)

PVC-jate 17 02 03, 17 09 04, 500
191204, 1912 12,
20 01 39, 20 03 01

Hiekanerotusjate 19 08 02 400

Lujitemuovijate 17 09 04,19 12 12, 20
2001 39,2003 01

Onnettomuuksissa 02 01 99 20

kuolleet elaimet

Laivakoydet 20 03 07 10

Jatteenpolttolaitoksen 1901 99 10

kuonan mukana tulleet
jatteet, jotka sisaltavat
orgaanista ainesta

Lude- ja kalmajatteet 2003 07,17 02 01 10



https://espoo.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20241200-6
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Poikkeus on voimassa 1.3.2029 saakka.

2. Jatteet on sijoitettava tarkoitukseen erikseen varattuun kaatopaikan
osaan. Jatteet, varsinkin PVC-muovijatteet, on peitettava
mahdollisimman pian palamattomilla aineksilla. Onnettomuuksissa
kuolleet luonnonvaraiset elaimet seka lude- ja kalmajatteet on
haudattava jatetayttéon ja peitettava valittdmasti niin, etté eldimet eivat
paase kaivamaan jatteita esille.

Jatteiden hautaamisesta ja peittdmisesta on laadittava suunnitelma.
Suunnitelma on toimitettava toimivaltaiselle valvontaviranomaiselle
seka Espoon kaupungin ja Kirkkonummen kunnan
ymparistonsuojeluviranomaisille ennen jatteiden sijoittamisen
aloittamista.

3. Tiedot poikkeusluvalla sijoitetun jatteen lajista, maarista ja orgaanisen
aineksen pitoisuuksista on raportoitava toimivaltaiselle
valvontaviranomaiselle sekd Espoon kaupungin ja Kirkkonummen
kunnan ymparistonsuojeluviranomaisille ymparistéluvan vuosiraportin
yhteydessa tai muulla valvontaviranomaisen kanssa sovittavalla
tavalla.

Toiminnan aloittaminen muutoksenhausta huolimatta

Luvan saaja voi aloittaa hakemuksen mukaisen toiminnan tata paatosta
noudattaen muutoksenhausta huolimatta (ymparistonsuojelulaki 199 §).
Muutoksenhakutuomioistuin voi kieltda paatoksen taytantddnpanon.
Aluehallintovirasto on arvioinut, ettd toiminnanaloittamiselle on esitetty
perusteltu syy eika taytantdénpano tee muutoksenhakua hyddyttomaksi.

Aloittamisvakuutta ei tarvitse asettaa, koska toiminnanharjoittajana on
kuntayhtyma.

Mahdollinen jatkohakemus

Valtioneuvoksen asetuksen kaatopaikoista (331/2013) 35 §:n mukaan
kyseinen poikkeuslupa voidaan myodntaa enintaan viideksi vuodeksi
kerrallaan. Luvan hakija HSY voi viiden vuoden maaraajan paattyessa
hakea enintaan viiden vuoden maaraaikaista poikkeuslupaa uudestaan.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan lausunnon huomioon ottaminen
ymparistolupapaatoksessa

23.5.2024 antamassaan lausunnossaan ymparisto- ja rakennuslautakunta
totesi hiekanerotus-, PVC-, lujitemuovi- seka luteiden saastuttamien ja
kalmajatteiden sijoittamisen tayttdalueelle S1 olevan hyvaksyttavaa vain,
mikali edellda mainittujen jakeiden hyédyntdminen muutoin ei ole
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Paatoshistoria

Liitteet

mahdollista poikkeusluvan voimassaolon aikana. Lausunnon mukaan
mainittujen jatejakeiden sijoittaminen kaatopaikalle tulee olla viimeinen
vaihtoehto niiden kasittelemiseksi myos silloin, kun muut vaihtoehdot eivat
ole kustannustehokkaita.

ESAVI on arvioinut, ettd hakemuksessa kuvatut jatteet on esikasitelty
kaatopaikoista annetun asetuksen 15 §:n edellyttamalla tavalla ja etta
hakemuksessa on riittdvan luotettavasti osoitettu, etteivat kyseiset jatteet
ominaisuuksiensa vuoksi sovellu talla hetkelld kasiteltdvaksi muulla tavoin
kuin sijoittamalla kaatopaikalle. Aluehallintovirasto on hakemuksessa
esitetyn perusteella arvioinut, ettei orgaanista ainesta sisaltavien jatteiden
sijoittaminen tdman poikkeusluvan mukaisesti lisda kaatopaikan
ymparistokuormitusta ja ettd tdman paatoksen mukaisesti toimien
kaatopaikkatoiminta tayttaa edelleen ymparistdnsuojelulaissa ja jatelaissa
seka niiden nojalla annetuissa asetuksissa mainitun laiselle toiminnalle
asetetut vaatimukset. Nain ollen lautakunnan lausunto on riittavasti
huomioitu hiekanerotus-, PVC-, lujitemuovi- seka luteiden saastuttamien ja
kalmajatteiden osalta, etenkin huomioiden lupamaarays nro 2.

Lautakunta esitti selvitettavaksi Vantaan Energia Oy:lta, miksi laivakdysia
ei voida pilkkoa lyhyemmiksi paloiksi ja siten voida hyddyntaa
jatteenpolttolaitoksessa. Paatdksen lausuntojen selitys -osiossa ilmenee,
ettd Vantaan Energia Oy ei ole lausunut laivakdysien
hyddyntamismahdollisuudesta jatteenpolttolaitoksessa, koska materiaali
lisattiin hakemukseen Vantaan Energia Oy:lle toimitetun lausuntopyynnén
jalkeen. Vantaan Energia Oy:n mukaan kdysia ei voida polttaa
kokonaisena eivatkd ne myoskaan sovellu murskattavaksi, silla koydet
kietoutuvat laitteiston pydrivien osien ymparille. Materiaalin esikasittely
kuuluu tassa tapauksessa jatteen toimittajalle eli HSY:lle. HSY on etsinyt
sopivaa menetelmaa koysien pilkkomiseen, mutta kdysien katkaisu on
osoittautunut varsin haasteelliseksi eika kaytanndssa toimivaa menetelmaa
ole 16ytynyt (kdydet ovat liian sitkeitéd kaytdssa oleville katkaisutyokaluille).
ESAVI:n esittama selvitys laivakdysien kaatopaikalle sijoittamisen
valttdamattdmyydesta on riittava.

Lautakunta piti lausunnossaan tarkeana, etta kolaritilanteessa kuollut tai
lopetettu suurriista olisi jatkossa jalleen mahdollista loppusijoittaa
Ammassuon ekoteollisuuskeskukseen. ESAVI myénsi poikkeusluvan
kuolleiden elaimien hautaamiseen hakemuksen mukaisesti ja huomioi
tasta aiheutuvat mahdolliset haitat lupamaarayksessa nro 2.

Lautakunnan lausunto on otettu ESAVI:n lupapaatoksessa riittavasti
huomioon. ESAVI:n paatoksesta ei ole tarvetta valittaa.
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Oheismateriaali

Tiedoksi
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Asianumero 3019/02.05.00/2024

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.09.2024 § 110

§ 110
Loytoeladinten ja eldainsuojeluvalvontaan liittyvien elainten hoidosta
perittavat maksut (kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Nevas Mari

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle,
ettd se

1

paattaa, etta irrallaan tavattujen ja talteen otettujen eldinten ja elainten,
joille on elainsuojeluvalvontaviranomaisen toimesta hankittu elaimen
hyvinvoinnin turvaamiseksi tilapaista, kiireellista hoitoa, hoidosta perittavat
maksut ovat:

- koirat: ensimmainen hoitopaiva 41 euroa ja jokainen seuraava alkava
hoitopaiva 24 euroa;

- vieroittamattomat koiranpennut:13 euroa / hoitopaiva;

- kissat: ensimmainen hoitopaiva 22 euroa ja jokainen seuraava alkava
hoitopaiva 13 euroa;

- vieroittamattomat kissanpennut: 7 euroa / hoitopaiva; ja

- muut pienikokoiset seuraelaimet tai useampi pienikokoinen seuraelain,
joita voidaan sailyttdd samassa hakissa, terraariossa tai vastaavassa
tilassa: ensimmainen hoitopaiva 22 euroa ja jokainen seuraava alkava
hoitopaiva 13 euroa.

Hinnat sisaltavat voimassa olevan arvonlisaveron.

2

paattaa, ettd kun elain otetaan vastaan |6yt6elaintaloon, peritdan aina
ensimmaisen hoitopaivan maksu, vaikka omistaja noutaisi eldimen jo
muutaman tunnin sisalla.

3
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Kasittely

Paatos

Selostus

paattaa, ettd muutos tulee voimaan 1.11.2024 ja voimaan tullessaan
kumoaa aiemman kaupunginhallituksen paatdksen 19.06.2023 § 195
elainten hoidosta perittavista maksuista. Eldinten hoidosta peritddn maksu
sen taksapaatdksen mukaisesti, joka on ollut voimassa elaimen viimeisena
hoitopaivana.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Elainten hyvinvoinnista annetun lain (693/2023) 26 §:n mukaan kunnalla
tulee olla sen alueella irrallaan tavattujen ja kiinni otettujen koirien ja
kissojen seka muiden pienikokoisten seura- ja harrastuselainten
(I6ytoelaimet) tilapaisen hoidon jarjestamista varten talteenottopaikka.
Loytoelainta on sailytettdva vahintdan 15 paivan ajan siita, kun elaimen
omistajalle tai pitajalle on ilmoitettu eldimen talteenotosta tai kun
talteenotosta on julkaistu 2 momentissa tarkoitettu ilmoitus. Taman jalkeen
kunnalla on oikeus myyda, luovuttaa tai lopettaa elain. Kunnalla on oikeus
peria eldimen omistajalta tai pitajalta korvaus eldimen talteenotosta,
kuljetuksesta, hoidosta ja mahdollisesta lopettamisesta aiheutuneista
tarpeellisista ja kohtuullisista kustannuksista.

Elainten hyvinvoinnista annetun lain 27.2 §:n mukaan talteenottopaikalla
on, sen mukaan kuin asiasta sovitaan kunnan kanssa, oikeus peria
eldimen pitdjalta tai omistajalta 26 §:n 4 momentissa tarkoitettu korvaus.

Lisaksi Hesy ry:n tiloissa sailytetaan eldinten hyvinvoinnista annetun lain
97 §:n mukaan haltuun otettuja ja hoitoa tarvitsevia elaimia.

Espoon kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunta toimii
terveydensuojelulaissa, elintarvikelaissa, elainladkintahuoltolaissa,
tupakkalaissa ja nikotiinivalmisteiden vahittaismyynnin osalta laakelaissa
tarkoitettuna valvonnasta tai muista kunnan tehtavien jarjestamisesta
vastaavana viranomaisena Espoon ja Kauniaisten kaupunkien seka
Kirkkonummen kunnan muodostamalla ymparistéterveydenhuollon
yhteistoiminta-alueella. Nain ollen ymparist6- ja rakennuslautakunta vastaa
myds loytoelainten ja elainsuojeluvalvontaan liittyvien elainten hoidon
jarjestamisesta Espoon, Kauniaisten ja Kirkkonummen alueella.

Elainten hoidon jarjestaminen kunnassa ja hoidosta perittavien maksujen
korotusperusteet:
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Espoon kaupunki on jarjestanyt irrallaan tavattujen ja talteen otettujen
elainten (I6ytdelaimet) ja elainsuojeluvalvontaviranomaisen toimesta
haltuun otettujen elainten tilapaisen hoidon yhdessa Helsingin ja Vantaan
kaupunkien kanssa sopimuksella Helsingin eldinsuojeluyhdistys —
Helsingfors djurskyddsférening HESY ry:n kanssa. Elainten hoitopaikkana
toimii Viikin 16ytoelaintalo. HESY ry perii eldinten hoidosta maksun elainten
omistajilta kuntien paattaman taksan mukaisesti. Sopimuskausi edella
mainitussa sopimuksessa paattyy 30.9.2025 ja toiminta kilpailutetaan
uudelleen vuonna 2025. Elainten hoitomaksut on edellisen kerran
vahvistettu kaupunginhallituksen paatéksella 19.06.2023 § 195 ja taksa on
tullut voimaan 1.10.2023. Hoitomaksuja on aiheellista tarkistaa yleisen
arvonlisaveron korotuksen (1,5 %) ja elinkustannustason nousua
vastaavasti. Uusien hoitomaksujen maaraytymisessa on huomioitu
viimeisin tiedossa oleva elinkustannusindeksi heindkuulta 2024, jolloin
korotustarve maksuihin on noin 1 %. Korotukset toteutetaan tasaluvuiksi
toimijan ehdotuksen mukaan.

Espoon, Kirkkonummen ja Kauniaisten alueelta tuodut koirat ovat olleet
Idoytoelaintalossa vuoden 2023 tilastojen mukaan keskimaarin 3,8
vuorokautta, jolloin omistajalle aiheutuva maksu uuden taksan mukaan on
113 euroa. Vastaavasti kissojen keskimaarainen hoitoaika on ollut 6,4
vuorokautta, ja omistajalle aiheutuva maksu 100 euroa.

Toimivalta:

Espoon kaupungin hallintosdannén | osan 4 luvun 9 §:n 11 kohdan
mukaan lautakunnan tehtavana on tehda esitys kaupunginhallitukselle
toimialansa osalta lakiin tai asetukseen perustuvien maksujen
suuruudesta. Hallintosaannon | osan 2 luvun 3 §:n 30 kohdan mukaan
kaupunginhallitus paattaa kaupungin palveluista tai muista suoritteista
perittdvien maksujen suuruudesta, ellei toimivaltaa ole annettu
lautakunnille ja johtokunnille.

Sovelletut oikeusohjeet:

Laki elainten hyvinvoinnista (693/2023) 26, 27 ja 97 §
Kuntalaki (410/2015) 134 ja 140 §
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- Espoon kaupunki, kaupunginhallituksen paatds 19.06.2023 § 195
Loytoeldinten ja eldinsuojeluvalvontaan liittyvien eldinten hoidosta
perittdvat maksut

Tiedoksi
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Asianumero 3011/03.00.00/2024

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 12.09.2024 § 111

§ 111
Rakennusjarjestyksen uudistaminen, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman hyvaksyminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Saajo Jari

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Lautakunta hyvaksyy liitteen mukaisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja paattaa asettaa sen nahtaville.

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan Espoon kaupungin
rakennusjarjestyksen uudistamisen I1ahtokohdat, tavoitteet seka
osallistumis-, vuorovaikutus- ja paatéksentekomenettelyt.

Rakennusjarjestyksen uudistamisessa tarkastellaan mm. seuraavia

seikkoja:

- ajantasaisen lainsadadannén huomioiminen

- rakentamisen luvanvaraisuuden kynnyksen tarkastelu

- luontoarvojen tunnistaminen ja huomioiminen seka vihertehokkuuden
parantaminen

- ilmastoviisas rakentaminen ja ilmastonmuutoksen riskeihin
varautuminen

- kulttuuriarvojen huomioiminen
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- rakentamisen sujuvoittaminen

- rakennusjarjestyksen maaraysten selkeyttdminen ja sisallén
tarkistaminen

- rakennusjarjestyksen termien ja numeeristen kriteerien tarkistaminen

Paatoshistoria

Liitteet
3 KOKOUKSESSA MUUTETTU, Rakennusjarjestyksen
tarkistaminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelma_2024

Oheismateriaali

Tiedoksi
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2703/10.03.00/2024

§ 112
Oikaisuvaatimus uudisrakennuslupaan 2024-581, Vaahteristo 2
Paatospaivamaara 12.9.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 18.9.2024
Rakennuspaikka 49-63-14-1 Vaahteristo 2
JARVENPERA 02940 ESPOO
Pinta-ala 600.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO Yksiasuntoisten ja yksikerroksisten
kayttétarkoitus erillispientalojen korttelialue, |, e= 0,40

Kaavanmukainen

) 240.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 158.0 k-m?
kerrosala
Hakija I
Toimenpide Omakotitalo (2) ja aita, omakotitalon purku (8290), maalampdkaivo ja

puiden kaatamista

Paasuunnittelija: || T Arkkitenti SAFA
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
2 104162066M  250.0 250.0 925.0 1
Rakennuksen purkaminen
Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1029838290 0.0 158.0 442.0 1
Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen

Rakenteellinen Paloluokka P3

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikko 24.06.2024 Mahdollistava
Kaupunginmuseo 02.07.2024 Mahdollistava

Hakemuksen liitteet Oikaisuvaatimus liitteineen
Paapiirustukset 6 kpl
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Valokuvia

LUPAVALMISTELIJAN LUPAPAATOS

Lupavalmistelija on mydntanyt paatoksellaan 4.7.2024 § 49
uudisrakennusluvan 2024-581 omakotitalon ja aidan rakentamiselle,
omakotitalon purkamiselle, maaldampodkaivon poraamiselle seka puiden
kaatamiselle Jarvenperassa sijaitsevalle tontille Vaahteristo 2 (49-63-14-

1),

Alkuperdinen asemakaava on vahvistettu vuonna 1969 ja muutoskaava
on astunut voimaan vuonna 1983. Asemakaavan mukaan tontti on
enintadan yksiasuntoisten ja yksikerroksisten erillispientalojen
korttelialuetta (AO). Asuntoa kohti on varattava kaksi autopaikkaa ja
vahintdan 5 m2 yhtenaista lasten leikkitilaa korttelille 63015.
Rakennukset saa, missa rakennusala sallii, rakentaa ikkunattomilta
puolilta kiinni tontin rajaan. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa paaasiassa
puuta ja rakennusten tulee kattomuodoltaan ja variltdan olla yhtenaiset.

Asemakaavan mukaan tontin tehokkuusluvun 0,4 mukainen
rakennusoikeus on 240 kem2. Rakennuslain aikaisen asemakaavan
rakennusoikeus ylitetaan siten, etta ulkoseinien 250 mm paksumman
rakenteen osuus on 10 kem2, joka on 4,2 % tontin rakennusoikeudesta.
Rakennusten ulkoseinien 250 mm paksumman rakenteen vahentamisen
jalkeen tontin rakennusoikeutta ei ylitetd. Tontin rakennusoikeus on
kaytetty kokonaan. Rakennusoikeuden ylitys on RakA 152 §:n mukainen.

Omakotitalon julkisivumateriaali on osittain musta pystypuuverhous (51
%) ja osittain keskiharmaa rappaus (49 %). Loivan pulpettikaton
pystysaumapeltikate on musta. Asuinrakennus sijaitsee 1,508 metrin
etaisyydella naapuritontin 49-63-14-2 puoleisesta rajasta ja 1,616 metrin
etaisyydella kadunpuoleisesta rajasta kokonaan rakennusalueella
asemakaavan mukaisesti. Tontin rajalle sijoitetaan asemapiirustuksen
mukaan 1,20 metrid korkea umpinainen puuaita. Lisdksi esitetdan aidan
ja rakennuspaikan rakennuksen valiselle alueelle pensasaidan
istuttamista. Rakennuspaikan asuinrakennuksen ja naapuritontin
rakennusalueen valinen etaisyys on yli 8 metria.

Rakennettava kiinteisto rajoittuu luoteispuolella kapeaan puistokaistaan,
lounais- ja kaakkoispuolella katualueeseen seka koillispuolella
naapurikiinteistéon 49-63-14-2. Kaupunginmuseo ei vastusta purkuluvan
myontamista, silla rakennusten purkaminen ei merkitse rakennettuun
ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittamista eikd haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Lupapaatdoksen mukaan tontin rajoille tehdaan painanteet ja
asemapiirustuksen esityksen mukaan hulevedet johdetaan kaivojen ja
viivytyksen kautta Vaahteriston kadulla kaupungin hulevesiverkkoon.
Parkkipaikat sijoitetaan korttelille 63015 ja niista on perustettu rasite.
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus tiedotti hakuvaiheessa
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hankkeesta naapureille. Tuolloin hankkeesta huomautti tontin 49-63-14-2
omistajat.

OIKAISUVAATIMUKSET

Naapurikiinteiston || |Gzl ) omistajat ovat jattaneet

lupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat
rakennusluvan kumoamista ja asian palauttamista uudelleen
valmisteltavaksi niin, etta tonttien valisen rajan laheisyydessa olevalle
ulkoseinalle ei sallita ikkunoita tai toissijaisesti sallitaan vain ylaikkunoita,
joiden alareuna on vahintdan 180 cm korkeudella huoneen lattiatasosta.

Oikaisuvaatimuksen tekijat esittavat muun ohessa seuraavia perusteita
vaatimuksilleen:

Oikaisuvaatimuksen tekijéiden mukaan rakennukselle ei olisi tullut
myontaa rakennuslupaa, silla suunniteltu ikkunaratkaisu aiheuttaa
naapureille maankaytto- ja rakennuslain 135 §:ssa tarkoitettua
tarpeetonta haittaa. Lahelld rajaa olevaan ulkoseindan sijoitetut ikkunat
ovat isokokoisia ja niiden korkeus on 2,30 metria. Ikkunat mahdollistavat
oikaisuvaatimuksen tekijdiden mukaan suoran nakdyhteyden naapurien
piha-alueelle ja asuinrakennuksen huoneisiin. Asemapiirustuksessa
esitetty naapurirajalla oleva puuaita ja pensasaita ei parantaisi
naapuritontin yksityisyytta ja rakennusluvan mukainen toteutus vahentaisi
merkittavasti kiinteiston arvoa.

Oikaisuvaatimuksen tekijéiden mukaan rakennuslupaa ei olisi tullut
myodntaa myoskaan, koska rakennus ei sovellu rakennuspaikalle
maankaytto- ja rakennuslain 117 §:ssa edellytetylla tavalla.
Oikaisuvaatimuksen tekijéiden mukaan esitetty ratkaisu tuhoaa
naapuritontin ja rakennuksen yksityisyyden ja viihtyvyyden.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta lupapaatds on Espoon
kaupungin rakennusjarjestyksen 3 §:n vastainen. Sanotun pykalan
mukaan rakennuksen sopeuttamisessa alueen luonteeseen ja
ominaispiirteisiin on otettava huomioon muun ohella alueen historiallinen
kerroksellisuus. Oikaisuvaatimuksen tekijdiden mukaan rakennus on
suunniteltu samanaikaisesti naapurirakennusten kanssa ja tallgin
lahtokohtana on ollut naapurin ikkunaton seina rajalla. Historiallinen
kerroksellisuus tulee oikaisuvaatimuksen mukaan ottaa huomioon niin,
ettei ikkunaratkaisulla tuhota kiinteistdon yksityisyytta.

Lopuksi oikaisuvaatimuksessa esitetdan, etta ratkaisu on myés Espoon
kaupungin rakennusjarjestyksen 5 §:n seka yhdenvertaisuusperiaatteen
vastainen. Oikaisuvaatimuksen mukaan Pihlajarinteen asemakaava-
alueella vallitsevana rakennustapana on ollut se, ettd omakotitalotonttien
valisilla rajoilla sijaitsevat julkisivut on rakennettu ikkunattomana tai
matalilla ylaikkunoilla. Vallitsevan rakentamistavan toteutumista on myos
sen yhtendisyydesta paatellen vahvasti ohjattu rakennusvalvonnan
toimesta. Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat inventoineet aluetta ja toteavat,
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ettei alueella ole yhtaan tapausta, jossa naapurikiinteiston yksityisyytta
olisi loukattu samalla tavalla, kuin nyt myénnetyssa rakennusluvassa.

Vaatimuksen perustelut kayvat tarkemmin ilmi oheismateriaalina olevasta
oikaisuvaatimuksesta.

HAKIJAN VASTINE OIKAISUVAATIMUKSIIN

Hanke on toteutettu nykyisen alueen kaavoituksen ja alueella
toteutettujen esimerkkien mukaisesti. Suunnitteluratkaisut noudattavat
kaavoitusta ja pitavat ylla tarvittavat etaisyydet. Lisdvaatimuksena on,
ettd nykymaaraysten mukaan rakennusta ei voida sijoittaa tontin rajalle:
katto ja kaikki maanalaiset osat on sijoitettava omalle tontille. Tama
koskee myos tydn suorittamista. Lisaksi tontille sallitun rakennuksen koko
ei voida toteuttaa ilman ikkunoita, ja se vaatii merkittdvan maaran valoa,
joten makuuhuoneen ikkunat (vahiten valoa vaativat) paatettiin sijoittaa
naapuritontille suunnattuun julkisivuun, missd aiemmin ei ollut ikkunoita.
Alueella on myds useita esimerkkeja siita, etta ikkunat on sijoitettu
vastapaata naapuritonttia, mikd mahdollistaa tdman ratkaisun
soveltamisen. Yksityisyyden suojaamiseksi suunnitelmassa on
vastapaata ikkunoita elava aita (tuija), joka yllapitaa naapuritontin
yksityisyytta. Aidan korkeus voi olla 3 metria tai enemman.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Perustelut oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaitteisiin:

1) Suunnitelman mukainen ikkunaratkaisu aiheuttaa naapureille
tarpeetonta haittaa

Etaisyyden asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai
naapurikiinteistdssa olevaan vastapaiseen rakennukseen on oltava
vahintaan yhta suuri kuin vastapaisen rakennuksen korkeus huoneen
lattiatasosta mitattuna, jollei asemakaavasta muuta johdu. Paaikkunan
edessa on kuitenkin oltava vahintaan 8 metrin etaisyyden asti
rakentamatonta tilaa. Pientalossa voi mainittu etdisyys tontilla tai
rakennuspaikalla olla viihtyisyyden vaatimukset huomioon ottaen
pienempikin, kuitenkin siten, etta 45 asteen valokulma huoneen
lattiatasoon nahden tayttyy.

Rakennushankkeen rakennus ja naapurirakennus ovat yksikerroksisia ja
koillisjulkisivulla sijaitsevien ikkunoiden edessa on karttatarkastelun
perusteella noin 9,8 metria rakentamatonta tilaa. Hanke tayttaa siis
rakennusten paaikkunoita koskevat etaisyysvaatimukset. Koska
kyseessa on pientalo, voitaisiin lyhyempikin etaisyys sallia. Kun hanke on
myds asemakaavan mukainen, ei luvan mukaisesta rakentamisesta voida
katsoa aiheutuvan tarpeetonta haittaa naapuirille.

Ikkunan sijoituksen ja muun jarjestelyn on myds varmistettava huoneen
valoisuus, ndkyma ulos huoneesta sekd huoneen kalustettavuus.
Kahdesta makuuhuoneesta ei olisi mahdollista toteuttaa ndkymaa ulos,
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mikali tiloihin sijoitettaisiin matalat ylaikkunat.

2) Rakennus ei sovellu rakennettuun ymparistoon

Rakennuspaikalla on voimassa yksityiskohtaiset, rakennuksen kokoa,
sijoittamista, muotoa, korkeutta ja julkisivumateriaaleja koskevat
kaavamaaraykset. Luvanhakijalla on oikeus saada rakennuslupa nama
vaatimukset tayttdvan rakennuksen rakentamiseen.
Rakennuslupahakemusta ei voida hylata silld perusteella, ettei
rakentaminen sovellu rakennettuun ymparistdon, jos kaava sallii tallaisen
rakennuksen rakentamisen.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen ja tayttda MRL:n ja
voimassa olevien asetusten rakentamiselle asettamat vaatimukset.
Asemakaava kieltda ikkunoiden sijoittamisen vain niihin ulkoseiniin, jotka
rakennetaan naapurirajalle. Hankkeessa ulkoseinda ei rakenneta rajaan
kiinni. Suunnitelmissa koillisjulkisivun ulkoseina sijoittuu 1,508 metrin
etaisyydelle naapurin rajasta.

Naapuritontin rajalle rakennetaan 1,20 metrin korkea umpiaita ja aidan
seka rakennuksen valiselle alueelle istutetaan pensasaita.
Rakennuspaikan asuinrakennuksen oleskelupiha ja terassi on osoitettu
tontin lounais- ja l&nsipuolelta, josta ei ole ndkdyhteytta
oikaisuvaatimuksen tekijan pihalle. Kahden makuuhuoneen ikkunat,
kolmannen makuhuoneen sivuikkuna ja wc:n tuuletusikkuna on sijoitettu
koillisjulkisivun ulkoseinélle. Ratkaisu on asemakaavan maarayksen
mukainen.

3) Rakentaminen ei huomioi alueen historiallista kerroksellisuutta

Toisin kuin oikaisuvaatimuksen tekijat esittavat, ei puheena olevalla
asemakaava-alueella ole ollut ensisijaisena lahtékohtana rakentaminen,
jossa rakennus sijoitettaisiin sédnnénmukaisesti tontin rajalle niin, etta
rajalla oleva julkisivu olisi ikkunaton. Asemakaava on mahdollistanut jo
voimaan tullessaan myds muut ratkaisut. Ratkaisu, jossa ikkunallinen
ulkoseina sijoitetaan 1,5 m paahan tontin rajasta ja jossa tonttien rajalle
istutetaan aita, huomioi alueen historiallisen kerroksellisuuden ja on
rakennusjarjestyksen mukainen. Ratkaisulla ei tuhota naapurikiinteiston
yksityisyytta.

4) Rakennus ei sovellu ympéaroivan alueen vleisesti noudatettuun
rakennustapaan ja on yhdenvertaisuusperiaatteen vastainen

Hanke soveltuu alueella yleisesti noudatettuun rakennustapaan.
Asemakaavassa on maaratty yhdenmukaisesti mm. kiinteistjen
tonttitehokkuuksista, rakennusten kerroskorkeudesta seka
julkisivumateriaaleista. Rakennuslupa on asemakaavan mukainen.
Rakennusjarjestyksen 5 §:ssa ei vaadita, etta rakentamisen tulisi olla
taysin samanlaista alueen muun rakentamisen kanssa.
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Rakennuslupaa myonnettaessa ei ole toimittu mydskaan
yhdenvertaisuusperiaatteen vastaisesti. Rakennusluvan hakijalla on ollut
oikeus saada rakennuslupa, silld luvan mydntdmisen edellytykset ovat
tayttyneet. Alueen muillakin kiinteistonomistajilla on oikeus hakea
kiinteistdlleen rakennuslupaa ja saada suunnitelmilleen hyvaksynta,
mikali lainsdadannon edellytykset tayttyvat.

Rakentamisen yhdenvertaisuuden edellytykset arvioidaan asemakaavaa
laadittaessa. Rakennusvalvonnan tavoite on tulkita asemakaavan
maarayksia tasavertaisesti. Hanke on ensimmainen korttelille 63014
haettu purku- ja uudisrakennushanke vuodesta 1970. Vastaavanlaisia
hankkeita I16ytyy asemakaavan alueelta tonteilta Pajukuja 2 ja 4, jossa
Pajukujan 2 asuinrakennus on noin 2 metrin etaisyydella naapurirajasta
ja rakennusten valinen etaisyys on noin 9 metria. Molempien
asuinrakennusten ulkoseinissa on oleskelutilojen ikkunoita.

Lupaviranomaisen tehtavana ei ole suunnitella rakennusta tai valvoa, etta
kaikki tontit rakennetaan samanlaisiksi, vaan tutkia, etta suunnitelmat
ovat lainmukaisia. Samalla asemakaava-alueella samat
asemakaavamaaraykset voivat johtaa toisistaan eroavaan
rakentamiseen. Tallaisten suunnitelmien hyvaksyminen ei ole
yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpodsuunnitelmat

savupiippu- ja tulisijasuunnitelma

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lAmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitadmiseksi.

Ennen purku- ja rakennustoiden aloittamista on
sailytettava puusto suojattava rungon seka juuriston
osalta ja luonnontilaisena sailytettava tontin osa
aidattava ja suojattava siten ettei aluetta vahingoiteta
eika kayteta tydmaa-alueena

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Purku- ja rakennustydmaa on rajattava koko
rakennustyon ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Purkamisessa on noudatettava soveltuvin osin
Ymparistoministerion vuonna 2019 julkaiseman
oppaan Purkutyét - opas tekijoille ja teettijille kohdan
1.2 maarayksia ja ohjeita.

Kun rakennus on purettu, tulee hankkeeseen ryhtyvan
ennen loppukatselmuksen tilaamista tehda
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rakennuksen poistamiseksi karttajarjestelmasta
ilmoitus kaupunkimittaukseen (ilmoitettava kohteen
osoite) sdhkopostilla: kaupunkimittaus@espoo.fi tai
puh. 09 816 25500 (ma-pe klo 8.00-15.45).

Hulevedet on viivytettdva ennen johtamista
hulevesiverkkostoon.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Sovelletut MRL:n 117 §, 135 §, Ymparistdministerion asetuksen asuin-, majoitus- ja
oikeusohjeet tyétiloista (1008/2017) 5 §, Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 3 §
jas§

Valmistelijat / lisatiedot:
Nicole Ahtokivi
p. 043 827 2772
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
El JULKAISTA, Oikaisuvaatimus_liitteineen_rakennuslupapaatdkseen
2024-581 Vaahteristo 2 (sisdltda henkildtietoja)
El JULKAISTA, lupapaatds_24-581 (sisaltaa henkilttietoja)
El JULKAISTA, Hakijan vastine (sisaltaa henkiltietoja)
El JULKAISTA, 49-2024-581_42301 101 Asemapiirustus (sisaltada
henkilotietoja)
El JULKAISTA, 49-2024-581_42301 102 1.krs pohjapiirustus (sisaltéda
henkildtietoja)
El JULKAISTA 49-2024-581_42301 108 Aidan piirustus (sisaltaa
henkilotietoja)
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Otsikko

El JULKAISTA, 49-2024-581_42301 103 Leikkaukset A-A, B-B (sisaltaa
henkilotietoja)

El JULKAISTA, 49-2024-581_42301 105 Julkisivut (sisaltaa
henkildtietoja)

El JULKAISTA, 49-2024-581_42301 106 Vesikattopiirustus (sisaltaa
henkildtietoja)

El JULKAISTA, 49-2024-581_42301 107 ymparistoselvitys, valokuvat
(sisaltdad henkildtietoja)

Jakelu
Hakija
Oikaisuvaatimuksen tekijat
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1280/10.03.00/2024

§ 113
Oikaisuvaatimus muutoslupaan 2024-270, Kiuaskuja 6
Paatospaivamaara 12.9.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 18.9.2024
Rakennuspaikka 49-41-13-7 Kiuaskuja 6
KAUPUNGINKALLIO 02770 ESPOO
Pinta-ala 2400.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen ASUNTOTONTTI
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 480.0 ko2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 411.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

kerrosala

Haetaan jalkikateen lupaa kantavaan seindan tehdylle aukolle.
Paasuunnittelija: | I rakennusinsindori

Vaativuusluokka: Tavanomainen

Paapiirustukset, 3kpl

Valtakirja

LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Rakenneinsindéri Sami Hiltunen on myontanyt paatoksellaan 21.03.2024
§ 3 myontanyt luvan ennen luvan hakemista jo tehdylle kantavaan
seinaan tehdylle aukolle paritaloon (100386016K).

Rakennusvalvonta ei tieda tarkkaa ajankohtaa milloin aukko kantavaan
seindan on tehty. Kantavaan seinaan tehty aukko on yhden huoneiston
sisdinen aukko, jolla ei ole mitdan vaikutusta naapurien asemaan.
Hankkeen vahaisyydesta johtuen naapureiden kuulemista ei ole katsottu
tarpeelliseksi eikd maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n 3 momentin
mukainen katselmus ole tarpeen.

Poikkeukset:
Ei poikkeamia.
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Lupapaatds ja valtakirja oheismateriaalissa

OIKAISUVAATIMUS
Oikaisuvaatimuksen tekija on pyytanyt muutosta alla oleviin asioihin
oikaisupyynnossaan.

Haetaan muutosta seuraaviin asioihin:

- Rakennuslupahakemus on kasiteltava ensin taloyhtion hallituksen
kokouksessa

- Rakennuslupa pitda perustua oikeaan pohjapiirrokseen

- Rakennusvirastolla / taloyhtidlla on oikeus saada vahintaan
rakennustyohon liittyva dokumentaatio (oikeus ja velvollisuus valvoa
tyota).

Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee vaatimusta seuraavasti:
Oikaisuvaatimuksen tekija on kertonut valituksessaan, etta luvan
hakemista ei ole kasitelty taloyhtion hallituksessa ja etta rakennuslupa
pitdd perustua oikeaan pohjapiirrokseen. Oikaisuvaatimuksessa
kerrotaan, ettd ndma oviaukot on suljettu levyttamalla ja tata ei siis ollut
naytetty lupahakemuksessa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan taloyhtidlle ei ole toimitettu
muutostyoéilmoitusta tai muuta dokumentaatiota ja talléin taloyhtio ei ole
voinut ottaa kantaa tehtyihin muutoksiin

Oikaisuvaatimus oheismateriaalissa
PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Oikaisuvaatimuksen tekija on toimittanut oikaisuvaatimuksen koskien
tarkastusinsin6ori Sami Hiltusen myodntamaa rakennuslupaa.
Rakennuslupa koskee asunnon sisdisen oviaukon tekemista kantavaan
seinaan. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan asia olisi pitéanyt kasitella
ensin taloyhtidssa ja luvan olisi pitanyt perustua oikeaan
pohjapiirustukseen.

Kiinteistddn on myodnnetty rakennuslupa normaalin lupakasittelyn
mukaan. Rakennuslupahakemuksen liitteend on valtakirja, jonka ovat
allekirjoittaneet ﬁ ja . Toimitetun
kaupparekisteriotteen mukaan taloyhtién nimen kirjoittaa puheenjohtaja
yhdessa hallituksen jasenen kanssa. Valtakirjan on allekirjoittanut
hallituksen puheenjohtaja | I ja hallituksen jasen

MRL 131 § on sadadetty, ettd rakennuslupahakemukseen on liitettava
selvitys siita, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa. Laissa ei ole
edellytetty sita ettd hakemukseen on liitettava ote hallituksen
poytakirjasta.

Ymparistoministerion asetuksen rakentamista koskevista suunnitelmista
ja selvityksista 2 momentin mukaan rakennuslupahakemuksen liitteena
oleviin paapiirustuksiin on sisallyttava riittavat tiedot sen arvioimiseksi,
tayttavatkd ne rakentamista koskevat sdanndkset ja maaraykset seka
hyvan rakennustavan vaatimukset. Lisdksi paapiirustuksiin on sisallyttava
tiedot seikoista, joilla voi olla vaikutusta rakennuksen tai rakennuspaikan
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turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin taikka naapurien asemaan seka
tiedot rakentamisen soveltuvuudesta rakennuspaikalle ja ymparistoonsa.
Asetuksen perustelumuistiossa todetaan, etta paapiirustusten laatimisen
lahtdkohtana on, etta lupakasittelyn on oltava niiden perusteella
mahdollista. Luvan liitteena toimitettujen paapiirustusten perusteella
kantavan rakenteen sijainti ja siihen kohdistuvat vaatimukset on ollut
todennettavissa ja lupakasittely on ollut mahdollista. Huoneistojen valisen
seinan palo- tai muilla ominaisuuksilla ei ole ollut tdhan lupaan
vaikutusta.

Kiinteistolla sijaitsevan paritalon toisen asunnon sisaiseen seinaan on
tehty aiemmin oviaukko ilman rakennusvalvonnan lupaa. Aukon teon
ajankohdasta rakennusvalvonnalla ei ole tietoa. Aukko on tehty
pohjapiirustuksen mukaan ensimmaiseen kerrokseen ruokailutilan ja
huone merkinnalla varustetun tilan valille. Muutosluvan ensimmaisen
kerroksen pohjapiirustukseen on merkitty muutosalue punaisella
merkinnalla. Lupa on kasitelty taman pohjakuvan mukaisesti. Nimion
ylapuolella on muutosluvan paa- ja rakennesuunnittelija Antti Niinikosken
kuittaus rakenteellinen muutos 12.3.2024. Koska kyseessa on kantava
seind, se olisi edellyttdnyt MRL 125 § 3 momentin mukaista muutoslupaa.
Muuta lupaharkintaa asunnon sisaisen aukon tekeminen ei vaadi.
Normaalin kaytdnnén mukaan, kun haetaan jalkikateen lupa tehdylle
tyolle, edellytetdan asiantuntijan selvitys siita, tayttaako tehty tyo
turvallisuuden ja terveellisyyden vaatimukset. h tekeman
selvityksen mukaan aukko on tehty siten, etta se tayttaa terveellisyyden
ja turvallisuuden vaatimuksen.

Kun oikaisuvaatimuksen tekija ilmoitti valittavansa muutosluvasta niin
hakijoille ilmoitettiin, etta luvasta on tehty valitus. Taman jalkeen luvan
hakijat toimittivat rakenneinsindéri Sami Hiltuselle hallituksen pdytakirja
otteen, joka on paivatty 7.6.2020, jossa kohdassa 7 on myonnetty
huoneistolle C remonttilupa ja siella erikseen mainittu ruokailuhuoneen ja
olohuoneen valinen oviaukon puhkaiseminen. Muutosluvassa 2024-270
on sitten kasitelty tdma muutos.

Taloyhti6 on tiedustellut lupainsinééri | Tl huoneistojen valisesta
palo-osastoinnista ja han on vastannut taloyhtidlle 27.5.2020 seuraavasti:
; Tarkoitat ilmeisesti palokatkolla asuntojen valista palo-osastointia. Tuo
1984 vuoden lupa ilman palo-osastointia on siis edelleen voimassa.
Riittaa, ettei olevaa tilannetta heikennetg;

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
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Mahdolliset muutossuunnitelmat on toimitettava
rakennusvalvontakeskukseen.

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenneinsinéoriin
suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

rakennekatselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien esittelytavasta, jos ne on maaratty
tassa paatdksessa MRL 134 a § 1 mom

Sovelletut
oikeusohjeet Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaan esitettava:
rakennesuunnitelmat.
Valmistelijat / lisatiedot:
Sami Hiltunen
p. 040 6343 844
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
El JULKAISTA, Lupapaatds 2024-270-C (sisaltaa henkildtietoja)
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Otsikko

El JULKAISTA, 49-2024-270_pohja-leikkaus_Kiuaskuja 6 (sisaltada
henkilotietoja)

El JULKAISTA, 49-2024-270_Valtakirja (sisaltaa henkilotietoja)

Jakelu
Hakija
Oikaisuvaatimuksen tekija
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2999/10.03.00/2024

§ 114
Uudisrakennuslupa 2024-699, Luomanportti 2
Paatospaivamaara 12.9.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 18.9.2024
Rakennuspaikka 49-22-2-3 Luomanportti 2
OLARI 02200 ESPOO
Pinta-ala 4715.0
Kaava Asemakaava

K-1 Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue,jolla sallitaan myds urheilu-ja
liikuntatoimintaa pal

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen

) 4700.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Toimenpide Liikerakennus (1)

Paasuunnittelija: || N Arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:ngn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104163923J 4855.0 4855.0 31623.0 3

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 20.05.2024 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 17.06.2024 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikké 01.07.2024 Mahdollistava

Naapurien kuuleminen,
3kpl
Kaupunginmuseo 05.07.2024 Mahdollistava

20.08.2024 Mahdollistava
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Kaupunkitekniikan 02.07.2024 Ehdollinen
keskus
ymparistonsuojelun 53 57 5004 Mahdollistava
palvelualue

Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset, 8kpl

Valtakirja, 2kpl
Asemapiirustus-DWG
Aloittamisoikeushakemus
Poikkeamispaatos
Liitoskohtalausunto
Katukorkeusilmoitus

Lyhytaikainen maanvuokrasopimus
Tontin myyntipaatos
Lainhuutotodistus
Kaupparekisteriote
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Rakenne- ja talotekniikan suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien
vaativuusluokat

Kosteudenhallintasuunnitelma

Energiaselvitys ja energiatodistus

Akustisen suunnittelun perusteet
Rakennusoikeuslaskelma

Esteettomyysselvitys

Esteetdn rakennus suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Leimattu Palotekninen suunnitelma

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Vesihuollon muutossuunnitelma

Pihasuunnitelma

Ulkovarityssuunnitelma

Tonttileikkaukset

VSS piirustus

Rakennetyypit

Kaivokuvat

LVI-asemapiirrustus

Pohjakartta

Kaavakartta

Kaavamaaraykset

Rakennushankeilmoitus RH1
Pohjarakennesuunnitelma

Pohjatutkimuskartta ja pohjatutkimusleikkaukset
Pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelma
Ymparistoselvitys



Espoon kaupunki Poytakirja 44/72

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 114 12.09.2024

Ymparistotekninen tutkimusraportti
Ennakkoneuvottelun muistio
Siirrettava viemarilinja
Sijoituslupa tontille johtaville kl-, hulevesi-, viemari- ja vesijohdoille
Selvitys ajoliittymista

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa kolmekerroksisen liikerakennuksen rakentamiselle.
Lisdksi haetaan oikeutta perustusten ja vaestdsuojan rakentamiselle
ennen luvan lainvoimaisuutta. Aloittamista perustellaan tontin jo
kunnostetulla maaperalla ja runkovaiheen rakentamisella ennen talvea.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa kiinteistd on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K-1), jolla sallitaan myds urheilu- ja liikuntatoimintaa
palvelevien tilojen rakentaminen. Rakennusalalle on esitetty kaksi eri
kerroskorkeutta siten, etta enintaan viisikerroksinen ala on
pohjoispuolella ja neljakerroksinen ala etelapuolella. Kaavamaaraysten
mukaan mahdolliset saastuneet maa-alueet on kunnostettava ennen
rakentamista. Kiinteistolle tulee rakentaa autopaikkoja 1 ap / 70 kem2.
Kiinteistdn etela- ja pohjoisosaan on osoitettu istutettava puurivi. Tontin
koillisosaan on osoitettu johtoa varten varattu alueen osa.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on 22.03.2024 myodnnetty kaupunkisuunnittelukeskuksen
poikkeamispaatds. Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, etta:

- uudisrakennus ja uusi pysakointialue ylittavat istutettavan alueen osan
rajan,

- uudisrakennus ylittda rakennusalan rajan,

- suunniteltu ajoliittyma poikkeaa asemakaavan sallimasta sijainnista,

- johtoa varten varatulla alueen osalla sijaitseva johto siirretdan kiinteistéon
ulkopuolelle kaupungin osoittamaan sijaintiin, ja

- istutettavan puurivin sijaan viereisen tontin naapurirakennuksen
kohdalle tehdaan kivetty alue.

Hanke on poikkeamispaatdksen mukainen.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 4700 kem2.
Hankkeen kerrosala on yhteensa 4855 kemz2, josta asemakaavan
sallimaa rakennusoikeutta on 4577 kem2 ja 278 kem2 on MRL 115 §
sallimaa rakennusoikeuden ylitystd. Rakennusoikeutta jaa kayttamatta
123 kem2.

RAKENNUSHANKE

Rakennus sisaltdad automyymalan ja -korjaamon seka
ilmanvaihtokonehuoneen ja vaestésuojan. Ensimmaiseen kerrokseen on
sijoitettu myymala- ja korjaamotoiminta seka henkilokunnan sosiaalitilat,
jotka ovat vaestdsuojassa. Toisessa kerroksessa ovat henkildkunnan
taukotila, toimistotilat seka ilmanvaihtokonehuone. Ylimpaan kerrokseen
on sijoitettu autojen nayttelytila, jonne ajetaan rakennusmassan
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sisdpuolista ajoluiskaa pitkin. Ajo kolmanteen kerrokseen seka korjaamon
tiloihin tapahtuu katetun ulkotilan kautta. Rakennus on
terasbetonirunkoinen. Julkisivut ovat paaasiassa tummanharmaita ja
valkoisia PVP-elementteja seka profiilipeltia. Etelapaadyn julkisivussa on
alumiinilevyverhoilu sekd alumiinisdleikk6d. Rakennuksen
paajulkisivuissa on suuria ndyteikkunoita. Lounaisjulkisivulle kasvatetaan
viherseina, jonka tarkoitus on olla taustana viereiselle tontin rajalla
olevalle suojellulle rakennukselle. Rakennuksen vesikate on
bitumikermia.

Uudisrakennus sijoittuu tontin itdpuolelle ja lansipuoli on paaasiassa
varattu pysakadinnille. Piha-alue asfaltoidaan ja pihan tasoerojen valille
rakennetaan tukimuuri. Paasisaankaynnin edusta paallystetaan
betonilaatoilla. Reuna-alueille istutetaan mm. nurmikkoa ja puita.
Ajoneuvoliittymia laajennetaan ja siirretaan.

VAHAISET POIKKEAMISET
Hankkeelle ei ole haettu vahaisia poikkeamia.

AUTOPAIKAT JA VAESTOSUOJA

Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 70 kem?2.
Autopaikkoja toteutetaan asemakaavan vaatimat 66 ap, joista 1 ap
osoitetaan liikuntaesteisille. Osa pyséakdintipaikoista varustetaan
sahkoautojen latausasemilla.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan S1-luokan
vaestdnsuoja, joissa on suojapaikkoja yhteensa 60 henkildlle. Suoja
toimii normaaliaikana sosiaalitilana.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisena.
Paasisaankaynti on esteetdn, rakennuksessa on hissi ja kaikissa
kerroksissa on liikuntaesteisten WC-tilat.

MUUT SELVITYKSET

Alueen pilaantuneisuudesta on tehty erillinen selvitys. Selvityksen
mukaan tontilla on todettu kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.
limoitus pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta on
toimitettu Uudenmaan ELY-keskukselle. Pilaantuneen maaperan
kunnostamiselle on myénnetty ELY:n paatos.

Hankkeesta on tehty palotekninen suunnitelma, joka on hyvaksytty
pelastuslaitoksella. Automyymala tiloista (1. ja 3. krs) on laadittu erillinen
palokuormalaskelma, jossa on laskettu ajoneuvojen maara, jonka tilaan
voi tuoda palokuormaa ylittamatta. Automyymalan tiloihin sijoitetaan
nakyvalle paikalle ilmoitus suurimmasta sallitusta autojen maarasta.
Alimman kerroksen autokorjaamotiloissa on palavan nesteen varasto.

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen suunnitelma. Tontin
hulevedet kerataan hallitusti ja johdetaan viivytysjarjestelman kautta
HSY:n hulevesiviemariin.
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Viemarilinjan siirrolle pois tontilta on tehty suunnitelma ja saatu
Kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kaksi kertaa. Viimeisessa
kasittelyssa hanketta puollettiin ehdoin, jonka mukaan suunnittelussa tuli
kehittaa lounaspaadyn julkisivua. Suunnitelmia on muutettu annetun
lausunnon mukaisesti.

Rakennustekninen yksikko ei ole huomauttanut hankkeesta.

MUUT LAUSUNNOT

Kaupunkitekniikan keskus on antanut ohjeita lausunnossaan mm.
rakenteiden mahtumisesta omalle tontille, kunnallisteknisten laitteiden
siirtdmisesta, katuvalaisimista seka ajoliittymien rakentamisesta. Hanke
on toiminut annettujen ohjeiden mukaan ja ohjeet oh huomioitu
suunnitelmassa.

Ymparistonsuojelun palvelualue on lausunnossaan todennut, etta
maapera on osoittautunut tutkimuksissa pilaantuneeksi ja se tulee
kunnostaa ELY-keskuksen antaman paatoksen mukaisesti.

Kaupunginmuseo on lausunut hankkeesta ja todennut, etta historiallisen
ajan kylanpaikasta Grasa/Olarsby ei todennakoisesti ole sailyneita
jaannoksia kiinteiston alueella. Museolla ei ole ollut hankkeesta muuta
huomautettavaa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei ole ollut
huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla myonnetaan lupa
perustusten ja vaestdnsuojan rakentamiselle ennen kuin rakennuslupa
saa lainvoiman. Samalla hyvaksytdan hakemuksessa esitetty 82 250
euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
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pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

pintavesisuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitamiseksi.

Suoritettaessa maankaivu- ja muita rakennustéita
kiinteistolla maaperan laatua on tarkkailtava ja mikali
havaitaan viitteita sellaisesta maaperan
pilaantumisesta, jota ei ole huomioitu Uudenmaan
ELY-keskuksen antamassa paatdksessa
UUDELY/8362/2024, on oltava yhteydessa
Uudenmaan ELY-keskukseen maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioimiseksi.

Rakennustyomaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
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turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustyodn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Mainosten yleissuunnitelmalle on haettava erillinen
toimenpidelupa.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttédn hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintaan yhden vuoden
maaraaika.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Erillisen palokuormalaskelman mukaiset kiinteat
merkinnat on oltava asennettuna Pelastuslain 81 §
mukaiseen tarkastuksessa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135, 144 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Susanna Haasmaa
p. 040 634 4134
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
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Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-699

Jakelu
Hakija

49/72

12.09.2024
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Uudisrakennuslupa 2023-744, Soukan rantatie 19 (palautettu 29.6.2023)

Paatospaivamaara

Paatos annetaan julkipanon jalkeen

Pdytakirja

§ 115

12.9.2024
18.9.2024

50/72

12.09.2024

2459/10.03.00/2023

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

49-33-124-1

SOUKKA

Pinta-ala 10694.0

Kaava

Kaavanmukainen

Soukan rantatie 19

02360 ESPOO

Asemakaava
AP Asuinpientalojen korttelialue, Il, e =0

kayttétarkoitus ,20
Kaavanmu.kalnen 2138.8 kem?
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 178.0 k-m?
kerrosala
I

DEAS Tonttirahasto Il Ky c/o DEAS Asset Management Oy

Mikonkatu 7 B 5
00100 HELSINKI

Asunto Oy Espoon Vingen Ranta c/o Kastelli-talot Oy Easyin
Tammiston kauppatie 18 B

01510 VANTAA

Omakotitaloja 14 kpl (1-14) ja niihin kytketyt autokatokset,
talousrakennus (15), talousrakennuksen (5334) purkuilmoitus, kuusi
maalampdkaivoa

Paasuunnittelija:

Uusi rakennus

Luvan
rakennus

O ~NO O, WN -

B - kkitehti
Pysyva
rakennustunnus
1040857594 192.0
1040857616 192.0
1040857627 192.0
1040857638 192.0
104085752W  193.0
1040857649 193.0
104085777P  182.0
104085778R  162.0

156.0
156.0
156.0
156.0
169.0
169.0
155.0
135.0

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

715.0
715.0
715.0
715.0
715.0
715.0
685.0
615.0

Kerrosten
lukuméaara
2

NNDNNDNDDNDDN
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9 1040858269 173.0 173.0 635.0 2
10 104085803J 173.0 173.0 635.0 2
11 104085802H  173.0 173.0 635.0 2
12 104085812U  173.0 173.0 635.0 2
13 104085779S  173.0 173.0 635.0 2
14 104085769E  173.0 173.0 635.0 2
16 1040858170  69.0 69.0 240.0 1
Rakennuksen purkaminen
Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
15 1004015334 18.0 18.0 54.0 1
Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P3
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunginmuseo 11.05.2023 Ei arvoa
Espoon
ymparistonsuojelun 12.05.2023 Ehdollinen
palvelualue
Kaupunkimittausyksikko 15.06.2023 Mahdollistava

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 16 kpl
Kaupparekisteriote 2 kpl
Hallintaoikeusselvitykset
Valtakirja 3 kpl
Hankeselvitys
Rasitesopimus
Naapurien kuuleminen 2 kpl
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalakaaviot ja -laskelmat
Rakennus- ja purkujateselvitys
Energiaselvitys ja -todistus 15 kpl
Esteettomyysselvitys
Maaladmpdokaivojen etaisyydet ja johtoselvitykset
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Pinnantasaussuunnitelma
Pintavesisuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys
Pihasuunnitelma
Vaestdnsuojapiirustus
Ulkovarityssuunnitelma
Rakennuksen julkisivun varitysselvitys
Siirrettava huvimaja
Ennakkoneuvottelumuistio
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Kaupunginmuseon lausunto
Hakijan vastine kaupunginmuseon lausuntoon
Hakijan vastine ymparisténsuojelun lausuntoon
Tonttijulkisivut 2 kpl
Tonttileikkaukset
LVI-asemapiirros
Valokuvia
Akustisen suunnittelun perusteet
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Naapurin huomautus ja hakijan vastine

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa rakentaa neljatoista (14) kaksikerroksista omakotitaloa,
niihin kytkeytyvat autokatokset, yksi talousrakennus/VSS seka kuusi
maaldmpodporakaivoa. Rakentamisen yhteydessa puretaan
talousrakennus (5334). Tontilla oleva leikkimdkki sailytetdan, mutta
siirretdan tontilla uuteen paikkaan. Tontilla oleva vapaa-ajan rakennus
(5312) sailytetaan, eikad tama hakemus koske sita.

ASEMAKAAVA

Vuonna 1993 hyvaksytyn asemakaavan mukaan tontti on
asuinpientalojen aluetta, jolle saa rakentaa enintdan kaksikerroksisia
rakennuksia, ei saa tehda paaasiassa maanpaallista kellaria ja kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa tontille rakentaa asukkaiden
varasto-, huolto- ja vastaavia tiloja korkeintaan 15 % kerrosalasta.
Tontilla ei ole suojeltuja rakennuksia. Osa tontista on merkinnalla S-2:
luonnonmukaisena sailytettava tontin osa, jota saa kayttaa leikkiin ja
oleskeluun. Aluetta tulee hoitaa niin, ettei maiseman luonne oleellisesti
muutu.

RAKENNUSHANKE

Rakennettavat 14 omakotitaloa on sovitettu maaston ja kulkuvaylien
mukaan neljaksi taloryhmaksi, joilla kullakin on oma talotyyppinsa. Kolme
tyypeista on rinneratkaisuja ja yksi tasamaaratkaisu.
Vss/ulkoiluvalinevarasto, jatetilat ja kiinteistonhoidon tilat on sijoitettu
talousrakennukseen, tekniset tilat yhteen erillispientaloista. Julkisivut ovat
rapattuja ja osaksi puuverhoiltuja. Kullakin taloryhmalla on oma
rappausvarinsa, varit ovat vaaleanharmaasta tummanharmaaseen.
Lahimpana rantaa on vaalein vari, metsan reunassa tummin.
Puuverhoilua on kaytetty rakennuksen paasisaankaynneissa seka
parvekkeiden taustaseinissa ja seinamissa. Parvekkeiden otsapinnat ovat
lapivarjattya kivilevya ja katosten otsapinnat ovat rapattua
kuitusementtilevya. Rakennuksissa on lasitetut parvekkeet, terasseissa
on lasikaiteet. Rakennusten kantava pystyrunko on terasbetonia, vali- ja
ylapohja terasbetonista ontelolaattaa. Alapohja on maanvarainen.
Asuinrakennuksissa on loiva bitumihuopakatteinen pulpettikatto.
Talousrakennuksessa on viherkate. Olevan vapaa-ajan rakennuksen
(Villa Vinge) vari on alkuperaisen tapaan vaaleanpunertava.
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon mukaisesti alkuperainen varitys on
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tutkittu ja otettu huomioon uudisrakennusten varityksessa. Rakennusten
ryhmityksella ja varisavyilla on pyritty pienimittakaavaiseen
kokonaisuuteen. Uudisrakennusten neutraalit varisavyt ja pelkistetty
arkkitehtuuri poikkeavat vanhasta rakennuksesta. Tavoitteena on ollut
antaa tilaa olevalle huvilalle. S-2-alue sailytetdan asemaavan mukaisesti
luonnonmukaisena.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin pinta-ala on 10694 kem2. Tehokkuusluvulla 0,20 rakennusoikeutta
on 2139 kem2 + 15 % lisakerrosalaa, eli 321 kem2. Tontilla oleva vapaa-
ajan asunto kayttaa 160 kem2, lisdkerrosalaa kayttanyt talousrakennus
puretaan. Rakennusoikeutta jaa siten kaytettavaksi 2139 -160 = 1979
kemz2 ja lisdkerrosalaa 321 kem2. Hankkeen kerrosala on 2074 kem2,
josta on lisdkerrosalaa 285 kem2 (omakotitalojen varastot 196 kem2,
talousrakennus 69 kem2 ja yhteinen tekninen tila asuinrakennus C7:ssa
20 kem2). Asuinrakennusten kerrosalan ylitys on 95 kem2 (2074-1979),
joka on alle 5 % jaljella olevasta asemakaavassa annetusta kerrosalasta
ja perustuu lampétaloudellisiin syihin. Kellaria rakennetaan yhteensa 246
m2.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Kaavan mukainen autopaikkavaatimus on 2 ap/asunto. Autopaikkoja
toteutetaan yhteensa 30 kpl, 2 ap asuntoa kohden (14 asuntoa x 2 = 28)
ja lisdksi kaksi autopaikkaa olemassa olevaa vapaa-ajan asuntoa varten,
koska sen nykyiset autopaikat ovat purettavassa talousrakennuksessa.
Kunkin asunnon kahdesta autopaikasta toinen on katospaikka.

Tontille toteutetaan yhteensa 38 pp. 24 polkupydrapaikkaa sijoitetaan
talousrakennukseen ja 14 pp asuntojen ulkovalinevarastoihin, yksi
kuhunkin varastoon.

Véaestonsuoja rakennetaan S1-luokkaisena ja suojassa on paikkoja 58:lle
hengelle.

VAHAISET POIKKEAMISET

1. Rakennusalueen rajan vahaiset ylitykset istutettavan tontin osalle:

- Asuinrakennuksen A1 terassin ja parvekkeen kulma ylittaa
rakennusalan rajan 2,2 metria.

- Asuinrakennuksen A4 terassin ja parvekkeen kulma ylittaa
rakennusalan rajan 1,0 metria.

- Asuinrakennuksen B6 terassin ja parvekkeen kulma ylittaa
rakennusalan rajan 1,6 metria, lisaksi itse rakennuksen nurkka ylittaa
rakennusalan rajan 0,3 metria.

- Talousrakennuksen nurkka ylittda rakennusalan rajan enimmillaan 1,0
metria ja jatekatoksen kulma ylittda rakennusalan rajan enimmillaan1,6
metria.

2. Esteetdn sisaankaynti esitetaan toteutettavaksi luiskavarauksella.
Tontin kayttda rajoittaa huomattavan suuri luonnonmukaisena sailytettava
S-2-alue, jolle esitetyt rakentamisalueen rajan ylitykset eivat kohdistu.
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Ylitykset katsotaan vahaisiksi ja tontin luontevaa kayttéa tukeviksi.
Esitetyt poikkeamat esitetdan hyvaksyttavaksi vahaisina.

3. Rakennusoikeuden ylitys 95kem2, perusteluna lampdtaloudelliset syyt,
seinarakenteen paksuus yli 250mm. RakA 152§.

MUUT SELVITYKSET

Hulevesien hallinnan periaatteet

Pohjatutkimuksen mukaan hulevesia ei voida merkittavissa maarin
imeyttaa tontille. Pintavedet johdetaan rakennuksesta poispain
maastokallistuksin (1 :20 / 3 m). Nurmialueiden pintavedet imeytetaan
hajautetusti pihan rakennekerrosten valityksellad perusmaahan.
Maanpinnat muotoillaan siten, ettd huippuvirtaamien aikana ylivuotovedet
eivat paase valumaan naapuritonteille, tontin rajojen vieressa
pintavesipainanteet. Ajopihan ja sisdankayntipihan sadevedet ohjataan
maanpinnan kallistuksin sadevesikaivoihin, joista ne ohjataan
viivytysaltaiden kautta mereen. Vesikattojen sadevedet johdetaan
viivytysaltaiden kautta mereen. Salaoja- ja perustusten kuivatusvedet
johdetaan viivytysaltaiden kautta mereen.

Hankkeessa ei noudateta Kuivaketju 10 -menettelya, mutta
kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettu hakemuksen liitteeksi ja
hankkeeseen on nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Hanketta puollettiin kaupunkikuvatoimikunnan kokouksessa 12.12. 2022
muutamin huomautuksin, jotka on otettu huomioon suunnittelussa.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon kaupunginmuseo on antanut kieltavan lausunnon, jonka mukaan
Villa Vinge ja sen lahiymparistd on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemallisesti arvokas kohde. Rakennus on
vuonna 2022 tehdyn kohdekaynnin perusteella hyvassa kunnossa. Villa
Vinge on vuonna 2001 haettu suojeltavaksi rakennussuojelulailla.
Suojeluesitykseen liittyvassa lausunnossaan Museovirasto on pitanyt
Villa Vingea ja sen pihapiiria kulttuurihistoriallisesti arvokkaana ja
rakennussuojelulain 2 §:n tarkoittamana kohteena. Museovirasto on
kuitenkin katsonut, ettd rakennuksen ja sen lahiympariston suojelu tulee
ensisijaisesti turvata maankaytté- ja rakennuslain keinoin asemakaavan
muutoksella. Espoon kaupunki on puolestaan lausunnossaan todennut,
ettd asemakaavan muutokseen voidaan ryhtya. Tahan perustuen
Uudenmaan ymparistokeskus ei maarannyt kohdetta suojeltavaksi
rakennussuojelulailla. Espoon kaupunki ei kuitenkaan ole kaavamuutosta
toteuttanut, ja korttelissa on edelleen voimassa vuonna 1993 vahvistettu
asemakaava. Asemakaavan mukaista rakennusoikeutta lisdyksineen ei
ole onnistuttu sijoittamaan siten, ettei uudisrakentaminen heikentaisi
merkittdvasti huvilan asemaa korttelissa. Kaupunginmuseo katsoo, ettei
hanketta tule toteuttaa voimassa olevan, rakennussuojelun nakdokulmasta
vanhentuneen asemakaavan ja rakennuslupamenettelyn kautta, vaan
alueelle tulee laatia asemakaavan muutos, jolla turvataan Villa Vingen
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen ja ohjataan uudisrakentamisen
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koko, sijoitus ja erityispiirteet alueen arvoille paremmin sopivaksi.

Hakija ilmoittaa vastineessaan, ettd Espoon Kaupunginmuseon
lausunnossaan esille ottamat asiat on jo huomioitu suunnitelmissa Villa
Vingen kulttuurihistoriallinen arvo sailyttden. Rakennusvalvonta katsoo,
ettd hanke on voimassaolevan asemakaavan mukainen, eika
rakennusluvan myontamiselle siitd nakokulmasta ole estetta.

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualueen lausunto on ehdollinen. Ehdot
liittyvat hulevesiin ja maalampodkaivoihin seka luonnonymparistéon. S-2-
alueen maarays ei salli rakentamista. S-2-alueen laheisyyteen
rakentaminen on tehtava niin, ettd S-2-alueen luonnontilaisuus sailyy.
Erityisesti tulee kiinnittda huomiota siihen, kuinka kallioiden leikkaaminen
vaikuttaa puiden juuristoon ja kasvillisuuden vesitasapainoon.
Rakentaminen ei saa vaurioittaa kasvillisuuttaa S-2-alueella.
Asemapiirustuksessa esitettyjen rakennusten ympariltd vahintaankin
kuuden metrin paassa maastoa muokataan voimakkaasti rakentamisen
aikana. Puita ei saa kaataa lintujen pesimarauhan aikana 1.5. - 31.7.
Mikali rakentamisen yhteydessa tehdaan rajaytyksia tai louhintaa, on siita
oltava hyvissa ajoin yhteydessa Espoon ymparistdnsuojeluun
mahdollisten lupatarpeiden osalta.

Hakija toteaa vastineessaan, ettd ymparisténsuojelun ehdot on huomioitu
suunnitelmissa ja tullaan huomioimaan toteutuksessa. Lisaksi kyllakin
muutama terassitaso ulottuu osin istutettavalle tontin osan alueelle, mutta
ei S-2-alueelle, rakennusalueen rajan ylitys huoltorakennuksen
jatekatoksen osalta on hyvin vahainen, ja rakennukset on sijoitettu
paaosin irti S-2-alueisiin rajoittuvista rakennusalueen rajoista, vaikka
asemakaava sallii rakennusalueen rajaan kiinnirakentamisen.
Rakennusvalvonnan nakokulmasta ymparistonsuojelulliset asiat on
hankkeessa huomioitu, kunhan ehtoja noudatetaan.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Kiinteistd 49-455-1-84 on tarkoitus jakaa kahdeksi erilliseksi kiinteistoksi
siten, ettd asemakaavassa kaavamerkinnalla "AP” asuinpientalojen
korttelialueeksi osoitetusta alueesta muodostetaan itsendinen kiinteistd
(’Kiinteistd 1”) ja kaavamerkinnalld "VP” virkistys/puistoalueeksi
osoitetusta alueesta muodostetaan oma kiinteistonsa ("Kiinteisto 2”).

Hakemuksessa on liitteena kiinteistdjen 49-455-1-84 ja 49-33-124-1
valinen sopimus perustettavista rasitteista, jossa on sovittu
kulkuyhteyksista, rasitealueelle sijoitettavista johdoista, putkista,
kaapeleista ja muista tarvittavista rakenteista, uimapaikasta ja
saunarakennuksesta, laiturista, hulevesista, lumitilasta seka
rakentamisesta kiinteistdjen rajan lahella.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hakija on kuullut naapurit. Tontin [l omistaja on huomauttanut, etts
tonttijulkisivut lounaaseen ovat massaltaan liian raskaat pienipiirteiseen
rantanakymaan suhteutettuna. Paasuunnittelija on vastineessaan
todennut: "Merimaisemassa Villa Vinge tydntyy Kivipihoineen ja
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pihamuureineen lahimmas merta muiden rakennusten kaantyessa sen
rinnalta poispain, hyvaan suojaetaisyyteen Villa Vingesta sijoitettuina.
Uudisrakennukset jaavat taka-alalle, ovat yksinkertaisesti massoiteltuja,
myos luonnonmaisemaan istuvia. Lounaissuuntaan pelkistetty, kattolipoin
ja parvekelaatoin kevennetty rakennusmassoittelu jaa jylhaan kalliorinne-
ja puustomaisemaan nahden alistettuun asemaan." Muilla naapureilla ei
ole ollut huomautettavaa, eika MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ole tarpeen.

Ennen ensimmaisen rakennuksen kayttddnottoa tulee perustaa rasitteina
toista kiinteistoa rasittavat 4.10.2022 paivatyn rasitesopimuksen mukaiset
oikeudet.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET - Maankaytté- ja rakennuslain mukaan
§ 115 Kerrosala

§ 125 Rakennuslupa

§ 133 Kuuleminen ja lausunnot

§ 135 Rakennusluvan edellytykset

§ 175 Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
paatésehdotus
Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyoévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

savupiippu- ja tulisijasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus
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loppukatselmus

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Puita ei saa kaataa lintujen pesimarauhan valisena
aikana 1.5. - 31.7. Mikali rakentamisen yhteydessa
tehdaan rajaytyksia tai louhintaa, on siita oltava
hyvissa ajoin yhteydessa Espoon ymparisténsuojeluun
mahdollisten lupatarpeiden osalta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampoékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen
rakenne- ja lvi-insinddriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
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luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja
p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Sanna-Liisa Sihto-Nissila teki puheenjohtaja Johanna Karimaen
kannattamana seuraavanlaisen palautusesityksen: “Lautakunta palauttaa
uudisrakennusluvan hakijalle korjattavaksi siten, etta haettu
rakennushanke kevennetaan rakennuspaikkaan ja kulttuurimaisemaan
sopivaksi (perustuen MRL 135§, kohta 3 "rakennus soveltuu paikalle").
Rakennushankkeen tulee turvata olemassa olevan Villa Vinge-
rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttaminen.”

Koska Sihto-Nissilan palautusesitysta oli vastustettu, puheenjohtaja totesi,
etta esityksesté oli 4anestettava. Aanestyksessa ne, jotka kannattivat
esittelijan paatdosehdotusta, aanestivat "jaa" ja ne, jotka kannattivat Sihto-
Nissilan esitysta, aanestivat "ei".

Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisté- ja
rakennuslautakunnan, yhdeksalla (9) aanella neljaa (4) aanta vastaan,
hylanneen Sihto-Nissilan palautusesityksen.

Bjarne Haggman teki Sanna-Liisa Sihto-Nissilan kannattamana
seuraavanlaisen pdydallepanoesityksen. "Asia jatetaan poydalle
seuraavaan kokoukseen asti lisatietojen ja selvitysten hankkimista varten.
Pdydallepanon aikana lautakunta kay neuvotteluja mm. kaupunginmuseon
asiantuntijoiden kanssa Museoviraston ja Kaupunginmuseon aiempien
lausuntojen pohjalta rakennustontilla sijaitsevan arvokkaan Villa Vinge-
rakennuksen historiallisten suojeluarvojen turvaamisesta seka
asemakaavan puistoalueen ja muun kulttuurimaiseman parempaa
huomioimisesta esitetyssa rakennushankkeessa.”

Koska Haggmanin esitysta poydalle panosta oli vastustettu, puheenjohtaja
totesi, etta esityksestéa oli 43nestettava. Adnestyksessa ne, jotka
kannattivat asian kasittelyn jatkamista, danestivat "jaa" ja ne, jotka
kannattivat Haggmanin esitysta, aanestivat "ei".
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Paatos

Paatoshistoria

Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparistd- ja
rakennuslautakunnan, kymmenella (10) aanelld kolmea (3) aanta vastaan,
jatkavan asian kasittelya.

Molempien danestysten danestyslistat ovat poytakirjan liitteena

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.
Bjarne Haggman, Sanna Liisa Sihto-Nissila ja puheenjohtaja Johanna

Karimaki jattivat asiasta eridvan mielipiteen. Haggmanin eridvan
mielipiteen perustelut ovat pdytakirjan liitteena.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 29.6.2023 § 105
Uudisrakennuslupa 2023-744, Soukan rantatie 19

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

49-33-124-1 Soukan rantatie 19

SOUKKA 02360 ESPOO

Pinta-ala 10694.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen AP Asuinpientalojen korttelialue, Il, e =0
kayttotarkoitus ,20

Kaavanmu.kalnen 2138.8 kem?

rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 178.0 k-m?

kerrosala

Korkia Tonttirahasto Il Ky c/o DEAS Asset Management Oy
Mikonkatu 7 B 5
00100 HELSINKI

Asunto Oy Espoon Vingen Ranta c/o Kastelli-talot Oy Easyin
Tammiston kauppatie 18 B
01510 VANTAA

Omakotitaloja 14 kpl (1-14) ja niihin kytketyt autokatokset,
talousrakennus (15), talousrakennuksen (5334) purkuilmoitus, kuusi
maalampdkaivoa
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Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paasuunnittelija: [ arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus

1 1040857594 192.0
2 1040857616 192.0
3 1040857627 192.0
4 1040857638 192.0
5 104085752W  193.0
6 1040857649 193.0
7 104085777P 182.0
8 104085778R  162.0
9 1040858269 173.0
10 104085803J 173.0
11 104085802H 173.0
12 104085812U 173.0
13 104085779S 173.0
14 104085769E 173.0
16 1040858170 69.0
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva

rakennus rakennustunnus

15 1004015334 18.0

156.0
156.0
156.0
156.0
169.0
169.0
155.0
135.0
173.0
173.0
173.0
173.0
173.0
173.0
69.0

18.0

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

715.0
715.0
715.0
715.0
715.0
715.0
685.0
615.0
635.0
635.0
635.0
635.0
635.0
635.0
240.0

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

54.0
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Kerrosten
lukuméaara

2
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Kerrosten
lukuméaara
1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P3

Kaupunginmuseo 11.05.2023
Espoon

ymparistonsuojelun 12.05.2023
palvelualue

Kaupunkimittausyksikkd 15.06.2023
Paapiirustukset 16 kpl
Kaupparekisteriote 2 kpl
Hallintaoikeusselvitykset
Valtakirja 3 kpl

Hankeselvitys

Rasitesopimus

Naapurien kuuleminen 2 kpl
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalakaaviot ja -laskelmat
Rakennus- ja purkujateselvitys
Energiaselvitys ja -todistus 15 kpl
EsteettOmyysselvitys

Ei arvoa

Ehdollinen

Mahdollistava
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Maalampokaivojen etaisyydet ja johtoselvitykset

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys

Pihasuunnitelma

Vaestdnsuojapiirustus

Ulkovarityssuunnitelma

Rakennuksen julkisivun varitysselvitys

Siirrettava huvimaja

Ennakkoneuvottelumuistio

Kaupunginmuseon lausunto

Hakijan vastine kaupunginmuseon lausuntoon

Hakijan vastine ymparistonsuojelun lausuntoon

Tonttijulkisivut 2 kpl

Tonttileikkaukset

LVI-asemapiirros

Valokuvia

Akustisen suunnittelun perusteet

Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuudet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Naapurin huomautus ja hakijan vastine

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa rakentaa neljatoista (14) kaksikerroksista omakotitaloa,
niihin kytkeytyvat autokatokset, yksi talousrakennus/VSS seka kuusi
maaldmpdodporakaivoa. Rakentamisen yhteydessa puretaan
talousrakennus (5334). Tontilla oleva leikkimdkki sailytetdan, mutta
siirretaan tontilla uuteen paikkaan. Tontilla oleva vapaa-ajan rakennus
(5312) sailytetaan, eika tama hakemus koske sita.

ASEMAKAAVA

Vuonna 1993 hyvaksytyn asemakaavan mukaan tontti on
asuinpientalojen aluetta, jolle saa rakentaa enintdan kaksikerroksisia
rakennuksia, ei saa tehda paaasiassa maanpaallista kellaria ja kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisdksi saa tontille rakentaa asukkaiden
varasto-, huolto- ja vastaavia tiloja korkeintaan 15 % kerrosalasta.
Tontilla ei ole suojeltuja rakennuksia. Osa tontista on merkinnalla S-2:
luonnonmukaisena sailytettava tontin osa, jota saa kayttaa leikkiin ja
oleskeluun. Aluetta tulee hoitaa niin, ettei maiseman luonne oleellisesti
muutu.

RAKENNUSHANKE

Rakennettavat 14 omakotitaloa on sovitettu maaston ja kulkuvaylien
mukaan neljaksi taloryhmaksi, joilla kullakin on oma talotyyppinsa. Kolme
tyypeista on rinneratkaisuja ja yksi tasamaaratkaisu.
Vss/ulkoiluvalinevarasto, jatetilat ja kiinteistonhoidon tilat on sijoitettu
talousrakennukseen, tekniset tilat yhteen erillispientaloista. Julkisivut ovat
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rapattuja ja osaksi puuverhoiltuja. Kullakin taloryhmalla on oma
rappausvarinsa, varit ovat vaaleanharmaasta tummanharmaaseen.
Lahimpana rantaa on vaalein vari, metsan reunassa tummin.
Puuverhoilua on kaytetty rakennuksen paasisaankaynneissa seka
parvekkeiden taustaseinissa ja seinamissa. Parvekkeiden otsapinnat ovat
lapivarjattya kivilevya ja katosten otsapinnat ovat rapattua
kuitusementtilevya. Rakennuksissa on lasitetut parvekkeet, terasseissa
on lasikaiteet. Rakennusten kantava pystyrunko on terasbetonia, véli- ja
ylapohja terdsbetonista ontelolaattaa. Alapohja on maanvarainen.
Asuinrakennuksissa on loiva bitumihuopakatteinen pulpettikatto.
Talousrakennuksessa on viherkate. Olevan vapaa-ajan rakennuksen
(Villa Vinge) vari on alkuperaisen tapaan vaaleanpunertava.
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon mukaisesti alkuperainen varitys on
tutkittu ja otettu huomioon uudisrakennusten varityksessa. Rakennusten
ryhmityksella ja varisavyilla on pyritty pienimittakaavaiseen
kokonaisuuteen. Uudisrakennusten neutraalit varisavyt ja pelkistetty
arkkitehtuuri poikkeavat vanhasta rakennuksesta. Tavoitteena on ollut
antaa tilaa olevalle huvilalle. S-2-alue sailytetdan asemaavan mukaisesti
luonnonmukaisena.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin pinta-ala on 10694 kem2. Tehokkuusluvulla 0,20 rakennusoikeutta
on 2139 kem2 + 15 % lisdkerrosalaa, eli 321 kem2. Tontilla oleva vapaa-
ajan asunto kayttaa 160 kemz2, lisakerrosalaa kayttanyt talousrakennus
puretaan. Rakennusoikeutta jaa siten kaytettavaksi 2139 -160 = 1979
kemz2 ja lisdkerrosalaa 321 kem2. Hankkeen kerrosala on 2074 kem2,
josta on lisakerrosalaa 285 kem2 (omakotitalojen varastot 196 kem2,
talousrakennus 69 kem2 ja yhteinen tekninen tila asuinrakennus C7:ssa
20 kem2). Asuinrakennusten kerrosalan ylitys on 95 kem2 (2074-1979),
joka on alle 5 % jaljella olevasta asemakaavassa annetusta kerrosalasta
ja perustuu lampotaloudellisiin syihin. Kellaria rakennetaan yhteensa 246
m2.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Kaavan mukainen autopaikkavaatimus on 2 ap/asunto. Autopaikkoja
toteutetaan yhteensa 30 kpl, 2 ap asuntoa kohden (14 asuntoa x 2 = 28)
ja lisaksi kaksi autopaikkaa olemassa olevaa vapaa-ajan asuntoa varten,
koska sen nykyiset autopaikat ovat purettavassa talousrakennuksessa.
Kunkin asunnon kahdesta autopaikasta toinen on katospaikka.

Tontille toteutetaan yhteensa 38 pp. 24 polkupyorapaikkaa sijoitetaan
talousrakennukseen ja 14 pp asuntojen ulkovalinevarastoihin, yksi
kuhunkin varastoon.

Vaestonsuoja rakennetaan S1-luokkaisena ja suojassa on paikkoja 58:lle
hengelle.

VAHAISET POIKKEAMISET

1. Rakennusalueen rajan vahaiset ylitykset istutettavan tontin osalle:
- Asuinrakennuksen A1 terassin ja parvekkeen kulma ylittaa
rakennusalan rajan 2,2 metria.
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- Asuinrakennuksen A4 terassin ja parvekkeen kulma ylittaa
rakennusalan rajan 1,0 metria.

- Asuinrakennuksen B6 terassin ja parvekkeen kulma ylittaa
rakennusalan rajan 1,6 metria, lisaksi itse rakennuksen nurkka ylittaa
rakennusalan rajan 0,3 metria.

- Talousrakennuksen nurkka ylittda rakennusalan rajan enimmillaan 1,0
metria ja jatekatoksen kulma ylittaa rakennusalan rajan enimmilldén1,6
metria.

2. Esteetdn sisdankaynti esitetaan toteutettavaksi luiskavarauksella.
Tontin kayttéa rajoittaa huomattavan suuri luonnonmukaisena sailytettava
S-2-alue, jolle esitetyt rakentamisalueen rajan ylitykset eivat kohdistu.
Ylitykset katsotaan vahaisiksi ja tontin luontevaa kayttoa tukeviksi.
Esitetyt poikkeamat esitetaan hyvaksyttavaksi vahaisina.

MUUT SELVITYKSET

Hulevesien hallinnan periaatteet

Pohjatutkimuksen mukaan hulevesia ei voida merkittavissa maarin
imeyttaa tontille. Pintavedet johdetaan rakennuksesta poispain
maastokallistuksin (1 :20 / 3 m). Nurmialueiden pintavedet imeytetaan
hajautetusti pihan rakennekerrosten valityksella perusmaahan.
Maanpinnat muotoillaan siten, ettad huippuvirtaamien aikana ylivuotovedet
eivat pddse valumaan naapuritonteille, tontin rajojen vieressa
pintavesipainanteet. Ajopihan ja sisaankayntipihan sadevedet ohjataan
maanpinnan kallistuksin sadevesikaivoihin, joista ne ohjataan
viivytysaltaiden kautta mereen. Vesikattojen sadevedet johdetaan
viivytysaltaiden kautta mereen. Salaoja- ja perustusten kuivatusvedet
johdetaan viivytysaltaiden kautta mereen.

Hankkeessa ei noudateta Kuivaketju 10 -menettelya, mutta
kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettu hakemuksen liitteeksi ja
hankkeeseen on nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Hanketta puollettiin kaupunkikuvatoimikunnan kokouksessa 12.12. 2022
muutamin huomautuksin, jotka on otettu huomioon suunnittelussa.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon kaupunginmuseo on antanut kieltdvan lausunnon, jonka mukaan
Villa Vinge ja sen lahiymparistd on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemallisesti arvokas kohde. Rakennus on
vuonna 2022 tehdyn kohdekaynnin perusteella hyvassa kunnossa. Villa
Vinge on vuonna 2001 haettu suojeltavaksi rakennussuojelulailla.
Suojeluesitykseen liittyvassa lausunnossaan Museovirasto on pitanyt
Villa Vingea ja sen pihapiiria kulttuurihistoriallisesti arvokkaana ja
rakennussuojelulain 2 §:n tarkoittamana kohteena. Museovirasto on
kuitenkin katsonut, ettd rakennuksen ja sen |&hiymparistdn suojelu tulee
ensisijaisesti turvata maankaytto- ja rakennuslain keinoin asemakaavan
muutoksella. Espoon kaupunki on puolestaan lausunnossaan todennut,
ettd asemakaavan muutokseen voidaan ryhtyd. Tahan perustuen
Uudenmaan ymparistokeskus ei maarannyt kohdetta suojeltavaksi
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rakennussuojelulailla. Espoon kaupunki ei kuitenkaan ole kaavamuutosta
toteuttanut, ja korttelissa on edelleen voimassa vuonna 1993 vahvistettu
asemakaava. Asemakaavan mukaista rakennusoikeutta lisdyksineen ei
ole onnistuttu sijoittamaan siten, ettei uudisrakentaminen heikentaisi
merkittavasti huvilan asemaa korttelissa. Kaupunginmuseo katsoo, ettei
hanketta tule toteuttaa voimassa olevan, rakennussuojelun ndkdkulmasta
vanhentuneen asemakaavan ja rakennuslupamenettelyn kautta, vaan
alueelle tulee laatia asemakaavan muutos, jolla turvataan Villa Vingen
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen ja ohjataan uudisrakentamisen
koko, sijoitus ja erityispiirteet alueen arvoille paremmin sopivaksi.

Hakija ilmoittaa vastineessaan, ettd Espoon Kaupunginmuseon
lausunnossaan esille ottamat asiat on jo huomioitu suunnitelmissa Villa
Vingen kulttuurihistoriallinen arvo sailyttden. Rakennusvalvonta katsoo,
ettd hanke on voimassaolevan asemakaavan mukainen, eika
rakennusluvan myontamiselle siitd ndkdkulmasta ole estetta.

Espoon ymparistonsuojelun palvelualueen lausunto on ehdollinen. Ehdot
liittyvat hulevesiin ja maalampdodkaivoihin seka luonnonymparistéon. S-2-
alueen maarays ei salli rakentamista. S-2-alueen laheisyyteen
rakentaminen on tehtava niin, ettd S-2-alueen luonnontilaisuus sailyy.
Erityisesti tulee kiinnittdad huomiota siihen, kuinka kallioiden leikkaaminen
vaikuttaa puiden juuristoon ja kasvillisuuden vesitasapainoon.
Rakentaminen ei saa vaurioittaa kasvillisuuttaa S-2-alueella.
Asemapiirustuksessa esitettyjen rakennusten ympariltd vahintaankin
kuuden metrin paassa maastoa muokataan voimakkaasti rakentamisen
aikana. Puita ei saa kaataa lintujen pesimarauhan aikana 1.5. - 31.7.
Mikali rakentamisen yhteydessa tehdaan rajaytyksia tai louhintaa, on siita
oltava hyvissa ajoin yhteydessa Espoon ymparistdnsuojeluun
mahdollisten lupatarpeiden osalta.

Hakija toteaa vastineessaan, ettd ymparisténsuojelun ehdot on huomioitu
suunnitelmissa ja tullaan huomioimaan toteutuksessa. Lisaksi kyllakin
muutama terassitaso ulottuu osin istutettavalle tontin osan alueelle, mutta
ei S-2-alueelle, rakennusalueen rajan ylitys huoltorakennuksen
jatekatoksen osalta on hyvin vahainen, ja rakennukset on sijoitettu
paaosin irti S-2-alueisiin rajoittuvista rakennusalueen rajoista, vaikka
asemakaava sallii rakennusalueen rajaan kiinnirakentamisen.
Rakennusvalvonnan nakdkulmasta ymparisténsuojelulliset asiat on
hankkeessa huomioitu, kunhan ehtoja noudatetaan.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Kiinteistd 49-455-1-84 on tarkoitus jakaa kahdeksi erilliseksi kiinteistoksi
siten, ettd asemakaavassa kaavamerkinnalla "AP” asuinpientalojen
korttelialueeksi osoitetusta alueesta muodostetaan itsenainen kiinteistd
("Kiinteistd 17) ja kaavamerkinnalld "VP” virkistys/puistoalueeksi
osoitetusta alueesta muodostetaan oma kiinteistonsa (’Kiinteisto 2”).

Hakemuksessa on liitteena kiinteistdjen 49-455-1-84 ja 49-33-124-1
valinen sopimus perustettavista rasitteista, jossa on sovittu
kulkuyhteyksista, rasitealueelle sijoitettavista johdoista, putkista,
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kaapeleista ja muista tarvittavista rakenteista, uimapaikasta ja
saunarakennuksesta, laiturista, hulevesista, lumitilasta seka
rakentamisesta kiinteistdjen rajan lahella.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hakija on kuullut naapurit. Tontin JJl] omistaja on huomauttanut, etts
tonttijulkisivut lounaaseen ovat massaltaan liian raskaat pienipiirteiseen
rantandkymaan suhteutettuna. Paasuunnittelija on vastineessaan
todennut: "Merimaisemassa Villa Vinge tydntyy kivipihoineen ja
pihamuureineen 1ahimmas merta muiden rakennusten kdantyessa sen
rinnalta poispain, hyvaan suojaetaisyyteen Villa Vingesta sijoitettuina.
Uudisrakennukset jaavat taka-alalle, ovat yksinkertaisesti massoiteltuja,
myds luonnonmaisemaan istuvia. Lounaissuuntaan pelkistetty, kattolipoin
ja parvekelaatoin kevennetty rakennusmassoittelu jaa jylhaan kalliorinne-
ja puustomaisemaan nahden alistettuun asemaan." Muilla naapureilla ei
ole ollut huomautettavaa, eika MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ole tarpeen.

Ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa tulee perustaa rasitteina
toista kiinteist6a rasittavat 4.10.2022 paivatyn rasitesopimuksen mukaiset
oikeudet.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET - Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
§ 115 Kerrosala

§ 125 Rakennuslupa

§ 133 Kuuleminen ja lausunnot

§ 135 Rakennusluvan edellytykset

§ 175 Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikko Jari Saajo

Lupa myodnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

savupiippu- ja tulisijasuunnitelma
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Puita ei saa kaataa lintujen pesimarauhan valisena
aikana 1.5. - 31.7. Mikali rakentamisen yhteydessa
tehdaan rajaytyksia tai louhintaa, on siita oltava
hyvissa ajoin yhteydessa Espoon ymparistonsuojeluun
mahdollisten lupatarpeiden osalta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampoékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen
rakenne- ja Ivi-insindoriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Toéiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
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raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja
p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Johanna Karimé&ki teki Ari Paukun ja Bjarne Hdggmanin kannattamana
seuraavan esityksen: "Lautakunta palauttaa asian uudelleen valmisteluun,
koska vuonna 1993 vahvistettu asemakaava tulee paivittaa. Perusteluna
palautukselle on Espoon kaupunginmuseon lausunto, jossa se katsoo,
ettei hanketta tule toteuttaa voimassa olevan, rakennussuojelun
nakdkulmasta vanhentuneen asemakaavan ja rakennuslupamenettelyn
kautta, vaan alueelle tulee laatia asemakaavan muutos, jolla turvataan
Villa Vingen kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen ja ohjataan
uudisrakentamisen koko, sijoitus ja erityispiirteet alueen arvoille paremmin
sopivaksi.”

Koska kukaan ei vastustanut esitystd, puheenjohtaja totesi lautakunnan
yksimielisesti paattaneen palauttaa asia uudelleen valmistelavaksi.

Paatos Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi,
koska vuonna 1993 vahvistettu asemakaava tulee paivittad. Perusteluna
palautukselle on Espoon kaupunginmuseon lausunto, jossa se katsoo,
ettei hanketta tule toteuttaa voimassa olevan, rakennussuojelun
nakdkulmasta vanhentuneen asemakaavan ja rakennuslupamenettelyn
kautta, vaan alueelle tulee laatia asemakaavan muutos, jolla turvataan
Villa Vingen kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen ja ohjataan
uudisrakentamisen koko, sijoitus ja erityispiirteet alueen arvoille paremmin
sopivaksi

Liitteet

Numero Otsikko

4 §115 Aanestystulosraportti, danestykset 1 ja 2
5 §115 Eriavan mielipiteen perustelut, Haggman

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-744
2023-744, Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 21.08.2024 § 101
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Otsikko

2023-744, Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 21.8.2024, Liite, eriava mielipide

2023-744, Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos 21.8.2024, Liite, aanestystulosraportti § 101
El JULKAISTA, 2023-744, Rakennushankkeen kirje Espoon kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunnalle 20.6.2024

El JULKAISTA, 2023-744, Rakennushankkeen kirje Espoon kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunnalle 22.12.2023

El JULKAISTA, 2023-744, Kaupunginmuseon arvio Villa Vingen suojelutavoitteista 12.4.2024

Jakelu
Hakijat
Huomauttanut naapuri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 103, § 104, § 105, § 106, § 107, §
108, § 110, § 111

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 109
Muutoksenhakukielto

Edella mainituista paatoksista ei saa hakea muutosta oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain
6 §:n mukaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 112, § 113, § 114, § 115
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatdksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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