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Pinta-ala 4715.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

K-1 Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue,jolla sallitaan myds urheilu-ja
liikuntatoimintaa pal

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus

Kaavanmukainen

) 4700.0 k-m?2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Liikerakennus (1)

Paasuunnittelija: || N Arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂtgn"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104163923J 4855.0 4855.0 31623.0 3

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta 20.05.2024 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 17.06.2024 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 01.07.2024 Mahdollistava
ylf;p””e” kuuleminen, 54 og 2024 Mahdollistava
Kaupunginmuseo 05.07.2024 Mahdollistava
Kaupunkitekniikan 02.07.2024 Ehdollinen
keskus

Ymparistonsuojelun 53 7 504 Mahdollistava

palvelualue



Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 8kpl
Valtakirja, 2kpl
Asemapiirustus-DWG
Aloittamisoikeushakemus
Poikkeamispaatos
Liitoskohtalausunto
Katukorkeusilmoitus
Lyhytaikainen maanvuokrasopimus
Tontin myyntipaatos
Lainhuutotodistus
Kaupparekisteriote
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Rakenne- ja talotekniikan suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien
vaativuusluokat

Kosteudenhallintasuunnitelma
Energiaselvitys ja energiatodistus
Akustisen suunnittelun perusteet
Rakennusoikeuslaskelma
Esteettdmyysselvitys
Esteetdn rakennus suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Leimattu Palotekninen suunnitelma
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Vesihuollon muutossuunnitelma
Pihasuunnitelma
Ulkovarityssuunnitelma
Tonttileikkaukset
VSS piirustus
Rakennetyypit
Kaivokuvat
LVI-asemapiirrustus
Pohjakartta
Kaavakartta
Kaavamaaraykset
Rakennushankeilmoitus RH1
Pohjarakennesuunnitelma
Pohjatutkimuskartta ja pohjatutkimusleikkaukset
Pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelma
Ymparistoselvitys
Ymparistotekninen tutkimusraportti
Ennakkoneuvottelun muistio
Siirrettéava viemarilinja
Sijoituslupa tontille johtaville kl-, hulevesi-, viemari- ja vesijohdoille
Selvitys ajoliittymista

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa kolmekerroksisen liikerakennuksen rakentamiselle. Lisaksi
haetaan oikeutta perustusten ja vaestdsuojan rakentamiselle ennen luvan



lainvoimaisuutta. Aloittamista perustellaan tontin jo kunnostetulla
maaperalla ja runkovaiheen rakentamisella ennen talvea.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa kiinteistd on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K-1), jolla sallitaan myds urheilu- ja liikuntatoimintaa
palvelevien tilojen rakentaminen. Rakennusalalle on esitetty kaksi eri
kerroskorkeutta siten, etté enintdan viisikerroksinen ala on pohjoispuolella
ja neljdkerroksinen ala etelapuolella. Kaavamaaraysten mukaan
mahdolliset saastuneet maa-alueet on kunnostettava ennen rakentamista.
Kiinteistolle tulee rakentaa autopaikkoja 1 ap / 70 kem2. Kiinteiston etela-
ja pohjoisosaan on osoitettu istutettava puurivi. Tontin koillisosaan on
osoitettu johtoa varten varattu alueen osa.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on 22.03.2024 myonnetty kaupunkisuunnittelukeskuksen
poikkeamispaatds. Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, etta:

- uudisrakennus ja uusi pysakoéintialue ylittavat istutettavan alueen osan
rajan,

- uudisrakennus ylittda rakennusalan rajan,

- suunniteltu ajoliittyma poikkeaa asemakaavan sallimasta sijainnista,

- johtoa varten varatulla alueen osalla sijaitseva johto siirretdan kiinteiston
ulkopuolelle kaupungin osoittamaan sijaintiin, ja

- istutettavan puurivin sijaan viereisen tontin naapurirakennuksen kohdalle
tehdaan kivetty alue.

Hanke on poikkeamispaatoksen mukainen.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 4700 kem2. Hankkeen
kerrosala on yhteensa 4855 kem2, josta asemakaavan sallimaa
rakennusoikeutta on 4577 kem2 ja 278 kem2 on MRL 115 § sallimaa
rakennusoikeuden ylitystd. Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 123 kem2.

RAKENNUSHANKE

Rakennus sisaltaad automyymalan ja -korjaamon seka
ilmanvaihtokonehuoneen ja vaestdsuojan. Ensimmaiseen kerrokseen on
sijoitettu myymala- ja korjaamotoiminta seka henkildkunnan sosiaalitilat,
jotka ovat vaestdsuojassa. Toisessa kerroksessa ovat henkilokunnan
taukotila, toimistotilat seka ilmanvaihtokonehuone. Ylimpaan kerrokseen
on sijoitettu autojen nayttelytila, jonne ajetaan rakennusmassan
sisdpuolista ajoluiskaa pitkin. Ajo kolmanteen kerrokseen seka korjaamon
tiloihin tapahtuu katetun ulkotilan kautta. Rakennus on
terasbetonirunkoinen. Julkisivut ovat paaasiassa tummanharmaita ja
valkoisia PVP-elementteja seka profiilipeltia. Etelapaadyn julkisivussa on
alumiinilevyverhoilu sekad alumiinisdleikkda. Rakennuksen paajulkisivuissa
on suuria nayteikkunoita. Lounaisjulkisivulle kasvatetaan viherseina, jonka
tarkoitus on olla taustana viereiselle tontin rajalla olevalle suojellulle
rakennukselle. Rakennuksen vesikate on bitumikermia.

Uudisrakennus sijoittuu tontin itdpuolelle ja lansipuoli on paaasiassa
varattu pysakaoinnille. Piha-alue asfaltoidaan ja pihan tasoerojen valille
rakennetaan tukimuuri. Paasisaankaynnin edusta paallystetaan
betonilaatoilla. Reuna-alueille istutetaan mm. nurmikkoa ja puita.
Ajoneuvoliittymia laajennetaan ja siirretaan.



VAHAISET POIKKEAMISET
Hankkeelle ei ole haettu vahaisia poikkeamia.

AUTOPAIKAT JA VAESTOSUOJA

Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 70 kem2.
Autopaikkoja toteutetaan asemakaavan vaatimat 66 ap, joista 1 ap
osoitetaan liikuntaesteisille. Osa pysakdintipaikoista varustetaan
sahkdautojen latausasemilla.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan S1-luokan
vaestonsuoja, joissa on suojapaikkoja yhteensa 60 henkildlle. Suoja toimii
normaaliaikana sosiaalitilana.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaisena.
Paasisdankaynti on esteetdn, rakennuksessa on hissi ja kaikissa
kerroksissa on liikuntaesteisten WC-tilat.

MUUT SELVITYKSET

Alueen pilaantuneisuudesta on tehty erillinen selvitys. Selvityksen mukaan
tontilla on todettu kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. llmoitus
pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta on toimitettu
Uudenmaan ELY-keskukselle. Pilaantuneen maaperan kunnostamiselle
on myoénnetty ELY:n paatos.

Hankkeesta on tehty palotekninen suunnitelma, joka on hyvaksytty
pelastuslaitoksella. Automyymala tiloista (1. ja 3. krs) on laadittu erillinen
palokuormalaskelma, jossa on laskettu ajoneuvojen maara, jonka tilaan
voi tuoda palokuormaa ylittdmatta. Automyymalan tiloihin sijoitetaan
nakyvalle paikalle ilmoitus suurimmasta sallitusta autojen maarasta.
Alimman kerroksen autokorjaamotiloissa on palavan nesteen varasto.

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen suunnitelma. Tontin
hulevedet kerataan hallitusti ja johdetaan viivytysjarjestelman kautta
HSY:n hulevesiviemariin.

Viemarilinjan siirrolle pois tontilta on tehty suunnitelma ja saatu
Kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kaksi kertaa. Viimeisessa
kasittelyssa hanketta puollettiin ehdoin, jonka mukaan suunnittelussa tuli
kehittdd lounaspaadyn julkisivua. Suunnitelmia on muutettu annetun
lausunnon mukaisesti.

Rakennustekninen yksikkd ei ole huomauttanut hankkeesta.

MUUT LAUSUNNOT

Kaupunkitekniikan keskus on antanut ohjeita lausunnossaan mm.
rakenteiden mahtumisesta omalle tontille, kunnallisteknisten laitteiden
siirtAmisesta, katuvalaisimista seka ajoliittymien rakentamisesta. Hanke
on toiminut annettujen ohjeiden mukaan ja ohjeet oh huomioitu
suunnitelmassa.

Ymparistdonsuojelun palvelualue on lausunnossaan todennut, etta



Esittelijan
paatésehdotus

maapera on osoittautunut tutkimuksissa pilaantuneeksi ja se tulee
kunnostaa ELY-keskuksen antaman paatdksen mukaisesti.

Kaupunginmuseo on lausunut hankkeesta ja todennut, etta historiallisen
ajan kylanpaikasta Grasa/Olarsby ei todennakdéisesti ole sailyneita
jaannoksia kiinteistdon alueella. Museolla ei ole ollut hankkeesta muuta
huomautettavaa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei ole ollut
huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
Lupa mydnnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetdan lupa perustusten
ja vaestdnsuojan rakentamiselle ennen kuin rakennuslupa saa lainvoiman.
Samalla hyvaksytaan hakemuksessa esitetty 82 250 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

lAmpdsuunnitelmat

pintavesisuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta



Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitdmiseksi.

Suoritettaessa maankaivu- ja muita rakennustoita
kiinteistdlla maaperan laatua on tarkkailtava ja mikali
havaitaan viitteita sellaisesta maaperan
pilaantumisesta, jota ei ole huomioitu Uudenmaan
ELY-keskuksen antamassa paatoksessa
UUDELY/8362/2024, on oltava yhteydessa
Uudenmaan ELY-keskukseen maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioimiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Mainosten yleissuunnitelmalle on haettava erillinen
toimenpidelupa.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintaan yhden vuoden
maaraaika.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Erillisen palokuormalaskelman mukaiset kiinteat
merkinnat on oltava asennettuna Pelastuslain 81 §
mukaiseen tarkastuksessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135, 144 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Susanna Haasmaa

p. 040 634 4134
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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