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§ 102
Uudisrakennuslupa 2024-616, Hepokorvenkaari 1
Paatdspaivamaara 28.8.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 28.8.2024
Rakennuspaikka 49-65-3-1 Hepokorvenkaari 1
HOGNAS 02940 ESPOO
Pinta-ala 167791.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Microsoft 3465 Finland Oy
Keilalahdentie 2-4
02150 ESPOO

T-1, +58.0, €=0.60, Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue

100674.6 k-m?

Datakeskuksen (1) ja sen toimintaa tukevien apurakennusten (2, 3, 4, 5,
6,7,8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17) ja rakennelmien (21
varavoimageneraattoria ja niiden sahkdlaitekontit seka polkupyodrakatos)
rakentaminen, tontin lAnsiosan maisemaa muuttavat ty6t ja
rakennustoiden aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: || EGzNG arkkiteht

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros“t?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104159673E  32810.0 28388.0 219452.0 2
2 104159704E 143.0 143.0 858.0 1
3 104159716U  259.0 259.0 1554.0 1
4 104159720Y  202.0 202.0 869.0 1
5 104159703D  403.0 403.0 3103.0 1
6 1041596999 38.0 38.0 114.0 1
7 104159717V 27.0 27.0 75.0 1
8 104159718W 15.0 15.0 45.0 1
9 104159700A  300.0 300.0 1500.0 1
10 104159701B  42.0 42.0 177.0 1
11 1041596988 81.0 81.0 486.0 1
12 1041596977 81.0 81.0 486.0 1
13 1041596966 81.0 81.0 486.0 1



14 104159675H  81.0 81.0 486.0 1
15 104159674F  81.0 81.0 486.0 1
16 104159702C  104.0 104.0 312.0 1
17 104159719X  12.0 12.0 38.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen

vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 13.03.2023 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 26.02.2024 Ehdollinen

Pelastuslaitos Lansi-

. 05.06.2024 Ehdollinen
Uusimaa
Naapurien kuuleminen,
10 kpl (3 huomautusta) 26.06.2024
Kaupunkimittausyksikkd 12.06.2024 Mahdollistava
Espoo Rajanaapurit 44 g6 5024 Puoltava
(rajanaapuri)
Kaupunkikuvatoimikunta 22.01.2024 Kieltava
Ymparistonsuojelun 34 17 504 Ehdollinen

palvelualue

Hakemuksen liitteet  Aloittamisoikeushakemus ja perusteluliite
Paapiirustukset, 24 kpl
Vaestonsuojapiirustus
Valtakirja
Katukorkeusilmoitus
Liitoskohtalausunto, 2 kpl
Yva, arviointiselostus
Yva, perusteltu paatelma
Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto, 3 kpl
Naapurin huomautus, 3 kpl (5 kiinteist6a)
Lausunto- ja huomautusyhteenveto
3. osapuolen lausunto, 2 kpl (vesien hallinta ja alapohjarakenne)

Ymparistonsuojelun palvelualueen lausuntoliite (ohje puiden
suojaamisesta)

Lansi-Uudenmaan Pelastuslaitoksen lausunto
Suostumus hulevesien johtamiseen (Tonttiyksikko)
Hankekuvaus

Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuusluokat
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Louhintasuunnitelma, 2 kpl

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakennetyypit

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys LVI-suunnitteluperusteista



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Alustava pintavesisuunnitelma (pinnantasaussuunnitelma)
Alustava pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma, 11 asiakirjaa

Tybmaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma
Sammutusjatevesien hallintasuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Selvitys sammutuslaitteiston suunnitteluperusteista
Energiaselvitys (koskee rakennuksia 1-4)

Meluselvitys

Lausunto toimisto-osan taloteknisten laitteiden ymparistdmelusta
Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettdmyysselvitys

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Kerrosalalaskelma

Varilliset julkisivupiirustukset, 2 kpl

Valaisimien sijoittelu tontilla

Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

Lupahakemus

Haetaan lupaa datakeskuksen ja sen toimintaa tukevien apurakennusten
(portti-, pumppu-, autosuoja-, vedenkasittely-, jate- ja
vaestdnsuojarakennukset) sekd sahkdaseman (kytkinkentta, kytkinlaitos,
valvomo, muuntajat ja akku- ja kytkintilat)(yhteensa 17 rakennusta) ja
rakennelmien (21 varavoimageneraattoria ja niiden sahkélaitekontit, 8 kpl
seka polkupyodrakatos) rakentamiselle seka tontin [&nsiosan maisemaa
muuttaville tdille: puusto kaadetaan ja maasto tasataan tulevaa
rakentamista varten ja toteutetaan tarvittavat tukimuuri- ja
viherrakentaminen. Lisdksi haetaan lupaa rakennustdiden aloittamiselle
seka loppuun saattamiselle ennen luvan lainvoimaisuutta, jota
perustellaan mm. silld, ettad rakentamisen valittdmalla aloittamisella
varmistetaan kunnan alueidenkaytdn ajanmukaisten tavoitteiden
toteuttaminen ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti
kestavalla tavalla. Rakentamisen valiton aloittaminen rakennuslupien
mukaisesti nopeuttaa hankkeen toteuttamista, jolla varmistetaan
Suomessa my0s turvallinen ja energiatehokas tiedonkasittely- ja
suojauskapasiteetti yhteiskunnan kriittisille palveluille. Aloittamisoikeuden
mydntamisen kaikille lupahakemuksen mukaisille vaiheille ja koko
hakemuksen mukaiselle rakentamisalueelle on esitetty olevan
valttdmatonta, jotta tydt alueella voidaan tosiasiallisesti toteuttaa
aikataulussa ja optimaalisesti.

Lupahanke on osa vaiheittain rakennettavaa, kahdelle tontille sijoittuvaa
neljan datakeskusrakennuksen ja apurakennusten kokonaisuutta.
Vaiheessa 1 rakennetaan tdman tontin ensimmainen datakeskusrakennus
HEL16 ja em. maisemaa muuttavat esirakentamistyot toteutetaan jatkossa
lansipuolelle toteutettavaa datakeskusrakennusta HEL17 varten.

Asemakaava

Kortteli on asemakaavassa T-1 Teollisuus ja varastorakennusten
korttelialue. Tontin kerrosalaista saa enintaan 30 % kayttaa toimistotiloja
varten. Alueelle saa lisaksi sijoittaa datakeskusrakennuksia seka
energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia. Alueelle saa lisaksi



sijoittaa toimintaa tukevia henkildkunnan lepo— ja majoitustiloja 5 % tontin
sallitusta kerrosalasta.

Asemakaavan tontille sallima rakennusoikeus on 100675 kem2, jonka
lisdksi saa rakentaa rakennuksen sisaisia teknisia kerrostasoja
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamattad seka pysakointitilat.
Rakennusten kerroslukua ei ole rajattu, vesikaton ylimmaksi
korkeusasemaksi on sallittu +58.0.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia,
paavaritykseltdan tummia ja niiden tulee sopeutua ympardivaan
luonnontilaiseen maisemaan. Keha 11l suuntaan julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvallisesti erittdin korkealaatuisia ja huoliteltuja ja julkisivuja
tulee elavoittaa arkkitehtonisin keinoin. Rakennuksen ulkoseinat eivat saa
olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen
térmaysriskin takia.

Korttelialueella tulee kayttda yhtenevaista rakennustapaa ja -tyylia.
Alueelle sijoittuvien teknisten rakennusten ja sailididen tulee sopeutua
ympardivaan alueeseen ja vesisailidt tulee paaosin toteuttaa maan alle tai
rakennusten sisaan. Myds aitojen tulee olla korkealaatuisia ja
kaupunkikuvallisesti ymparistddn ja maisemaan sopivia, niitd saa myds
hyoédyntaa aurinkoenergian kerddmiseen. Katolle saa sijoittaa iv-
konehuoneita ja teknisia rakenteita, joiden julkisivuissa on noudatettava
paajulkisivujen materiaaleja, vareja ja laatutasoa. Tekniset rakenteet eivat
saa nousta puuston latvuskorkeuden ylapuolelle. Toimisto- ja
apurakennukset tulee toteuttaa paaasiallisena viherkattorakenteena.
Rakennusten kattopintoja tulee lisaksi hydédyntaa aurinkoenergian
kerdamiseen.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia piha-alueisiin, rakennusten
toiminnan ja rakenteiden mahdollisen heijastuksen aiheuttaman melun
hallintaan, valaistuksen hairiéttomyyteen sekd mahdollisten sulfidisavien
ja hulevesien hallintaan ja laatuun liittyen. Lintujen pesimarauhan
turvaamiseksi alueella ei saa tehda paalutuksia tai muita erittain
hairitsevaa melua tai tarinaa aiheuttavia toimenpiteitd 15.4.—-30.6. valisena
aikana ja muuttohuipun 1.9.—-31.10. valisena aikana.

Ymparistovaikutusten arviointi

Hankkeen ymparistovaikutusten arviointi (yva) on valmistunut ja
Uudenmaan ELY-keskus on antanut siitd perustellun paatelman 4.6.2024.
Microsoft Oy:n Espoon datakeskushankkeella ei yhteysviranomaisen
arvion mukaan ole todennédkdisesti merkittavia ymparistovaikutuksia. Arvio
on tehty huomioiden arviointiselostuksessa esitetyt haittojen
lieventamistoimenpiteet.

Yva:n perustellun paatelman mukaan hanketta koskevaan
lupahakemukseen on liitettava arviointiselostus ja em. perusteltu
paatelma, jotka ovat luvan liiteasiakirjoissa. Lupaviranomainen ei saa
my&ntaa lupaa hankkeen toteuttamiseen eika tehda muuta siihen
rinnastettavaa paatésta ennen kuin se on saanut kayttéénsa
arviointiselostuksen ja perustellun paatelman. Lupapaatdkseen on
sisallytettava perusteltu paatelma3, ja siind on asianmukaisesti otettava
huomioon arviointiselostusta koskevien kuulemisten tulokset. Paatoksesta
on kaytava ilmi, miten arviointiselostus ja perusteltu paatelma on otettu



huomioon.

Perustellun paatelman mukaan hankkeen jatkokasittelyssa ja -
suunnittelussa on muun em. paatelmassa esitetyn lisdksi huomioitava
erityisesti seuraavat keskeiset asiat:

- tybmaavesien kasittelyrakenteiden on oltava valmiit ennen
maanrakentamisen aloittamista.

- lupavaiheessa valvontaviranomaiselle tulee esittaa tarkempi
vesistovaikutusten seurantaohjelma ja naytteenottosuunnitelma.

- rakentamisessa tulee soveltaa Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjeessa
(HSY 2024) kuvattuja haitta-aineiden ja ymparistémuuttujien raja-arvoja
seka toimintaohjeita.

- hankealueen hulevesien purkureitin kiinteistdille tai tie- ja muille
rakenteille ei saa aiheutua haittaa hulevesien johtamisesta.

- on esitettava suunnitelma toimenpiteista, joilla pohjavesien laatuun ja
pinnantasoon kohdistuvien vaikutusten epdvarmuuksia ja riskeja
vahennetaan ja pohjavesiin kohdistuvia haittoja estetaan.

- liito-oravan kulkuyhteyden turvaaminen ja toteuttamisen yksityiskohdat
on suunniteltava yksityiskohtaisesti.

- rakentamisen aikaiselle melulle tulee asettaa riittavat ohjearvot ja
tarvittaessa edellyttdd melumittauksien suorittamista.

- toteutettavien polyn lieventamistoimenpiteiden tulee olla vahintadan
samantasoisia kuin arvioinnissa kaytetyt keinot.

Hanke on todennut lupahakemuksen yhteydessa, etta perusteltu paatelma
on huomioitu ja vastannut em. asioihin liittyen seuraavasti:

- Urakoitsija on huolehtinut ja vastaa tydmaavesien kasittelyrakenteiden
toteuttamisesta ennen maanrakentamista.

- Hulevesisuunnitelmaa on tarkennettu ja esitelty rakennusvalvonnan ja
ymparistonsuojelualueen viranomaisille 12.6.24, tarkennukset on esitetty
raporttiosuudessa.

- Paakaupunkiseudun tydmaavesiohje on otettu huomioon paivitetyssa
hulevesisuunnitelmassa.

- Hanke on huomioinut annetut reunaehdot (purkuvesien haitta)
hulevesisuunnitelmassaan. Mikali hulevesien purkureitteja on tarve
muuttaa kaupungin toimesta, hanke tarkentaa suunnitelmiaan tdman
mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvan aikataulua ei saa vaarantaa,
silla tasta aiheutuu merkittavia liiketaloudellisia tappioita. Hankkeeseen
ryhtyva kay tarvittaessa jatkokeskusteluja kaupungin kanssa.

- Hulevesisuunnitelmaa on tarkennettu ottaen huomioon pohjavesien
laatuun ja pinnantasoon kohdistuvat vaikutukset.

- Liito-oravan kulkuyhteys on otettu huomioon suunnitelmissa. Tonttien
(lupatontti 65-3-1 ja eteldaisempi T1-tontti 65-2-1) valisella alueella liito-
oravan kulkuyhteydet on turvattu kaavan mukaisella ratkaisulla, jossa
kulkureitti sijaitsee lupahankkeen etelapuolisella viherkaytavalla. Taman
lisdksi hankkeen tontin reunoille tulee puustokaistale, joka tukee
mahdollista liito-oravan liikkkumista kaavan mukaisella viherkaytavalla.

- Melujen ohjearvot ja melumittauksien suorittaminen on huomioitu
aaniteknisessa selvityksessa ja tydmaasuunnitelmissa.

- Urakoitsijan suunnitelmissa on tarkat toimenpiteet polyn
lieventamistoimenpiteiden huolehtimiseksi.

Rakennushanke
Datakeskusrakennus koostuu kaksikerroksisesta toimisto-osasta ja
yksikerroksisesta datakeskuksesta. Portti-, pumppu-, autosuoja-,



vedenkasittely-, jate- ja vaestdnsuojarakennukset ovat yksikerroksisia.

Datakeskustoimintaa varten tontille rakennetaan 110 kV:N sahkdasema,
joka sisaltda kytkinkentan, kytkinlaitoksen, valvomon, muuntajat ja akku-
ja kytkintilat. Rakentamisen ajaksi tontille rakennetaan myds valiaikainen
sahkdasema (rakennus 7) sahkokytkentdja varten.
Datakeskusrakennuksen valmistuessa valiaikainen sahkbéasema
poistetaan.

Tontille toteutetaan kaksi ajoliittymaa Hepokorvenkaari -kadulta.
Eteldisempi liittyma on tarkoitettu vain pelastusajoneuvoille,
pohjoisemman yhteyteen toteutetaan porttirakenteen lisaksi
porttirakennus. Datakeskuksen kayttotarkoitus edellyttaa korkeaa
turvallisuus- ja valvontatasoa, jonka vuoksi tontti aidataan
metallirakenteisin (tummanharmain) aidoin, jotka sijoitetaan tonttirajasta
sisdanpain vedettyind, jolloin aitojen ulkopuoliset viherratkaisut hallitsevat
nakymia. Tontin sisalla on turvallisuusvaatimuksista johtuen myds erillisia
metallirakenteisia aitoja. Tontin sisdpuolelle toteutetaan myoés
tukimuurirakenteita, jotka toteutetaan paaosin porrastetuin
kivikorirakentein (galvanoitua terasta) seka teknisista syista tarvittavissa
kohdin (tontin lansiosassa) betonisin tukimuurein.

Datakeskuksella on kaksi kayttdétapaa, datakeskus ja
lammontuotantolaitos. Datakeskuksella muodostuvaa hukkalampda
tullaan hyédyntdmaan ottamalla sita talteen Fortum Power and Heat Oy:n
Iampolaitoksella ja siirtdmalla sita alueelliseen kaukolampdverkostoon
hyddynnettavaksi Espoon, Kirkkonummen ja Kauniaisten alueilla.
Lammodntuotolle ei edellyteta toimintavarmuutta, kohde taydentaa
olemassa olevaa lampdverkkoa. Sahkénsaannin turvaamiseksi
poikkeustilanteissa datakeskus varustetaan kevytta polttodljya kayttavilla
varavoimageneraattoreilla, joita kdytetaan poikkeustilanteissa
varsinaisena sahkdenergian lahteena.

Datakeskusrakennuksen raystaskorkeus (noin +55.95) jaa alle kaavan
salliman enimmaiskorkeuden ja generaattoreiden piippujen korkeudeksi
on esitetty kaavan mahdollistama enimmaiskorkeus +58.0. Rakennusten
ja rakennelmien julkisivumateriaalit ovat paaosin metallia ja
paavaritykseltdan harmaita, datakeskusrakennuksen toimisto-osaa
korostetaan keha lll:n suuntaan vaaleammalla véarityksella.
Datakeskusrakennuksen toimisto-osassa on viherkatto, muuten
rakennuksessa on bitumihuopainen tasakatto ja sen muoto on vaihteleva
johtuen ldAmmédntalteenottoratkaisun sijoittamisesta rakennuksen sisaan.
Ko. vesikattopinnan ylapuolisiin julkisivuihin asennetaan
aurinkopaneelikenttia (yhteensa noin 420 m2). Talousrakennuksissa on
viherkatot.

Kohde suojataan automaattisella vesisprinkleri-sammutuslaitteistolla.
Datakeskusrakennukseen toteutetaan myds kattava automaattinen
paloilmoitinjarjestelma, jonka valitykselld sprinklerijarjestelman antama
palohalytys johdetaan halytyskeskukseen.

Jatteita varten tontille rakennetaan datakeskusrakennuksen
kaakkoiskulman laheisyyteen erillinen jatesuoja, jonka yhteyteen
sijoitetaan kaksi jatepuristinta.



Hulevedet kasitellaan ja viivytetaan tontilla. Sadevesia kaytetaan
rakennuksen omassa toiminnassa. Hulevedet johdetaan tontilta
kaupungin puistoalueelle kaupungin omaan hulevesien purkupisteeseen,
josta vedet ohjautuvat edelleen yksityisten maiden kautta Hanabackenia
pitkin Bodominjarveen.

Rakennusoikeus

Rakennusten kokonaisala on yhteensa 34760 m2. Rakennusten kerrosala
on yhteensa 30338 kem2, josta on rakennusoikeudellista kerrosalaa
26387 kem2 ja MRL 115 § sallimaa rakennusoikeuden ylitysta 3951
kem2. Ulkoseinarakenteiden vahvuus ei ylitd 250 mm, joten MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta ei ole. Rakennusoikeutta jaa
kayttamatta 74288 kem2. Valiaikaisen sahkdasemarakennuksen (rak 7)
kerrosala on 104 kem?2.

Vahaiset poikkeamat
Hankkeessa ei ole asemakaavapoikkeamia.

Hanke poikkeaa asetuksista seuraavasti perusteluineen:

1) RAK1 Datakeskusrakennus, YmA rakennuksen kayttoturvallisuudesta
(1007/2017) 25§ 3. mom.

Datakeskuksen katolle ei ole kiinted kulkuyhteytta ulkokautta.
Poikkeamisen tarve johtuu hankkeeseen ryhtyvan sisaisista
turvallisuusvaatimuksista. Turvallinen kulkureitti ulkokautta on
jarjestettavissa nostimen tai erikseen pystytettavien telineiden avulla, joten
poikkeamisesta ei aiheudu vahaistd suurempaa haittaa tai vaaraa
rakennuksen kayttoturvallisuudelle huolto- ja kunnossapitotydssa.

2) RAK1 Datakeskusrakennus, VnA rakennuksen esteettdomyydesta
(241/2017) 48.

Valiovet eivat teknisista syista ja tilaajan vaatimuksista johtuen kaikilta
osin tayta esteettéman oven tai kynnyksen vaatimuksia. Tasojen valinen
hissi on sijoitettu toimisto-osaan, jotta se tayttaisi esteettdmyysasetuksen
maaraykset tydtiloille. Poikkeaminen johtuu rakennuksen
kayttétarkoituksesta ja teknisista vaatimuksista. Poikkeamisesta ei
aiheudu vahaistd suurempaa haittaa rakennuksen kaytolle, koska
rakennuksen kayttotarkoitus asettaa tietyt vahimmaisvaatimukset tiloissa
tyoskentelevien fyysiselle toimintakyvylle, jolloin saavutettavuus toteutuu
riittavalla tasolla.

3) RAKG Porttirakennus, VnA rakennuksen esteettomyydesta (241/2017)
§2 1. mom.

Porttirakennuksen sisaankaynnille johtavan luiskan pituuskaltevuus (1:10)
on jyrkempi kuin esteettdémyysasetuksen sallima 5 prosenttia (1:20).
Ymparoivan piha-alueen ja rakennuksen lattian valinen korkeusero on
suunnitelman mukaan 162 mm, joten luiskan jyrkkyys ei poikkeamisesta
huolimatta olennaisesti heikenna kulkutien kayttéturvallisuutta. Toiminnan
luonteesta johtuen rakennukselta ei voida vaatia taytta esteettomyytta.
Poikkeaminen ei vaikeuta esimerkiksi mahdollista pelastustoimintaa
ottaen huomioon henkildmaaran ja tilan koon.

4) RAKG6 Porttirakennus, YmA asuin-, majoitus- ja tyétiloista (1008/2017)
§4 2. mom.

Porttirakennuksen toimistotilan vapaa sisdkorkeus on 2,4 metria.
Maarayksen mukainen vahimmaiskorkeus on 2,5 metria. Asetuksen
mukaan vahaisiltd osin sisdkorkeus saa olla 2,2 metria, joten tilan koko
(18 m2) huomioon ottaen poikkeaminen ei olennaisesti heikenna tilan
kaytettavyytta aiottuun tarkoitukseen.



5) S1 Kytkinlaitos ja S2 Valvomo, YmA asuin-, majoitus- ja tyétiloista
(1008/2017) §5.

Kytkinlaitoksen tyétilan (n. 40 m2) ikkuna (valoaukko n. 1,4 m2) ja
Sahkdaseman valvomorakennuksen toimistotilan (n. 30 m2) ikkuna
(valoaukko n. 1 m2) eivat tayta asetuksen vaatimusta valoaukon koosta
(vahintdan 1/10 huonealasta). Ikkunoiden mitoitus johtuu hankkeeseen
ryhtyvan ohjeistuksesta ja valoisuuden menetys ikkunan osalta voidaan
korvata muulla valaistuksella, joten poikkeaminen ei olennaisesti heikennd
tilan kaytettavyytta aiottuun tarkoitukseen.

6) Pintamateriaalin paloluokitus, YmA rakennusten paloturvallisuudesta
(848/2017) §16.

Hankkeessa poiketaan taulukosta 6, jossa on vaatimukset osastoiville
rakenteille. Datakeskushallin ja sen toimisto-osan pinta-alaosastoiva El-
M0 -luokan palo-osastointi toteutetaan A2-s1, dO luokan tuotteesta.
Kyseessa on pelti-villa-pelti elementti, joka on testattu ja luokiteltu
vahintdan EI-M 90 -luokkaan. Elementin pinnassa kaytetyt liimat ja maalit
aiheuttavat sen, etta se ei kokonaisuutena tayta standardissa SFS-EN
13501-1 kohdassa 11.8.2 luokan A1-luokan tuotteille asetettuja A2-
luokkaa tiukempia vaatimuksia. Seka luokkaan A1 etta luokaan A2
kuuluvat tuotteet ovat palamattomia. Pelti-villa-pelti elementin
pinnoitteiden A2 -luokkaan luokittuva palokayttaytyminen ei vaikuta EI-M
90 -luokan rakenteen toimivuuteen palotilanteessa kokonaisuutena ja
rakenne yha tayttaa sille asetetut oleelliset tekniset vaatimukset.

Poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

Auto-, polkupyora- ja vaestonsuojapaikat

Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus hankkeelle on 1 ap / 1000
kem2 datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti, 1 ap / 200 kem2
varastotiloja kohti, 1 pp / 100 kem2 teollisuustiloja kohti ja 1 pp / 80 kem2
toimistotiloja kohti, yhteensa vahintaan 69 ap. Autopaikkoja toteutetaan
kattamattomana pihalle 85 ap, joista 10 ap toteutetaan liikuntaesteiselle
mitoitettuna ja 8 ap varustetaan sahkdautojen latauslaitteilla.

Pyoérapaikkavaatimus hankkeelle on 1 pp / 2000 kem2 datakeskushalleja
ja vastaavia tiloja kohti, 1 pp / 2000 kem2 varastotiloja kohti, 1 pp / 1000
kem2 teollisuustiloja kohti ja 1 pp / 80 kem2 toimistotiloja kohti, yhteensa
vahintdan 47 pp. Pydrapaikkoja toteutetaan 71 pp, joista 39 pp sijoitetaan
vaestonsuojarakennukseen ja 32 pp paasisdankaynnin edustalle
toteutettavaan pydrakatokseen.

Tontille toteutetaan erillinen S1-luokan vaesténsuojan kasittadva rakennus,
joka toimii rauhanajan kaytdssa polkupydravarastona ja huoltotilana.
Suojapaikkoja toteutetaan alueella toimivan enimmaishenkildmaaran
mukaan 180 suojapaikkaa.

Muut selvitykset

Meluntorjuntaan liittyen liitteisiin on toimitettu meluselvitys rakennuksen
toiminnasta, lausunto toimisto-osan taloteknisten laitteiden
ymparistdmelusta ja selvitys likennemelun huomioimisesta
datakeskusrakennuksen suunnittelussa. Datakeskuksen aiheuttama
melutaso ei ylita valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaisia ohjearvoja
55 dB péaivaaikaan ja 50 dB ydaikaan ympariston asuinalueilla. Lis&ksi
toiminnan aiheuttaman liikenteen melutaso on alueella merkityksettoman
pieni, etenkin Keha lll:n aiheuttamaan melutasoon verrattuna.



Tybmaavaiheeseen liittyy paitsi paalutusta, myés mahdollisesti "erittain
hairitsevdd melua” aiheuttavaa toimintaa, kuten louhintaa ja
murskaamotoimintaa. Tydmaan aikataulutuksessa on todettu
huomioitavan asemakaavassa maaratyt lintujen pesima- ja
muuttohuippukaudet siten, etta “erittain hairitsevaa melua tai tarinaa”
aiheuttavia toimenpiteita ei naina aikoina tehda. Taloteknisten laitteiden
melutason vaatimus LAeq,T = 45 dB alittuu selvasti [ahimmissa melulle
altistuvissa kohteissa. Datakeskusrakennuksen ulkoseinien ja
kattorakenteiden laskennallinen daneneristavyyden vahimmaisvaatimus
liikennemelua vastaan vaihtelee huonetiloittain, toimistojen sisatilojen
osalta rakenteiden suunnittelussa kaytetaan valtioneuvoston paatosta
tiukempaa viitearvoa.

Perustamisolosuhteista johtuen pohjavesi tulee alenemaan alueella, mutta
aleneminen rajautuu joidenkin metrien paahan rakennusalueen reunasta.
Alueella ei ole painumaherkkia kohtia, joten tasta ei aiheudu haittaa
ymparistoon. Pohjavesien (hallinta on kasitelty
perustamistapalausunnossa) laatua koskevat suunnitelmat tarkennetaan
edelleen toteutussuunnittelussa.

Alueen maapera on paaosin savea, jonka vuoksi suurten vesimaarien
imeytys ei ole mahdollista. Alueelle on suunniteltu seitseman
imeytyspainannetta, joista on hallittu ylivuoto. Alueelle on lisaksi
suunniteltu useita eri hulevesien viivytysratkaisuja: avopainanteita,
viivytyssailidita ja kattovesisailiditd. Naiden yhteistilavuus on noin
nelinkertainen kaavavaatimukseen nahden. Hulevesien purku perustuu
pumppaukseen. Pumppausta seurataan rakennusautomaatioon liitetyilla
jarjestelmilla.

Kiinteistolla viivytetdan hulevesia siten, ettd Hanabackenin virtaama ei
kasva tilanteesta, jossa alue on ollut rakentamaton. HSY:n
hulevesirunkolinja loppuu kaava-alueen pohjoisosan puistoalueella ennen
Microsoftin liitoskohtaa ja jatkuu siitd rumpuina ja Hanabacken-uomana
Bodominjarveen. Hanke on hakenut tonttiyksikdn suostumuksen
hulevesien johtamiselle yleiselle alueelle.

Toimikuntakasittelyt

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kolme kertaa ja puoltanut
hanketta ehdoin, etta jatkosuunnittelussa tarkennetaan istutusten
taimikokoja huomioiden istutusalueiden erilaiset luonteet (puisto/metsa),
panostetaan pientenkin rakennusten ilmeen kohottamiseen, varmistetaan
datakeskusrakennuksen paavariksi esitetyn metallihohtovarin soveltuvuus
ymparistdon paikan paalla mahdollisimman varhaisessa rakentamisen
vaiheessa ja tarkennetaan tontin lounaislaidan kivikorimuurien
suunnitelmia. Suunnitelmia on lausunnon jalkeen taydennetty ottaen
ehdot huomioon.

Hankkeen palo-, rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka tydmaavesien
hallinta- ja hulevesiratkaisujen suunnitteluperusteet on kasitelty useassa
erillisessa teknisessa esittelypalaverissa. Luvan liitteeksi on toimitettu
rakennusvalvonnan edellyttamat 3. osapuolen lausunnot koskien
vesienhallintaratkaisuja kiinteistolla ja rakennusten perustamistapaa
(rakennetyyppia SOK-1). Lupamaarayksiin on lisaksi kirjattu jatkossa
luvan asiakirjoihin toimitettavaksi 3. osapuolen lausunto
datakeskusrakennuksen lvi-suunnitelmista kokonaisuudessaan.



Muut lausunnot ja kannanotot

Luvalle toimitetussa 3. osapuolen lausunnossa koskien
vesienhallintaratkaisuja kiinteistolla on todettu, etta hulevesien viivytys on
suunniteltu hyvin ja monipuolisesti. Menetelmat ovat yleisesti kdytdssa
olevia ratkaisuja ja Suomen yleisia kaytantoja tiukemmat. Osa hulevesista
on tarkoitus kerata kayttéa varten, mika on hyva ratkaisu kestavan
kehityksen nakdkulmasta. Pumppauksen saaté on suunniteltu hyvin
kontrolloiduksi, ja siihen vaikuttaa my6s hulevesien laatumittaukset.
Hulevesien laadunhallinnan suunnitelmissa on huomioitu runsaasti
erilaisia tekijoita, joilla ehkaistaan mahdollisia haittavaikutuksia
purkuvesistdssa, mika on olennaista purkuvesiston herkkyyden vuoksi.
Mahdollisiin 6ljyvuotoihin ja niiden seurantaan on kiinnitetty riittavasti
huomiota. Tydnaikaisten hulevesien hallinnassa oleellista on kiintoaineen
pidattdminen ja veden laadun seuraaminen. Tama on huomioitu riittavalla
tavalla ja Iahtokohtana ollut nk. monivaiheinen kasittely varmistaa hyvan
lopputuloksen. Yleisesti ottaen suunnitelma on kattava, ja siind on
selkeasti tuotu esiin periaatteet ja vaatimukset, joiden mukaan hulevesia
on hallittava.

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualue on osallistunut tydmaavesien
hallintasuunnitelman ja hulevesisuunnitelman esittelypalavereihin ja
antanut lausunnon koskien paivitettyja tydmaavesien
hallintasuunnitelmaa, hulevesisuunnitelmaa seka luontoarvoja, melusta ei
ymparistosuojelu nahnyt lausuttavaa. Lausuntoa annettaessa on ollut
kaytdéssa em. 3. osapuolen lausunto. Ymparistdnsuojelu on muistuttanut,
etta Espoon Matalajarvella ja Bodominjarvella tavataan luontodirektiivin
IV(a)-litteen lajeista ainakin taplalampikorentoa seka viitasammakkoa
eivatka tydmaavedet saa heikentaa niiden esiintymis- ja
lisdantymisalueita. Osaksi karttapohjaista tydmaavesien
hallintasuunnitelmaa on edellytetty lisattavan toimenpiteet mahdollisten
sulfidisaviesiintymien varalle ennen rakentamisen aloittamista ja ko.
suunnitelma on asetettava tydmaalla sellaiseen paikkaan, jossa se on
yleisesti tydntekijdiden nahtavilla ja urakoitsijan on huolehdittava
tyontekijoiden riittavasta perehdyttamisesta tydmaavesien hallintaan.
Tybmaavesien tarkkailuohjelmassa esitettyja ymparistémuuttujia on
kommentoitu. Valmiin kohteen hulevesia viivytetaan kiinteistolla siten, etta
Hanabackenin virtaama ei kasva tilanteesta, jossa alue on ollut
rakentamaton. Tata varten puistoalueen uomaan, ennen Hanabackeniin
johtamista, on edellytetty asennettavan virtaamamittari, jonka avulla
voidaan arvioida vesien viivytystarvetta kiinteistolla ottaen huomioon myés
kaupungin katualueelta seka yleisilta alueilta tuleva yhteisvirtaama. Mittari
on lisatty suunnitelmiin. Lausunnossa on tuotu esille mydés mm., etta
Hepokorven alueella kulkeva liito-oravan kulkuyhteys ylittda hankealueella
sijaitsevan tien. Liito-oravan kulkuyhteyden toimivuus on varmistettava
rakennustdiden aikana. Puiden lahistélla tapahtuvan rakentamisen
yhteydessa liito-oravan kulkuyhteyksiin rajautuvat puut on suojattava
Espoon kaupungin ohjeen mukaan. Urakka-alueen ulkopuolisia alueita ja
puiden alusia ei tule kayttdd maa-aineksen tai muun tydémaamateriaalin
séilytykseen. Kaavamerkinnan mukaan muuttoa hairitseva ja kovaa melua
aiheuttava ty6 on tehtava 15.4.-30.6. ja toisaalta muuttohuipun 1.9.-31.10.
ulkopuolella. Rakennusty6t suositellaan tehtavaksi pesimakauden aikana
klo 7 ja 21 valisena aikana, jolloin meluhaitta linnustolle jaa
vahaisemmaksi. Rakennustdiden aikana on kiinnitettava huomiota siihen,
etta tydmaan valaisu ei lisda tormaysriskia rakenteisiin. Ymparistonsuojelu
suosittelee, etta tarpeelliset puuston ja pensaikon raivaukset tehdaan



lupien puitteissa mahdollisimman laajalti jo talvella 2024-2025, jolloin
pesimakaudella 2025 alueelle ei enda asettuisi pesimaan lintuja.
Kasiteltavat maamassat, joilla on vieraslajien siemenia, on kasiteltava niin,
etteivat vieraslajit levia, esimerkiksi toimittamalla maat Kulmakorpeen.
Rakennustdiden jalkeen kaytettavissa istutuksissa ja siemenseoksissa
suositellaan kayttdmaan seoksia, joissa ei esiinny edes potentiaalisesti
haitallisia lajeja.

Luvan liitteeksi toimitetun 3. osapuolen lausunnossa koskien
alapohjarakennetta on todettu, etta esitetty rakenne on toteutettavissa
rakennusfysikaalisesti toimivana rakenteena siten, etta haitalliset kaasut
sulkeva tiivis kalvomateriaali asennetaan ehdotetun mukaisesti
paalulaatan alapinnan tasalle. Riittava tiiveystaso voidaan saavuttaa
hyvan suunnittelun ja toteutuksen seka laadunvarmistuksen avulla.
Rakennuskosteus on hallittavissa laadukkaalla kosteudenhallinnalla.

Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue on
todennut antamassaan lausunnossa mm., ettd asemakaavassa on
vaadittu toiminnasta aiheutuvaa melua koskevaa meluselvitysta I&heisen
asutuksen ja ulkoilualueiden melun ohjearvojen tayttymisen
varmistamiseksi ja lisdksi tutkimaan, ettei rakennuksista tai aidoista
heijastuva liikenteen melu aiheuta valtioneuvoston paatdksen ohjearvojen
ylittymista l&hialueen asuintalojen ulko-oleskelualueilla. Naapurin
kuulemislausuntopyynndn liitteena ei ollut meluselvitysta, joka on
toimitettu annetun lausunnon jalkeen Uudenmaan ELY-keskuksen L-
vastuualueelle ja se on uudemmassa lausunnossaan todennut, etta
esitettyjen selvitysten perusteella liikenteen aiheuttama melutaso ei nouse
rakentamisen (heijastukset tms.) johdosta hankealueeseen nahden
etelisilla asuinalueilla. Hankeen pohjoispuolella olevien
asuinrakennusten kohdalla keskidanitasot nousevat paikoin +1-3 dB,
mutta keskidanitasot pysyvat likenteen osalta edelleen selvasti alle
ohjearvojen. Ensimmaisessa lausunnossa on em. lisdksi todettu, etta
mikali julkisivuun sijoitetaan maantien kayttajille suunnattuja
mainoslaitteita, tulee niista pyytaa erillinen lausunto Pirkanmaan ELY-
keskukselta ennen rakennusluvan myéntamista. Lisdksi Uudenmaan ELY-
keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue on todennut
suhtautuvansa kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen jatevesien
johtamiseen maantien sivuojaan. Kun rakentaminen on voimassa olevan
asemakaavan ja Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen mukaista, ei
Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualueella ole ollut muuta
huomautettavaa rakennushankkeesta. Lausunnossa on lisaksi todettu,
etta ko. lausunto on oltava kasilla, kun rakentamisesta paattava
viranomainen harkitsee Maankaytté- ja rakennuslain taikka muun
lainsaadannon edellytyksia luvan myontamiseksi suunnitellulle hankkeelle.

Uudenmaan ELY-keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueen
lausunnossa on tuotu esille, ettd YVA-lain (252/2017) 26 §:n mukaan
lupapaatdkseen on sisallytettava arviointiselostus ja perusteltu paatelma,
ja siind on asianmukaisesti otettava huomioon arviointiselostusta
koskevien kuulemisten tulokset. Paatoksesta on kaytava ilmi, miten
arviointiselostus ja perusteltu paatelma on otettu huomioon.
Tybmaavesien kasittelyrakenteiden on oltava valmiit ennen alueen
maanrakentamisen aloittamista, joka on tarpeellista valumavedet
vastaanottavien vesistdjen vedenlaadun ja lajiston turvaamiseksi. Lisaksi
rakentamisessa on huomioitava myds muut paatelman Hankkeen



jatkokasittelyssa huomioitavaa -kohdassa mainitut asiat. Kyseisessa
kohdassa on mainittu mm. vesistévaikutusten seurantaohjelman ja
pohjavesisuunnitelman esittdminen. Lisdksi on muistutettu asemakaavan
meluun liittyvistd maarayksista koskien lintujen pesimaaikaa seka
muuttohuipun valista aikaa. Lausunnossa on myos todettu, ettd ELY-
keskus on 9.11.2022 antanut paatdksen koskien lahokaviosammaleen
esiintymista hankealueella (UUDELY/14884/2022). Paatoksessa on
todettu, ettd datakeskushanketta koskien tulee sovellettavaksi
paatoksenantohetkella voimassa olleen luonnonsuojelulain (LSL;
1096/1996) 48 §:n 1 momentissa saadetty yleispoikkeus rauhoituksen
sisaltamista kielloista eika 48 §:n 2 momentin mukainen lupa poiketa
LSL:n 42 §:n rauhoitussaannoksista siten ole tarpeen.

Lansi-Uudenmaan Pelastuslaitos on antanut ehdollisen puoltavan
lausunnon koskien pelastustoimen operatiivisen toiminnan
mahdollisuuksia sekd sammutusveden hallintaa kiinteistdlla. Lausunnossa
on tuotu esille mm., etta rakentamisaikaisten jatteiden varastoinnin osalta
tulee huomioida se, etteivat ne aiheuta esim. tuhopoltto- tai
kemikaalionnettomuuden riskia, joka on kontrolloitavissa esimerkiksi hyvin
organisoidulla jatteiden poiskuljetuksella seka alueen vartioinnilla.
Lausunto on huomioitu lupamaarayksissa.

Naapureiden kuuleminen

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille kirjeitse ja Maankaytt6- ja rakennuslain 132 § pykalan
mukaisesti myos internetissa. Em. pykalan mukaisesti Uudenmaan ELY-
keskukselle on varattu mahdollisuus lausunnon antamiseen ja asiassa
jatetyistd huomautuksista ja lausunnoista on laadittu yhteenveto, jonka on
oltava 132 § mukaan yleisesti saatavilla samaan aikaan kun paatos
annetaan.

Hankkeesta on ylla kirjatun ELY-keskuksen lausunnon lisaksi tullut
yhteensa 3 kpl huomautuksia naapureilta kiinteistoilla 65-4-1 (Fingrid), 65-
5-1 (Fortum) seka kolmen kiinteiston (aiemmin toimitettu kahden
kiinteistén huomautus paivitetty ja lisatty kolmas kiinteistd) yhteinen
huomautus kiinteistoilta [, ia I (. ia .
Fingrid on todennut sdhkdaseman rakentamisen olevan kaynnissa
naapurissa ja edellyttanyt rakennushankkeen yhteensovittamista seka
sahkbaseman etta alueella olevan voimajohdon kanssa. Kaikelle
voimajohdon laheisyyteen tulevalle rakentamiselle tulee olla voimassa
oleva ristedmalausunto, tai rakentaminen on muuten yhteensovitettava:
alueelle on jo annettu useita ristedmalausuntoja ja niita laaditaan myo6s
jatkossa niitad pyydettdessa. Fortum on puoltanut rakennusluvan seka
aloittamisoikeuden myontamista ja huomauttanut, etta datakeskuksen
rakentamistydssa tulee huomioida naapurikiinteistén samanaikainen
rakentaminen: datakeskuksen rakentaminen ei saa aiheuttaa hairiéta
Fortumin tydmaalle tai lampdpumppulaitoksen kaukolampoétuotannon
aloittamiselle vuoden 2025 lopussa. [ Gz, TN i-
yhteishuomautuksessa on vastustettu tontin lantisen aluevarauksen
(maisematdiden toimenpidealueen) ennenaikaisen laajentamisen
aloittamista ja edellytetty vahintaankin tutkittavan, vaatiiko maiseman
peruuttamaton muuttaminen oman lupamenettelyn. On todettu, ettd
useimmat Hanabackin kylaalueen kiinteistot ovat nakoetaisyyden (150-
200 m) paassa hankkeesta ja jos kaikkien HEL 16:n rakentamisen
aiheuttamien melu-, pdly ym. haittojen lisaksi puusto poistetaan ja kalliota



louhitaan, kokonaisrasitus on kohtuuton. Pahin skenaario on, etta
hankkeeseen ryhtynyt taho ei jatkakaan projektiaan HEL 16:n jalkeen,
jolloin historiallinen kylaalue ja Oittaan ulkoilualue rajautuvat mahdollisesti
vuosikymmeniksi totaalisesti tarveltyyn maisemaan. Hulevesisuunnitelmia
on pidetty oikeansuuntaisina, mutta ne eivat sisalla riittdvan
yksiselitteisesti ELY-keskuksen perustellun paatelman edellyttamaa
aikataulutusta "Vesienkasittelyrakenteiden tulee olla valmiit ennen
maanrakennustoiden alkamista” ja on esitetty lupamaarayksiin
kirjattavaksi seuraavat: "Urakoitsijan tulee jarjestda tydmaan hulevesien ja
pohjavesien johtamista seka kasittelya varten valiaikainen ojitus ja
laskeutusaltaat tontilla tydmaasuunnitelman mukaisesti.” seka "Urakoitsija
kaynnistda rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan liittyvat,
valiaikaisen ojituksen ja laskeutusaltaiden edellyttamat maansiirtotyot
pintamaan ja kasvillisuuden poistolla. muita maansiirtotéita ei tontilla saa
aloittaa ennen kuin valiaikainen hulevesijarjestelma on valmis.”
Aloittamisoikeuden hakemisen on todettu uhkaavan vakavasti naapurien
oikeusturvaa eli mahdollisuutta hakea valittamalla muutosta viranomaisen
paatoksiin. Esim. HEL 17 — alueen peruuttamaton tuhoaminen onnistuu
hyvin muutamassa viikossa, jolloin siitd mahdollisesti tehty aiheelliseksi
todettu valitus osoittautuu hyddyttdmaksi. Aloittamista koskevaan
poikkeusmenettelyyn pitaa olla perustellut syyt, joita tdssa tapauksessa on
vaikea nahda. Mikaan ymparisto- tai maisemanakokohta ei anna aihetta
ohittaa normaalia hallintoprosessia. Naapurin kuulemisilmoituksessa
lueteltuja kiirehtimista puoltavia argumentteja ("kunnan alueidenkaytén
ajanmukaisten tavoitteiden toteuttaminen ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavalla tavalla”) on pidetty
kasittamattomina ja todettu, etta tdiden aloittamiseen ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta ei tule suostua.

Luvan liitteeksi toimitetussa ELY-keskuksen lausuntojen ja tulleiden
huomautusten yhteenvedossa on myos vastattu huomautuksiin.
Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen
lausuntoa vastaavasti hanke on todennut melun tulevan hallituksi
maaraysten mukaisesti. Julkisivuun ei tule mainoslaitteita, joille on tarve
pyytaa vield lausunto, eikd hanke johda hulevesia tai puhdistettuja
jatevesia maantien sivuojaan. Uudenmaan ELY-keskuksen Ymparistd ja
luonnonvarat -vastuualueen lausunnossa esitetyt kohdat on huomioitu
suunnittelussa ja toteutuksessa seuraavasti: 1. Tydmaavesien
kasittelyrakenteet toteutetaan ennen maanrakentamisen aloittamista. 2.
Vesistdvaikutusten arvioinnista esitetaan ennen toteutusta tarkennettu
seurantaohjelma ja naytteenottosuunnitelma. 3. Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohje (HSY2024) on otettu huomioon nykyisissa suunnitelmissa
ja toteutussuunnitelmat jatkavat tata. 4. Hankealueen hulevesien
purkureitti on kaavan mukainen. Hankkeella on hulevesien viivastykseen
varattu yli nelinkertainen tilavuus kaavan vaatimuksiin verrattuna, jolloin
hulevesien purkumaaria voidaan kontrolloida. 5. Hankkeen
hulevesisuunnitelmat osoittavat, ettd hanke ei aiheuta vaaraa pohjavesien
laadulle ja rakentamisen aikaiset toimenpiteet estavat uusien riskien
syntymisen. Pohjavesien laatua ja pinnantasoa (pohjavesien hallinta on
huomioitu liitteend olevassa perustamistapalausunnossa) koskevat
tarkennetut toimenpiteet esitetaan toteutusvaiheessa. 6. Liito-oravan
kulkureitti on huomioitu kaavoitusvaiheesta lahtien ja hanke toteuttaa naita
periaatteita. Hankkeen tontin eteldpuolelta kulkee Oittaan ulkoilualue ja
viherkaytava. 7. Rakentamisen aikaisesti melusta ja silta suojautumisesta
tehdaan toteutusvaiheessa oma suunnitelmansa. 8. Hanke lieventaa



Esittelijan
paatosehdotus

tydmaan aikaisilla pélynhallintakeinoilla haittojen leviamisen ymparistéon.
Tasta urakoitsija esittda tarkennetun suunnitelman. Hankkeeseen
ryhtyvalla on korkeatasoinen kestavan kehityksen ohjelma, jota he
toteuttavat myds tassa hankkeessa. Ylla kuvatuilla toimenpiteilla ja
hankkeeseen ryhtyvan omilla tavoitteilla ELY-keskuksen huomautukset
tulevat huomioiduksi. Fingridin ja Fortumin huomautukset on huomioitu
suunnittelussa ja toteutussuunnitelmien yhteensovittamista jatketaan
hankkeen kanssa toimijoiden keskinaisissa kokouksissa. Kaikki
voimajohdon lahella tapahtuva rakentaminen on hankkeeseen ryhtyvan
erityisessa seurannassa. | ], I i B Huomautuksiin on
vastattu, ettd hanke on asemakaavanmukaista toimintaa ja
aloittamisoikeushakemus perusteluineen (erillinen liiteasiakirja) on osa
lainmukaista menettelya. Alueella on teollisuus- ja varastorakennusten
kaavamerkinta ja hanke toteuttaa sille asetettuja maarayksia vaatimusten
mukaisesti. Hanke esittda lupahakemuksen asemapiirustuksessa
suunnitellut rakentamistoimenpiteet. Mahdollinen tuleva hankkeen
laajennustoimenpide on oma rakennuslupahakemus, mikali hankkeeseen
ryhtyva paattaa lahted edistdmaan laajennusta. Lapinakyvyyden vuoksi
tama on merkitty asemapiirustukseen laajennusvarauksena ja esitetty
myds asemakaavan edellyttamalla tavalla kaupunkikuvamateriaalissa
kokonaiskasityksen muodostamiseksi. Mikali laajennusvarausta ei
toteuteta, toteutetaan joka tapauksessa asemapiirustuksen mukaiset
viheristutukset. Hanke vastaa omalla tontillaan hulevesien hallinnasta
tydbmaa-aikana ja sen jalkeen. Hanke suhtautuu hulevesien hallintaan
vakavasti ja toteuttaa siksi moninkertaisesti maaraykset ylittavat
viivytysratkaisut seka laadunvalvonnan viranomaisten kanssa sovitulla
tavalla. Tydmaan aikaisten hulevesien kasittelyrakenteet toteutetaan
ennen maanrakennustoéita. YVA:n perustellun paatelman jatkotoimenpiteet
on esitetty ELY:n huomautusten vastineissa. Aloittamisoikeudesta paattaa
viranomainen. Hankkeeseen ryhtyva on esittanyt perustelut tdiden
aloittamiselle ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta. Hankkeen
kokonaisaikatauluun talla on kriittinen vaikutus. N&illa ja tdssa vastineessa
kuvatuilla toimenpiteilld huomautuksen mukaiset kohdat tulevat
hoidetuksi.

Hanke on asemakaavanmukainen eika aiheuta tarpeettomasti haittaa
naapureille. Lupamaaraykset ottavat huomioon annetut lausunnot ja
huomautukset. Lupamaarayksiin on kirjattu, etta rakennustéita ei saa
aloittaa ennen kuin puiden kaatamiseen seka hulevesien
hallintarakenteiden toteutuksen tarkastamiseen liittyen on jarjestetty
tydmaakaynnit. Ymparistonsuojelun palvelualueen edustajan tulee olla
mukana molempiin asioihin liittyvalla tydmaakaynnilla. MRL 133 § 3.
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikko Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa
hakemuksen mukaisten rakennustdiden aloittamiselle ja kokonaan
suorittamiselle ennen kuin rakennuslupa saa lainvoiman. Samalla

hyvaksytaan esitetty 2 465 000 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:



vastaava tyonjohtaja
pohjarakenteiden tydnjohtaja
betonirakenteiden tydnjohtaja
terasrakenteiden asennustydnjohtaja
KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
paalutus- / pohjanvahvistussuunnitelma
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
[&mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen ja erillisen taloteknisen
aloituskokouksen jarjestamiseksi seka
ymparistdnsuojelun palvelualueeseen erillisen
ymparistonsuojelun aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava rakennushankkeelle johtavan, olevan
katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma,



kosteudenhallintasuunnitelma ja
ymparistdnsuojelusuunnitelma.
Ymparistdnsuojelusuunnitelmassa esitetaan vaiheet,
joita on noudatettava, jos rakentamisen aikana
paljastuisi sulfidisaviesiintymia.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on tydmaalla pidettava puustokatselmus,
josta on sovittava lupakasittelijan kanssa.
Puustokatselmukseen tulee pyytda mukaan myds
ymparistdnsuojelun palvelualueen edustaja.
Rakennusvaihetta varten tehtavien puunkaatojen ja
muun kasvillisuuden raivauksen laajuus ja
toimenpiteet tulee arvioida etukateen ja tehda
tarpeelliset toimet kerralla.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta luvassa
maaratty puustokatselmus on pidetty ennen
aloituskokouksen pitamista.

Sailytettavien puiden lahistélla tapahtuvan
rakentamisen yhteydessa puut on suojattava Espoon
kaupungin ohjeen mukaan. Urakka-alueen ulkopuolisia
alueita ja puiden alusia ei saa kayttda maa-aineksen
tai muun tydmaamateriaalin sailytykseen.

Kiinteistolla ei saa kaataa puita 15.4.-30.6 lintujen
pesimarauhan aikana eika tehda paalutuksia tai muita
erittdin hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavia
toimenpiteitd 15.4.-30.6 lintujen pesimarauhan aikana
tai muuttohuipun 1.9.-31.10. valisena aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa seka valiaikaisten uomien
ja altaiden toteutuksessa on noudatettava
ymparistonsuojelun palvelualueen lausunnon
mukaisesti paivitettya tydmaavesien
hallintasuunnitelmaa ja Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
tulee jarjestaa tydmaakaynti, jossa katselmoidaan
tydbmaavesien hallintarakenteet. Tydmaakaynnista on
sovittava ymparistdnsuojelun palvelualueen edustajan
kanssa.

Karttapohjainen, péaivitetty ymparistdnsuojelun
palvelualueelle esitelty tydmaavesien
hallintasuunnitelma on asetettava tydmaalla sellaiseen
paikkaan, jossa se on yleisesti tyontekijdiden
nahtavilla. Urakoitsijan on huolehdittava tyontekijdiden
riittdvasta perehdyttamisesta tydmaavesien hallintaan.

Tydmaavesia tulee tarkkailla Tydmaavesien
tarkkailuohjelman mukaisesti.



Mikali tydmaa-aikana on tarve paivittda tydmaavesien
hallintasuunnitelmaa, tulee paivitetty tydbmaavesien
hallintasuunnitelma esitellda ymparistdnsuojelun
palvelualueelle ennen tyémaavesijarjestelyjen
muuttamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
taloteknisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee toimittaa
3. osapuolen asiantuntijalausunto LVI-suunnitelmista
kokonaisuudessaan.

Kaikelle Fingridin voimajohdon Iaheisyyteen tulevalle
rakentamiselle tulee olla voimassa oleva
ristedmalausunto tai rakentaminen on muuten
yhteensovitettava Fingridin luvalle antaman
naapurihuomautuksen mukaisesti.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista tulee paloteknisten laitteiden
toteutusperusteet esitella pelastusviranomaiselle.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Maamassojen kasittelyssa on huomioitava, etta ne
kasiteltavat maamassat, joilla on vieraslajien siemenia,
on kasiteltava ja toimitettava rakennuspaikan
ulkopuolelle siten, etteivat vieraslajit levia.

Pimean ajan valaistus ei saa vaarantaa tiella liikkujien
turvallisuutta eika lisata lintujen tdrmaysriskia
rakenteisiin.

Rakennelmille on suoritettava sijaintikatselmus.

Ennen julkisivuelementtien tilaamista tulee tydmaalla
mahdollisimman varhaisessa rakentamisen vaiheessa
varmistaa datakeskusrakennuksen paavariksi esitetyn
metallihohtovarin soveltuvuus ymparistoon.
Tyémaakaynnille tulee kutsua lupakasittelija.
Tydmaakaynnilla tulee olla kaytettavissa
vaihtoehtoisia, riittdvan kokoisia materiaalimalleja seka
kaikkien julkisivunosien varimallit kokonaisuuden
arvioimista varten.



Toimistotilojen rakenteiden daneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttdonottoa.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.

Pelastuslaitoksen kohdekohtainen viestijarjestelma
tulee kouluttaa pelastuslaitokselle ennen toiminnan
aloittamista kohteessa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 132, 133, 135, 144 ja
oikeusohjeet 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen

p. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo . fi

Kasittely
Bjarne Haggman teki kokouksessa seuraavanlaisen poydallepano
esityksen: "Tama asiakokonaisuuden kasittely vaatii lautakunnalta
perustellusti lisdaikaa ja lisatietoja. Lautakunnalla ei ole kaytettavissaan
tarpeellisia ja lainsdadanndssa edellytettyja selvityksia ja asiakirjoja ennen
paatdksentekoa ja rakennusluvan mydntamista. Ehdotan asian
poydallepano seuraavaan kokoukseen.”

Bjarne Haggman teki kokouksessa seuraavanlaisen vastaesityksen: ”
Esitan etta lautakunta ei myonna haettua aloituslupaa myoénnettavaan
rakennuslupaan. Aloituslupahakemuksen liitteena olleessa
perusteluosiossa esitetyt mielipiteet ja vaitteet ovat yleisluontoisia ja
yleismalkaisia. Mikdan naista ei osoita perusteltua tarvetta eika asiallista


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

syyta poiketa maankayttd- ja rakennuslain normaaleista menettelyista tai
esimerkiksi §144:n sdaddksesta. Aloitusluvan myoéntaminen loukkaisi niin
naapureiden, osallisten kuin yleisemmin espoolaisten oikeusturvaa, silla
asemakaava ja rakennuslupa ovat sisalléltdan ja oikeusvaikutuksiltaan
erilaisia paatoksia. Aloitusluvan myontaminen tekisi tdssa tapauksessa
mahdollista muutoksenhakua hyddyttdmaksi.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettad sen aikana tehtiin kaksi
esitystd, joista kumpaakaan ei oltu kannatettu. Puheenjohtaja totesi, etta
molemmat Haggmanin esitykset raukesivat kannattamattomina.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Bjarne Haggman jatti asiasta eriavan mielipiteen.



