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§ 159

Kiinteiston ja maaraalan ostaminen Henttaalla

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Elfvengren llkka

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus

1

paattaa, ettd Espoon kaupunki ostaa kiinteistén 49-419-2-57 ja noin 3 887
m2 maaraalan kiinteistdsta 49-419-2-58 kokonaishinnalla 1 489 500 euroa.
Kaupunki ottaa kaupassa vastattavakseen maanomistajien kanssa
solmittujen maankayttésopimusten maksuvelvoitteet ja
maankayttésopimuskorvausten korollinen kokonaismaara 938 509,56
vahennetaan maanomistajalle maksettavasta kauppahinnasta,

2

oikeuttaa kaupunkiymparistdon toimialajohtajan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset kauppaehdot sisaltavan kauppakirjan
litteineen,

3

paattaa, ettd kauppakirja on allekirjoitettava 31.10.2024 mennessa. Mikali
tama paatos ei ole muutoksenhaun takia tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee kauppakirja allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden
kuluessa tdman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Yksityisten omistamat kiinteistét 49-419-2-57 ja 49-419-2-58 sijaitsevat
Henttaalla Tuurinmaenlaidan asemakaavan alueella (kaavatunnus
331100). Asemakaavassa Storhemtintien lansipuoleinen alue on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi ja itdpuoleinen alue on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kaava-alueen
maankayttésopimuskynnyksen ylittdneiden maanomistajien kanssa on
solmittu maankayttdésopimukset lokakuussa 2022. Nama kiinteistoja 49-
419-2-57 ja 49-419-2-58 koskevat sopimukset kohdistuvat paaosin
asuinkerrostalokorttelin alueelle. Kaupunki omistaa ennestaan noin puolet
tasta asuinkerrostalokorttelista. Maankayttdsopimusten ehtojen mukaan



sopimuskorvaukset eraantyivat maksettaviksi viimeistaan kolmen
kuukauden kuluttua siita, kun Tuurinmaenlaidan asemakaava sai
lainvoiman.
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Kuva 1 Kaupan kohteen sijainti opaskartalla

Maankayttésopimuksen tehneet maanomistajat olivat solmineet
kerrostaloalueidensa myynnista esisopimukset rakennusliikkeen kanssa.
Kyseinen rakennusliike ajautui liiketaloudellisten hankaluuksien takia
maksukyvyttdmaksi ja hakeutui konkurssiin alkuvuodesta 2024. Myds
kaupungin omistama korttelinosa oli tarkoitus myyda samalle
rakennusliikkeelle, joka olisi rakentanut korttelin kokonaisuutena.

Maanomistajat ovat hakeneet maankayttosopimuskorvauksen
maksamiselle korollista lisdaikaa. Kaupunkitekniikan johtaja myontanyt
lisdaikaa ja viimeisin lisdaikapaatds on voimassa 30.6.2024 saakka.

Kaupunki on neuvotellut kiinteistdjen 49-419-2-57 ja 49-419-2-58
omistajien kanssa kerrostalokorttelin alueiden ostamisesta.
Maankayttésopimuksissa asuinkerrostalokorttelin rakennusoikeuden
arvoksi on arvioitu 675 €/k-m2. Yksityisten omistaman rakennusoikeuden
kokonaismaara on korttelitehokkuuden mukaisesti laskettuna 3 310 k-m2.
Tata korttelitehokkuuden mukaista laskentatapaa on kaytetty
maankayttésopimuksissa. Sitéd on perusteltua kayttdd myos ostettaessa
maankayttésopimusten mukaiset kerrostalokorttelin osat, kun alueisiin
sisaltyy sopimuskorvausvelvoitteet.

Ostaessaan alueet kaupunki joutuu kantamaan korttelin
jalleenmyyntiriskin. TAman perusteella kaupunki on tarjonnut yksityisten
omistamasta asuinkerrostalokorttelin osasta rakennusoikeuden arvolla 450
€/k-m2 kokonaishinnan 1 489 500 euroa. Tdma vastaa kahta kolmasosaa
korttelin osan maankayttésopimuksissa arvioidusta arvosta. Kaupunki
ottaa kaupassa vastattavakseen maanomistajien kanssa solmittujen
maankayttésopimusten maksuvelvoitteet ja maankayttdsopimuskorvausten
korollinen kokonaismaara vahennetddn maanomistajalle maksettavasta
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kauppahinnasta. Maankayttésopimuskorvausten kokonaismaara
korkoineen on 3.6.2024 laskettuna 938 509,56 euroa. Maanomistajille
maksettava kauppahinta on siten yhteensa 550 990,44 euroa.
Maanomistajat ovat osaltaan hyvaksyneet edella esitetyn tarjouksen.
Kokonaishinta maksetaan vuoden 2024 maanhankintamaararahasta ja
tonttiyksikko tilittdd maankayttdsopimuskorvausten osuuden
kokonaishinnasta Kaupunkitekniikan keskukselle.

Hankintaa voi pitda kauppahinta huomioon ottaen kaupungin kannalta
kohtuullisena. Tuurinmaenlaidan kerrostalokorttelin rakentaminen yhtena
kokonaisuutena olisi todennakoisesti taloudellisesti ja teknisesti
toteuttamiskelpoisin vaihtoehto. Kaupungilla on mahdollisuus odottaa
suhdanteiden muutosta ja arvioida korttelin luovuttamisen ajankohta
markkinatilanteen mukaisesti.

1 Liitekartta kiinteistén 49-419-2-57 ostaminen ja maaraalan
ostaminen kiinteistosta 49-419-2-58 (liite ei saavutettava)



