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§ 94
Uudisrakennuslupa 49-2024-496, Kalevalantie 4
Paatéspaivamaara 13.6.2024
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 19.6.2024
Rakennuspaikka 49-12-185-1 Kalevalantie 4
TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 5961.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen

paloturvallisuus
Lausunnot

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2
kerrosala

Helsingin opiskelija-asuntosaatio sr
Pohjoinen Rautatiekatu 29

00100 Helsinki

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

7000.0 k-m?

Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI

Asuinkerrostalo (1) ja nelja talousrakennusta (2-5)

Paasuunnittelija: || arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros_fu?n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104154722R  9197.0 9197.0 28620.0 8
2 104154723S  50.0 50.0 170.0 1
3 1041547247 58.0 58.0 200.0 1
4 1041547377 50.0 50.0 170.0 1
5 104154721P 17.0 17.0 51.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen,

4kpl 05.06.2024
Kaupunkimittausyksikkd 20.05.2024 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 26.02.2024 Kieltdva

Kaupunkikuvatoimikunta 08.04.2024 Puoltava



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paapiirustukset 25kpl

Valtakirja 2kpl

Omistusoikeusselvitykset 2 kpl
Lainvoimainen poikkeamispaatos
Hankesuunnitelma

Kerrosalalaskelma

Palotekniset erillissuunnitelmat 4 kpl

Melu- ja daneneristysselvitykset 3 kpl
Energiaselvitys ja -todistus
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Hulevesisuunnitelmat 2 kpl

Alustava pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Tonttileikkauspiirustukset
Ulkovarityssuunnitelma 11kpl
Vaestonsuojapiirustus ja VSS-ilmoitukset
Ymparistoselvitys 2kpl

Haetaan lupaa 8-kerroksisen asuinkerrostalon seka neljan

ulkoiluvalinevaraston rakentamiseen. Rakennukseen sijoittuu 213
opiskelija-asuntoa 8 asuinkerroksessa.

Rakentamista valmistelevia toita varten on aikaisemmin myonnetty
maisematydlupa 2024-495-T.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK-1), johon saa
rakentaa 7-8 -kerroksisen asuinkerrostalon. Alue on varattu opiskelija-
asuntoja ja niihin liittyvia yhteiskayttétiloja varten.

Rakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien tulee
luontua Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan ymparistoon. Julkisivujen
tulee olla paaosin vaaleita ja materiaalien kestavia ja korkeatasoisia.
Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja rungoltaan paaosin puuta.

Julkisivuissa ei saa olla yli kerroksen korkuisia yhtenaisia heijastavia
lasipintoja lintujen tormaysvaaran takia. lImanvaihtokonehuoneet ja muut
tekniset tilat tulee kasitellad laadukkaalla tavalla osana rakennuksen
arkkitehtuuria. Teknisid kerroksia kerrosluvun ylapuolella ei lueta kaavan
tarkoittamiksi kerroksiksi, ja ne voidaan toteuttaa kerrosluvun ja
rakennusoikeuden lisaksi.

Pihalle tulee istuttaa myds suureksi kasvavia puita. Pihan pinnoitteissa
tulee suosia vetta lapaisevia pintoja. Istutukset ja tukimuurit tulee
suunnitella niin, etta korttelialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti
viereisiin viheralueisiin. Tukimuurien tulee olla laatutasoltaan samaa
rakennuksen kanssa. Pysakoéintialueet tulee jasentaa puu- ja
pensasistutuksin pienempiin osiin.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. hulevesista, ilman laadusta ja
yleisista kulkureiteista.



Rakennuspaikka kuuluu Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistoon (RKY 2009).

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 7000 k-m2.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat,
porrashuoneiden seka porrashuoneeseen ja hissiin liittyvan kaytavanosan
20 k-m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Hankkeen kokonaisala on 9372 m2. Hankkeessa kaytetdan asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta yhteensa 7000 k-m2. Asuinrakennuksen
kerrosala on 9197 k-m2, ja neljan piharakennuksen yhteen laskettu
kerrosala yhteensa 175 k-m2. Lisarakennusoikeutta on kaytetty yhteensa
2372 k-m2, josta asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta 1410 k-m2.
MRL 115 §:n mahdollistamaa lisdrakennusoikeutta hankkeessa on
yhteensa 963 k-m2. Tontille ei jaa kayttamatdntd asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on mydnnetty 8.9.2023 kaupunkisuunnittelujohtajan
poikkeamispaatds. Paatdksessa myonnetdan poikkeaminen
asemakaavasta siten, etta rakennus on betonirunkoinen, johon kuitenkin
toteutetaan puujulkisivu.

RAKENNUSHANKE

Saunaosastot, kerhotila, pesula, kuivaushuone seka irtaimisto- ja
lastenvaunuvarastot on sijoitettu asuinrakennuksen 1. kerrokseen.
Ulkoiluvalinevarastot on sijoitettu neljaan piharakennukseen, joista
yhdessa on myds muuntamovaraus.

Julkisivut ovat 2.-8 kerroksissa puupaneloituja ja rakennuksen
ulkokaarella valkeaksi maalatut, siséapihan puolella vaalean
harmaanruskeaksi maalatut. Ulkokaaren huoneistoikkunoiden valiset
kentat on maalattu neljalla tehostevarisavylla. Ikkunat ovat valkoisia tai
harmaita, ja ranskalaisten parvekkeiden kaiteiden varit vaihtelevat 2 eri
varisavyssa. Maantasokerros on uritettua ja vaalean harmaaksi maalattua
betonia, ja eteldisen siiven katolla sijaitseva I1V-konehuone on verhottu
harmaalla profiilipellilla. Vesikatto on bitumikermipintainen tasakatto.

Rakennuksen kantavat rakenteet ovat betonielementteja, ja tasot
betonielementtilaattoja. Rakennus liitetdan kaukolampdverkkoon.
Vesikatolle on tehty varaus aurinkolampdpaneeleja varten.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asuinrakennuksen koillispaadyssa ylitetaan VII-Vlll-kerroksiseksi
merkittya rakennusalan rajaa 0,7-3,3 m. Hakija perustelee poikkeamista
lounaissivun pelastusreitin vaatimalla leveydelld, jonka vuoksi rakennusta
joudutaan siirtdmaan koilliseen pain.

Rakennusalan ohjeellinen sisainen raja ylittyy rakennuksen luoteissiiven
8.kerroksessa. Hakija perustelee poikkeamista kerrosalan kaytolla ja iv-
konehuoneen sijainnilla.



Yksi talousrakennus (rak 5) sijaitsee lahempana kuin 4 metria (1,1 m)
tontin rajasta. Hakija perustelee poikkeamista meluselvityksen
edellyttamalla tulevaan Hopealehdonpolkuun rajautuvalla melumuurilla,
jonka yhteyteen talousrakennus luontevasti sijoittuu.

Autopaikat sijoittuvat osittain asemakaavaan merkityn alueen ulkopuolelle,
johtuen tulevan pihan vaaditusta tulvakorkeuden huomioimisesta (+3.1).
Hakija perustelee poikkeamista tukimuurien ja maastoluiskausten
valttamisella tontin koillis- ja luoteisreunoilla.

Poikkeamia on pidettava vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaava edellyttaa opiskelija-asunnoille 1 ap / 170 k-m2.
Asemakaavan edellyttdma autopaikkamaara on 41 ap. Tontille
rakennetaan asemakaavan mukaisesti 41 autopaikkaa, joista 2 on LE-
autopaikkoja.

Polkupydrapaikkoja on asemakaavan mukaan rakennettava 1 pp / asunto.
Asemakaava edellyttaa vahintaan 213 polkupyoérapaikan rakentamista.
Polkupydrapaikkoja on sijoitettu asemakaavan mukaisesti 216 kpl
piharakennuksiin, seka lisaksi lukittavia ulkopaikkoja sisdankayntien
yhteydessa on 16 kpl.

2 kpl S-1 -luokan vaestdsuojia 89 ja 99 henkildlle sijoittuu rakennuksen 1.
kerrokseen.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettdmia. Rakennukset ja piha-alue tayttavat
esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on esteetdn
kaynti pihatasolta. Hanke on esitelty esteettdomyysasiantuntijalle
22.5.2024, ja taman tekemat huomautukset on huomioitu suunnitelmissa.
Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
8.5.2024 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 26.2.2024 ja
8.4.2024, jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu
suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
leimaama.

YHTEISJARJESTELYSOPIMUS JA RASITTEET

Tontin lavitse sen koillisrajalla kulkevan putkivarauksen myohemmasta
rasitteen perustamisesta ja kustannusten jakamisesta on sovittu Espoon
kaupungin vuokrauspaatoksessa 6.5.2024.



NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille.

Naapureilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

ldampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja lvi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.



Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitdmiseksi.

Aloituskokouksen yhteydessa on esitettava
suunnitelma rakennustydmaan
polyntorjuntatoimenpiteista Espoon kaupungin
ymparistosuojelumaaraysten 20 §:n mukaisesti.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydénnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvéad maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydbmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta. Toimitetun selvityksen perusteella
hanke sijaitsee sulfidisavialueella.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Paikanmerkitseminen ja sijaintikatselmus on
suoritettava kaikille rakennuksille ja rakennelmille.

Ennen maalaustydhdn ryhtymistad on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot julkisivuvareista
esiteltava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa
varten tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa.
Tarkastus tulee jarjestaa siten, ettd muutosten
tekeminen on edelleen mahdollista. Hyvaksymista
varten on varivaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan
kokoista mallipalaa.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta



johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttdon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintdan yhden vuoden
maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettomyyden toteutumiseen liittyvan tydmaakaynnin
jarjestamisesta lupakasittelijan kanssa.
Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, ettéd hankkeen
esteettdmyys toteutuu suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
litteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista. Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava kayttéonotosta
vastaavalle rakenneinsintorille.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttéonottokatselmukseen mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen

p. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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