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Tällä asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

Godkänd i stadsplaneringsnämnden den 27.10.2021 (157 § i protokollet). 

Hyväksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 27.10.2021 (pöytäkirjan 157 §). 

Torsti Hokkanen

På detta detaljplaneområde skall för kvartersområdena uppgöras separat 

tomtindelning.

stadsplaneringsdirektör

kaupunkisuunnittelujohtaja

Torsti Hokkanen

Asemakaavan muutos Detaljplaneändring

Espoo Esbo

Anna Sahlsténs gata

Skala  1:1000Mittakaava  1:1000

0 50 100 150 m

OCH -BESTÄMMELSER: 
DETALJPLANEBETECKNINGAR 

JA -MÄÄRÄYKSIÄ:
ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ 

ASEMAKAAVAA: 
MUUTETAAN VAHVISTETTUA 

Aluenro 116900 Hyväksytty 13.04.2015

DETALJPLANEN ÄNDRAS:   
DEN FASTSTÄLLDA 

Anna Sahlsténin katu

Områdesnr 16900 Godkänd 13.04.2015

AK

oleva viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. 

område. 

Riktgivande gräns för område eller del av 

poistamista. 

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

slopas. 

Kryss på beteckning anger att beteckningen 

51 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.

LEP Kaupunginosan nimi. Namn på stadsdel.

51348 Korttelin numero. Kvartersnummer.

4390 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggrätt i kvadratmeter våningsyta. 

tun kerrosluvun. 

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 

i en del därav. 

våningar i byggnaderna, i byggnaden eller 

Romersk siffra anger största tillåtna antalet 

Rakennusala. Byggnadsyta.

t
rakennuksen. 

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-

placeras.

Byggnadsyta där ekonomibyggnad får

hu

kosteikon tai muun rakenteen. 

varatun altaan, painanteen, ojan, säiliön, 

hulevesien viivyttämiseen ja puhdistamiseen 

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 

rengöring av dagvatten. 

eller annan konstruktion för fördröjning och 

en sänka, ett dike, ett magasin, en våtmark 

En riktgivande del av område för en bassäng, 

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

VIII

le

1 §

2 §

3 §

4 §

on helppopääsyinen sisäänkäynti suoraan ulkoa.

yhteyteen tai asuinrakennuksiin niin, että niihin 

Muuntamotilat tulee sijoittaa talousrakennusten 

mitoita auto- ja polkupyöräpaikkoja. 

merkitystä rakennusoikeudesta. Nämä tilat eivät 

Näitä tiloja saa rakentaa enintään 15 % kaavaan 

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat  

- pysäköintitilat 

- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat 

  viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta

  kin kerroksessa, mikäli se lisää porrashuoneen 

- porrashuoneiden 20 m² ylittävän osan kussa-

- asukkaiden yhteistilat 

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat 

säksi saa rakentaa: 

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-

LISÄRAKENNUSOIKEUS

5 §

6 §

liset pohjaveden hallintasuunnitelmat.

vakorko huomioiden ja kohteista tulee laatia eril-

alapuolelle, tulee rakenteet tehdä vesitiiviinä tul-

Mikäli tiloja rakennetaan nykyisen maanpinnan 

POHJAVESI

vattenkontrollen.

objekten ska uppgöras separata planer för grun-

med beaktande av översvämningsnivån och för 

markytan ska konstruktionerna göras vattentäta 

Om utrymmena byggs nedanför den nuvarande 

GRUNDVATTNET

7 §

8 §

puhdistettava.

tamista on maaperä tutkittava ja tarvittaessa 

Maaperä saattaa olla pilaantunut. Ennen raken-

MAAPERÄN PILAANTUMINEN

rengöras.

inleds ska marken undersökas och vid behov 

Marken kan vara nedsmutsad. Innan byggandet 

NEDSMUTSNING AV MARKEN

Pysäköimispaikka. Parkeringsplats.p

Tasokoordinaattijärjestelmä plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjärjestelmä höjdsystem N2000
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Ksj (OAS)

/a

Nähtävillä MRA 30 §

Ksl (Kaavaehdotus) Sari Metsälä
pysäköintiin, on istutettava.

käytetä kulkuteinä, leikki- tai oleskelualueina tai 

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei 

aidata pensasaidoin.  

asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa 

tijaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista 

yhtenäisenä kokonaisuutena mahdollisesta tont-

tuksilla. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa 

jäsennellä monimuotoisilla puu- ja pensasistu-

tuttaa suureksi kasvavia puita ja pihatilaa tulee 

Pihan ilmeen tulee olla vehreä. Pihalle tulee is-

PIHA

se ska planteras.

inte används för vägar, parkering, lek eller vistel-

 De obebyggda delar av kvartersområdet som 

na gårdar får ingärdas med häcker. 

das mot andra bostadstomter. Bostädernas eg-

eventuell tomtindelning. Tomterna får inte ingär-

och byggas som en helhet oberoende av en 

och buskplanteringar. Gårdsplanen ska planeras 

områdena ska delas upp med mångsidiga träd- 

den ska det planteras växande träd och gårds-

Gårdsplanen ska ge ett lummigt intryck. På går-

GÅRD

(1-8 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-8 §)

Kvartersområde för flervåningshus. 

aikaiseen pyöräpysäköintiin ulkotiloissa.

olevaan tilaan. Lisäksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-

paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa 

Kaikki vähimmäisvaatimuksen mukaiset pyörä-

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 pp / 30 k-m².

  2 pp / asunto

- Asunnot 1 pp / 30 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Polkupyöräpaikkoja on rakennettava vähintään 

vähentää 20 %. 

totuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden osalta 

den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-

kiinteistöjen osalta vähintään 1 ap / 100 k-m².

suutena, autopaikkoja on rakennettava niiden 

laitoksissa vähintään 600 autopaikan kokonai-

pysäköintilaitoksissa tai kortteleiden pysäköinti-

tulla korttelialueella LPA (ALUE) sijaitsevissa 

ja vuorottaispysäköintinä aluepysäköintiin vara-

määrä toteutetaan keskitetysti nimeämättöminä 

Jos kaavan edellyttämä vähimmäisautopaikka-

  / 145 k-m² 

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 ap 

  0,5 ap/asunto

- Asunnot 1 ap / 85 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 

AUTO- JA POLKUPYÖRÄPAIKAT

eivät ylity.

että ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot 

junnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, 

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntor-

MELU

utomhus inte överskrids.

enligt mot buller så att riktvärdena för bullernivån 

Balkonger och terrasser ska skyddas ändamåls-

BULLER

varattu alueen osa. 

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi 

verad del av område. 

Riktgivande för lek och utevistelse reser-

alueelle.

lisin sopimuksin sijoittaa myös toisen kiinteistön 

reitit ja pelastustiet saa kiinteistönomistajien vä-

Tonttien jätehuoltotilat, väestönsuojat, huoltoajo-

  viherkatto

- piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa 

  soltaan asuinrakennuksia vastaavia

- julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta ta-

  taa rakennusalan rajoista riippumatta

- polkupyöräkatokset ja varastot voidaan sijoit-

lousrakennuksissa:

Polkupyörävarastoissa ja -katoksissa sekä ta-

  integroituna

  energiantuotantoon rakennusten arkkitehtuuriin 

- julkisivuja ja kattotasanteita saa hyödyntää 

  tulee olla vähintään 0,6 m katutason yläpuolella

- katuun rajoittuvien asuinhuoneiden lattioiden 

  telipihoille

- rakennuksista tulee olla suora uloskäynti kort-

  sia ja detaljoinnin viimeisteltyä

- julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkai-

  konaisuus 

  materiaalein ja värein hallittu ja harmoninen ko-

- julkisivujen tulee suurkortteleittain muodostaa 

Asuinrakennuksissa: 

RAKENTAMISEN TAPA

hets område.

tighetsägarna också placeras på annan fastig-

räddningsrutter får på basen av avtal mellan fas-

Tomternas soprum, skyddsrum, service- och 

  ha gröna tak 

- byggnaderna och skärmtaken på gården ska 

  bostadsbyggnadema 

- fasadema ska till sin stadsbildsnivå motsvara 

  ceras oberoende av byggytans gränser 

- de täckta cykelplatserna och förråden kan pla-

ekonomibyggnaderna:

Cykelförråden och de täckta cykelplatserna samt 

  nadernas arkitektur

  energiproduktion om detta integreras i bygg-

- fasadema och takavsatserna får utnyttjas för 

  ska ligga minst 0,6 m ovanför gatunivån

- golven i de bostadsrum som gränsar till gatan 

  kvartersgårdama

- från byggnadema Ska finnas direkt utgång till 

  taljerna finslipade

- fasadmaterialen ska vara högklassiga och de-

  nisk helhet

  och färger bilda en kontrollerad och harmo-

- fasadema ska storkvartersvis med material 

I bostadsbyggnaderna:

BYGGSÄTT

Osa korttelia 51348
51. kaupunginosa, Leppävaara

Del av kvarter 51348
Stadsdel 51, Alberga

9.6.2021

de har en lättillgänglig ingång direkt utifrån.

till ekonomibyggnader eller i bostadshus så att 

Transformatorrummen ska placeras i anslutning 

det minsta antalet bil- och cykelplatser. 

rätten i detaljplanen. Dessa lokaler påverkar inte 

 Sådana lokaler får utgöra högst 15 % av bygg-

  nen i området  

- transformatorrum som krävs för eldistributio-

- garage   

- lokaler för återvinning och fastighetsskötsel 

  det ökar trivseln och dagsljuset i trapphuset 

- yta i trapphuset utöver 20 m² per våning om 

- gemenskapsutrymmen 

- bostadsvisa förråd utanför bostäderna 

nen får det byggas: 

Utöver den byggrätt som antecknats i detaljpla-

EXTRA BYGGRÄTT

utomhus.

det anvisas platser för kortvarig cykelparkering 

ras i låsbara utrymmen med tak. Dessutom ska 

Alla cykelplatser enligt minimikravet ska place-

– 1 cp / 30 v-m² för statsstödda studentbostäder
  / bostad

– 1 cp / 30 v-m² för bostäder, men minst 2 cp 
gas:

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byg-

na för dessa minskas med 20 %. 

40-årigt statligt räntestödssystem kan bilplatser-

Om det på tomten byggs hyresbostäder med 

heters del.

byggas minst 1 bp / 100 v-m² för dessa fastig-

helheter på minst 600 bilplatser, ska bilplatser 

eller i parkeringsanläggningar för kvarteren som 

rådet som är reserverat för områdesparkering 

läggningar som finns i LPA (ALUE)-kvartersom-

serverad alterneringsparkering i parkeringsan-

Ifall bilplatserna ordnas centraliserat som ore-

  städer 

 – 1 bp / 145 v-m² för statsstödda studentbo-
  0,5 bp/bostad. 

– 1 bp / 85 v-m² för bostäder, men minst 

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

BIL- OCH CYKELPLATSER

Nähtävillä MRA 27 § 28.6.-17.8.2021

Ksl, muutettu/b

alueiden hulevedet tulee käsitellä öljynerottimella.

menetelmällä tai vaihtoehtoisesti liikennöityjen 

käsitellä niiden laatua parantavalla suodattavalla 

Liikennöidyillä alueilla syntyvät hulevedet tulee 

puistomaisena ratkaisuna.

toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, 

muksen yhteydessä. Hulevesien käsittely tulee 

levesien hallintasuunnitelma rakennuslupahake-

sien hallintasuunnitelmat ja työmaa-aikainen hu-

Korttelialueille tulee laatia tonttikohtaiset huleve-

manneksen. 

ton osalta viivytystilavuusvaade pienenee kol-

myös rakentamisen aikaisia hulevesiä. Viherka-

suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat 

tunnin kuluessa täyttymisestään ja niihin tulee 

tulee tyhjentyä viivytystilavuuden osalta 6-24 

Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden 

vuuden tulee olla 1 m³ jokaista 100 m² kohden. 

nanteiden, -altaiden tai -säiliöiden viivytystila-

siä tulee viivyttää alueella siten, että hulevesipai-

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia huleve-

tulvariskin takia. 

tiet tulee rakentaa min +3.0 (N2000) korkeuteen

on +2,8 ja aaltoiluvara 20 cm. Kadut ja pelastus-

vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella 

alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi 

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski, 

TULVIEN JA HULEVESIEN HALLINTA

oljeavskiljare.

fikerade områdenas dagvatten behandlas med 

förbättrar vattenkvaliteten. Alternativt ska de tra-

na ska behandlas med en filteringsmetod dom 

Dagvatten som uppstår i de trafikerade område-

högklassig, parklik lösning.

genomföras som en vad stadsbilden beträffar

bygglovsansökan. Dagvattenbehandlingen ska 

vattenkontroll under byggtiden i anslutning till 

ner för dagvattenkontrollen och en plan för dag-

För kvartersområdena ska tomtvis utarbetas pla-

kravet på fördröjningsvolym med en tredjedel. 

under byggnadstiden. För torvtakets del minskar 

avlopp. Skyldigheterna gäller även dagvattnet 

efter att de fyllts och de ska ha planerat brädd-

ningsvolymens del tömmas inom 6–24 timmar 
sänkor, bassänger eller magasin ska för fördröj-

på 1 m³ per 100 m² ogenomtränglig yta. Dessa 

sin med en sammanlagd fördröjningskapacitet 

jas i planområdet i sänkor, bassänger eller maga-

Dagvattnet från ogenomträngliga ytor ska fördrö-

grund av översvämningsrisken. 

vägar ska byggas minst på +3,0 (N2000) på 

bildningsutrymmet 20 cm. Gator och räddnings-

översvämningsnivån i området är +2,8 och våg-

havsvattnet skada konstruktionerna. Den högsta 

tas, vid byggande nedanför +3,0 (N2000) kan 

Vid nybyggandet ska översvämningsrisken beak-

ROLL

ÖVERSVÄMNINGS- OCH DAGVATTEN KONT-

AK. 51:168

13.10.-27.10.2021Sari Metsälä
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Ksl (Kaavaehdotus) Sari Metsälä
pysäköintiin, on istutettava.

käytetä kulkuteinä, leikki- tai oleskelualueina tai 

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei 

aidata pensasaidoin.  

asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa 

tijaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista 

yhtenäisenä kokonaisuutena mahdollisesta tont-

tuksilla. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa 

jäsennellä monimuotoisilla puu- ja pensasistu-

tuttaa suureksi kasvavia puita ja pihatilaa tulee 

Pihan ilmeen tulee olla vehreä. Pihalle tulee is-

PIHA

se ska planteras.

inte används för vägar, parkering, lek eller vistel-

 De obebyggda delar av kvartersområdet som 

na gårdar får ingärdas med häcker. 

das mot andra bostadstomter. Bostädernas eg-

eventuell tomtindelning. Tomterna får inte ingär-

och byggas som en helhet oberoende av en 

och buskplanteringar. Gårdsplanen ska planeras 

områdena ska delas upp med mångsidiga träd- 

den ska det planteras växande träd och gårds-

Gårdsplanen ska ge ett lummigt intryck. På går-

GÅRD

(1-8 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-8 §)

Kvartersområde för flervåningshus. 

aikaiseen pyöräpysäköintiin ulkotiloissa.

olevaan tilaan. Lisäksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-

paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa 

Kaikki vähimmäisvaatimuksen mukaiset pyörä-

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 pp / 30 k-m².

  2 pp / asunto

- Asunnot 1 pp / 30 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Polkupyöräpaikkoja on rakennettava vähintään 

vähentää 20 %. 

totuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden osalta 

den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-

kiinteistöjen osalta vähintään 1 ap / 100 k-m².

suutena, autopaikkoja on rakennettava niiden 

laitoksissa vähintään 600 autopaikan kokonai-

pysäköintilaitoksissa tai kortteleiden pysäköinti-

tulla korttelialueella LPA (ALUE) sijaitsevissa 

ja vuorottaispysäköintinä aluepysäköintiin vara-

määrä toteutetaan keskitetysti nimeämättöminä 

Jos kaavan edellyttämä vähimmäisautopaikka-

  / 145 k-m² 

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 ap 

  0,5 ap/asunto

- Asunnot 1 ap / 85 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 

AUTO- JA POLKUPYÖRÄPAIKAT

eivät ylity.

että ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot 

junnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, 

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntor-

MELU

utomhus inte överskrids.

enligt mot buller så att riktvärdena för bullernivån 

Balkonger och terrasser ska skyddas ändamåls-

BULLER

varattu alueen osa. 

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi 

verad del av område. 

Riktgivande för lek och utevistelse reser-

alueelle.

lisin sopimuksin sijoittaa myös toisen kiinteistön 

reitit ja pelastustiet saa kiinteistönomistajien vä-

Tonttien jätehuoltotilat, väestönsuojat, huoltoajo-

  viherkatto

- piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa 

  soltaan asuinrakennuksia vastaavia

- julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta ta-

  taa rakennusalan rajoista riippumatta

- polkupyöräkatokset ja varastot voidaan sijoit-

lousrakennuksissa:

Polkupyörävarastoissa ja -katoksissa sekä ta-

  integroituna

  energiantuotantoon rakennusten arkkitehtuuriin 

- julkisivuja ja kattotasanteita saa hyödyntää 

  tulee olla vähintään 0,6 m katutason yläpuolella

- katuun rajoittuvien asuinhuoneiden lattioiden 

  telipihoille

- rakennuksista tulee olla suora uloskäynti kort-

  sia ja detaljoinnin viimeisteltyä

- julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkai-

  konaisuus 

  materiaalein ja värein hallittu ja harmoninen ko-

- julkisivujen tulee suurkortteleittain muodostaa 

Asuinrakennuksissa: 

RAKENTAMISEN TAPA

hets område.

tighetsägarna också placeras på annan fastig-

räddningsrutter får på basen av avtal mellan fas-

Tomternas soprum, skyddsrum, service- och 

  ha gröna tak 

- byggnaderna och skärmtaken på gården ska 

  bostadsbyggnadema 

- fasadema ska till sin stadsbildsnivå motsvara 

  ceras oberoende av byggytans gränser 

- de täckta cykelplatserna och förråden kan pla-

ekonomibyggnaderna:

Cykelförråden och de täckta cykelplatserna samt 

  nadernas arkitektur

  energiproduktion om detta integreras i bygg-

- fasadema och takavsatserna får utnyttjas för 

  ska ligga minst 0,6 m ovanför gatunivån

- golven i de bostadsrum som gränsar till gatan 

  kvartersgårdama

- från byggnadema Ska finnas direkt utgång till 

  taljerna finslipade

- fasadmaterialen ska vara högklassiga och de-

  nisk helhet

  och färger bilda en kontrollerad och harmo-

- fasadema ska storkvartersvis med material 

I bostadsbyggnaderna:

BYGGSÄTT

Osa korttelia 51348
51. kaupunginosa, Leppävaara

Del av kvarter 51348
Stadsdel 51, Alberga

9.6.2021

de har en lättillgänglig ingång direkt utifrån.

till ekonomibyggnader eller i bostadshus så att 

Transformatorrummen ska placeras i anslutning 

det minsta antalet bil- och cykelplatser. 

rätten i detaljplanen. Dessa lokaler påverkar inte 

 Sådana lokaler får utgöra högst 15 % av bygg-

  nen i området  

- transformatorrum som krävs för eldistributio-

- garage   

- lokaler för återvinning och fastighetsskötsel 

  det ökar trivseln och dagsljuset i trapphuset 

- yta i trapphuset utöver 20 m² per våning om 

- gemenskapsutrymmen 

- bostadsvisa förråd utanför bostäderna 

nen får det byggas: 

Utöver den byggrätt som antecknats i detaljpla-

EXTRA BYGGRÄTT

utomhus.

det anvisas platser för kortvarig cykelparkering 

ras i låsbara utrymmen med tak. Dessutom ska 

Alla cykelplatser enligt minimikravet ska place-

– 1 cp / 30 v-m² för statsstödda studentbostäder
  / bostad

– 1 cp / 30 v-m² för bostäder, men minst 2 cp 
gas:

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byg-

na för dessa minskas med 20 %. 

40-årigt statligt räntestödssystem kan bilplatser-

Om det på tomten byggs hyresbostäder med 

heters del.

byggas minst 1 bp / 100 v-m² för dessa fastig-

helheter på minst 600 bilplatser, ska bilplatser 

eller i parkeringsanläggningar för kvarteren som 

rådet som är reserverat för områdesparkering 

läggningar som finns i LPA (ALUE)-kvartersom-

serverad alterneringsparkering i parkeringsan-

Ifall bilplatserna ordnas centraliserat som ore-

  städer 

 – 1 bp / 145 v-m² för statsstödda studentbo-
  0,5 bp/bostad. 

– 1 bp / 85 v-m² för bostäder, men minst 

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

BIL- OCH CYKELPLATSER

Nähtävillä MRA 27 § 28.6.-17.8.2021

Ksl, muutettu/b

alueiden hulevedet tulee käsitellä öljynerottimella.

menetelmällä tai vaihtoehtoisesti liikennöityjen 

käsitellä niiden laatua parantavalla suodattavalla 

Liikennöidyillä alueilla syntyvät hulevedet tulee 

puistomaisena ratkaisuna.

toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, 

muksen yhteydessä. Hulevesien käsittely tulee 

levesien hallintasuunnitelma rakennuslupahake-

sien hallintasuunnitelmat ja työmaa-aikainen hu-

Korttelialueille tulee laatia tonttikohtaiset huleve-

manneksen. 

ton osalta viivytystilavuusvaade pienenee kol-

myös rakentamisen aikaisia hulevesiä. Viherka-

suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat 

tunnin kuluessa täyttymisestään ja niihin tulee 

tulee tyhjentyä viivytystilavuuden osalta 6-24 

Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden 

vuuden tulee olla 1 m³ jokaista 100 m² kohden. 

nanteiden, -altaiden tai -säiliöiden viivytystila-

siä tulee viivyttää alueella siten, että hulevesipai-

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia huleve-

tulvariskin takia. 

tiet tulee rakentaa min +3.0 (N2000) korkeuteen

on +2,8 ja aaltoiluvara 20 cm. Kadut ja pelastus-

vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella 

alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi 

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski, 

TULVIEN JA HULEVESIEN HALLINTA

oljeavskiljare.

fikerade områdenas dagvatten behandlas med 

förbättrar vattenkvaliteten. Alternativt ska de tra-

na ska behandlas med en filteringsmetod dom 

Dagvatten som uppstår i de trafikerade område-

högklassig, parklik lösning.

genomföras som en vad stadsbilden beträffar

bygglovsansökan. Dagvattenbehandlingen ska 

vattenkontroll under byggtiden i anslutning till 

ner för dagvattenkontrollen och en plan för dag-

För kvartersområdena ska tomtvis utarbetas pla-

kravet på fördröjningsvolym med en tredjedel. 

under byggnadstiden. För torvtakets del minskar 

avlopp. Skyldigheterna gäller även dagvattnet 

efter att de fyllts och de ska ha planerat brädd-

ningsvolymens del tömmas inom 6–24 timmar 
sänkor, bassänger eller magasin ska för fördröj-

på 1 m³ per 100 m² ogenomtränglig yta. Dessa 

sin med en sammanlagd fördröjningskapacitet 

jas i planområdet i sänkor, bassänger eller maga-

Dagvattnet från ogenomträngliga ytor ska fördrö-

grund av översvämningsrisken. 

vägar ska byggas minst på +3,0 (N2000) på 

bildningsutrymmet 20 cm. Gator och räddnings-

översvämningsnivån i området är +2,8 och våg-

havsvattnet skada konstruktionerna. Den högsta 

tas, vid byggande nedanför +3,0 (N2000) kan 

Vid nybyggandet ska översvämningsrisken beak-

ROLL

ÖVERSVÄMNINGS- OCH DAGVATTEN KONT-

AK. 51:168

13.10.-27.10.2021Sari Metsälä

Tällä asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

Godkänd i stadsplaneringsnämnden den 27.10.2021 (157 § i protokollet). 

Hyväksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 27.10.2021 (pöytäkirjan 157 §). 

Torsti Hokkanen

På detta detaljplaneområde skall för kvartersområdena uppgöras separat 
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stadsplaneringsdirektör

kaupunkisuunnittelujohtaja

Torsti Hokkanen

Asemakaavan muutos Detaljplaneändring

Espoo Esbo

Anna Sahlsténs gata

Skala  1:1000Mittakaava  1:1000

0 50 100 150 m

OCH -BESTÄMMELSER: 
DETALJPLANEBETECKNINGAR 

JA -MÄÄRÄYKSIÄ:
ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ 

ASEMAKAAVAA: 
MUUTETAAN VAHVISTETTUA 

Aluenro 116900 Hyväksytty 13.04.2015
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AK

oleva viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. 

område. 

Riktgivande gräns för område eller del av 

poistamista. 

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

slopas. 

Kryss på beteckning anger att beteckningen 

51 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.

LEP Kaupunginosan nimi. Namn på stadsdel.

51348 Korttelin numero. Kvartersnummer.

4390 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggrätt i kvadratmeter våningsyta. 

tun kerrosluvun. 

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 

i en del därav. 

våningar i byggnaderna, i byggnaden eller 

Romersk siffra anger största tillåtna antalet 

Rakennusala. Byggnadsyta.

t
rakennuksen. 

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-

placeras.

Byggnadsyta där ekonomibyggnad får

hu

kosteikon tai muun rakenteen. 

varatun altaan, painanteen, ojan, säiliön, 

hulevesien viivyttämiseen ja puhdistamiseen 

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 

rengöring av dagvatten. 

eller annan konstruktion för fördröjning och 

en sänka, ett dike, ett magasin, en våtmark 

En riktgivande del av område för en bassäng, 

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

VIII

le

1 §

2 §

3 §

4 §

on helppopääsyinen sisäänkäynti suoraan ulkoa.

yhteyteen tai asuinrakennuksiin niin, että niihin 

Muuntamotilat tulee sijoittaa talousrakennusten 

mitoita auto- ja polkupyöräpaikkoja. 

merkitystä rakennusoikeudesta. Nämä tilat eivät 

Näitä tiloja saa rakentaa enintään 15 % kaavaan 

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat  

- pysäköintitilat 

- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat 

  viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta

  kin kerroksessa, mikäli se lisää porrashuoneen 

- porrashuoneiden 20 m² ylittävän osan kussa-

- asukkaiden yhteistilat 

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat 

säksi saa rakentaa: 

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-

LISÄRAKENNUSOIKEUS

5 §

6 §

liset pohjaveden hallintasuunnitelmat.

vakorko huomioiden ja kohteista tulee laatia eril-

alapuolelle, tulee rakenteet tehdä vesitiiviinä tul-

Mikäli tiloja rakennetaan nykyisen maanpinnan 

POHJAVESI

vattenkontrollen.

objekten ska uppgöras separata planer för grun-

med beaktande av översvämningsnivån och för 

markytan ska konstruktionerna göras vattentäta 

Om utrymmena byggs nedanför den nuvarande 

GRUNDVATTNET

7 §

8 §

puhdistettava.

tamista on maaperä tutkittava ja tarvittaessa 

Maaperä saattaa olla pilaantunut. Ennen raken-

MAAPERÄN PILAANTUMINEN

rengöras.

inleds ska marken undersökas och vid behov 

Marken kan vara nedsmutsad. Innan byggandet 

NEDSMUTSNING AV MARKEN
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Ksl (Kaavaehdotus) Sari Metsälä
pysäköintiin, on istutettava.

käytetä kulkuteinä, leikki- tai oleskelualueina tai 

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei 

aidata pensasaidoin.  

asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa 

tijaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista 

yhtenäisenä kokonaisuutena mahdollisesta tont-

tuksilla. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa 

jäsennellä monimuotoisilla puu- ja pensasistu-

tuttaa suureksi kasvavia puita ja pihatilaa tulee 

Pihan ilmeen tulee olla vehreä. Pihalle tulee is-

PIHA

se ska planteras.

inte används för vägar, parkering, lek eller vistel-

 De obebyggda delar av kvartersområdet som 

na gårdar får ingärdas med häcker. 

das mot andra bostadstomter. Bostädernas eg-

eventuell tomtindelning. Tomterna får inte ingär-

och byggas som en helhet oberoende av en 

och buskplanteringar. Gårdsplanen ska planeras 

områdena ska delas upp med mångsidiga träd- 

den ska det planteras växande träd och gårds-

Gårdsplanen ska ge ett lummigt intryck. På går-

GÅRD

(1-8 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-8 §)

Kvartersområde för flervåningshus. 

aikaiseen pyöräpysäköintiin ulkotiloissa.

olevaan tilaan. Lisäksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-

paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa 

Kaikki vähimmäisvaatimuksen mukaiset pyörä-

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 pp / 30 k-m².

  2 pp / asunto

- Asunnot 1 pp / 30 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Polkupyöräpaikkoja on rakennettava vähintään 

vähentää 20 %. 

totuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden osalta 

den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-

kiinteistöjen osalta vähintään 1 ap / 100 k-m².

suutena, autopaikkoja on rakennettava niiden 

laitoksissa vähintään 600 autopaikan kokonai-

pysäköintilaitoksissa tai kortteleiden pysäköinti-

tulla korttelialueella LPA (ALUE) sijaitsevissa 

ja vuorottaispysäköintinä aluepysäköintiin vara-

määrä toteutetaan keskitetysti nimeämättöminä 

Jos kaavan edellyttämä vähimmäisautopaikka-

  / 145 k-m² 

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 ap 

  0,5 ap/asunto

- Asunnot 1 ap / 85 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 

AUTO- JA POLKUPYÖRÄPAIKAT

eivät ylity.

että ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot 

junnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, 

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntor-

MELU

utomhus inte överskrids.

enligt mot buller så att riktvärdena för bullernivån 

Balkonger och terrasser ska skyddas ändamåls-

BULLER

varattu alueen osa. 

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi 

verad del av område. 

Riktgivande för lek och utevistelse reser-

alueelle.

lisin sopimuksin sijoittaa myös toisen kiinteistön 

reitit ja pelastustiet saa kiinteistönomistajien vä-

Tonttien jätehuoltotilat, väestönsuojat, huoltoajo-

  viherkatto

- piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa 

  soltaan asuinrakennuksia vastaavia

- julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta ta-

  taa rakennusalan rajoista riippumatta

- polkupyöräkatokset ja varastot voidaan sijoit-

lousrakennuksissa:

Polkupyörävarastoissa ja -katoksissa sekä ta-

  integroituna

  energiantuotantoon rakennusten arkkitehtuuriin 

- julkisivuja ja kattotasanteita saa hyödyntää 

  tulee olla vähintään 0,6 m katutason yläpuolella

- katuun rajoittuvien asuinhuoneiden lattioiden 

  telipihoille

- rakennuksista tulee olla suora uloskäynti kort-

  sia ja detaljoinnin viimeisteltyä

- julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkai-

  konaisuus 

  materiaalein ja värein hallittu ja harmoninen ko-

- julkisivujen tulee suurkortteleittain muodostaa 

Asuinrakennuksissa: 

RAKENTAMISEN TAPA

hets område.

tighetsägarna också placeras på annan fastig-

räddningsrutter får på basen av avtal mellan fas-

Tomternas soprum, skyddsrum, service- och 

  ha gröna tak 

- byggnaderna och skärmtaken på gården ska 

  bostadsbyggnadema 

- fasadema ska till sin stadsbildsnivå motsvara 

  ceras oberoende av byggytans gränser 

- de täckta cykelplatserna och förråden kan pla-

ekonomibyggnaderna:

Cykelförråden och de täckta cykelplatserna samt 

  nadernas arkitektur

  energiproduktion om detta integreras i bygg-

- fasadema och takavsatserna får utnyttjas för 

  ska ligga minst 0,6 m ovanför gatunivån

- golven i de bostadsrum som gränsar till gatan 

  kvartersgårdama

- från byggnadema Ska finnas direkt utgång till 

  taljerna finslipade

- fasadmaterialen ska vara högklassiga och de-

  nisk helhet

  och färger bilda en kontrollerad och harmo-

- fasadema ska storkvartersvis med material 

I bostadsbyggnaderna:

BYGGSÄTT

Osa korttelia 51348
51. kaupunginosa, Leppävaara

Del av kvarter 51348
Stadsdel 51, Alberga

9.6.2021

de har en lättillgänglig ingång direkt utifrån.

till ekonomibyggnader eller i bostadshus så att 

Transformatorrummen ska placeras i anslutning 

det minsta antalet bil- och cykelplatser. 

rätten i detaljplanen. Dessa lokaler påverkar inte 

 Sådana lokaler får utgöra högst 15 % av bygg-

  nen i området  

- transformatorrum som krävs för eldistributio-

- garage   

- lokaler för återvinning och fastighetsskötsel 

  det ökar trivseln och dagsljuset i trapphuset 

- yta i trapphuset utöver 20 m² per våning om 

- gemenskapsutrymmen 

- bostadsvisa förråd utanför bostäderna 

nen får det byggas: 

Utöver den byggrätt som antecknats i detaljpla-

EXTRA BYGGRÄTT

utomhus.

det anvisas platser för kortvarig cykelparkering 

ras i låsbara utrymmen med tak. Dessutom ska 

Alla cykelplatser enligt minimikravet ska place-

– 1 cp / 30 v-m² för statsstödda studentbostäder
  / bostad

– 1 cp / 30 v-m² för bostäder, men minst 2 cp 
gas:

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byg-

na för dessa minskas med 20 %. 

40-årigt statligt räntestödssystem kan bilplatser-

Om det på tomten byggs hyresbostäder med 

heters del.

byggas minst 1 bp / 100 v-m² för dessa fastig-

helheter på minst 600 bilplatser, ska bilplatser 

eller i parkeringsanläggningar för kvarteren som 

rådet som är reserverat för områdesparkering 

läggningar som finns i LPA (ALUE)-kvartersom-

serverad alterneringsparkering i parkeringsan-

Ifall bilplatserna ordnas centraliserat som ore-

  städer 

 – 1 bp / 145 v-m² för statsstödda studentbo-
  0,5 bp/bostad. 

– 1 bp / 85 v-m² för bostäder, men minst 

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

BIL- OCH CYKELPLATSER

Nähtävillä MRA 27 § 28.6.-17.8.2021

Ksl, muutettu/b

alueiden hulevedet tulee käsitellä öljynerottimella.

menetelmällä tai vaihtoehtoisesti liikennöityjen 

käsitellä niiden laatua parantavalla suodattavalla 

Liikennöidyillä alueilla syntyvät hulevedet tulee 

puistomaisena ratkaisuna.

toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, 

muksen yhteydessä. Hulevesien käsittely tulee 

levesien hallintasuunnitelma rakennuslupahake-

sien hallintasuunnitelmat ja työmaa-aikainen hu-

Korttelialueille tulee laatia tonttikohtaiset huleve-

manneksen. 

ton osalta viivytystilavuusvaade pienenee kol-

myös rakentamisen aikaisia hulevesiä. Viherka-

suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat 

tunnin kuluessa täyttymisestään ja niihin tulee 

tulee tyhjentyä viivytystilavuuden osalta 6-24 

Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden 

vuuden tulee olla 1 m³ jokaista 100 m² kohden. 

nanteiden, -altaiden tai -säiliöiden viivytystila-

siä tulee viivyttää alueella siten, että hulevesipai-

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia huleve-

tulvariskin takia. 

tiet tulee rakentaa min +3.0 (N2000) korkeuteen

on +2,8 ja aaltoiluvara 20 cm. Kadut ja pelastus-

vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella 

alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi 

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski, 

TULVIEN JA HULEVESIEN HALLINTA

oljeavskiljare.

fikerade områdenas dagvatten behandlas med 

förbättrar vattenkvaliteten. Alternativt ska de tra-

na ska behandlas med en filteringsmetod dom 

Dagvatten som uppstår i de trafikerade område-

högklassig, parklik lösning.

genomföras som en vad stadsbilden beträffar

bygglovsansökan. Dagvattenbehandlingen ska 

vattenkontroll under byggtiden i anslutning till 

ner för dagvattenkontrollen och en plan för dag-

För kvartersområdena ska tomtvis utarbetas pla-

kravet på fördröjningsvolym med en tredjedel. 

under byggnadstiden. För torvtakets del minskar 

avlopp. Skyldigheterna gäller även dagvattnet 

efter att de fyllts och de ska ha planerat brädd-

ningsvolymens del tömmas inom 6–24 timmar 
sänkor, bassänger eller magasin ska för fördröj-

på 1 m³ per 100 m² ogenomtränglig yta. Dessa 

sin med en sammanlagd fördröjningskapacitet 

jas i planområdet i sänkor, bassänger eller maga-

Dagvattnet från ogenomträngliga ytor ska fördrö-

grund av översvämningsrisken. 

vägar ska byggas minst på +3,0 (N2000) på 

bildningsutrymmet 20 cm. Gator och räddnings-

översvämningsnivån i området är +2,8 och våg-

havsvattnet skada konstruktionerna. Den högsta 

tas, vid byggande nedanför +3,0 (N2000) kan 

Vid nybyggandet ska översvämningsrisken beak-

ROLL

ÖVERSVÄMNINGS- OCH DAGVATTEN KONT-
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oleva viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. 

område. 

Riktgivande gräns för område eller del av 

poistamista. 

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

slopas. 

Kryss på beteckning anger att beteckningen 

51 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
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4390 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggrätt i kvadratmeter våningsyta. 

tun kerrosluvun. 

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 

i en del därav. 

våningar i byggnaderna, i byggnaden eller 

Romersk siffra anger största tillåtna antalet 

Rakennusala. Byggnadsyta.

t
rakennuksen. 

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-

placeras.

Byggnadsyta där ekonomibyggnad får

hu

kosteikon tai muun rakenteen. 

varatun altaan, painanteen, ojan, säiliön, 

hulevesien viivyttämiseen ja puhdistamiseen 

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 

rengöring av dagvatten. 

eller annan konstruktion för fördröjning och 

en sänka, ett dike, ett magasin, en våtmark 

En riktgivande del av område för en bassäng, 

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

VIII

le

1 §

2 §

3 §

4 §

on helppopääsyinen sisäänkäynti suoraan ulkoa.

yhteyteen tai asuinrakennuksiin niin, että niihin 

Muuntamotilat tulee sijoittaa talousrakennusten 

mitoita auto- ja polkupyöräpaikkoja. 

merkitystä rakennusoikeudesta. Nämä tilat eivät 

Näitä tiloja saa rakentaa enintään 15 % kaavaan 

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat  

- pysäköintitilat 

- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat 

  viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta

  kin kerroksessa, mikäli se lisää porrashuoneen 

- porrashuoneiden 20 m² ylittävän osan kussa-

- asukkaiden yhteistilat 

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat 

säksi saa rakentaa: 

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-

LISÄRAKENNUSOIKEUS

5 §

6 §

liset pohjaveden hallintasuunnitelmat.

vakorko huomioiden ja kohteista tulee laatia eril-

alapuolelle, tulee rakenteet tehdä vesitiiviinä tul-

Mikäli tiloja rakennetaan nykyisen maanpinnan 

POHJAVESI

vattenkontrollen.

objekten ska uppgöras separata planer för grun-

med beaktande av översvämningsnivån och för 

markytan ska konstruktionerna göras vattentäta 

Om utrymmena byggs nedanför den nuvarande 

GRUNDVATTNET

7 §

8 §

puhdistettava.

tamista on maaperä tutkittava ja tarvittaessa 

Maaperä saattaa olla pilaantunut. Ennen raken-

MAAPERÄN PILAANTUMINEN

rengöras.

inleds ska marken undersökas och vid behov 

Marken kan vara nedsmutsad. Innan byggandet 

NEDSMUTSNING AV MARKEN

Pysäköimispaikka. Parkeringsplats.p
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Nähtävillä MRA 30 §

Ksl (Kaavaehdotus) Sari Metsälä
pysäköintiin, on istutettava.

käytetä kulkuteinä, leikki- tai oleskelualueina tai 

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei 

aidata pensasaidoin.  

asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa 

tijaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista 

yhtenäisenä kokonaisuutena mahdollisesta tont-

tuksilla. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa 

jäsennellä monimuotoisilla puu- ja pensasistu-

tuttaa suureksi kasvavia puita ja pihatilaa tulee 

Pihan ilmeen tulee olla vehreä. Pihalle tulee is-

PIHA

se ska planteras.

inte används för vägar, parkering, lek eller vistel-

 De obebyggda delar av kvartersområdet som 

na gårdar får ingärdas med häcker. 

das mot andra bostadstomter. Bostädernas eg-

eventuell tomtindelning. Tomterna får inte ingär-

och byggas som en helhet oberoende av en 

och buskplanteringar. Gårdsplanen ska planeras 

områdena ska delas upp med mångsidiga träd- 

den ska det planteras växande träd och gårds-

Gårdsplanen ska ge ett lummigt intryck. På går-

GÅRD

puistomaisena ratkaisuna.

teuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, 

sen yhteydessä. Hulevesien käsittely tulee to-

sien hallintasuunnitelmat rakennuslupahakemuk-

Korttelialueille tulee laatia tonttikohtaiset huleve-

manneksen. 

ton osalta viivytystilavuusvaade pienenee kol-

myös rakentamisen aikaisia hulevesiä. Viherka-

suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat 

tunnin kuluessa täyttymisestään ja niihin tulee 

tulee tyhjentyä viivytystilavuuden osalta 6-24 

Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden 

vuuden tulee olla 1 m3 jokaista 100 m² kohden. 

nanteiden, -altaiden tai -säiliöiden viivytystila-

siä tulee viivyttää alueella siten, että hulevesipai-

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia huleve-

tulvariskin takia. 

tiet tulee rakentaa min +3.0 (N2000) korkeuteen

on +2,8 ja aaltoiluvara 20 cm. Kadut ja pelastus-

vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella 

alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi 

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski, 

TULVIEN JA HULEVESIEN HALLINTA

klassig, parklik lösning.

nomföras som en vad stadsbilden beträffar hög-

lovsansökan. Dagvattenbehandlingen ska ge-

ner för dagvattenkontrollen i anslutning till bygg-

För kvartersområdena ska tomtvis utarbetas pla-

kravet på fördröjningsvolym med en tredjedel. 

under byggnadstiden. För torvtakets del minskar 

avlopp. Skyldigheterna gäller även dagvattnet 
efter att de fyllts och de ska ha planerat brädd-

ningsvolymens del tömmas inom 6–24 timmar 
sänkor, bassänger eller magasin ska för fördröj-

på 1 m3 per 100 m² ogenomtränglig yta. Dessa 
sin med en sammanlagd fördröjningskapacitet 

jas i planområdet i sänkor, bassänger eller maga-

Dagvattnet från ogenomträngliga ytor ska fördrö-

grund av översvämningsrisken. 

vägar ska byggas minst på +3,0 (N2000) på 

bildningsutrymmet 20 cm. Gator och räddnings-

översvämningsnivån i området är +2,8 och våg-

havsvattnet skada konstruktionerna. Den högsta 

tas, vid byggande nedanför +3,0 (N2000) kan 

Vid nybyggandet ska översvämningsrisken beak-

ROLL

ÖVERSVÄMNINGS- OCH DAGVATTEN KONT-

(1-8 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-8 §)

Kvartersområde för flervåningshus. 

aikaiseen pyöräpysäköintiin ulkotiloissa.

olevaan tilaan. Lisäksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-

paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa 

Kaikki vähimmäisvaatimuksen mukaiset pyörä-

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 pp / 30 k-m².

  2 pp / asunto

- Asunnot 1 pp / 30 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Polkupyöräpaikkoja on rakennettava vähintään 

vähentää 20 %. 

totuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden osalta 

den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-

kiinteistöjen osalta vähintään 1 ap / 100 k-m².

suutena, autopaikkoja on rakennettava niiden 

laitoksissa vähintään 600 autopaikan kokonai-

pysäköintilaitoksissa tai kortteleiden pysäköinti-

tulla korttelialueella LPA (ALUE) sijaitsevissa 

ja vuorottaispysäköintinä aluepysäköintiin vara-

määrä toteutetaan keskitetysti nimeämättöminä 

Jos kaavan edellyttämä vähimmäisautopaikka-

  / 145 k-m² 

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 ap 

  0,5 ap/asunto

- Asunnot 1 ap / 85 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 

AUTO- JA POLKUPYÖRÄPAIKAT

eivät ylity.

että ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot 

junnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, 

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntor-

MELU

utomhus inte överskrids.

enligt mot buller så att riktvärdena för bullernivån 

Balkonger och terrasser ska skyddas ändamåls-

BULLER

varattu alueen osa. 

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi 

verad del av område. 

Riktgivande för lek och utevistelse reser-

alueelle.

lisin sopimuksin sijoittaa myös toisen kiinteistön 

reitit ja pelastustiet saa kiinteistönomistajien vä-

Tonttien jätehuoltotilat, väestönsuojat, huoltoajo-

  viherkatto

- piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa 

  soltaan asuinrakennuksia vastaavia

- julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta ta-

  taa rakennusalan rajoista riippumatta

- polkupyöräkatokset ja varastot voidaan sijoit-

lousrakennuksissa:

Polkupyörävarastoissa ja -katoksissa sekä ta-

  integroituna

  energiantuotantoon rakennusten arkkitehtuuriin 

- julkisivuja ja kattotasanteita saa hyödyntää 

  tulee olla vähintään 0,6 m katutason yläpuolella

- katuun rajoittuvien asuinhuoneiden lattioiden 

  telipihoille

- rakennuksista tulee olla suora uloskäynti kort-

  sia ja detaljoinnin viimeisteltyä

- julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkai-

  konaisuus 

  materiaalein ja värein hallittu ja harmoninen ko-

- julkisivujen tulee suurkortteleittain muodostaa 

Asuinrakennuksissa: 

RAKENTAMISEN TAPA

hets område.

tighetsägarna också placeras på annan fastig-

räddningsrutter får på basen av avtal mellan fas-

Tomternas soprum, skyddsrum, service- och 

  ha gröna tak 

- byggnaderna och skärmtaken på gården ska 

  bostadsbyggnadema 

- fasadema ska till sin stadsbildsnivå motsvara 

  ceras oberoende av byggytans gränser 

- de täckta cykelplatserna och förråden kan pla-

ekonomibyggnaderna:

Cykelförråden och de täckta cykelplatserna samt 

  nadernas arkitektur

  energiproduktion om detta integreras i bygg-

- fasadema och takavsatserna får utnyttjas för 

  ska ligga minst 0,6 m ovanför gatunivån

- golven i de bostadsrum som gränsar till gatan 

  kvartersgårdama

- från byggnadema Ska finnas direkt utgång till 

  taljerna finslipade

- fasadmaterialen ska vara högklassiga och de-

  nisk helhet

  och färger bilda en kontrollerad och harmo-

- fasadema ska storkvartersvis med material 

I bostadsbyggnaderna:

BYGGSÄTT

Osa korttelia 51348
51. kaupunginosa, Leppävaara

Del av kvarter 51348
Stadsdel 51, Alberga

9.6.2021

de har en lättillgänglig ingång direkt utifrån.

till ekonomibyggnader eller i bostadshus så att 

Transformatorrummen ska placeras i anslutning 

det minsta antalet bil- och cykelplatser. 

rätten i detaljplanen. Dessa lokaler påverkar inte 

 Sådana lokaler får utgöra högst 15 % av bygg-

  nen i området  

- transformatorrum som krävs för eldistributio-

- garage   

- lokaler för återvinning och fastighetsskötsel 

  det ökar trivseln och dagsljuset i trapphuset 

- yta i trapphuset utöver 20 m² per våning om 

- gemenskapsutrymmen 

- bostadsvisa förråd utanför bostäderna 

nen får det byggas: 

Utöver den byggrätt som antecknats i detaljpla-

EXTRA BYGGRÄTT

utomhus.

det anvisas platser för kortvarig cykelparkering 

ras i låsbara utrymmen med tak. Dessutom ska 

Alla cykelplatser enligt minimikravet ska place-

– 1 cp / 30 v-m² för statsstödda studentbostäder
  / bostad

– 1 cp / 30 v-m² för bostäder, men minst 2 cp 
gas:

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byg-

na för dessa minskas med 20 %. 

40-årigt statligt räntestödssystem kan bilplatser-

Om det på tomten byggs hyresbostäder med 

heters del.

byggas minst 1 bp / 100 v-m² för dessa fastig-

helheter på minst 600 bilplatser, ska bilplatser 

eller i parkeringsanläggningar för kvarteren som 

rådet som är reserverat för områdesparkering 

läggningar som finns i LPA (ALUE)-kvartersom-

serverad alterneringsparkering i parkeringsan-

Ifall bilplatserna ordnas centraliserat som ore-

  städer 

 – 1 bp / 145 v-m² för statsstödda studentbo-
  0,5 bp/bostad. 

– 1 bp / 85 v-m² för bostäder, men minst 

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

BIL- OCH CYKELPLATSER

Nähtävillä MRA 27 § 28.6.-17.8.2021
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LEPPÄVAARA

ALBERGA

51

Tällä asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

Godkänd i stadsplaneringsnämnden den   .  .     (    § i protokollet). 

Hyväksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa   .  .     (pöytäkirjan     §). 

Torsti Hokkanen

På detta detaljplaneområde skall för kvartersområdena uppgöras separat 

tomtindelning.

stadsplaneringsdirektör

kaupunkisuunnittelujohtaja

Torsti Hokkanen

Asemakaavan muutos

Ajantasa-asemakaava

Asemakaavan muutos Detaljplaneändring

Espoo Esbo

Anna Shalsténs gata

Skala  1:1000Mittakaava  1:1000

0 50 100 150 m

OCH -BESTÄMMELSER: 
DETALJPLANEBETECKNINGAR 

JA -MÄÄRÄYKSIÄ:
ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ 

ASEMAKAAVAA: 
MUUTETAAN VAHVISTETTUA 

Aluenro 116900 Hyväksytty 13.04.2015

DETALJPLANEN ÄNDRAS:   
DEN FASTSTÄLLDA 

Anna Sahlsténin katu

Områdesnr 16900 Godkänd 13.04.2015

AK

oleva viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. 

område. 

Riktgivande gräns för område eller del av 

poistamista. 

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

slopas. 

Kryss på beteckning anger att beteckningen 

51 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.

LEP Kaupunginosan nimi. Namn på stadsdel.

51348 Korttelin numero. Kvartersnummer.

4390 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggrätt i kvadratmeter våningsyta. 

tun kerrosluvun. 

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 

i en del därav. 

våningar i byggnaderna, i byggnaden eller 

Romersk siffra anger största tillåtna antalet 

Rakennusala. Byggnadsyta.

t
rakennuksen. 

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-

placeras.

Byggnadsyta där ekonomibyggnad får

hu

kosteikon tai muun rakenteen. 

varatun altaan, painanteen, ojan, säiliön, 

hulevesien viivyttämiseen ja puhdistamiseen 

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa 

rengöring av dagvatten. 

eller annan konstruktion för fördröjning och 

en sänka, ett dike, ett magasin, en våtmark 

En riktgivande del av område för en bassäng, 

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

VIII

le

1 §

2 §

3 §

4 §

on helppopääsyinen sisäänkäynti suoraan ulkoa.

yhteyteen tai asuinrakennuksiin niin, että niihin 

Muuntamotilat tulee sijoittaa talousrakennusten 

mitoita auto- ja polkupyöräpaikkoja. 

merkitystä rakennusoikeudesta. Nämä tilat eivät 

Näitä tiloja saa rakentaa enintään 15 % kaavaan 

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat  

- pysäköintitilat 

- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat 

  viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta

  kin kerroksessa, mikäli se lisää porrashuoneen 

- porrashuoneiden 20 m² ylittävän osan kussa-

- asukkaiden yhteistilat 

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat 

säksi saa rakentaa: 

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-

LISÄRAKENNUSOIKEUS

5 §

6 §

liset pohjaveden hallintasuunnitelmat.

vakorko huomioiden ja kohteista tulee laatia eril-

alapuolelle, tulee rakenteet tehdä vesitiiviinä tul-

Mikäli tiloja rakennetaan nykyisen maanpinnan 

POHJAVESI

vattenkontrollen.

objekten ska uppgöras separata planer för grun-

med beaktande av översvämningsnivån och för 

markytan ska konstruktionerna göras vattentäta 

Om utrymmena byggs nedanför den nuvarande 

GRUNDVATTNET

7 §

8 §

puhdistettava.

tamista on maaperä tutkittava ja tarvittaessa 

Maaperä saattaa olla pilaantunut. Ennen raken-

MAAPERÄN PILAANTUMINEN

rengöras.

inleds ska marken undersökas och vid behov 

Marken kan vara nedsmutsad. Innan byggandet 

NEDSMUTSNING AV MARKEN

Pysäköimispaikka. Parkeringsplats.p

Tasokoordinaattijärjestelmä plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjärjestelmä höjdsystem N2000

Torsti Hokkanen
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Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Asemakaavayksikkö

Esbo stadsplaneringscentral
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Mittakaava

Piirtäjä
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Päiväys

Asianumero

Piir.nro

21.12.2020

7372116902

6386/10.02.03/2020

9.6.2021

1:1000

ME

SM
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Asemakaavan muutos

6386/2020

11.1.-9.2.2021

Ksj (OAS)

/a

Nähtävillä MRA 30 §

Ksl (Kaavaehdotus) Sari Metsälä
pysäköintiin, on istutettava.

käytetä kulkuteinä, leikki- tai oleskelualueina tai 

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei 

aidata pensasaidoin.  

asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa 

tijaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista 

yhtenäisenä kokonaisuutena mahdollisesta tont-

tuksilla. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa 

jäsennellä monimuotoisilla puu- ja pensasistu-

tuttaa suureksi kasvavia puita ja pihatilaa tulee 

Pihan ilmeen tulee olla vehreä. Pihalle tulee is-

PIHA

se ska planteras.

inte används för vägar, parkering, lek eller vistel-

 De obebyggda delar av kvartersområdet som 

na gårdar får ingärdas med häcker. 

das mot andra bostadstomter. Bostädernas eg-

eventuell tomtindelning. Tomterna får inte ingär-

och byggas som en helhet oberoende av en 

och buskplanteringar. Gårdsplanen ska planeras 

områdena ska delas upp med mångsidiga träd- 

den ska det planteras växande träd och gårds-

Gårdsplanen ska ge ett lummigt intryck. På går-

GÅRD

puistomaisena ratkaisuna.

teuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, 

sen yhteydessä. Hulevesien käsittely tulee to-

sien hallintasuunnitelmat rakennuslupahakemuk-

Korttelialueille tulee laatia tonttikohtaiset huleve-

manneksen. 

ton osalta viivytystilavuusvaade pienenee kol-

myös rakentamisen aikaisia hulevesiä. Viherka-

suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat 

tunnin kuluessa täyttymisestään ja niihin tulee 

tulee tyhjentyä viivytystilavuuden osalta 6-24 

Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden 

vuuden tulee olla 1 m3 jokaista 100 m² kohden. 

nanteiden, -altaiden tai -säiliöiden viivytystila-

siä tulee viivyttää alueella siten, että hulevesipai-

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia huleve-

tulvariskin takia. 

tiet tulee rakentaa min +3.0 (N2000) korkeuteen

on +2,8 ja aaltoiluvara 20 cm. Kadut ja pelastus-

vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella 

alle +3,0 (N2000) rakennettaessa merivesi voi 

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski, 

TULVIEN JA HULEVESIEN HALLINTA

klassig, parklik lösning.

nomföras som en vad stadsbilden beträffar hög-

lovsansökan. Dagvattenbehandlingen ska ge-

ner för dagvattenkontrollen i anslutning till bygg-

För kvartersområdena ska tomtvis utarbetas pla-

kravet på fördröjningsvolym med en tredjedel. 

under byggnadstiden. För torvtakets del minskar 

avlopp. Skyldigheterna gäller även dagvattnet 
efter att de fyllts och de ska ha planerat brädd-

ningsvolymens del tömmas inom 6–24 timmar 
sänkor, bassänger eller magasin ska för fördröj-

på 1 m3 per 100 m² ogenomtränglig yta. Dessa 
sin med en sammanlagd fördröjningskapacitet 

jas i planområdet i sänkor, bassänger eller maga-

Dagvattnet från ogenomträngliga ytor ska fördrö-

grund av översvämningsrisken. 

vägar ska byggas minst på +3,0 (N2000) på 

bildningsutrymmet 20 cm. Gator och räddnings-

översvämningsnivån i området är +2,8 och våg-

havsvattnet skada konstruktionerna. Den högsta 

tas, vid byggande nedanför +3,0 (N2000) kan 

Vid nybyggandet ska översvämningsrisken beak-

ROLL

ÖVERSVÄMNINGS- OCH DAGVATTEN KONT-

(1-8 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-8 §)

Kvartersområde för flervåningshus. 

aikaiseen pyöräpysäköintiin ulkotiloissa.

olevaan tilaan. Lisäksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-

paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa 

Kaikki vähimmäisvaatimuksen mukaiset pyörä-

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 pp / 30 k-m².

  2 pp / asunto

- Asunnot 1 pp / 30 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Polkupyöräpaikkoja on rakennettava vähintään 

vähentää 20 %. 

totuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden osalta 

den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-

kiinteistöjen osalta vähintään 1 ap / 100 k-m².

suutena, autopaikkoja on rakennettava niiden 

laitoksissa vähintään 600 autopaikan kokonai-

pysäköintilaitoksissa tai kortteleiden pysäköinti-

tulla korttelialueella LPA (ALUE) sijaitsevissa 

ja vuorottaispysäköintinä aluepysäköintiin vara-

määrä toteutetaan keskitetysti nimeämättöminä 

Jos kaavan edellyttämä vähimmäisautopaikka-

  / 145 k-m² 

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot 1 ap 

  0,5 ap/asunto

- Asunnot 1 ap / 85 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti:

Autopaikkoja on rakennettava vähintään 

AUTO- JA POLKUPYÖRÄPAIKAT

eivät ylity.

että ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot 

junnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, 

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntor-

MELU

utomhus inte överskrids.

enligt mot buller så att riktvärdena för bullernivån 

Balkonger och terrasser ska skyddas ändamåls-

BULLER

varattu alueen osa. 

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi 

verad del av område. 

Riktgivande för lek och utevistelse reser-

alueelle.

lisin sopimuksin sijoittaa myös toisen kiinteistön 

reitit ja pelastustiet saa kiinteistönomistajien vä-

Tonttien jätehuoltotilat, väestönsuojat, huoltoajo-

  viherkatto

- piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa 

  soltaan asuinrakennuksia vastaavia

- julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta ta-

  taa rakennusalan rajoista riippumatta

- polkupyöräkatokset ja varastot voidaan sijoit-

lousrakennuksissa:

Polkupyörävarastoissa ja -katoksissa sekä ta-

  integroituna

  energiantuotantoon rakennusten arkkitehtuuriin 

- julkisivuja ja kattotasanteita saa hyödyntää 

  tulee olla vähintään 0,6 m katutason yläpuolella

- katuun rajoittuvien asuinhuoneiden lattioiden 

  telipihoille

- rakennuksista tulee olla suora uloskäynti kort-

  sia ja detaljoinnin viimeisteltyä

- julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkai-

  konaisuus 

  materiaalein ja värein hallittu ja harmoninen ko-

- julkisivujen tulee suurkortteleittain muodostaa 

Asuinrakennuksissa: 

RAKENTAMISEN TAPA

hets område.

tighetsägarna också placeras på annan fastig-

räddningsrutter får på basen av avtal mellan fas-

Tomternas soprum, skyddsrum, service- och 

  ha gröna tak 

- byggnaderna och skärmtaken på gården ska 

  bostadsbyggnadema 

- fasadema ska till sin stadsbildsnivå motsvara 

  ceras oberoende av byggytans gränser 

- de täckta cykelplatserna och förråden kan pla-

ekonomibyggnaderna:

Cykelförråden och de täckta cykelplatserna samt 

  nadernas arkitektur

  energiproduktion om detta integreras i bygg-

- fasadema och takavsatserna får utnyttjas för 

  ska ligga minst 0,6 m ovanför gatunivån

- golven i de bostadsrum som gränsar till gatan 

  kvartersgårdama

- från byggnadema Ska finnas direkt utgång till 

  taljerna finslipade

- fasadmaterialen ska vara högklassiga och de-

  nisk helhet

  och färger bilda en kontrollerad och harmo-

- fasadema ska storkvartersvis med material 

I bostadsbyggnaderna:

BYGGSÄTT

Osa korttelia 51348
51. kaupunginosa, Leppävaara

Del av kvarter 51348
Stadsdel 51, Alberga

9.6.2021

de har en lättillgänglig ingång direkt utifrån.

till ekonomibyggnader eller i bostadshus så att 

Transformatorrummen ska placeras i anslutning 

det minsta antalet bil- och cykelplatser. 

rätten i detaljplanen. Dessa lokaler påverkar inte 

 Sådana lokaler får utgöra högst 15 % av bygg-

  nen i området  

- transformatorrum som krävs för eldistributio-

- garage   

- lokaler för återvinning och fastighetsskötsel 

  det ökar trivseln och dagsljuset i trapphuset 

- yta i trapphuset utöver 20 m² per våning om 

- gemenskapsutrymmen 

- bostadsvisa förråd utanför bostäderna 

nen får det byggas: 

Utöver den byggrätt som antecknats i detaljpla-

EXTRA BYGGRÄTT

utomhus.

det anvisas platser för kortvarig cykelparkering 

ras i låsbara utrymmen med tak. Dessutom ska 

Alla cykelplatser enligt minimikravet ska place-

– 1 cp / 30 v-m² för statsstödda studentbostäder
  / bostad

– 1 cp / 30 v-m² för bostäder, men minst 2 cp 
gas:

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byg-

na för dessa minskas med 20 %. 

40-årigt statligt räntestödssystem kan bilplatser-

Om det på tomten byggs hyresbostäder med 

heters del.

byggas minst 1 bp / 100 v-m² för dessa fastig-

helheter på minst 600 bilplatser, ska bilplatser 

eller i parkeringsanläggningar för kvarteren som 

rådet som är reserverat för områdesparkering 

läggningar som finns i LPA (ALUE)-kvartersom-

serverad alterneringsparkering i parkeringsan-

Ifall bilplatserna ordnas centraliserat som ore-

  städer 

 – 1 bp / 145 v-m² för statsstödda studentbo-
  0,5 bp/bostad. 

– 1 bp / 85 v-m² för bostäder, men minst 

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

BIL- OCH CYKELPLATSER

Nähtävillä MRA 27 § 28.6.-17.8.2021
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VIIVYTYSTARVE
13.4m3

VIIVYTYSTARVE
9.7m3

PIHAN HULEVEDET OHJATAAN
VIHERALUEELLE
KASVILLISUUDELLE,
VIHERPAINANNE

D
N

25
0 

1%
 6

3 
l/s

VIIVYTYSPUTKI DN600 Bet 0.4%  V=6m3

PYSÄKÖINTIALUEEN HULEVEDET
SADEVESIKAIVON KAUTTA
VIIVYTYKSEEN. NURMIKIVIPINTA
HIDASTAA VIRTAAMAA JA EDISTÄÄ
IMEYTYMISTÄ JA HAIHTUMISTA

VI
IV

YT
YS

PU
TK

I D
N

60
0 

0.
4%

  V
=6

m
3

D
N

25
0 

1%
 6

3 
l/s

vi
he

rk
at

to

viherkatto

HULEVESIALLAS
ALTAAN PINTA-ALA N. 390 m2
MAANPÄÄLLINE VIIVYTYSTILAVUUS h=0.15m ~55m3
MAANALAINEN VIIVYTYSTILAVUUS 20 m3

LIITOSKOHTA YLEISEEN HULEVESIMIEMÄRIIN

Runkoviemäri: betoni 300 mm
Liitoskorkeus: +1.77
Padotuskorkeus: +3.19
Purku tontin sisäisestä hulevesijärjestelmästä
LVI-suunnitelman mukaisesti.

+2.11

+2.22

DN250
+2.75
rst-verkko

lietepesällinen
rauhoituskaivo
DN1200

virtaamaa
rajoittava kaivo

1.2 l/s
ylivuoto 63 l/s

(+2.90)

~+2.32

+1.86

so+2.50

300B2018

S2
50

+1
,7

7

SVTK (kaupungin)
Kansi: +3,29
SV300B: +2,21
Padotuskorkeus: +3,45

SVTK (kaupungin)
Kansi: +3,08
SV300B: +1,49

JVTK (kaupungin)
Kansi: +3,22
JV250PVC: +1,92

JVTK (kaupungin)
Kansi: +3,53
JV250PVC: +1,51
Padotuskorkeus: +2,80

JVTK1
Kansi: +3,40
JV200: +1,86

VSK02 (11/2023)
Kansi +3,20
SV250: +1,86

UR

UR

UR

JVTK2
Kansi: +3,40
JV160: +2,35

UR

TonttivesijohtoDN63, PN10

ST

ST

YLEISTÄ
Valoaukon pinta-ala asuinhuoneissa >10% lattiapinta-alasta (MRL 117 j §).
Kosteustekninen rakentaminen MRL 117 c §, 117 d § ja 117 g § mukaan.
Rakennus varustetaan Ympäristöministeriön asetus rakennuksen paloturvallisuudesta mukaisin käyttö- ja turvallisuuslaittein.

ESTEETTÖMYYS
Pyörähdysympyrä 1500 mm yleensä, keittiöissa ja asuinhuoneissa 1300 mm.
Pihan esteettömillä kulkureiteillä kallistukset maksimi 1:20, katetuilla luiskilla maksimi 1:12,5.

PALO JA PELASTUS
Rakennuksen paloluokka on P1.
Pääkäyttötavan mukainen palokuorma alle 600 MJ/m² ja irtainvarastoissa 600-1200MJ/m². Huoneistojen palo-osastointi on REI60/EI60.
Noudatetaan paloteknisen selvityksen sisäpuolisten ja ulkopuolisten pintojen luokkavaatimuksia.

Palo-osastointi on REI120, kun palokuorma on 600-1200MJ/m² ja REI60, kun
palokuorma on alle 600 MJ/m².

Rakennus varustetaan sähköverkkoon kytketyillä asuntokohtaisilla palovaroittimilla (SFS-EN 14604). Asunnon jokaisen kerroksen tai tason alkavaa 60
neliömetriä kohden on oltava vähintään yksi palovaroitin, RT 08-11189 mukaisesti.

Porrashuoneen savunpoisto hoidetaan etälaukaistavalla savunpoistoikkunalla.

Sisäpuolisten pintojen luokkavaatimukset:
asuntojen seinät, katot ja lattiat: D-s2,d2
tekniikkatilojen seinät ja katot: B-s1, d0
tekniikkatilojen lattiat: DFL-s1

Ulkopuolisten pintojen luokkavaatimukset:
ulkoseinän ulkopinta: B-s2, d0
tuuletusraon ulkopinta: B-s2, d0

LVIS-SELVITYS
Rakennuksen lämmitysmuoto on kaukolämpö. Rakennukset liitetään sähkö-, vesi-, viemäri- ja kaukolämpöverkkoon.
Rakennus varustetaan huoneistokohtaisella koneellisella ilmanvaihdolla erillisen suunnitelman mukaan.
Sadevedet johdetaan sadevesikaivoihin erillisen suunnitelman mukaan. Kattovedet johdetaan sadevesijärjestelmään ja viivytetään määräysten mukaan.
Maanpinta kallistetaan rakennuksista ulospäin 1:20 3m matkalta.

KORKEUSASEMAT N2000, KOORDINAATISTO ETRS-GK25

RAKENNUSTEN ASEMOINTI
Asuinrakennus asemoidaan rakennusalueen rajan suuntaisesti, asemapiirroksen mittojen mukaan.

PINTARAKENTEET JA ALUEVARUSTEET
Pintarakenteet ja aluevarusteet pihasuunnitelman mukaisesti. Leikkivarusteet SFS-EN-1176-7 - standardin mukaan. Valmistajan asennusohjeet
huomioitava.

KÄYTTÖTURVALLISUUS
Rakennus varustetaan MRL 117 d §:n mukaisin käyttö- ja turvallisuuslaittein. Ikkunat ja lasiovet, joissa lasiaukko alle 700 mm ovat turvalasillisia. Turvalasi
karkaistua tai laminoitua lasia pohjapiirustusten mukaan. Yli 700 mm korkeisiin pudotuksiin rakennetaan suojakaide. Parvekkeet ovat lasitettuja.

LÄMMÖNERISTYS
Ulkovaipan U-arvot:
ulkoseinät =0,17
alapohja =0,16
yläpohja =0,09
ikkunat ja ovet 0,8

ÄÄNENERISTYS
Asemakaavan mukaan parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, että ulko-oleskelualueiden melutason
ohjearvoeivät ylity.
Kohteesta on laadittu erillinen akustinen selvitys sekä julkisivun äänieristysmitoitus lupahakemuksen liitteeksi. Noudatetaan selvitysten ohjeita.

HULEVESIEN KÄSITTELYN PERIAATTEET JA MITOITUS
Hulevesiä viivytetään ja johdetaan maanvaraiselle piha-alueelle asemakaavamääräyksen mukaisesti erillisen hulevesisuunnitelman mukaan.

p ISTUTETTAVA KESKIKORKEA PENSAS h:1-2 m
p ISTUTETTAVA MATALA PENSAS / PERENNA h:< 1m
sa SADEPUUTARHA
nu NURMI
vi VIHERKATTO
be BETONIKIVEYS
no NOPPAKIVEYS
ke KENTTÄKIVEYS
asf ASFALTTI
ku KUMIPINTA
te TERASSI
PE  PENKKI
RO  ROSKA-ASTIA,
PT  PYÖRÄTELINE

PINTA-ALALASKELMA
Asemakaavan mukainen tontin rakennusoikeus  
   2780 kem2
Haettava kerrosala (asuinkerrostalo ja pihavarastot) 
  3413 + 59 + 18 = 3490 m2
Haettava kokonaisala (asuinkerrostalo ja pihavarastot) 
  3413 + 59 + 18 = 3490 m2
Haettava vertailuala (US250 mm)  
   2778 kem2

AUTOPAIKKALASKELMA
Asemakaavamääräysten mukaiset autopaikat sijaitsevat korttelin 51348 tontille
rakennettavassa paikoituslaitoksessa sekä omalle tontille (51348/5) rakennettavalla
maantasopaikoitusalueella. Paikoituslaitokseen kaikille autopaikoille rakennetaan
sähköautojen latauksen mahdollistava virtakisko. Maantasopaikoitusalueen
autopaikoille putkitetaan varaus sähköautojen latausta varten.

Kaavan mukaan 1 ap/85 kem2 (kuitenkin vähintään 0,5 ap/asunto)
Vertailuala (US250 mm) 2778 kem2
Asuntoja 49 kpl
2778/85 = 33 ap

Paikoituslaitoksessa 26 ap
Maantasopaikoitusalueella 6 ap
LE-ap maantasopaikoitusalueella 1 ap

PYÖRÄPAIKKALASKELMA
Kaavassa pyöräpaikkavaatimus 1pp/30 m2 asuinkerrosalaa, kuitenkin vähintään 2
pp/asunto.
Asuntoja 49 kpl
Pyöräpaikkatarve yhteensä 98 pp
Suunnitelmissa pyöräpaikkoja lukittavissa pihavarastoissa yhteensä 98 pp.

YHTEISTILAT
Yhteistilat sijaitsevat 1.kerroksessa sekä pihavarastoissa.

ESTEETTÖMYS:
Sisäänkäynnit, porrashuoneet, asunnot ulkotiloineen, yhteistilat ja autopaikat on
suunniteltu
esteettömiksi. Pihalle tulee kiinteistökyltti/pelastustieopaste.

RASITTEET
Naapurikiinteistöjen välille perustetaan rasitesopimukset koskien pelastustietä,
leikkipaikkaa ja autopaikkoja varten.

VÄESTÖNSUOJA
S1-luokan väestösuojatila sijaitsee 1.kerroksessa erillisen suunnitelman mukaan.
Suojatilatarve:
kerrosala 2778 m² x 0,02 =  55,6 m²
henkilömäärä 56 : 0,75 =  75 hlö

varsinainen suojatila   55,6 m²
iv-laite 2 x 1,5 m² =   3,00 m²
sulkuteltta   2,50 m²
vaadittu tila yhteensä   61,1 m2
käytettävissä oleva ala 64 m2

JÄTTEENKERÄYS
Jäteastiat sijaitsevat piharakennuksessa.
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MÄÄRÄYKSIÄ JA OHJEITA

YLEISTÄ
Rakennus liitetään kunnalliseen viemäri- ja vesijohtoverkostoon. Hule- ja kattovedet imeytetään ja viivytetään erillisen suunnitelman
mukaan. Noudetaan Ympäristöministeriön asetuksia / MRL 117a-117g.
Rakennus varustetaan keskitetyllä koneellisella tulo-poisto-iv-järjestelmällä ja lämmöntalteenotolla.
Rakennukselle tehdään erillinen ilmanvaihtosuunnitelma.
Rakennus kytketään alueelliseen kaukolämpöverkkoon, rakennuksessa on vesikiertoinen lattialämmitysjärjestelmä.
Rakennus kytketään sähköverkkoon. Ikkunoiden ja lasiovien kohdalla, joissa lasin alareuna on 700 mm alempana, käytetään
määräysten mukaista lasia. Ikkunoissa on sälekaihtimet.

PALOLUOKKA / MRL 117 b
Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennus on palonkestävä. Asuntojen palokuorma alle 600 MJ/m2.
Irtaimistovarastojen palokuorma 600-1200 MJ/m2.
Ulkoseinien pintakerrosvaatimus B-s1, d0.
Asuntojen sisäseinät / katot D-s2, d2. Asuntojen lattiat -, ei vaatimuksia.
Porrashuoneiden ja uloskäytävien seinät /katot A2-s1, d0. Porrashuoneiden ja uloskäytävien lattiat D -s1.
Kantavat rakennusosat yleensä - palamaton R60. Kantavat rakennusosat irtaimistovarastossa - palamaton R120.
Osastoivat rakennusosat - EI60. Osastointi huoneistoittain - EI60
Osastoidut uloskäynnit palamaton EI60, ovet EI30. Osastoidut irtaimistovarastotilat EI90, ovet EI60.
Osastoidun hormin paloluokka EI60.
Parvekkeiden kantavat rakenteet palamaton R30, osastoivat välipohjat EI30, väliseinät EI15.
Uloskäytävien porrassyöksyt ja tasanteet R30.

SAVUNPOISTO, PELASTUSJÄRJESTELYT
Savunpoistossa noudatetaan vuoden 2017 paloasetusta sekä viranomaisten määräyksiä ja ohjeita.
Asuinrakennuksien tiloista on painovoimainen savunpoisto.
Porrashuoneista savu poistetaan ylimmästä kerroksesta min.1m2 ikkunasta.
Porrashuoneiden savunpoiston sähkötoim. aukaisu 1. kerroksesta.
Lisäksi käsinavausmahdollisuus ylimmästä kerroksesta. Laminoitu pelastustieopaste sisääntulokerrokseen.
Porrashuoneissa jälkivalaiseva kerrostasonumerointi: numeron korkeus 400mm, numeron ar korkeus lattiasta max 1000 mm.
Asunnoissa sähköverkkoon kytketyt palovaroittimet, 1 varoitin/ 60m2.
Asuntojen poistumistie on järjestetty porrashuoneen kautta, varatie parvekkeen kautta.
Parvekkeilla poistumisluukut.

MELUN- JA ÄÄNENTORJUNTA
Asemakaavan mukaan parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, että ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvoeivät ylity.
Kohteesta on laadittu erillinen akustinen selvitys sekä julkisivun äänieristysmitoitus lupahakemuksen liitteeksi. Noudatetaan
selvitysten ohjeita.

PARVEKELASITUS
Parvekkeet lasitetaan.

LÄMPÖTARKASTELU
Ikkunoissa on sälekaihtimet

ESTEETTÖMYYS
Pihalta on esteetön pääsy porrashuoneisiin ja asuntoihin. Yhteistilat ovat esteettömiä.
Asunnon pääoven ja asuinhuoneiden vapaa oviaukko on min. 800 mm, yhteistilojen 850 mm (10M moduuliovia)
Asuinhuoneiden moduuliovissa 9M, jotka aukeavat alle 135 astetta käytetään erikoissaranaa, jotta saavutetaan vapaa kulkuaukko
min. 800 mm.
Parvekkeille asennetaan tarvittaessa puuritilätaso esteettömän pääsyn toteuttamiseksi.
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MÄÄRÄYKSIÄ JA OHJEITA

YLEISTÄ
Rakennus liitetään kunnalliseen viemäri- ja vesijohtoverkostoon. Hule- ja kattovedet imeytetään ja viivytetään erillisen suunnitelman
mukaan. Noudetaan Ympäristöministeriön asetuksia / MRL 117a-117g.
Rakennus varustetaan keskitetyllä koneellisella tulo-poisto-iv-järjestelmällä ja lämmöntalteenotolla.
Rakennukselle tehdään erillinen ilmanvaihtosuunnitelma.
Rakennus kytketään alueelliseen kaukolämpöverkkoon, rakennuksessa on vesikiertoinen lattialämmitysjärjestelmä.
Rakennus kytketään sähköverkkoon. Ikkunoiden ja lasiovien kohdalla, joissa lasin alareuna on 700 mm alempana, käytetään
määräysten mukaista lasia. Ikkunoissa on sälekaihtimet.

PALOLUOKKA / MRL 117 b
Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennus on palonkestävä. Asuntojen palokuorma alle 600 MJ/m2.
Irtaimistovarastojen palokuorma 600-1200 MJ/m2.
Ulkoseinien pintakerrosvaatimus B-s1, d0.
Asuntojen sisäseinät / katot D-s2, d2. Asuntojen lattiat -, ei vaatimuksia.
Porrashuoneiden ja uloskäytävien seinät /katot A2-s1, d0. Porrashuoneiden ja uloskäytävien lattiat D -s1.
Kantavat rakennusosat yleensä - palamaton R60. Kantavat rakennusosat irtaimistovarastossa - palamaton R120.
Osastoivat rakennusosat - EI60. Osastointi huoneistoittain - EI60
Osastoidut uloskäynnit palamaton EI60, ovet EI30. Osastoidut irtaimistovarastotilat EI90, ovet EI60.
Osastoidun hormin paloluokka EI60.
Parvekkeiden kantavat rakenteet palamaton R30, osastoivat välipohjat EI30, väliseinät EI15.
Uloskäytävien porrassyöksyt ja tasanteet R30.

SAVUNPOISTO, PELASTUSJÄRJESTELYT
Savunpoistossa noudatetaan vuoden 2017 paloasetusta sekä viranomaisten määräyksiä ja ohjeita.
Asuinrakennuksien tiloista on painovoimainen savunpoisto.
Porrashuoneista savu poistetaan ylimmästä kerroksesta min.1m2 ikkunasta.
Porrashuoneiden savunpoiston sähkötoim. aukaisu 1. kerroksesta.
Lisäksi käsinavausmahdollisuus ylimmästä kerroksesta. Laminoitu pelastustieopaste sisääntulokerrokseen.
Porrashuoneissa jälkivalaiseva kerrostasonumerointi: numeron korkeus 400mm, numeron ar korkeus lattiasta max 1000 mm.
Asunnoissa sähköverkkoon kytketyt palovaroittimet, 1 varoitin/ 60m2.
Asuntojen poistumistie on järjestetty porrashuoneen kautta, varatie parvekkeen kautta.
Parvekkeilla poistumisluukut.

MELUN- JA ÄÄNENTORJUNTA
Asemakaavan mukaan parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, että ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvoeivät ylity.
Kohteesta on laadittu erillinen akustinen selvitys sekä julkisivun äänieristysmitoitus lupahakemuksen liitteeksi. Noudatetaan
selvitysten ohjeita.

PARVEKELASITUS
Parvekkeet lasitetaan.

LÄMPÖTARKASTELU
Ikkunoissa on sälekaihtimet

ESTEETTÖMYYS
Pihalta on esteetön pääsy porrashuoneisiin ja asuntoihin. Yhteistilat ovat esteettömiä.
Asunnon pääoven ja asuinhuoneiden vapaa oviaukko on min. 800 mm, yhteistilojen 850 mm (10M moduuliovia)
Asuinhuoneiden moduuliovissa 9M, jotka aukeavat alle 135 astetta käytetään erikoissaranaa, jotta saavutetaan vapaa kulkuaukko
min. 800 mm.
Parvekkeille asennetaan tarvittaessa puuritilätaso esteettömän pääsyn toteuttamiseksi.
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30 m2
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MÄÄRÄYKSIÄ JA OHJEITA

YLEISTÄ
Rakennus liitetään kunnalliseen viemäri- ja vesijohtoverkostoon. Hule- ja kattovedet imeytetään ja viivytetään erillisen suunnitelman
mukaan. Noudetaan Ympäristöministeriön asetuksia / MRL 117a-117g.
Rakennus varustetaan keskitetyllä koneellisella tulo-poisto-iv-järjestelmällä ja lämmöntalteenotolla.
Rakennukselle tehdään erillinen ilmanvaihtosuunnitelma.
Rakennus kytketään alueelliseen kaukolämpöverkkoon, rakennuksessa on vesikiertoinen lattialämmitysjärjestelmä.
Rakennus kytketään sähköverkkoon. Ikkunoiden ja lasiovien kohdalla, joissa lasin alareuna on 700 mm alempana, käytetään
määräysten mukaista lasia. Ikkunoissa on sälekaihtimet.

PALOLUOKKA / MRL 117 b
Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennus on palonkestävä. Asuntojen palokuorma alle 600 MJ/m2.
Irtaimistovarastojen palokuorma 600-1200 MJ/m2.
Ulkoseinien pintakerrosvaatimus B-s1, d0.
Asuntojen sisäseinät / katot D-s2, d2. Asuntojen lattiat -, ei vaatimuksia.
Porrashuoneiden ja uloskäytävien seinät /katot A2-s1, d0. Porrashuoneiden ja uloskäytävien lattiat D -s1.
Kantavat rakennusosat yleensä - palamaton R60. Kantavat rakennusosat irtaimistovarastossa - palamaton R120.
Osastoivat rakennusosat - EI60. Osastointi huoneistoittain - EI60
Osastoidut uloskäynnit palamaton EI60, ovet EI30. Osastoidut irtaimistovarastotilat EI90, ovet EI60.
Osastoidun hormin paloluokka EI60.
Parvekkeiden kantavat rakenteet palamaton R30, osastoivat välipohjat EI30, väliseinät EI15.
Uloskäytävien porrassyöksyt ja tasanteet R30.

SAVUNPOISTO, PELASTUSJÄRJESTELYT
Savunpoistossa noudatetaan vuoden 2017 paloasetusta sekä viranomaisten määräyksiä ja ohjeita.
Asuinrakennuksien tiloista on painovoimainen savunpoisto.
Porrashuoneista savu poistetaan ylimmästä kerroksesta min.1m2 ikkunasta.
Porrashuoneiden savunpoiston sähkötoim. aukaisu 1. kerroksesta.
Lisäksi käsinavausmahdollisuus ylimmästä kerroksesta. Laminoitu pelastustieopaste sisääntulokerrokseen.
Porrashuoneissa jälkivalaiseva kerrostasonumerointi: numeron korkeus 400mm, numeron ar korkeus lattiasta max 1000 mm.
Asunnoissa sähköverkkoon kytketyt palovaroittimet, 1 varoitin/ 60m2.
Asuntojen poistumistie on järjestetty porrashuoneen kautta, varatie parvekkeen kautta.
Parvekkeilla poistumisluukut.

MELUN- JA ÄÄNENTORJUNTA
Asemakaavan mukaan parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, että ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvoeivät ylity.
Kohteesta on laadittu erillinen akustinen selvitys sekä julkisivun äänieristysmitoitus lupahakemuksen liitteeksi. Noudatetaan
selvitysten ohjeita.

PARVEKELASITUS
Parvekkeet lasitetaan.

LÄMPÖTARKASTELU
Ikkunoissa on sälekaihtimet

ESTEETTÖMYYS
Pihalta on esteetön pääsy porrashuoneisiin ja asuntoihin. Yhteistilat ovat esteettömiä.
Asunnon pääoven ja asuinhuoneiden vapaa oviaukko on min. 800 mm, yhteistilojen 850 mm (10M moduuliovia)
Asuinhuoneiden moduuliovissa 9M, jotka aukeavat alle 135 astetta käytetään erikoissaranaa, jotta saavutetaan vapaa kulkuaukko
min. 800 mm.
Parvekkeille asennetaan tarvittaessa puuritilätaso esteettömän pääsyn toteuttamiseksi.
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Julkisivumateriaalit

1  Paikallamuurattu tiili, reliefimuuraus
2a  Tiililaatta
2b  Tiililaatta, poikkeava ladonta
3a  Parvekelasitus, kirkas
3b  Parvekekaide, kuvioitu
3c Opaalilasi, valkoinen
4a  Maalattu betoni, vaalea beige
4b  Betoni, käsittelemätön
4c  Maalattu betoni, harmaanruskea
5a Maalattu metalli, vaalea beige
5b Maalattu metalli, vaaleanruskea
5c Maalattu metalli, harmaanruskea
6  Julkisivutaideteos
7  Puupaneeli, harmaanruskea, kuultokäsittely
8  Viherkatto
9 Betoniharkkomuuri
10 Maalattu teräspinnakaide, vaalea beige

Julkisivu etelään1:200 Julkisivu länteen1:200
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Julkisivumateriaalit

1  Paikallamuurattu tiili, reliefimuuraus
2a  Tiililaatta
2b  Tiililaatta, poikkeava ladonta
3a  Parvekelasitus, kirkas
3b  Parvekekaide, kuvioitu
3c Opaalilasi, valkoinen
4a  Maalattu betoni, vaalea beige
4b  Betoni, käsittelemätön
4c  Maalattu betoni, harmaanruskea
5a Maalattu metalli, vaalea beige
5b Maalattu metalli, vaaleanruskea
5c Maalattu metalli, harmaanruskea
6  Julkisivutaideteos
7  Puupaneeli, harmaanruskea, kuultokäsittely
8  Viherkatto
9 Betoniharkkomuuri
10 Maalattu teräspinnakaide, vaalea beige
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TOPTEN –rakennusvalvonnat Vahvistuspvm 29.8.2022 Sivu 1(1)

www.pksrava.fi Muutos A

Yhtenäiset käytännöt
Tunniste Pinta-alataulukko MRL

Hankkeen osoite ja rakennus: 

Tekijä (rakennussuunnittelija) ja päivämäärä:

Anna Sahlsténin katu 9, 02600 Espoo

Harri Viljamaa 23.11.2023

Pinta-alataulukko täytetään rakennuskohtaisesti eritellen pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisäkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisäkerrosala.

Taulukko räätälöidään asemakaavan pääkäyttötarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisärakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetään sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K käsittävät MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisäksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetään kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta käyttötarkoituksineen taulukon värisävyjä käyttäen.

Pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisäkerrosala (kem2) Kerrosala yht. Kokonaisala yht.

Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 § :n sallima  (H, I, J, K)

A B C D E F G H I J K L M N O

Asunto kem2 Liiketila kem2

Porrashuone 

kem2

Rak.oik. kem2 

yhteensä 

(A+B+C)

Lisäkerrosala 

porrashuone     

Lisäkerrosala 

yhteistila

Lisäkerrosala 

tekn. tilat

US yli 250 mm, 

VS yli 200 mm

VSS     

kem2

Talotekn. kuilut 

ja hormit kem2

Yleis. til. avaut. 

tekn. tila kem2

Lisäkerrosala 

yht. (E - K)

Kerrosala 

yhteensä kem2 Muu m2

Kokonaisala 

yhteensä m2

1. kerros 0 0 20 20 29 255 0 20 78 2 27 411 431 0 431

2. kerros 374 0 20 394 10 0 0 18 0 4 0 32 426 0 426

3. kerros 374 0 20 394 10 0 0 18 0 4 0 32 426 0 426

4. kerros 374 0 20 394 10 0 0 18 0 4 0 32 426 0 426

5. kerros 374 0 20 394 10 0 0 18 0 4 0 32 426 0 426

6. kerros 374 0 20 394 10 0 0 18 0 4 0 32 426 0 426

7. kerros 374 0 20 394 10 0 0 18 0 4 0 32 426 0 426

8. kerros 374 0 20 394 10 0 0 18 0 4 0 32 426 0 426

YHTEENSÄ 2618 0 160 2778 99 255 0 146 78 30 27 635 3413 0 3413

Asemakaavan sallima rakennusoikeus 2780

Erotus 2

Selitteet A:   Asemakaavan pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala

B:   Muu sallittu/velvoitettu pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala 

C:   Muu sallittu/velvoitettu pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala 

D:   Yhteensä A+B+C

E:   Asemakaavan sallima lisäkerrosala (irtaimisto-, ulkoiluväline- ja lastenvaunuvarasto)

F:   Asemakaavan sallima lisäkerrosala (yhteistila: sauna, kerhotila, pesula, kierrätyshuone, yhteistilojen porrashuone)

G:  Asemakaavan sallima lisäkerrosala (IVKH sekä ulos avautuvat tekniset tilat SPK ja LJH)  

H:  Seinänpaksuuden (ulkoseinä yli 250 mm ja huoneistoa rajaava väliseinä yli 200 mm) ylittävän osan kerrosala

I:   Väestönsuojan kerrosala

J:   Taloteknisten järjestelmien edellyttämien kuilujen ja hormien kerrosala

K:  Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

L:   Yhteensä E-K

M: Rakennuksen kerrosala yhteensä

N:  Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (autohalli, muuntamo, luolaston sisäänkäynti)

O:  Rakennuksen kokonaisala yhteensä

Hankkeen rakennusoikeutta  ja käyttötarkoitusta koskevat asemakaavamääräykset (sekä mahdollistavat että velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

Asemakaavan määräykset rakennusoikeuden käytöstä, tontti 49320 AK

B: 5450 + 350 Ensimmäinen luku ilmoittaa asuinkerrosalan enimmäismäärän, toinen liiketilan vähimmäismäärän. Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoikeuden kerrosalaneliömetreinä. 

E ja F: Asukkaiden käyttöön osoitettavat varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi.

G: Ilmastoinnin laitetiloja saa sijoittaa rakennuksen kerroksiin, katolle tai saunan tai yhteistilan yhteyteen. Nämä tilat saadaan rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi.
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