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42. kaupunginosa, Saunalahti
Kortteli 42267 ja katualue

Esbo

Ledfyren

Detaljplaneandring

Stadsdel 42, Bastvik
Kvarter 42267 och gatuomrade

MUUTETAAN ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 421200 Omradesnr 421200
Skala 1:1000
Mittakaava 1:1000
0 50 100 150 m
== — — —

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Liikerakennusten korttelialue.
KL'1 Katolle saa sijoittaa aurinkoenergian tuottami-
seen ja varastointiin kaytettavia laitteita.

(1-9§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

>
42

SA U Kaupunginosan nimi.

42267

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

LINJALOISTON  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

II Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

— = "
L ] Rakennusala.
TT 1,717 Rakennuksen tai kansipihan alainen tila, johon

|: ) _Ea'll_ —j saa sijoittaa auton sailytyspaikkoja, polkupyo-
ran sailytyspaikkoja, vaestonsuoja-, porrashuo-
ne-, huolto-, varasto- ja teknisia tiloja.
Tilat saa rakentaa kaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

For ool Puilajapensailla istutettava alueen osa, sijainti
. ..} ohjeellinen. Alueelle saa sijoittaa hulevesien
viivytysrakenteita ja kulkureitteja.

Katu.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu

— ﬂO/h_ —  alueen osa, sijainti ohjeellinen.

[~ 7 \XJ Maanalaiseen pysakaintilaitokseen johtava ajo-

L Mma-ajo /] luiska. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

. T T

L na ] Nakemaalue.

QRAARAAFR  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

" ha Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa

L _1 hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen

varatun altaan, painanteen, ojan, sailion,
kosteikon tai muun rakenteen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Pa taket far apparatur for produktion och lagring
av solenergi placeras.

(1-98§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Byggnadsyta.

Ett utrymme under en byggnad eller ett gards-
dack dar det ar tillatet att placera bilplatser, for-
varingsplatser for cyklar, skyddsrum, trapphus,
lager samt rum for underhall och teknik.

Dessa lokaler far byggas utéver den angivna
byggratten.

Del av omrade som ska planteras med trad och

buskar. Placeringen ar vanledande. Pa omradet
far en fordrojningssanka och faror for dagvattnet
placeras.

Gata.

For omradets interna servicetrafik reserverad
del av omrade, placeringen ungefarlig.

Korforbindelse till det underjordiska parkerings-
utrymmet. Placeringen ar ungefarlig men for-
bindelse 6r bindande.

Siktomrade.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart
ar forbjuden.

En riktgivande del av omrade fér en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
eller annan konstruktion for fordrdjning och
rengoring av dagvatten.

1§

2§

3§

48§

5§

6§

7§

8§

9§

PYSAKOINTI- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- liiketilat 1 ap / 60 k-m?

Polkupydrépaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- liiketilat 1 pp / 50 k-m?
Liikkumisesteisten autopaikat:

Vaadituista autopaikoista on rakennettava
vahintaan kaksi liikkumisesteisten autopaikkaa
ensimmaista 50 autopaikka kohden, sen jalkeen
yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50 autopaikkaa
kohden.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI SAA RAKENTAA

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-
mia auto- tai pyorapaikkoja laskettaessa.

Liikerakennusten korttelialueella pysakaéintihallin
ja sita palvelevat tekniset ratkaisut, katetun
huoltopihan, tekniset tilat kerroksissa, jatehuolto-
ja kierratystilat tms. palvelevat tilat.

LIIKERAKENNUSTEN RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyja ja niiden tulee olla rakennuspaik-
kaan ja ymparistoon sopivia. Julkisivuissa ei saa
olla selvasti erottuvia elementtisaumoja ja liikun-
tasaumat tulee viimeistella siistilla ja kestavalla
tavalla. Liikerakennuksen tulee julkisivultaan,
kattomuodoltaan ja varitykseltdan olla alueelle
sopiva.

Korttelin ulkotilojen ilmeen tulee olla vehreé ja
sisaankayntien ymparistoissa kaytettyjen mate-
riaalien korkeatasoisia. Korttelin tulee liittya
luontevasti ympériston korkotasoihin ja rakentei-
siin.

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityista huomiota liikenteen aiheutta-
mien epapuhtauksien takia. Tuloilman otto tulee
sijoittaa katolle tai riittavan korkealle suojaiselle
puolelle.

PIHAT

Piha-alueiden ilmeen tulee olla vehrea ja viihtyi-
sa ja kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia.
Kaikki valttamattomien huolto-, kulku, oleskelu-
ja leikkialueiden ulkopuolelle jaavat alueet tulee
istuttaa. Maanvaraiselle pihalle tulee istuttaa
suurikokoiseksi kasvavaa puustoa.

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti ympériston
maastoon ja rakenteisiin. Matalia maanpeittopen-
saita kaytetaan luiskissa, jotka ovat 1:2-1:3.

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

Alueella voi olla maanalaisia johtoja ja putkia.
Kaavan mukainen rakentaminen saattaa edel-
lyttaa johtojen siirtoja. Siirroista on sovittava
johtojen omistajien kanssa.

HULEVESIEN KASITTELY

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystila-
vuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? [&paise-
matonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya viivytys-
tilavuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa taytty-
misestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto.

Velvoitteet koskevat myds rakentamisen

aikaisia hulevesia. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa korttelialueen hulevesisuunnitelma.

PILAANTUNEET MAAT
Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen

alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpi-
teita ja tarvittaessa kunnostettava.

VIITESUUNNITELMA

Kaava-alueelle on laadittu viitesuunnitelma.

PARKERING- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska
byggas:

-1 bp /60 v-m? for affarslokarel

Minsta antalet cykelplatser (cp) som
ska byggas:

-1 ¢cp /50 v-m? for affarslokaler
Bilplatser for invalidfordon:

Av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna ska
minst tva reserveras for invalidfordon, och
darefter en plats per pabdrjade 50 bilplatser.

UTOVER DEN BYQGRATT SOM ANTECK-
NATS | PLANEN FAR DET BYGGAS

Lokaler utover den i detaljplanen anvisade bygg-
ratten beaktas inte da minsta antalet bilplatser
och cykelplatser raknas ut.

| ett kvartersomrade for affarsbyggnader en
parkeringshall och tekniska losningar som bet-
janar den, en tackt servicegard, tekniska lokaler
i vaningarna, lokaler for avfallshantering och
atervinning och dylika lokaler.

BYGGSATT FOR AFFARSBYGGNADER

Husens fasader ska vara hégklassiga och fins-
lipade samt passa for platsen och miljon.
Fasaderna far inte ha tydligt framtradande ele-
mentfogar och rorelsefogarna ska finslipas pa
ett snyggt och hallbart satt. En affarsbyggnads
fasad, takform och farg ska lampa sig for
omradet.

Tomterna ska vara lummiga och trivsamma och
materialen kring entrérna ska vara hogklassiga.
Kvarteret ska ansluta naturligt till omgivande
hojdlagen och konstruktioner.

LUFTKVALITET

Filtrering av friskluften och placeringen av luft-
intaget ska agnas sarskild uppmarksamhet med
anledning av luftférorening fran trafiken.
Friskluftsintaget ska placeras pa taket eller
tillrackligt hdgt pa den skyddade sidan.

GARDAR

Gardarna ska vara lummiga och trivsamma och
materialen ska vara hogklassiga. Alla omraden
som inte ar nodvandiga underhalls-, vistelse-
och lekomraden ska planteras. Pa garden pa
marken ska storvaxta trad planteras.

Gardsplanerna ska ansluta naturligt till omgi-
vande terrang och konstruktioner. Pa slanter
som lutar 1:2-1:3 ska laga, marktackande
buskar planteras.

LEDNINGAR OCH ROR UNDER JORD

| omradet finns underjordiska ledningar och ror.
Byggande enligt detaljplanen kan krava att led-
ningarna flyttas. Flyttningar ska avtalas med
ledningarnas agare.

HANTERING AV DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
dréjas i omradet i sankor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Sankor-
na, basséngerna och magasinen for dagvatten-
hantering ska tdmmas 12-24 timmar efter att
de fyllts och de ska ha planerat braddaviopp.

Forpliktelserna galler ocksa dagvatten under
byggnadstiden. Planen fér dagvattenhantering
ska presenteras vid ansokan om bygglov.

FORORENAD JORD
Det ska undersokas om marken ar fororenad in-

nan det byggs eller grévs i omradet och vid be-
hov ska marken istandsattas.

REFERENSPLAN

Det finns en referensplan dver planomradet.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 5.6.2024 (pGytakirjan 92 §).

Godkand i stadsplaneringsnamnden den 5.6.2024 (92 § i protokollet).

1297/2024 /a | Ksl Pasi Makinen

5.6.2024

Nahtavilla MRA 27 § (Linjaloistonkatu 421201)

13.12.21-13.1.2022

5965/2020 /a | Ksl| (Kaavaehdotus) Pasi Makinen

13.10.-24.11.2021

Nahtavilla MRA 30 §

18.3.-16.4.2019

4003/2018 Ksj (OAS) Jorsti Hokkanen 18.2.2019
5557 Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
Esbo stadsplaneringscentral 421202 7505
Asemakaavayksikké Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 1297/10.02.03/2024
Piirtaja Paivays
Linjaloisto ATo 13.10.2021
Asemakaavan muutos Suunnittelija Arkistotunnus
PM 10 02
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