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Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-

vaa, piirustusnumero 7505.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Espoonlahden alueella Saunalahdessa Kauklahden-

vaylan varrella.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Vireilletulo

Asemakaavan muutosta ovat hakeneet maanomistajat Asuntosaatio ja Espoon kau-
punki.

Hakijat maksavat kaavamuutoksen laatimiskustannukset MRL 59 §:n ja Saunalahden
yhteistoimintasopimuksen mukaisesti.

Vireille tulosta on tiedotettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka oli nahta-
villd 18.3.2019 — 16.4.2019.
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Alue on kaavoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, mutta jaanyt rakentamatto-
maksi. Suunnittelualue on hyvien kulkuyhteyksien varrella ja Kivenlahden metro-
asema sijaitsee n. 600-700 m:n paassa. Alue on olemassa olevan kunnallisteknisen
ja katuverkoston keskella.

Nykytilassaan alue on harvapuustoista joutomaata Kauklahdenvaylan ja Kummeli-
vuoren uuden asuinrakentamisen valissa. Alueen eteldpuolella kulkee kavelyn ja py6-
railyn yhteys sillalle, joka yhdistdd Kummelivuoren alueen Kiviruukkiin. Alueen kaak-
koiskulmassa katualueella sijaitsee puistomuuntamo, muuten alue on rakentamaton.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Tyobpaikka- ja liiketilarakentamiselle varattu rakentumaton korttelialue muutetaan pai-
vittaistavarakaupan korttelialueeksi.

Alueen kokonaisrakennusoikeuden maara ei muutu (2000 k-m?), mutta kayttotarkoi-
tus muuttuu KTY-1 > KL-1.

1.3 Suunnittelun vaiheet

Alueen asukkaille jarjestettiin asukastilaisuus 19.3.2019. Paikalla kavi
keskustelemassa noin 20 henkil6a.

- paivittistavarakauppaa ja muitakin palveluja toivottiin alueelle

- osallistujia kiinnostivat alueen liikennejarjestelyt, jalankulun ja pyo6railyn reitit

Vireille tulosta on tiedotettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka oli nahta-
villa 18.3.2019 — 16.4.2019.
Suunnittelualue oli osana laajempaa kokonaisuutta (alue 421201).

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty suunnittelualuetta koskevia mielipi-
teitd eika lausuntoja.

1.4 Suunnittelualue oli kaavaehdotuksena nahtavilla osana laajempaa kokonaisuutta
(alue 421201) 13.12.2021-13.1.2022 (MRA 27 §).
Suunnittelualuetta koskevia muistutuksia tai lausuntoja ei jatetty.

Suunnittelualue paatettiin irrottaa alkuperaisesta kaavahankkeesta (alue 421201)

omaksi kaavamuutoksekseen, koska:

- suunnittelualueesta ei jatetty mielipiteita, muistutuksia eika lausuntoja

- alueelta ei ole tehty liito-oravahavaintoja, eika alue ole keskeinen myoskaan eko-
logisten yhteyksien kannalta

- alueella ei ole suojelukohteita

- alueen nykyiset ja tulevat asukkaat toivovat paivittaistavarakauppaa alueelle
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2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdolli-
suudet.

21.3 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja ter-
veyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimin-
tojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai ris-
kit hallitaan muulla tavoin. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaalira-
tapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan
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etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alu-
eista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnon
arvojen turvaamisesta.
Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

21.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta. Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan
luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kan-
nalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -
elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta. Suomen pitkan aikavalin
tavoitteena on hiilineutraali yhteiskunta. Vuoden 2016 kansallisessa energia- ja ilmas-
tostrategiassa valtioneuvosto linjasi konkreettisia toimia ja tavoitteita sekd EU:n
kanssa sovittujen energia- ja ilmastotavoitteiden saavuttamiseksi vuoteen 2030 men-
nessa etta pidemman aikavalin hiilineutraaliustavoitteiden edistamiseksi. Tulevaisuu-
den paastovahennystavoitteet ovat yha tiukempia. Energia- ja ilmastostrategia on to-
sin tavoitteellinen ja sita tullaan konkretisoimaan tydn alla olevassa keskipitkan aika-
valin ilmastopolitiikan suunnitelmassa. limastomuutosta hillitsevat toimenpiteet autta-
vat osaltaan sopeutumaan ilmastomuutoksen takia kiristyviin paasténormeihin ja uu-
siutuvien energialahteiden lisaantyvaan kayttoon. Energiahuollon Iahitulevaisuuden
konkreettisiin muutoksiin kuuluvat hajautetun energiantuotannon lisdantyminen, alyk-
kaat sahkoverkot seka vahanhiiliset/-paastoiset energiamuodot. Tavoitteet tukevat
seka valtakunnallisesti merkittavien energianhuoltotarpeiden seka uusiutuvan ener-
gian alueidenkaytollisten tarpeiden yhteensovittamista muiden maankayttomuotojen
kanssa.

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista
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2.2

2.3

Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Kaavamuutosalue sijaitsee taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeella.

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.

......

= Malmen \

Yleiskaava
Espoon eteldaosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.
Suunnittelualueella on merkinta tydpaikoille ja kaupalle (TP/k).

Ote epéavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.
NV 47 N ]

Espoon yleiskaava 2060

Espoon yleiskaava 2060 on vireilld. Kaava on nahtavilla 3.6.-3.9.2024.
Suunnittelualueella on paakayttétarkoitusmerkinta AK, mika ei esta paivittaistavara-
kaupan rakentamista.
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24 Asemakaava

Alueella on voimassa Kummelivuorensuun asemakaava (lainvoimainen 1.2.2012).
Kortteli 42267 on siina osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1).

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta
Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

29 Maanomistus
KL-1 -kortteli 42267 on yksityisessa omistuksessa (Asuntosaatid). Espoon kaupunki
omistaa suunnittelualueen ymparistdsta katu- ja muita yleisia alueita.

210 Maapera

Alueen maapera on moreenia, jonka paallad on hiekkaa, silttia ja savea alle 3 m. Ra-
kennettavuusluokka on 2 (normaalisti rakennettava), mikd mahdollistaa maanvarai-
sen rakentamisen.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset

- Viitesuunnitelma

- Liitemelukartat

Suunnittelualue kuuluu voimassa olevan Saunalahden yhteistoimintasopimuksen piiriin, eika
kaavamuutos nain ollen edellyta muita sopimuksia
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212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella Kauklahdenvaylan ja
Kummelivuoren uuden asuinrakentamisen valissa.

2.12.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Uudesta paivittaistavarakaupasta muodostuu Saunalahdenportin alueen kaupunkiku-
vallinen maamerkki likenteen solmukohdan tuntumaan.

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Koko Saunalahden alueella asuu n. 11 000 ihmista ja alue kehittyy koko ajan.
Kauklahden vaylan itdpuolella on tydpaikkakeskittyma.

2.12.4 Palvelut

Kaavamuutoksen yhteydessa alueelle on tulossa 2000 k-m2:n paivittaistavara-
kauppa.

- Valittdmassa laheisyydessa Paapuurin paivakoti (100 m)
- Saunalahden koulu (600 m)

- Saunalahden neuvola (450 m)

- Kivenlahden metrokeskus (n.1 km)

- Ulkoilu- ja liikuntamahdollisuuksia lahistélla useita

2125 Yhdyskuntatekninen huolto

Alue sijaitsee olemassa olevan kunnallisteknisen- ja katuverkoston keskella.

213 Liikenne
2131 Ajoneuvoliikenne

Asemakaavamuutosalue rajautuu Kauklahdenvaylaan, Kummelivuorentiehen ja Linja-
loistonkatuun. Kauklahdenvayla on liikenteen tavoiteverkon mukainen paakatu, Kum-
melivuorentie alueellinen kokoojakatu ja Linjaloistonkatu tonttikatu. Keskimaarainen
likennemaara Kauklahdenvaylalla on nykyisin noin 17 500 ajoneuvoa arkivuorokau-
tena. Linjaloistonkadun likennemaarat ovat vahaiset.
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paikallinen kokoojakatu

Kuva Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko

Jalankulku ja pyoéraily
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Kauklahdenvaylan ja Kummelivuorentien molemmin puolin on yhdistetyt jalankulun ja
pyorailyn reitit. Pyorailyn tavoiteverkon mukaan Kauklahdenvaylalla, Kummelivuoren-
tiella ja Linjaloistonkaudulla kulkee pyérailyn paareitit. Asemakaavamuutosalueen
etelareunalla on jalankulun ja pyo6railyn ylikulku Kauklahdenvaylan yli (Kummelivuo-
rensilta) Kauklahdenvaylan ylittavia suojateitd Kummelivuorentien liittymassa ei ole.
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Kuva Jalankulun ja pydrailyn tavoiteverkko

Sisdinen liikenne ja pysakointi

Asemakaavamuutosalue on rakentamaton, eika sisaista liikkennetta ole.

Julkinen liikenne / Joukkoliikenne
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Lahimmat bussipysakit ovat muutosalueen molemmin puolin Kummelivuorentiella ja
Kauklahdenvaylalla alle 300 metrin etaisyydella. Pysakkien kautta kulkee liityntabussi
165 Vantinmaesta Kivenlahden metroaseman kautta Espoonlahden metroasemalle.
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214 Luonnonolosuhteet

Nykytilassaan kaava-alue on harvapuustoista joutomaata Kauklahdenvaylan ja Kum-
melivuoren uuden asuinrakentamisen valissd. Alueen eteldpuolella kulkee kavelyn ja
pyorailyn yhteys sillalle, joka yhdistdd Kummelivuoren alueen Kiviruukkiin. Alueen
kaakkoiskulmassa katualueella sijaitsee puistomuuntamo, muuten alue on rakenta-
maton.

Laajemman alueen kaavamuutoksen (alunperin Linjaloistonkatu alue 421201, my6-
hemmin useampi pienempi kaava-alue) yhteydessa on teetetty useita liito-oravaselvi-
tyksia, joista viimeisin vuonna 2022 (Espoon Linjaloistonkadun asemakaavan liito-
oravaselvitys 2022, Ymparistétutkimus Yrjéla Oy). Korttelin 42267 alueelta ei ole
tehty liito-oravahavaintoja, eika alue ole keskeinen myoskaan ekologisten yhteyksien
kannalta.

2.15 Suojelukohteet

Alueella ei ole suojelukohteita.

2.16 Ympariston hairiotekijat

Nykytilanteessa Kauklahdenvaylan liikenne aiheuttaa suunnittelualueelle melua. Paa-
kaupunkiseudun meludirektiivin mukaisen meluselvityksen (2022) mukaan paivame-
lutaso suunnittelualueella on suurimmillaan alueen itdosassa 65 desibelia.

‘

_--""

55-60 dB
60-65 dB
65-70 dB

| ROBELE
| BRECE

Kuva Nykytilanteen paivamelutaso ja selitykset
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3 Asemakaavan tavoitteet
3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Lisata kaupallisia palveluja alueella.

3.2 Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Rakentaa alueelle paivittaistavarakauppa (n. 2000 k-m?).

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Alue on nykyisin kaavoitettu toimitilarakennusten eli tydpaikkojen ja liiketilojen kortteli-
alueeksi, mutta jaanyt rakentamattomaksi.

Alueen kayttétarkoitus muuttuu KTY-1 > KL-1. Paivittaistavarakaupan (KL-1) koko on
n. 2000 k-m?, kokonaisrakennusoikeuden ma&ara ei muutu.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 0,5 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 2000 k-m?.
Aluetehokkuus on e.= 0,4.
Asemakaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus sailyy ennallaan.
Kaava-alueella ei ole asukkaita.

Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara sailyy ennallaan, n. 40 ty6paikkaa.
(1 tyGpaikka / 45 k-m?).
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4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

KL-1. Paivittaistavarakaupan rakennusoikeus on 2000 k-m?.

Kaavassa on maaratty, mm. etta rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja vii-
meisteltyja ja niiden tulee olla rakennuspaikkaan ja ymparistddn sopivia.
Julkisivuissa ei saa olla selvasti erottuvia elementtisaumoja ja liikuntasaumat tulee
viimeistella siistilla ja kestavalla tavalla.

Liikerakennuksen tulee julkisivuiltaan, muodoltaan ja varitykseltdan olla alueelle so-
piva.

Lisaksi on maaratty etta korttelin ulkotilojen ilmeen tulee olla vehrea ja sisdankayntien
ymparistoissa kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia.

Korttelin tulee liittya luontevasti ympariston korkotasoihin ja rakenteisiin.

Kaavassa on osoitettu myds puin ja pensain istutettavia alueen osia, joille saa toteut-
taa hulevesipainanteita. Korttelialueella tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttaa
ja kasitella hulevesia. Hulevesienhallinnan velvoitteet koskevat myds rakentamisen
aikaisia vesia.

Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti huomioida myés mahdolliset pi-
laantuneet maa-ainekset.

4.3.2 Muut alueet

Katualueet n. 0,15 ha.

44 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen katuverkko ei muutu tdman kaavamuutoksen seurauksena. Kaava-
muutosalueen kohdalla Kauklahdenvaylan likenne-ennuste vuodelle 2050 on 30 500,
Kummelivuorentien liikenne-ennuste 6 000 ja Linjaloistokadun liikenne-ennuste 4 000
ajoneuvoa arkivuorokautena.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee keskeisesti asuinalueella kokoojakadun yhtey-
dessa. Ajoneuvoliikenteen yhteydet kohteeseen ovat toimivat ja selkeéat.

4.4.2 Jalankulku ja pyoéraily

Suunnittelualueen jalankulun ja pyérailyn verkko ei muutu tdman kaavamuutoksen
seurauksena. Jalankulun ja pyo6railyn yhteydet Idhialueelta kohteeseen ovat toimivat
ja turvalliset. Ylikulkuyhteys Kauklahdenvaylan itapuolelle parantaa yhteyksia Tillin-
maen ja tulevan Kiviruukin asuinalueen suuntaan.
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443 Sisainen liikenne ja pysakointi

Asemakaavamuutosalueen ajoneuvoliikenne muodostuu liikerakennuksen tuotta-
masta asiakas- ja huoltoliikenteesta. Korttelisuunnitelman (Jaakkola Arkkitehdit 2024)
mukaan liikerakennuksen pysakdintipaikat sijoittuvat autohalliin rakennuksen ensim-
maiseen kerrokseen. Ajo pysakaintitiloihin kulkee Linjaloistonkadulta. Liikerakennuk-
sen huoltotila sijaitsee rakennuksen lounaisreunalla erilldan asiakasliikenteesta.
Huoltotiloihin ajo on my®és linjaloistonkadulta.

Asemakaavamuutoksessa vaaditaan autopaikkoja toteutettavaksi vahintaan yksi au-
topaikka 60 kerrosnelidmetria kohden. Polkupydrille tulee toteuttaa vahintaan yksi
pyorapaikka 50 kerrosnelidmetria kohden ja ne voivat sijaita ulkotiloissa.

4.4.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Lahimmat bussipysakit ovat muutosalueen molemmin puolin Kauklahdenvaylalla ja
Kummelivuorentiella alla 300 metrin etaisyydella. Kivenlahden metroasemalle on ka-
velymatkaa runsas kilometri.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Alueen maapera on moreenia, jonka paalla on hiekkaa, silttia ja savea alle 3 m. Ra-
kennettavuusluokka on 2 (normaalisti rakennettava), mika mahdollistaa maanvarai-
sen rakentamisen.

MAALATIT VARIT
KALLIO

TURVE Tv

SAVI Sa

SILTTI Si -
HIEKKA Hk

SORA Sr -
MOREENI Mr

TAYTE -
Moreenin piiilli viivoituksen osoittamaa T
(esim. silttid ja savea) maalajia alle 3 m.
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4.6 Luonnonymparisto

Kaava-alueen maankayton muuttuessa alueella ei paaosin saily luonnonmukaisen
kaltaista ymparist6a, vaan alue muuttuu rakennetuksi. Kaavassa on osoitettu myds
puin ja pensain istutettavia alueen osia, joille saa toteuttaa hulevesipainanteita.

4.7 Suojelukohteet

Alueella ei ole suojelukohteita.

4.8 Ympariston hairiotekijat

Liikennemelun vaikutuksia kortteliin on tutkittu meluselvityksessa (Sitowise 2024).
Ennustetilanteessa vuonna 2050 kortteliin kantautuu melua ymparoéivilta kaduilta. Val-
tioneuvoston paatdoksen n:o 993/1992 mukaiset melun keskiaanitason ohjearvot liike-
huoneiston sisalla (45 dB) eivat kuitenkaan ylity eikd kaavamaarayksia melun osalta
tarvita.

Kauklahdenvayla
Ajonopeus 50 km/h
KAVL2050: 30126 ajon/vrk
Raskas-% (d/e/n): 7,5/6,5/8,7

Linjaloistonkatu
Ajonopeus 30 km/h
KAVL2050: 4000 ajon/vrk
{| Raskas-% (d/e/n): 5,9/5,5/6.4

N

<45dB

455048
[ B

55-60 dB
60-65 dB

[es704d8
| EORERE
| BREE

Kuva Ennustevuoden 2050 paivamelutaso (Sitowise 2024) ja selitykset
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4.9 Nimisto

Ei uutta nimistoa.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Alueen palvelut paranevat paivittdistavarakaupan myéta.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Ei oleellisia vaikutuksia.

5.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Ei merkittavia vaikutuksia. Alueelta kaadetaan jonkin verran puustoa ja kasvullista
alaa muuttuu lapaisemattémiksi pinnoiksi, kun alue rakentuu.

54 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Alueen asukkaiden kaupalliset palvelut paranevat.

Asemakaavamuutoksella suunnittelualue muuttuu nykyisesta rakennetummaksi.
Asemakaavamuutoksen vaikutuksia Iahiymparistéon on tutkittu viitesuunnitelman pe-
rusteella.

Rakentaminen lisaa liikennettd alueella. Liikkerakennuksen tuottama ajoneuvoliiken-
teen laskennallinen tuotos on noin 3 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenne suun-
tautuu alueen paa- ja kokoojakatuverkkoon. Asuinkortteleiden tonttikaduille rakenta-
misella ei ole merkittavaa vaikutusta.

5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Paivittaistavarakaupasta tulee Saunalahdenportin sisdantulovaylan alueellinen maa-
merkki. Rakennussuunnittelussa on otettu huomioon rakennuspaikan erityinen sijainti
nakyvalla paikalla Kauklahdenvaylan kiertoliittyman tuntumassa.
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5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Uusi paivittaistavarakauppa lisaa eri toimijoiden valista kilpailua Saunalahden alu-
eella.

5.7 Muut merkittavat vaikutukset

Ei oleellisia vaikutuksia.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Rakentaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Hankkesta on laadittu viitesuunnitelma.

6.3 Sopimukset

Suunnittelualue kuuluu voimassa olevan Saunalahden yhteistoimintasopimuksen
(Asuntosaatio, Espoon kaupunki ja SATO Oyj) piiriin, eikd kaavamuutos nain ollen
edellytd muita sopimuksia.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

Suunnittelualue oli viranomaisneuvottelussa osana laajempaa kokonaisuutta (alue
421201) 4.6.2018. Nyt kyseessa olevaan suunnittelualueeseen ei liittynyt erityiskysy-
myksia.

71.2 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Hankkeesta on laadittu viitesuunnitelma yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa
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71.3 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut nahta-
villa (osana laajempaa kokonaisuutta, alue 421201) MRA 308§:n mukaisesti
18.3.2019 — 16.4.2019.

Alueen asukkaille jarjestettiin asukastilaisuus 19.3.2019. Paikalla kavi
keskustelemassa noin 20 henkil6a.

- paivittistavarakauppaa ja muitakin palveluja toivottiin alueelle
- osallistujia kiinnostivat alueen liikennejarjestelyt, jalankulun ja pyorailyn reitit
71.4 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty suunnittelualuetta koskevia mielipi-
teitd eika lausuntoja.

7.2 Kaavaehdotus

7.21 Kaavaehdotuksen ndhtavillaolo

Suunnittelualue oli kaavaehdotuksena nahtavillda osana laajempaa kokonaisuutta
(alue 421201) 13.12.2021-13.1.2022 (MRA 27 §).

Nyt kyseessa olevaa suunnittelualuetta koskien ei jatetty muistutuksia eika lausun-
toja.

Kaavaehdotusta ei talta osin ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

7.2.2 Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

Suunnittelualue oli viranomaisneuvotteluissa osana laajempaa kokonaisuutta (alue
421201 Linjaloistonkatu) 17.5.2023. Nyt kyseessa olevaan suunnittelualueeseen ei
liittynyt erityiskysymyksia.

7.2.3 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Suunnittelualuetta koskien ei jatetty muistutuksia eika lausuntoja.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
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7.4

7.5

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Kesko Oyj (Jarkko Hanninen, Jari Salmela)
— Arkkit. tsto Hannu Jaakkola Oy (Hannu Jaakkola, Kai Rajakaltio, Tommi Tam-
misto)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Pasi Makinen, arkkitehti
— Kaisa Lahti, likenneinsinoori
— Anja Karhula, maisema-arkkitehti

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

4.6.2018 ELY Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

18.2.2019 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

18.3.2019 - 16.4.2019 MRA 30§ Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

13.10.-24.11.2021 ksl Kaavaehdotus nahtaville

13.12.2021-13.1.2022 MRA 27§ Kaavaehdotus nahtavilla

17.5.2023 ELY Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

pp.kk.vvvv ksl Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

pp.kk.vvvv
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Pasi Mékinen

Pasi Makinen

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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