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Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

1

Paivamaara 11.10.2023
Lausunnon antaja Lansimetro Oy

Asemakaavakartan mukaan rakennusalueet sijoittuvat yli 60 metrin etaisyydelle met-
ron ratatunneleista. Talla sijainnilla asemakaavaehdotuksen mukainen rakentaminen
ei aiheuta kalliomekaanisia vaikutuksia/muutoksia metrotunneleille. Mahdolliset vai-
kutuksen metroon liittyvat tulevaan vaylarakentamiseen.

Asemakaavamaarayksiin on tarpeen lisatd huomautus metron maanalaisesta asema-
kaavasta seka sen ja jo rakennetun ja kaytdssa olevan metron ottamisesta huomioon
rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaiken rakentamisen yhteydessa mahdollisesti tehtavissa louhintatdissa pitaa ottaa
huomioon tarinavaikutukset seka rajaytystoiden jarjestelyt likenndivan metron lahei-
syydessa.

Vastine:

Kaavaan on lisatty maarays laheisestd maanalaisesta kaavasta ja sen huomioimi-
sesta rakentamisessa.

Paivamaara 23.10.2023
Lausunnon antaja Fortum Power and Heat Oy

Fortumilla on kaukolammon isoja runkolinjoja tarkastelualueen valittémassa laheisyy-
dessa mm. Keilalahdentiella. Alueelle on rakentumassa myds kaukojaahdytysverkko.
Tarkastelualueen Iaheisyyteen on suunnitteilla kaukojaahdytyksen tuotantolaitos. For-
tum on kiinnostunut liittdmaan alueelle rakennettavat kiinteistét kaukolampdon seka
kaukojaahdytykseen.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 23.10.2023
Lausunnon antaja Caruna Espoo Oy

Kaavamuutoksen myo6ta sahkon kaytto alueella kasvaa ja kaava-alueelle tarvitaan
uusia kaapelointeja ja uusi muuntamo. Kaavamaarayksien lisdrakennusoikeus koh-
dassa on kirjattu, ettd rakennusoikeuden lisdksi saadaan rakentaa alueen
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sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat. Kdytamme ensisijaisesti puistomuuntamoita
muuntamoratkaisuna. Puistomuuntamoina kdytamme Carunan rakentamistapaohjeen
mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa
siten, etta sen luokse on helposti paastavissa.

Caruna pyytaa saada tiedon kaavan hyvaksymisesta.
Vastine:

Muuntamotilat on suunniteltu sijoitettavaksi rakennukseen sisalle. Tontilla ei ole tilaa
puistomuuntamolle.

Paivamaara 27.10.2023
Lausunnon antaja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla; sammutusautolla (paloauto) ja ensi-
hoitoyksikolla (ambulanssi) tulee paasta palokunnan hyokkaysreittien valittémaan 1a-
heisyyteen.

Kaava-alueella sijaitsevilta rakennuksilta ja rakennuksien jalustan pysakaoinnilta edel-
lytetédn niiden varustamista automaattisella sammutuslaitteistolla, jolla on korkeat
vesildhdevaatimukset. Otaniemen alueen rengasvesijohdon tuotto eri suunnista on
varmistettava. Otaniemen alueen automaattisia sammutuslaitteistoja palvelevien yh-
teisten sammutusvesialtaiden tarve ja sijainti tulisi tarkastella ja arvioida kunnallistek-
niikan suunnittelussa.

Jos kaava-alueella sijaitsevan rakennuksen ylimman kerroksen lattian etaisyys ylittaa
24 metria rakennuksen sisdankayntitasosta tarvitaan kiinteasti asennettuja sammu-
tusveden siirtdmiseen tarkoitettuja sammutusvesiputkistoja, jotka tulee suunnitella
yhteisty0ssa pelastuslaitoksen kanssa, hyvaksyttaa pelastusviranomaisella ja ottaa
huomioon tilavarauksissa.

Kun rakennuksen ylimman kerroksen lattian etaisyys ylittdd 38 metriad rakennuksen
sisdankayntitasosta, tarvitaan pelastus- ja sammutustydssa palomieshissi, joka sisa-
mitoiltaan soveltuu paarikuljetukseen. Palomieshissin koko tulee ottaa huomioon tila-
varauksissa.

Viranomaisradioverkon (Virve) / Virve-viestintapalvelun (Virve 2) kuuluvuus on var-
mistettava kaava-alueen rakennuksissa. Tarvekartoitus tulee tehdd muun muassa
seuraaviin tiloihin: suuret kokoontumis- ja liiketilat, maanalaiset tilat (pois lukien ta-
vanomaiset kellaritilat) seka paloteknisilla laitteistoilla varustetut kohteet.

Suunnittelussa on huomioitava viherkattojen palosuojaukset.
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Ulkoalueiden ja sisatilojen valaistuksen suunnitteluun tulee kiinnittda huomiota. Hyvin
valaistut ulkoalueet ja sisatilat parantavat turvallisuutta ja ennaltaehkaisevat onnetto-
muuksia.

Ajoyhteys Karhusaareen tulee yllapitaa ja varmistaa rakennustoiden kaikissa eri vai-
heissa.

Vastine:

Korttelin piha-alueiden suunnittelussa on huomioitu rakennuksen huoltamisen ja sam-
mutuksen tarve sekd ambulanssin kulku.

Rakennus varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla. Otaniemen alueen ren-
gasvesijohdon tuoton riittavyys tulee tarkastella osana laajempaa kokonaisuutta, eika
ole talla kaavalla ratkaistavissa.

Rakennuksen korkeudesta aiheutuvat pelastus- ja sammutusvaatimukset on huomi-
oitu korttelisuunnitelmissa. Rakennuslupaa haettaessa suunnittelu tarkentuu lisaksi
muun muassa viranomaisradioverkon kuuluvuuden, viherkattojen palosuojauksen ja
valaistuksen osalta.

Alueen rakentamisen aikaiset liikenteen poikkeusjarjestelyt tarkentuvat rakennuslu-
paa haettaessa.

Suunnittelua on tehty yhteistydssa Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa.

Paivamaara 13.10.2023
Lausunnon antaja HSY Helsingin seudun ymparistépalvelut

Nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston tilatarpeet, kapasiteetin riittavyys
seka uusien kiinteistdjen liittyminen asemakaava-alueella tulee varmistaa kunnallis-
teknisen yleissuunnitelman yhteydessa tehtavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

Mikali maankayton muutokset aiheuttavat oleellista muutostarvetta olemassa oleville
vesihuoltojarjestelmille, tulee ratkaisut suunnitella ja paattaa tiiviissa vuorovaikutuk-
sessa HSY:n kanssa. Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee selvittdd uuden vesihuollon
tarve kustannuksineen seka huomioida riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja
laitteille.

Keilalahdentiella sijaitseville HSY:n vesihuoltoputkille on esitetty kaavassa asianmu-
kainen noin 8 metria levea johtokuja. Lisaksi korttelin 10094 pohjoispaatyyn on esi-
tetty noin 10 m johtokuja Keha I alittaville vesihuoltolinjoille.

Mahdolliset johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa ja sen kus-
tannuksella yhteisty6ssd HSY:n kanssa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttda HSY:IIa.
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Korttelin 10094 etelapaatyyn on merkitty aluevaraus uudelle hulevesipumppaamolle
(pu-merkinta). Aluevarauksen tulee olla kooltaan vahintaan 15 x 15 metria. Lisaksi
kaavaan tulee merkita 4 metria levea huoltoajoyhteys pumppaamolle, jos ajoyhteytta
ei ole muuten jarjestettavissa.

Vastine:

Kaavan suunnittelun ohella on tehty kunnallistekninen yleissuunnitelma vesihuolto-
suunnitelmineen. Siind on huomioitu kaavan salliman rakennuksen aiheuttamat muu-
tokset vesihuoltojarjestelmaan. Korttelin etelapaatyyn on merkitty Keha I:n kuivatusta
varten paikka hulevesipumppaamolle ja ajoyhteys sille. Suunnittelussa on ollut mu-
kana myos HSY.

Paivamaara 13.10.2023
Lausunnon antaja Espoon kaupunginmuseo

Nyt esilla olevassa suunnitelmassa korkeinta kerroslukua on laskettu valmisteluai-
neistossa esitetystd 20 kerroksesta 10—14 kerrokseen. Muutos on kaupunkikuvallis-
ten arvojen kannalta myonteinen, eika kaupunginmuseolla ole asemakaavaehdotuk-
sesta huomautettavaa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 6.11.2023
Lausunnon antaja Uudenmaan ELY-keskus
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa, ja asemakaavaty6ta ohjaa
Espoon etelaosien yleiskaava. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, yleiskaavan yleispiir-
teisyys huomioiden, ettd asemakaavaratkaisu vastaa yleiskaavan tavoitteita. Asema-
kaavalla osoitettu rakentamisen alue on tulkittavissa osaksi Keilaniemen kehitettadvaa
tyopaikka-aluetta, vaikka yleiskaavassa ei olekaan juuri siihen osoitettu paakayttotar-
koitusta osoittavaa aluerajausta. Uudenmaan ELY-keskus katsoo kuitenkin, etta kaa-
vaselostusta tulee tdydentaa voimassa olevan yleiskaavan merkintdjen ja maarays-
ten kuvailutekstien osalta.

Asemakaavan selostuksessa on tuotu esiin ja kuvailtu kaava-alueen omaleimaisia
ymparistotaideteoksia. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta kaavatyossa on hyva
harkita, olisiko teoksia tarpeen osoittaa omalla kaavamerkinnalldan ja maarayksella.
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Maankayttosopimuksen tarve

Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, etta kaavan laatimisen aikana on hyva varmistua
maankayttésopimuksen tarpeellisuudesta/tarpeettomuudesta. Kaavaselostusta tulee
sopimustilanteen osalta taydentaa siten, ettd selostuksesta kay ilmi, miten maan-
omistus kaavan myéta muuttuu.

Luontoarvot

Kaava-alueen luoteiskulmaan sijoittuva lito-oravan ydinalue on huomioitu asianmu-
kaisella kaavamaarayksella.

Melu ja runkomelu

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta liikenteellinen sijainti huomioiden asemakaa-
vassa olisi hyva maarittda rakennusten julkisivun aaneneristavyydelle minimivaati-
mukset. Rakennusten julkisivun daneneristavyyden tulee olla vahintdan 30 dB tai tar-
vittaessa korkeampi, jotta huoneissa saavutetaan toimintaa vastaava riittdvan hyva
aaniymparisto.

Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, etta metron liikkennointi saattaa aiheuttaa suunni-
teltuihin rakennuksiin runkomelua.

Hulevesi

Kaavassa ei ole osoitettu alueita hulevesien kasittelyrakenteille, vaikka kaavamaa-
rayksessa on esitetty hulevesien ohjaamista mm. biosuodatusrakenteisiin tai bio-
suodatusalueille. Kilpilahden laheisyyden vuoksi hulevesien kasittelyn riittavyytta on
syyta tarkastella kaavahankkeen jatkosuunnittelussa. Rakentamisen aikainen tyo-
maavesien viivytys ja kasittely on huomioitu kaavamaarayksissa riittavasti.

limastovaikutukset

Kyseisen kaavaratkaisun vaikutuksia ilmastonmuutokseen ja kestavaan liikkumiseen
on tarkasteltu puutteellisesti. ELY-keskus katsoo, etta kaavaratkaisu ei ole linjassa
Espoon kaupungin hiilineutraaliustavoitteen tai kestdvan energian ja ilmaston toimin-
tasuunnitelman kanssa. Kyseinen kaavaratkaisu heikentaa kestavan likkkumisen,
etenkin pyorailyn edellytyksia sijoittamalla toimistorakennuksen nykyisen pyoérailyn
paareitin tilalle. Lisaksi uuteen toimistorakennukseen liikkkuminen tulee perustumaan
pitkalti yksityisautoiluun, silla Keilaniemen metroasemalle seka raide-jokerin ja runko-
linjan pysakeille on pitkd matka.

On hyva, ettd kaavaselostuksessa on tunnistettu, ettd uuden toimistorakennuksen
rakentamisesta aiheutuu huomattavasti haitallisia iimastovaikutuksia ja etta haitallisia
vaikutuksia lisdd huonot rakentamisolosuhteet ja paalutus. Varsinaista iimastovaiku-
tusten arviointia ei ole kuitenkaan tehty eikd huomattavaksi tunnistettuja haitallisia il-
mastovaikutuksia ole lievennetty asianmukaisesti. ELY-keskus katsoo, ettd kaavarat-
kaisun ilmastovaikutukset tulee viela arvioida ja arvioinnin tulos tulee huomioida siina
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tehtavissa ratkaisuissa. Osana vaikutusten arviointia on tarkasteltava mahdollisia vai-
kutusten lieventamiskeinoja, silld kaavaratkaisulla on mahdollisesti merkittavia ilmas-
tovaikutuksia, joita tulee lieventaa.

Keilalahdentie on tarkea pyorailyn reitti ja se on Espoon kaupungin toteuttaman las-
kennan mukaan yksi kaupungin kaytetyimmista reiteista. Vuoden 2020 kesakaudella
toteutetun laskennan mukaan reittia kaytti keskimaarin 1560 jalankulkijaa tai pyoraili-
jaa vuorokaudessa (https://www.espoo.fi/fi/likenne-ja-kadut/tietoa-espoon-liiken-
teesta#jalankulku-ja-pyrily-18607). Taten kaavaratkaisun suunniteltu pyoérailyn yhteys
karhusaarensillan lansipuolelta pidentaa selvasti matkaa ja lisaksi risteykseen on
suunniteltu jyrkka 90 asteen kdannos.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaratkaisu heikentaa pyoérailyn paaverkkoa. Suunnittelun
Iahtdkohtana tulisi olla kestavan liikkkumisen edistaminen, jota kyseisessa ratkaisussa
ei ole huomioitu. ELY-keskus painottaa, etta pyorailyn paareitin katkaiseminen ja
poistaminen vaikuttaa olennaisesti pyorailyn houkuttelevuuteen, vaikka Espoon kau-
pungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelman mukaisesti tavoitteena on
nostaa pydramatkojen kulkumuoto-osuus 15 % vuoteen 2024 mennessa. Lisaksi kaa-
vaselostuksessa todetaan virheellisesti, ettda kaava kannustaa kestavaan liikkumiseen
joukkoliikenne-edulla. Tdma ei pida paikkaansa ja tulee korjata. Myéskaan pyora-
pysakadinnin laatu ei ole kyseisessa kaavassa poikkeuksellinen, vaan pyoéraparkkien
osittainen sijoittaminen katettuun ja lukittuun tilaan on jo tavanomaista.

Vastine:
Yhdyskuntarakenne

Kaavaselostuksen kuvausta voimassa olevan yleiskaavan merkinnoista ja maarayk-
sista on tarkennettu. Kaava-aluetta on kiinteistdteknisista syista laajennettu hieman
kattamaan voimassa olevan asemakaavan mukaisia liikennealueita. Kaavaan lisa-
tyille alueille ei kuitenkaan suunnitella muutoksia maankayttoon ja niiden kayttotarkoi-
tus sailyy samana.

Kaavakarttaan on lisatty merkinnat alueella sijaitseville taideteoksille.
Maankayttosopimuksen tarve

Nahtavilldolon jalkeen kaupunki ja ELY ovat sopineet kaupungin ostavan suunnitellun
korttelin alueen, jolloin maankayttésopimusta ei tarvita. Kaupat on tarkoitus solmia
kesakuussa 2024.

Melu ja runkomelu

Alueelle on tehty meluselvitys, jonka mukaan toimistorakennuksen suojaamiseksi
melulta riittavat tavanomaiset ratkaisut.

Rakennus sijaitsee Iahimmillaan noin 50 metrin etéisyydellda metrotunnelista ja on
mahdollisesti metron aiheuttaman runkomelun kantamalla. Kaavaan on lisatty
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maarays runkomelun huomioimisesta rakennuksen suunnittelussa. Rakennuslupavai-
heessa teetetaan selvitys runkomelun kantautumisesta ja rakennuksen perustukset
suunnitellaan tarvittaessa runkomelua vaimentaviksi.

Hulevesi

Pienen tontin vuoksi maan paalla tapahtuva viivyttdminen ei ole kohteessa mahdol-

lista. Huleveden kasittelysta korttelin alueella on tehty erillinen hulevesisuunnitelma,

jonka mukaan vetta viivytetdan maanalaisissa sailidissa, joista se johdetaan huleve-
siviemareihin. Huleveden viivytyksen ja kasittelyn ratkaisut suunnitellaan tarkemmin

jatkosuunnittelussa. Kaavan hulevesimaarays varmistaa, etta huleveden kasittely ta-
pahtuu asianmukaisesti siitd huolimatta, ettéd kaavakartalle ei ole piirretty huleveden

viivyttamiseen liittyvia merkintoja.

limastovaikutukset

Espoon kaupunki on sitoutunut tavoitteeseen saavuttaa hiilineutraalius usean ohjel-
man tai sopimuksen kautta. Vuonna 2019 Espoon kaupunki teki Kaupunginjohtajien
iimastosopimuksen (Covenant of Mayors), jota pannaan toimeen Kestavan energian-
kayton ja ilmaston toimenpidesuunnitelmalla (SECAP). Siihen on koottu ilmaston-
muutoksen torjunnan ja sopeutumisen toimenpiteet. Espoon valtuustokausittain uusit-
tavassa strategiassa, Espoo-tarinassa on asetettu valtuustokauden tavoitteeksi, etta
Espoo saavuttaa hiilineutraaliuden vuoteen 2030 mennessa. Lisaksi Espoolla on
Kestava Espoo -kehitysohjelma, jolla etsitdan ilmastohaasteisiin ratkaisuja yhdessa
kumppaneiden kanssa ulkoisen rahoituksen tuella. Espoo on allekirjoittanut myos II-
mastokaupunkisopimuksen (CCC) ja kaupungilla on erilaisia sektorikohtaisia sopi-
muksia seka ohjelmia, kuten Kuntien energiatehokkuussopimus (KETS), Vuokra-
asuntoyhteisdjen energiatehokkuussopimukset (VAETS), Circular Cities Declaration -
sitoumus ja Paastottdmien tydmaiden green deal. Lisaksi on laadittu Hiilineutraali Es-
poo 2030 -tiekartta, joka kokoaa kaupungin omat ja kumppaneiden seka asukkaiden
kanssa tehtavat toimet hiilineutraaliustavoitteen saavuttamiseksi.

Pyorailyn paareitti siirretddn kaavan myota merenrantaan kulkemaan Keilaterassia
pitkin. Muutoksesta on kerrottu kaavaselostuksen kohdassa 5.4. Siten reitti toimii en-
tistd suoremmin Keilaniemen lapikulkuun. Keilalahdentieta pitkin pyoraily on muutok-
sen jalkeen edelleen mahdollista ajorataa pitkin. Lansivaylan vartta pitkin kulkevan
baanan ja Keilalahdentien risteys paranee pyo6railijdiden kannalta Keha I:n alittavan
baanan liittyessa entista loivemmassa kulmassa Keilalahdentiehen. Pyorailyn nako-
kulmasta suunniteltavan toimistorakennuksen saavutettavuus on hyva: Se sijaitsee
Lansivaylan vartta kulkevan baanan varrella ja seka Espoosta etta Helsingista Lautta-
saaren tai Lehtisaaren kautta pyoéraily-yhteydet ovat sujuvat.

Suunniteltu toimistorakennus sijaitsee kaupunkirakenteen sisalla ja Keilaniemi on
kahden raideyhteyden solmukohta. Joukkoliikenneyhteydet Keilaniemeen ovat Es-
poon parhaimmasta paasta. Toimistorakennus sijaitsee kuitenkin jonkin matkan
paassa metroasemasta (noin 600-700 metrid) ja raitiotiepysakista (noin 800 metria).
Lansivaylan varrella olevat bussipysakit sen sijaan ovat aivan kohteen vieressa.
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Henkildautojen kaytdn vahentdmiseen kannustetaan kaavassa antamalla pysakaointi-
paikkamaarasta kevennyksia esimerkiksi, jos kohteeseen toteutetaan laadukas py6-
rapysakointi, tarjotaan joukkoliikenne-etu tai toteutetaan muita pysakéintitarvetta va-
hentavia toimia.

Kaavan vaikutuksia ilmastoon ja vaikutusten lieventdmiskeinoja on esitetty kaava-
selostuksessa kohdassa 5.2. Vaikutusten arviointi on tehty maankayttd- ja rakennus-
lain ja Espoon kaupungin kaytantéjen mukaisesti. Kaavamaarayksin ohjataan raken-
tamista ja rakennuksen kayttoa ilmastoystavallisempaan suuntaan. limastovaikutuk-
sia vahennetddn muun muassa ohjaamalla pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen anta-
malla kestavien kulkumuotojen tukemisesta kevennyksia autopaikkamaarasta, ohjaa-
malla pyorapaikkojen laatutasosta ja sijoittumisesta, maaraamalla kestavista raken-
nusmateriaaleista ja edellyttamalla katot toteutettavaksi viherkattoina sikali, kun niille
ei ole sijoitettu aurinkopaneeleja. Viherkattojen kaavamaaraysta on paivitetty siten,
etta niiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota muun muassa luonnon
monimuotoisuuden lisdamiseen. Lisaksi iimastonmuutokseen sopeutumiseen ohja-
taan maaraamalla huleveden viivyttamisesta ja tulviin varautumisesta. Kaavassa
maarattyjen keinojen lisdksi ilmastovaikutuksia on mahdollista vahentdad muun mu-
assa kayttamalla vahahiilisia rakennusmateriaaleja tai kayttamalla rakennusmateriaa-
leissa kierratysaineita.

Keilalahdentien mittaustulos on tehty liikennelaskennoissa kohdasta, joka on Lansi-
vaylan varressa kulkevalla baanalla. Siten kayttajamaarissa ovat mukana myoés Lan-
sivaylan baanaa kayttavat ja Keilaterassia Keilaniemen lapi pyorailevat, eika pelkas-
tédan suunnitellun toimistorakennuksen kohdalla Keilalahdentieta pydrailevat. Pyorai-
lyn paareitti siirretdan Keilalahdentielta Keilaterassille rantaan. Siten Keilaniemen
pohjoisosan ja Lansivaylan valille muodostuu idan suuntaan entista suorempi yhteys,
kun pyérailijdiden ei tarvitse kiertda Keha I:n laitaa Keilalahdentietd mydten. Toinen
pohjois—eteldasuuntainen yhteys kulkee Keha I:n lansipuolella, kuten nykyisinkin.
Myos Keilalahdentietd on edelleen mahdollista ajaa pyoralla ajorataa pitkin. Lansi-
vaylan baanayhteyttd parannetaan suoristamalla Keilalahdentien kohdalla olevaa 90
asteen risteysta.

Kaava kannustaa kestaviin kulkumuotoihin sallimalla vahennyksia vahimmaisauto-
paikkamaariin. Vahennysten perusteena on kestavien kulkumuotojen tukeminen esi-
merkiksi laadukkaan pyorapysakoinnin toteuttamisella tai muilla pysakointitarvetta va-
hentavilla toimilla. Kaava ei luettele yksiselitteisesti keinoja, vaan niita tulkitaan raken-
nuslupavaiheessa harkinnanvaraisesti. Asia on selvennetty kaavaselostuksen vaiku-
tustenarviointiin kohtaan 5.2.



