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Muistutusten yhteenveto ja vastineet

Keilalahdenkaarre
Asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kortteli 10094, katu-, virkistys- ja likennealueet
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Katu- ja liikennealueet

Liittyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.9.2023 MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville
hyvaksymaan asemakaavaan, piirustusnumero 7466.

Nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 2.10.-31.10.2023.

Yhteenveto muistutusten vastineista lahetetdan kaikille muistutuksen jattaneille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa. Usean henkildn yhteisesti jattamista muistutuksista yh-
teenveto lahetetdan muistutusten yhteyshenkilélle.
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Yleista muistutuksista

Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta yksityishenkilGiltd. Muistutukset kasitte-
livat kaupunkikuvaa, toimistotilojen kayttda ja purkamista, toimistojen sijaintia kau-
punkirakenteessa, luontoa ja ilmastovaikutuksia.

Kaupunkikuva

Hanke jarkyttaisi toteutuessaan Lansivaylan ja Keha 1:n liittymaalueen arvokasta (ja
arvostusta vaativaa) 90-luvun moottoritie- ja Nokian paakonttoriymparistéa, joka on
sailynyt I1ahes muuttumattomana pitkdan. Ymparistéa tadydentda Koneen torni. Keila-
niemi on kaytanndssa Espoon portti ja merkittdvimpia sisdantulo- ja l&pikulkualueita.
Keilaniemen tunnelihanke (Keha 1) muokkasi aluetta pohjoisesta pain, mutta varsi-
nainen liittymaalue on edelleen varsin 1ahelld alkuperaista 90-luvun henkista asua.

Nyt ehdotettavat rakennukset ovat aivan liian massiivisia (ja rumia) ja antavat Helsin-
gin suunnasta tuleville huonon kuvan Espoosta. Rakennukset ovat huonosti ymparis-
to6on sovitettuja. Viereisten rakennusten kanssa ei ole mitdan yhdennakdisyytta.

10-14-kerroksiset tornit eivat suinkaan ole matalia, "edes” Keilaniemessa. Tama
suunniteltava Keilalahdenkaarteen rakennusmassa on huomattavasti korkeampi ker-
rosluvultaan kuin viereinen ent. Nokian paakonttori (joka muuten on upea rakennus
pysakadintilaitoksineen). Koneen tornin ja Raaden hampaan liséksi alueella ei ole eri-
tyisen korkeita rakennuksia. Uusi sinijulkisivuinen rakennus Raaden hampaan poh-
joispuolella ei ole erityisen matala, mutta ei mitenkaan keskiverron korkuinen.

Vastine:

Espoon tavoitteena on kehittaa Keilaniemesta kaupungin merkittavin korkean raken-
tamisen keskittyma, joka toimii merkittdvana sisdantulonakymana Lansivaylaa pitkin
kuljettaessa. Asemakaavalla mahdollistetaan jo useiden korkeiden rakennusten ra-
kentaminen Keilaniemeen ja suunnittelu on kdynnissa muidenkin rakennusten mah-
dollistamiseksi. Uusia rakennushankkeita tarkastellaan aina maisemallisesti ja niiden
sopivuutta Keilaniemen nykyiseen rakennuskantaan seka kaupunkikuvaan arvioi-
daan. Samoin arvioidaan vaikutukset ymparoiviin Tapiolan ja Otaniemen RKY -aluei-
siin silloin kun se on tarpeen.

Suunniteltu rakennus muodostaa Keilaniemeen suunnitellulle rakennuskokonaisuu-
delle etelaisen paatepisteen ja kohokohdan. Se toimii maamerkkina Keha I:n ja Lan-
sivaylan risteyksessa. Helsingista katsottaessa Nokian entinen paakonttori ja Keila-
niemen muut rannassa olevat rakennukset paasevat edelleen oikeuksiinsa ja heijas-
tuvat myos Keilalahden yli vesipeilista.

Lansivaylan ja Keha I:n littyma on toki sailynyt suhteellisen muuttumattomana, mutta
sen ei katsota olevan erityisen merkittava maisemallisesti.
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Tilojen kaytto ja purkaminen

On mielestani myos tarked huomioitava seikka, etta 1ahistolla on talla(kin) hetkella
vajaakayttoista toimistotilaa useassa osoitteessa. Ja tulevaisuudessa lahialueelle il-
meisesti on tulossa vield enemman tyhjia tiloja. Viittaan Keskuslaboratorion aluee-
seen, jossa on toimistorakennuksia, joita halutaan purkaa asuntojen tieltd. Myds enti-
nen Geologian tutkimuskeskus on tyhjilldan (ja muita rakennuksia sen lahistolla ym-
martaakseni). On todella kummallista, ettd kaupunki nayttaa vihreada valoa samalla
alueella toimistorakennusten purkamiselle ja uuden rakentamiselle. Lahtdkohtaisesti
suhtaudun kriittisesti Otaniemen RKY -alueelle rakentamiseen, mutta HIENOSTU-
NEILLA ja TARPEEKSI PIENILLA rakennusmassoilla aluetta voisi luultavasti tiivistaa
jonkin verran.

Siirtdmalla tama hanke arkistoon ja esittelemalla SRV:lle lahialueen vapaat toimitilat
ja pienen tiivistamismahdollisuuden, voitaisiin pelastaa Otaniemen RKY -alue asunto-
rakentamiselta ja koko RKY -statuksen merkityksen menettamiselta. Pohjois-Tapio-
lassa S-Marketin takana on purettu jo useita toimistorakennuksia ja I&hivuosina mita
ilmeisimmin puretaan vield enemman. Voisiko Espoon kaupunki (ja SRV) edes hie-
man perehtya alueeseen ennen kuin ehdotellaan nain jarjettdomia hankkeita (Keilalah-
denkaarre) ja siirtdd SRV:n toimistokehitys Tietajantien alueelle.

Espoon ei pitaisi rakentaa uusia rakennuksia etupainotteisesti, etteivat rakennukset
jaisi tyhjilleen ja paatyisi purettaviksi. Espoossa on ylitarjontaa asunnoista ja toimis-
toista, kuten muuallakin paakaupunkiseudulla.

Vastine:

Espoon kasvava asukasmaara ja toimitilojen kysynta edellyttavat uusien rakennusten
rakentamista. Olemassa olevia rakennuksia puretaan niiden jaatya vaille kayttéa.
Osin kyse on rakennusten haastavasta sijainnista niiden kayttétarkoitukseen nahden,
osin tilojen toimimattomuudesta tai siita, etteivat tilat vastaa nykyisia tarpeita tai vaati-
muksia. Monesti kyse on siita, etta tilat edellyttaisivat merkittavia korjauksia tai muu-
toksia, joiden tekeminen ei ole taloudellisesti kannattavaa, tai tilat on haastavaa
saada talotekniikan osalta nykystandardit tayttaviksi.

Espoon tavoitteena on kehittda kaupunkirakennetta aikaa kestavaksi, jolloin purka-
mistarve vahenisi ja rakennuksia korjattaisiin entistd enemman. Kaavamaarayksin ja
suunnitelmia ohjaamalla pyritddn myos varmistamaan, ettd suunniteltavat rakennuk-
set pysyisivat todennakoisemmin kaytdssa mahdollisimman pitkaan.
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Kaupunkirakenne

Luonto

Toimistorakentamista pitaisi keskittda raideliikenteen varrelle, kuten Tietjan alueelle,
jossa jo on toimistorakentamisen keskittyma.

Vastine:

Suunniteltu toimistorakennus sijaitsee Keilaniemessa, jossa on metron ja raitiolinjan
pysakit. Se tukeutuu myds Keilaniemen toimistokeskittyman palveluihin. Pyorailyn
kannalta sijainti on myds keskeinen — Lansivaylaa pitkin kulkee baana ja yhteydet
ovat hyva moneen suuntaan.

Ainoa hyva asia kaavaehdotuksessa on Itdmetsan kaistaleen suojelustatus.

Puustoa ja kasvillisuutta tarvitaan sitomaan ilmansaasteita. Lisaksi puusto lisaa viih-
tyisyytta liikenneymparistodn.

Viheralueita pitaisi vaalia, eika uhrata rakentamiselle. Keilaniemesta on poistettu vi-
heralueita muutenkin muun muassa Keilalahdenportin kaavan vuoksi.

Lisaksi rakentaminen on Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan kuluttanut loppuun
Uudenmaan soravarat ja soraa tuodaan nyt Hdmeesta ja kallioiden louhinta on li-
saantynyt.

Espoolaiset haluavat saastaa luontoa ja viihtyisaa ymparistéa, mutta viranhaltijoita tai
kaupunkilaisia edustavia paattgjia se ei tunnu kiinnostavan. Kaupungin henkiléston ja
paattajien tulisi ajaa kaupunkilaisten etuja. Nyt rakentaminen ja sen valmistelu seis ja
sen sijaan kaavamuutoksia tekemaan rakentamiseen merkityista alueista puistoiksi ja
asukkaiden virkistysalueeksi! Nain tahtovat valtaosa espoolaisista. Tama hanke Kei-

laniemen viimeisenkin kauneuden tuhoamiseksi on keskeytettava.

Vastine:

Suunnitellun rakennuksen kohdalla ei ole luontoarvoiltaan arvokasta, eika hiilensidon-
nan kannalta kovin merkittavaa kasvillisuutta. Kasvillisuuden merkitys on lahinna mai-
semallinen. Rakentamista pyritaan keskittamaan vahemman arvokkaille alueille, jol-
loin luonnoltaan tai virkistysarvoiltaan tarkedmpia alueita voidaan sadastaa. Sorava-
rantojen tilanne ei ole yksittaisessa asemakaavan muutoksessa tarkasteltava asia,
vaan sita tulisi tarkastella laajemmin.
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limasto

Rakentaminen tuottaa valtavasti paastéja. Rakentamisen hiilijalanjalki on Suomessa
selvasti suurempi kuin koko kumipyoraliikenteen mukaan lukien joukkoliikenne. Se on
selvasti Espoon ja Suomen pahin ilmastonmuutoksen lisddja ja samalla luonnontu-
hoaja, luontokadon ja biodiversiteetin kdyhdyttdja. Turhaa rakentamista tulee valttaa
viimeiseen asti.

Vastine:

Espoon kaupunki kehittdd yhdyskuntarakennetta maankaytt6- ja rakennuslain 5 §:ssa
esitettyjen tavoitteiden pohjalta. Laadittavissa asemakaavoissa ja asemakaavan
muutoksissa huomioidaan maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n edellyttamalla tavalla
kaavan vaikutukset — sisaltden myds vaikutukset ilmastoon.

Kuten muistutuksessa todettiin, on rakentamisella suuret ilmastovaikutukset, joten
tarpeetonta rakentamista tulee valttaa. Lisaksi tulee pyrkia varmistamaan, etta raken-
nukset ovat pitkaikaisia — etta ne pysyvat kayttdkuntoisina mahdollisimman pitkdan
ja, etta tilat palvelevat muuntuvia kayttotarkoituksia, eivatka muutu kayttokelvotto-
miksi, jos alkuperainen kysynta loppuu.

Keilaniemi on voimakkaasti kehittyva ja haluttu alue. Suunnitteilla oleva keskitetty kal-
liopysakdintilaitos mahdollistaa Keilaniemen pitkdjanteisen suunnittelun ja kestavan
rakentamisen. Keskeinen sijainti ja hyvat pyoraily- ja joukkoliikenneyhteydet luovat
edellytykset alueen sailymiselle houkuttelevana myds tulevaisuudessa.

Kaavamaarayksin pyritdan varmistamaan, etta rakennuksesta tehdaan kestava ja
muuntojoustava, jotta se pysyisi kaytdssa mahdollisimman pitkaan.
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