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§72
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 16.5.2024 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §73 23.05.2024

§73
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Piia Pulkkinen koko kokouksen ajaksi, Ville
Laakso §:en 72-76 seka 78-81 ajaksi ja Mia Nores §:n 77 ajaksi.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §74 23.05.2024

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 23.05.2024 § 74

§ 74
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatdkset ja kirjelmat.

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Rakennusvalvonta

Helsingin hallinto-oikeuden valipaatds 2854/2024, 8.5.2024

Asia: Vaatimukset taytantoonpanon kieltamisesta rakennusvalvonta-
asiassa

Paatds: Hallinto-oikeus hylkaa taytantéénpanokieltoa koskevat
vaatimukset.

Paatoshistoria
Liitteet
Oheismateriaali

- El JULKAISTA, HHO Valipaatos 8.5.2024 2854-2024

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §75 23.05.2024

Asianumero 91/02.02.02/2024

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 23.05.2024 § 75

§ 75
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan vuoden 2024 ensimmainen
osavuosikatsaus

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi vuoden 2024
ensimmaisen osavuosikatsauksen.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Talousarvion sitovuus ja seuranta

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttdmat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla 42 Ymparisto-
ja rakennusvalvontakeskus.

Kaupunginhallitus 25.5.2020 paatti, etta laaditaan Taloudellisesti kestava
Espoo - tuottavuus- ja sopeutusohjelma, jolla suunnitelmallisesti
parannetaan Espoon tuottavuutta ja talouden tasapainoa 2020-2025 siten,
ettd saavutetaan vahintaan elo-syyskuussa paatettava euromaarainen
vuositason sopeutus kayttétalouteen seuraavan valtuustokauden loppuun
mennessa.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §75 23.05.2024

Vuoden 2024 talousarvio ja kayttdsuunnitelma sisaltda Take-
saastotavoitteet, joiden toteutumisesta raportoidaan erikseen kaupungin
johdolle toimenpiteittain. Ymparistod- ja rakennusvalvontakeskuksella ei ole
investointeja vuodelle 2024.

Kayttotalouden ja toiminnan toteutumisesta ja ennusteesta raportoidaan
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle osavuosikatsauksin huhtikuun,
heindkuun ja lokakuun lopun tilanteesta. Ensimmaisessa
osavuosikatsauksessa keskitytdan toimiala- ja kaupunkitasoisesti
merkittaviin toiminnan, maararahojen kayton ja tuloarvioiden toteutumiseen
vaikuttaviin kokonaisuuksiin.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikdiden ja
liikelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi toimintaa on tarvittaessa sopeutettava.

Take-ohjelman tavoitteet

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen TakE -ohjelma etenee TakE-
suunnitelman mukaisesti.

TakE -ohjelmakaudella 2021-2025 saavutettavat saastot ja tuottavuuden
lisdykset:

+ TaKE -kiinteistéveroselvitys 10 600 000 € tuottavuuden lisays viiden
vuoden aikana. Pysyva lisaverotulo 2 500 000 €/vuosi vuodesta 2026
lahtien. Tavoitetaso on ylittynyt. Kiinteistoveroselvitykselld on saavutettu
toistaiseksi 3 407 000 € lisaverotuloa/vuosi.

» Henkilostosaastotavoite 849 000 € viiden vuoden aikana. Pysyva
henkiléstdmenosaasto 216 000 € vuodesta 2026 lahtien.
Henkilostomenosaastodissa on huomioitu TakE-ohjelmassa suunnitellut
poistettavat vakanssit. Uusia tulostavoitteiden toteuttamiseksi tarvittavia
lisdvakansseja ei ole huomioitu.

+ Rakennusvalvonnan ja kaupunkitekniikan keskuksen
asiakaspalvelupisteiden yhdistaminen 200 000 €. Yhdistaminen
toteutetaan kaupunkilaisten talon valmistuttua.

» Saastévapaiden purku viiden vuoden aikana yhteensa 141 000 €.

* Ymparistéterveydenhuollon toimintamenojen s&ast6t viiden vuoden
aikana yhteensa 113 000 €.

+ Sa&astdt matkakustannuksista viiden vuoden aikana yhteensa 32 000 €.
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Tuloskortti

Tuloskortissa seurattavia ymparistonsuojelun toimenpiteitd on tehty 859
kappaletta, jotka ovat viranomaispaatdksia ja rekisterdinteja on
kannanottoja, lausuntoja ja tarkastuksia seka muuta
ymparistovaikuttamista. Kolmen uuden alueen valmistelu
luonnonsuojelualueiksi on kaynnissa ja luontoselvityksia niiden
luontoarvoista on tilattu. Luontoviisas Espoo -tiekarttatydssa Espoon
kaytannot luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi, kansainvaliset
benchmarkit ja luonnon monimuotoisuutta tukevat tydkalut maankayton
suunnitteluun ovat valmistuneet ja tiekartan kokoaminen on aloitettu.

Ymparistoterveyden osalta tuloskortissa seurataan elintarvike- ja
terveydensuojeluvalvonnan suunnitelmallisten tarkastusten toteumaa.
Tavoitteena on saada molemmilta tehtavaalueilta suoritettua vahintaan 80
% vuodelle 2024 tehtavaksi allokoiduista suunnitelmallisista tarkastuksista.
Ensimmaisen kvartaalin osalta tarkastusten toteuma on
elintarvikevalvonnan osalta 72 % ja terveydensuojeluvalvonnan osalta 78
%.

Rakennusvalvonnan osalta tuloskortissa seurataan mydnnettyjen
rakentamisen lupien kasittelyaikaa. Myonnettyjen lupien maara on
pienentynyt. Uudisrakentamisen lupakasittelyaika on parantunut, mutta
muiden lupien osalta heikentynyt. Kehittamistoimien ja rekrytointien
odotetaan tulvaisuudessa parantavan lupakasittelyaikaa, joskin uusi
rakentamislaki kuormittaa resursseja merkittavasti seuraavan 1,5 vuoden
aikana.

Ymparisto ja rakennusvalvontakeskuksen tuloskortti on liitteenad
Palvelutuotteet

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen palvelutuotteiden kustannukset
arvioidaan toteutuvan talousarvion mukaisesti. Tassa vaiheessa myoés
suoritteet ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti.

Kayttotalouden toteutuminen

Tammi-huhti Ennuste Kayttdsuun.
Toimintatuotot yht. 2901 7323 7 323
Ymparistonsuojelu 6 100 100
Ymparistoterveys 488 1150 1150
Rakennusvalvonta 2 407 6 073 6 073
Toimintamenot yht. 3714 11 507 11 507

Ymparistonsuojelu 790 2 248 2248
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Henkilostokulut 616
Ulkoiset ostot 174

Ymparistoterveys 836
Henkilostokulut 689
Ulkoiset ostot 147

Rakennusvalvonta 1063
Henkilostokulut 1020
Ulkoiset ostot 43

Tukipalvelut 1025
Henkilostokulut 427
Ulkoiset ostot 13
Sisaiset kulut 586

Toimintakate -813

12/56

23.05.2024
1750 1750
498 498
2423 2 423
2093 2 093
330 330
3 204 3 204
3 084 3 084
120 120
3633 3 632
1394 1394
413 405
1826 1833
4184 -4 184

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen toimintatulot ja toimintamenot
arvioidaan toteutuvan kayttdsuunnitelman mukaisesti vuonna 2024.

Henkilosto

Henkilotyovuodet k.a. Tammi-huhti Kayttésuunnitelma
Ymparistdnsuojelu 29,7 28,6 3,9 %
Ymparistoterveydenhuolto 33,0 33,3 -1,0%
Rakennusvalvonta 42,6 454 -6,2%
Tukipalvelut 17,0 17,7 -40%
Yhteensa 122,2 1250 -22%

Huhtikuun loppuun mennessa kertyneet henkildtyokuukaudet vastaavat 3
henkil6a alle kayttosuunnitelman. Ennusteen mukaan vuoden
kayttdsuunnitelma saavutetaan loppuvuoden aikana.

Kuukausipalkka k.a. Tammi-huhti  Kayttdsuunnitelma

Ymparistonsuojelu 3 820 3959 -35%
Ympéristoterveydenhuolto 4 054 4060 -0,1%
Rakennusvalvonta 4 268 4387 -27%
Tukipalvelut 3753 3702 1,4 %
Yhteensa 4 026 4105 -19%

Alkuvuonna toteutuneiden palkkojen keskiarvo alittaa 2%
kayttésuunnitelmassa arvioidut vuositason keskipalkat. Ymparist6- ja
rakennusvalvontakeskuksen palkkakustannukset pysyvat

kayttdsuunnitelman raamissa.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §75 23.05.2024
Paatoshistoria
Liitteet

1 YRK, Osavuosikatsaus 1, Raportti

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta §76 23.05.2024

Asianumero 1339/11.01.00/2024

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 23.05.2024 § 76

§ 76

Lausunto Etela-Suomen aluehallintovirastolle Remeo Refining Oy:n
ymparistolupahakemuksesta, Juvanmalmin vaarallisten jatteiden
kasittelylaitoksen toiminnan muuttaminen ja toiminnan aloittamislupa,
ESAVI/49064/2023

Valmistelijat / lisatiedot:
Paavilainen Tommi
Kutvonen Juho
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja S6derman Tarja

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta toimii Espoon kaupungin
ymparistdnsuojelu- ja terveydensuojeluviranomaisena. Ymparisto- ja
rakennuslautakunta antaa Etela-Suomen aluehallintovirastolle Remeo
Refining Oy:n ymparistdlupahakemuksesta ESAV1/49064/2023 seuraavan
lausunnon:

Hakija on selostanut, ettd haettava muutos ei ole olennainen, silla
muutoksista ei katsota aiheutuvan lisdantyvia ymparistéon kohdistuvia
paastoja tai vaikutuksia ymparistonsuojelulain 29 §:ssa tarkoitetulla tavalla.
Lautakunta kuitenkin katsoo, etta vastaanotettavien jatteiden maaran
kaksinkertaistaminen uusine jatejakeineen, valivarastointikapasiteetin
nostaminen ja toiminta-aikojen muuttaminen voivat lisata ymparistoon
kohdistuvia riskeja ja ovat olennaisia muutoksia.

Ultrasuodatuskasittelyn kapasiteettia parannetaan kasvattamalla laitteiston
kokoa. Jatteen kasittelysta aiheutuvan jatevesiviemarditadvan veden maara
kasvaa. Uusia vastaanotettavia jatejakeita ovat mm. vaarattomat ja
vaarallisiksi luokitellut ruoppauslietteet, joiden mahdollinen
vastaanottomaara on 2 500 tonnia vuodessa. Lautakunta katsoo, etta
lisdantyvasta jatteidenkasittelysta ja uusien jatejakeiden kasittelysta ei saa
aiheutua haittaa jatevedenpuhdistamon toiminnalle. Muun muassa
orgaaniset tinayhdisteet, joita voi olla ruoppauslietteissa, on tarvittaessa
huomioitava tarkkailussa.

Jatevesiviemaroitavassa vedessa on toistuvasti ollut etanolia enemman
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kuin HSY:n lupaehdot sallivat kloorivapaille VOC-yhdisteille. Vaikka etanoli
ei varsinaisesti aiheuttaisikaan ongelmia jateveden kasittelyprosessissa,
lautakunta katsoo, etta jatteenkasittelyn kasvaessa etanolipitoisuudet eivat
saa kasvaa vaan kloorivapaiden VOC-yhdisteiden pitoisuuksien tulee olla
lupaehtojen mukaisia.

Jatevesiviemaroitavassa vedessa on aika ajoin havaittu kloorattuja
hiilivetyja. Niita ei saa olla jatevesiviemaroitavassa vedessa. Lautakunta
katsoo, etta jatteiden kasittelymaarien kasvu ja uudet jatejakeet eivat saa
aiheuttaa ymparistohaittaa mydskaan kloorattujen hiilivetyjen takia.

Erilaisia liuottimia mahdollisesti sisaltavien jatteiden mahdollinen
vastaanotto- ja kasittelymaara kasvaa. Esimerkiksi sailididen
puhdistuksessa syntyvia dljyisia ja muita jatteitd voidaan ottaa vastaan

1 000 tonnia vuodessa aiemman 20 tonnin sijasta. Lautakunta katsoo, etta
laitoksesta ei saa jatkossakaan aiheutua hajuhaittoja.

Hakija ei ole perustellut, miksi jatteiden vastaanotto, kuljetukset ja
kuormaukset olisi aloitettava klo 6 alkaen klo 7 sijasta. Juvanmalmintien
varrella on vaarallisten jatteiden kasittelylaitoksen lisaksi kolme
ymparistoluvallista jatteenkasittelylaitosta, joiden toiminta kunkin
ymparistéluvan mukaisesti saa alkaa klo 7.00 sisaltden jatteiden
vastaanoton. Lautakunta katsoo, etta ydaikaan klo 6—7 tapahtuvalle
jatteiden vastaanotolle, kuljetuksille ja kuormauksille on oltavat painavat
perusteet. Pelkastaan suljetussa sisatilassa tapahtuvalle
ymparivuorokautiselle toiminnalle ei ole estettd, jos toiminnasta ei aiheudu
meluhaittaa ymparistdon eika lisdantynytta onnettomuusriskia.

Lautakunta esittaa, ettd hakemusta tdydennetdan suuntaa antavalla
arviolla siita, kuinka usein normaalin toiminta-ajan ulkopuolella olisi tarve
ottaa vastaan poikkeustilanteista peraisin olevia jatteita.

Lautakunta katsoo, etta laitoksen y6aikaisesta toiminnasta aiheutuva melu
ei saa lahimmissa hairiintyvissa kohteissa ylittda valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 mukaisia ydajan ohjearvoja eika sosiaali- ja
terveysministerion asetuksessa 545/2015 annettuja melun
toimenpiderajoja. On huomattava, ettd luonnonsuojelualueella sovellettava
valtioneuvoston paatoksen mukainen yéohjearvo on 40 dB LAeq (klo 22-
7).

Lautakunta katsoo, ettd hakemusta on taydennettava kuvauksella
etdvalvonnasta ja toimista onnettomuuksien ehkaisemiseksi ja toimista
onnettomuustapauksissa etavalvonnan aikana, kun laitoksella ei ole
henkilokuntaa. Jos onnettomuusriski nousee etavalvonnan vuoksi,
etdvalvonnan varassa olevalle toiminnalle ei pida myontaa lupaa.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Mia Nores ilmoitti olevansa esteellinen, ja poistui kokouksesta asian
kasittelyn ajaksi. Nores toimii toimitusjohtajana Kierratysteollisuus ry:ssa,
jonka suora jasen Remeo Refining Oy on (Hallintolain 28 §:n 1 momentin 7
kohta).

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lausuntopyynto6

Etela-Suomen aluehallintovirasto on 8.4.2024 pyytanyt Espoon kaupungin
ymparistdnsuojeluviranomaisen ja Espoon kaupungin
terveydensuojeluviranomaisen lausuntoa Remeo Refining Oy:n
ymparistolupahakemuksesta ESAVI/49064/2023. Aluehallintovirasto on
pyytanyt toimittamaan lausunnon viimeistaan 15.5.2024 ja myontanyt
lisdaikaa 30.5.2024 saakka. Hakemus koskee Juvanmalmin vaarallisten
jatteiden kasittelylaitoksen toiminnan muuttamista seka toiminnan
aloittamislupaa muutoksenhausta huolimatta. Hakemusasiakirjat ovat
nahtavilla sahkdisesti osoitteessa https://ylupa.avi.fi/fi-Fl/asia/2653486.

Nykyinen ymparistoluvallinen toiminta

Laitos toimii osoitteessa Juvanmalmintie 18. Laitoksella vastaanotetaan,
valivarastoidaan ja soveltuvin osin kasitelladn vaaralliseksi luokiteltavia
seka tavanomaisia nestemaisia jatteita ja lietteita. Toiminnalle on Etela-
Suomen aluehallintoviraston ymparistélupapaatdkset vuosilta 2014, 2018
ja 2021. Laitos on siirtynyt Remeo Refining Oy:lle yrityskaupan yhteydessa
kesalla 2022.

Jatteiden kasittely laitoksella tehdaan sisélla hallirakennuksessa. Myos
jakeiden valivarastointi sijoittuu hallin sisalle, lukuun ottamatta ulkona
vaarallisten jatteiden varastokontissa pidettavia materiaaleja seka karkeaa
kiintoainesta, jota voidaan valivarastoida ulkokentalla nestetiiviilla
kannellisilla lavoilla.

Laitoksella kasiteltavat vaaralliset jatteet ovat suurimmalta osin 6dljyisia
nesteita. Nesteet kasitelldan laskeuttamalla ja suodattamalla (suodatus ja
ultrasuodatus). Prosessissa 06ljy tai muu erotettava fraktio ohjautuu
varastosailiodn ja vesi johdetaan puhdistettuna jatevesiviemariin.
Hiekkalietteita kasitellaan laskeuttamalla. Toiminnan ymparistévaikutukset
on arvioitu aiempien ymparistdlupien hakemisen yhteydessa, viimeksi
vuonna 2020. Ymparistéluvassa on maaratty vaikutusten tarkkailusta.


https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2653486
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Haettavat muutokset

- Jatteiden vastaanottomaaraa nostetaan 12 800 tonnista yhteensa
enintdan 28 800 tonniin vuodessa. Jateryhmakohtaiset
enimmaisvastaanottomaarat paivitetaan.

- Laitoksen valivarastointikapasiteettia nostetaan 380 tonnista yhteensa
enintdan 500 tonniin. Jateryhmakohtaiset suurimmat varastointimaarat
paivitetaan.

- Jateryhmiin lisataan jatekirjanpidossa kaytettavia jatenimikkeita ja -
koodeja.

- Kayttdaikaa laajennetaan. Nykyisen luvan mukaisesti laitos toimii ma-
pe klo 07.00-21.00. Laitoksen aukioloajaksi (vastaanotto, kuljetukset ja
kuormaukset) haetaan ma-pe klo 06.00-22.00, ja ty6ajoiksi
(kasittelyprosessien kayttdaika sisalla hallitiloissa) esitetdaan 24/7.

- Lupaa haetaan vastaanottaa jatteitd normaaleiden toiminta-aikojen
lisdksi ns. poikkeus- tai paivystystilanteissa, jos jossakin on sattunut
ymparistdn pilaantumista tai sen vaaraa aiheuttava onnettomuus, jossa
syntyy ja on tarvetta toimittaa viipymatta kasittelyyn sellaista jatetta,
jota laitoksella laadun puolesta voidaan vastaanottaa. Tallaisissa
tilanteissa ei ole mahdollista ilmoittaa normaalista poikkeavasta
vastaanottamisesta viranomaiselle etukateen.

Ultrasuodatuskasittelyn kapasiteettia nostetaan suurentamalla laitteiston
kokoa ja hiekkalietteiden kasittelya jatketaan nykyistd suuremmalla
volyymilla.

Hakija arvioi, ettd muutoksista ei aiheudu merkittdvaa muutosta
ymparistddn kohdistuviin paastéihin, vaikutuksiin tai riskeihin.

Etela-Suomen aluehallintovirasto
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§ 77

Lausunto Etela-Suomen aluehallintovirastolle Helsingin seudun
ymparistopalvelut-kuntayhtyman (HSY) poikkeuslupahakemuksesta
koskien biohajoavaa ja muuta orgaanista ainesta sisaltavien jatteiden
sijoittamiselle Ammé&ssuon kaatopaikan tayttéalueelle S1,
ESAVI/5479/2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Lahtela Eero

Kutvonen Juho
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa Espoon ymparist6- ja
terveydensuojeluviranomaisena seka Kirkkonummen
terveydensuojeluviranomaisena Etela-Suomen aluehallintovirastolle
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman HSY
poikkeuslupahakemuksesta biohajoavan ja muuta orgaanista ainetta
sisdltavien jatteiden sijoittamisesta seuraavan lausunnon:

Hiekanerotus-, PVC-, lujitemuovi- seka luteiden saastuttamien ja
kalmajatteiden sijoittaminen tayttdalueelle S1 on hyvaksyttavaa HSY:n
poikkeuslupahakemuksessa ja hakemuksen taydennyksessa esitetyin
perusteluin, sikali kun edelld mainittujen jakeiden hydédyntaminen muutoin
ei ole mahdollista poikkeusluvan voimassaolon aikana. Mainittujen
jatejakeiden sijoittaminen kaatopaikalle tulee olla viimeinen vaihtoehto
niiden kasittelemiseksi myos silloin, kun muut vaihtoehdot eivat ole
kustannustehokkaita.

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta kyseenalaistaa laivakdysien
sijoittamisen valttamattdmyyden kaatopaikan tayttdéalueelle S1. Vantaan
Energia Oy ei lausunut laivakdysien hyodyntadmisesta yhtion
jatteenpolttolaitoksessa. Lautakunta esittaa selvitettavaksi Vantaan
Energia Oy:lta, miksi laivakdysia ei voida pilkkoa lyhyemmiksi paloiksi, silla
kdyden sisaltdman metallirakenteen katkaiseminen ei vaikuta teknisesti
ylivoimaiselta esteeltd. Laivakdysien pilkkominen lyhyemmiksi
mahdollistaisi niiden hydédyntadmisen Vantaan Energia Oy:n
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Paatos

jatteenpolttolaitoksessa, eika niiden loppusijoittamiseen kaatopaikalle olisi
siten tarvetta.

Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta pitaa tarkeana, etta
kolaritilanteessa kuollut tai lopetettu suurriista olisi jatkossa jalleen
mahdollista loppusijoittaa Ammassuon ekoteollisuuskeskukseen. Espoo-
Kauniaisten riistanhoitoyhdistys on aiemmin huolehtinut onnettomuuksissa
kuolleesta suurriistasta Lansi-Uudenmaan poliisin kanssa tehdyn
suurriistavirka-apu (SRVA)-sopimuksen nojalla. Sopimukseen kuuluu
kolarissa kuolleiden eldinten poistaminen ja toimittaminen havitettavaksi,
seka kolarissa loukkaantuneeksi tiedetyn elaimen jaljestaminen.
Riistanhoitoyhdistyksen toiminta perustuu vapaaehtoisuuteen ja aiemmin
ruhojen havitys tapahtui maksutta Ammassuon ekoteollisuuskeskuksessa.

Jatelain muutoksen my6ta ruhoja on toimitettu mm. Honkajoen
polttolaitokseen havitettavaksi, jolloin havityksen kustannus on noin 170
€/ruho. Ruhojen kuljetukseen ja havittamiseen liittyvien kustannusten
noustessa merkittavasti, on riistahoitoyhdistys irtisanonut SRVA-
sopimuksen paattymaan 31.10.2023. SRVA-sopimuksen irtisanominen
aiheuttaa sen, etta ruhoja jaa korjaamatta teiden laidoilta, ja
loukkaantuneiden elainten jaljestyksessa voi ilmeta ongelmia. On oleellista,
ettd Ammassuon ekoteollisuuskeskus voi jatkossa toimia asianmukaisena,
liikenneonnettomuuksissa kuolleen suurriistan loppusijoituspaikkana.

Saadun tiedon mukaan Vantaan Energian yksikdissa on mahdollista
polttaa kyseisia eldinten ruhoja, mutta se edellyttda esikasittelya (sopivaan
kokoon pilkkomista). On mahdollista, etta kaikkia kyseisten elainten ruhoja
ei voida esikasitelld. Lisaksi raatojen kuljetusmatkat Espoosta Vantaan
Energialle voivat muodostua hyvin pitkiksi. Onnettomuuksissa kuolleiden
elainten kuljettaminen onnettomuuspaikkoja lahempana sijaitsevaan
Ammassuon ekoteollisuuskeskukseen vahentaisi ilmastokuormitusta ja
saastaisi luonnonvaroja seka riistanhoitoyhdistykselle mahdollisesti
muodostuvia kustannuksia.

Ville Laakso ja Sini Juuti ilmoittivat olevansa esteellisia, ja poistuivat
kokouksesta asian kasittelyn ajaksi. Molemmat toimivat HSY:n
hallituksessa, Laakso varsinaisena jasenena ja Juuti varajasenena.
(Hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta).

Esteellisyyden vuoksi Laakson tilalle péytakirjantarkastajaksi valittiin taman
asiakohdan kasittelyn ajaksi Mia Nores.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus Etela-Suomen aluehallintovirasto on 10.4.2024 pyytanyt Espoon
kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen, Espoon kaupungin
terveydensuojeluviranomaisen seka Kirkkonummen kunnan
terveydensuojeluviranomaisen lausuntoa Helsingin seudun
ymparistopalvelut-kuntayhtyman (HSY) poikkeuslupahakemuksesta, joka
koskee biohajoavaa ja muuta orgaanista ainesta sisaltavien jatteiden
sijoittamista Ammassuon kaatopaikan tayttéalueelle S1 ja toiminnan
aloittamislupaa (ESAVI/5479/2024). Aluehallintovirasto on pyytanyt
toimittamaan lausunnon viimeistaan 17.5.2024 ja myontanyt lisdaikaa
30.5.2024 saakka. Hakemusasiakirjat ovat nahtavilla sahkdisesti
osoitteessa https://ylupa.avi.fi/fi-Fl/asia/2703510

HSY hakee valtioneuvoston kaatopaikka-asetuksen (331/2013) 35 §:n
mukaista poikkeusta loppusijoittaa tiettyja biohajoavia ja muuta orgaanista
ainesta siséltavia jatejakeita Espoossa sijaitsevan Ammassuon
ekoteollisuuskeskuksen vaarattoman jatteen kaatopaikan tayttdalueelle S1.
Poikkeuslupaa haetaan viideksi vuodeksi 1.3.2024 alkaen. Hakemuksen
jatteistd osa on luonteeltaan sellaisia, joille esikasittelya ei voida tehda tai
esikasittelylla ei saataisi parannettua jatteen sijoituskelpoisuutta
kaatopaikalle. Muut jatteet, joille poikkeuslupaa haetaan, ovat
asianmukaisen esikasittelyn jalkeen jaljelle jdaneita jakeita, joille ei ole
olemassa enaa muita kasittelyvaihtoehtoja kuin sijoittaminen kaatopaikalle.

Hakemuksen mukaiset jatteet, joiden loppusijoittamiselle haetaan
poikkeuslupaa, ja niiden maarat ovat seuraavat: hiekanerotusjate (400
t/vuosi), PVC-jatteet (500 t/vuosi), eristevillajatteen esikasittelyn rejekti (50
t/vuosi), lujitemuovijate (20 t/vuosi), onnettomuuksissa kuolleet eldimet (20
t/vuosi), laivakdydet (10 t/vuosi), lude- ja kalmajatteet (10 t/vuosi) sekd
jatteenpolttolaitoksen kuonan mukana tulleet jatteet, jotka sisaltavat
orgaanista ainesta (10 t/vuosi).

Tayttdalueen S1 pinta-ala on 12,4 ha ja tayttétilavuus noin 2 850 000 m3.
Alue on otettu kayttédn marraskuussa 2007. Viimeisimman tehdyn
mittauksen perusteella tayttétilavuutta on kayttamatta n. 520 000 m3. Viime
vuosina loppusijoitusalueelle on vastaanotettu jatettd ja hyddynnettavia
materiaaleja noin 1 500 tonnia vuodessa. Loppusijoitusalue on nykyisella
vastaanottomaaralla kaytdssa vuosikymmenia.

Loppusijoittamisesta aiheutuvia haitallisia vaikutuksia vahennetaan
peittdmalla jatepengerta jatepenkereen edetessa. Tarvittaessa jate
peitetddn heti hajun tai roskaantumisen estamiseksi. Viikonloppuisin
tuotavat raadot sailytetdan kontissa hajujen levidamisen estamiseksi.

Hakemuksessa on todettu, ettd hakemuksen mukaisten jatteiden
sijoittaminen ei kdytanndssa lisaisi jatetaytdista muodostuvan kaasun
maaraa. Toiminnan muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
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polyn ja melun maaraan tai laatuun, yleiseen viihtyvyyteen tai ihmisten
terveyteen.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
Etela-Suomen aluehallintovirasto
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§78

Lausunto Etela-Suomen aluehallintovirastolle Fortum Power and Heat
Oy:n Kivenlahden lampdkeskuksen toiminnan muuttamisesta ja toiminnan
aloittamisesta, ESAVI1/48384/2023

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Torvela Niko
Kutvonen Juho

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Ymparistojohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattéa antaa seuraavan lausunnon
Etela-Suomen aluehallintovirastolle (dnro ESAVI1/48384/2023):

Etela-Suomen aluehallintovirasto on pyytanyt 10.4.2024 paivatylla kirjeella
Espoon kaupungin, Espoon ymparisténsuojeluviranomaisen ja
terveydensuojeluviranomaisen lausuntoja Fortum Power and Heat Oy:n
Kivenlahden lampokeskuksen toiminnan muuttamista ja toiminnan
aloittamista koskevasta hakemuksesta. Lausuntoja pyydetdan 17.5.2024
mennessa. Espoo on saanut lausunnon antamiselle lisdaikaa.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta toteaa hakemuksen johdosta seuraavaa:
Pyydamme aluehallintovirastoa huomioimaan lampdkeskuksen
naapuruston muutokset kaavoituksessa lahivuosina. Kadun toisella
puolella teollisuusalue muuttuu asuinalueeksi. Nyt naapurustossa olevan
teollisuusalueen tilalle arvioidaan tulevan noin 9 000 asukasta ja 3 000
uutta tyopaikkaa. Jateperaisen polttoaineen kaytto ei saa aiheuttaa
terveys- tai viihtyvyyshaittaa esimerkiksi melun, pdlyn tai hajun muodossa.

Jateperaisessa polttoaineessa voi olla ei toivottuja materiaaleja seka
kosteutta. Ne voivat aiheuttaa suuremmat paastét. Polttoaineen laatu on
merkittdvassa asemassa ja siksi laadunvarmennuksen pitda toimia hyvin.

Silputtu jatepolttoaine on kevytta ja vaikeaa kasitella. Se holvautuu ja
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Selostus

aiheuttaa siten tukoksia, mika aiheuttaa useita ongelmia. Kevyt silppu
aiheuttaa enemman rekkaliikennettd asuinalueelle. Jatepolttoaineen
granulointi vahentaisi kuljetuksia ja helpottaisi kasittelya laitoksella.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Fortum Power and Heat Oy hakee Kivenlahden lampdkeskuksen voimassa
olevaan ymparistélupaan muutosta. Haettava muutos koskee toiminnan
olennaista muutosta tavallisesta polttolaitoksesta jatteen rinnakkais-
polttolaitokseksi. Tavoitteena on kayttdd 0-20% osuudella lajiteltua
jateperaista polttoainetta puuhakkeen seassa. Leijupetikattilan
savukaasupaastot kasitelldan savukaasulauhduttimella ja letkusuotimella.

Kivenlahden lampokeskus sijaitsee Espoossa Kivenlahden
teollisuusalueella osoitteessa Ruukinmestarintie 10. Kivenlahden
lampokeskus tuottaa kaukoldmpda ja kaukojaahdytysta. Laitosalueella
sijaitsevat lampokeskuksen laitosrakennukset kattiloineen (K1, K2 ja K4),
kaksi oljysailiota, jaahdytyslaitos ja varageneraattorikontit. Laitosalueella
sijaitsee kattiloita K1 ja K2 varten yhteinen 82 metria korkea piippu seka
kattilaa K4 varten oma erillinen 80 metria korkea piippu. Tama lausunto
koskee kattilan K4 toimintaa.

Suunnitelmissa on kayttaa jatepolttoainetta (jatekoodi 19 12 10), joka
koostuu tavanomaisista kotitalouden ja teollisuuden lajitelluista jatteista
mm. puusta, paperista, pahvista ja muovista. Yleensa tallainen muovia
sisaltava polttoaine nostaa palamisen lampédtilaa, jolloin palaminen voi olla
taydellisempaa ja paastot vahaisempia. Toisaalta jateperaisessa
polttoaineessa voi olla ei toivottuja materiaaleja seka kosteutta. Ne voivat
aiheuttaa suuremmat paastot. Paastéjen vahentamisessa polttoaineen
laatu on merkittdvassa asemassa ja siksi laadunvarmennuksen pitaa
toimia hyvin.

Puuhaketta kayttava laitos kohtaa ajoittain vaikeuksia saada riittavasti
puuhaketta. Taman laitoksen toimintavarmuus paranee mikali se voi
kayttaa tarpeen tullen muita polttoaineita, kuten erilliskeratysta jatteesta
tehtya kierratyspolttoainetta. Mikali joitakin jatteita ei voida teollisuudessa
kierrattdd materiaaleina uusiksi tuotteiksi, on hyva jos niiden sisaltama
energia voidaan hyodyntaa lampolaitoksissa.
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Kivenlahden lampoékeskuksessa kokeiltiin kierratyspolttoaineen
rinnakkaispolttoa hakkeen seassa noin 5 % osuudella kolmena eri jaksoina
vuosina 2022-2024. Mittaustulosten perusteella koejaksojen aikana ei
ylitetty toimintaa koskevia paastdjen raja-arvoja.

Jatepolttoaine vastaanotetaan laitokselle valmiiksi murskattuna.
Polttoainekuljetuksia tulee 25-30 autoa paivassa. Kuljetukset ajoittuvat
arkipaiville klo 6-22 pois lukien arkipyhat. Jatepolttoaineen kaytto ei lisaa

kuljetusten maaraa laitosalueelle.
;;-:‘{-‘.' . ':.“"- z =

T S

Kuva 1 Kaavoituksen luonnos tulevasta tilanteesta, kun
lampolaitoksen naapurusto on asuinkerrostaloaluetta.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
Etela-Suomen aluehallintovirasto, kirjaamo
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1893/10.03.00/2024

§79
Uudisrakennuslupa 2023-329, Riihitontuntie 23
Paatospaivamaara 23.5.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 29.5.2024
Rakennuspaikka 49-15-30-8 Riihitontuntie 23
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 1582.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen AK Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 2600.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija
Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varma
PL 1
00098 VARMA
Toimenpide Asuinkerrostalo (1), pysakointilaitoksen osa (2)
Paasuunnittelija: | GNG arkkitehti
Uusi rakennus
Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104073963L  3612.0 3612.0 11100.0 8
2 104073962K  438.0 438.0 1800.0 1
Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 14.11.2022 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 22.03.2023 Mahdollistava
il:lpe}apurlen kuuleminen 1 11.04.2023

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 16 kpl
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Kaupparekisteriote 2 kpl
Valtakirja 2 kpl
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoslausunto
Kerrosalalaskelma ja -kaavio
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Happamien sulfaattimaiden tutkimusraportti
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Pohjavedenhallintasuunnitelma
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma
Paarikuljetuksen tilantarvekaavio
Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Parvekeleikkauspiirustus
Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku g50 (1,0), E-luku (75)
Aaneneristavyysselvitys
Julkisivujen varityssuunnitelma
Ymparistoselvitys
Tulvariskiselvitys
Pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Selvitys yhteis- ja aputiloista
Hankeselostus
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon seka pihakannen
alaisen pysakointilaitoksen osan rakentamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), jonne on
asemakaavassa osoitettu enintdan 6-8 -kerroksisia, paikoin toisiinsa
matalammilla kaksikerroksisilla osilla kytkeytyvia asuinkerrostaloja seka
niitd korttelialueen keskelld yhdistava yksikerroksinen rakennuksen tai
pihakannen alainen pysakointilaitos. Korttelin 1&pi pohjois-eteldsuunnassa
tulee jarjestaa yleinen jalankulkuyhteys. Korttelialueelle asemakaavassa
sallittu enimmaiskerrosala on 23 450 kem2.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa mm. asukkaiden yhteistiloja,
asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, jate- ja kiinteistonhuoltotiloja,
pysakaintitiloja, asumisviihtyisyytta lisdavat porrashuoneen 20 m2
ylittdvat osat sekd asumiselle hairi6ta aiheuttamattomia asuntoihin
kytkettyja tyotiloja maantasoon. Maantasokerrokseen ei saa sijoittaa
kadun suuntaan avautuvia asuntoja.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikallamuurattua tiilta,
rappausta tai muuta laadukasta julkisivumateriaalia. Julkisivujen tulee olla
paaosin vaaleita. Parvekkeet tulee lasittaa suurella osalla kadun puoleisia
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julkisivuja, ja parvekejulkisivut tulee jasentaa ikkunajulkisivun tapaan
siten, ettei parvekkeista muodostu yhtenaistd nauhaa tai koko seinéan
levyista lasipintaa. Julkisivuja ja sisaankaynteja saa jasentaa metallisilla
rakennusosilla ja pinnoilla.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksid mm. tulvariskin seka hule- ja
pohjaveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa taydentava
korttelisuunnitelma.

Lupahakemuksen mukaiselle tontille sijoittuu yksi enintaan
kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakennusala seka osa
pysakdintilaitoksen rakennusalasta. Asuinkerrostalon rakennusalaan on
maaritelty matalammat kuusi- ja viisikerroksiset osat. Tontille on
tonttijaossa maaratty enimmaiskerrosalaksi 2600 kem2.
Asuinrakennuksen pohjoispuolelle on asemakaavaan merkitty
sijainniltaan ohjeellinen pihakannelle johtavien ulkoportaiden
rakennusala.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun terasbetonirakenteisen ja tasakattoisen asuinkerrostalon
ensimmainen kerros sisaltaa aputiloja. Pihakannen tasolla sijaitseva
toinen kerros sisaltda asuntoja ja ulkoiluvalinevaraston. Kerrokset 3-6
ovat kokonaisia asuinkerroksia. Seitsemanteen kerrokseen sijoittuu
asuntojen lisdksi kaksi talosaunaosastoa ja kerhohuone, ylimpaan
ilmanvaihtokonehuone. Kellaria ja ullakkoa ei ole.

Asuinkerrostalo on suorassa yhteydessa maanpaalliseen
pysakdintilaitokseen ja sen paalle sijoittuvaan leikki- ja oleskelupihaan.
Pihakannelle paasy ulkokautta kadulta on korttelissa mahdollista
ulkoportailla ja luiskilla. Pohjoisen puolella pihakansi liittyy maisemoituna
viereisen koulu- ja toimistorakennuskiinteiston puistomaisena
séilytettdvaan osaan, jonne myds yhdistetdan pihan poikki suunniteltu
yleinen jalankulkuyhteys. Pysakdintihalliin johtaa korttelissa kaksi
ajoyhteytta.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 47 kpl, keskipinta-alaltaan noin 47 m2.
Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke tai lasitettu terassi. Jatteet
kerataan jatehuoneeseen. Varatiejarjestelyna on omatoiminen
pelastautuminen parvekeluukun kautta viereiselle tai alemmalle
parvekkeelle. Katolle sijoitetaan aurinkopaneeleja.

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina kaytetaan valkoista
puhtaaksimuurattua tiiltd seka rappausta valkoisen, harmaan seka
murretun oranssin savyin. Katutasossa rakennuksen jalustaosaa on
korostettu harmaalla graafisella betonilla viitteena Vuoritontun alueen
kaivoshistoriaan.

Rakennusoikeus

Asuinrakennuksen kokonaisala on 3612 m2. Asuinrakennuksen kerrosala
on 3612 kem2, josta on rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 2596
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kem2, asemakaavan mahdollistamaa lisdkerrosalaa 717 kem2 ja MRL
115 §:n mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitystd 299 kem2.
Rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa jaa jaljelle 4 kem2.
Pysakoaintilaitoksen osan kerrosala on 438 kem2.

Hakijalla on samanaikaisesti vireilld vastaavia rakennuslupahakemuksia
asuinkerrostaloille ja pysakointilaitoksen osille korttelialueen muilla
kiinteistailla.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asuinrakennus ylittda rakennusalan rajan koilliskulmassa enintdan noin
3,94 metrilla, itasivulla 0,45 metrilld. Parveke ylittda rakennusalan rajan
l&nnen suuntaan 0,46 metria rakennusjarjestyksessa sallittua ylitysta
enemman. Hakijan mukaan ylitysten avulla on kortteliin saatu aikaan
asemakaavan viitesuunnitelman mukaisia, keskenddn samanmuotoisia ja
kapeita rakennuksia, joiden valeihin jaa riittavasti tilaa.

Asemakaavan tontin alueelle edellyttdmaa toista korttelin porrasyhteytta
kansipihan ja kadun valille ei ole suunniteltu. Hakija katsoo
porrasyhteyden olevan tarpeeton, koska korttelin pohjoissivun viereen
sijoittuu yleinen kevyenliikenteen vayla. Lisaksi asuinrakennusten
valisista piha-alueista maantasolla on haluttu tehda keskendan
samanlaisia.

Poikkeamisia voidaan pitaa perusteltuina ja vahaisina.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 ap/ 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto;
hankkeessa yhteensa vahintaan 24 ap. Asemakaava lisaksi sallii
autopaikkamaaran vahennyksia valtion tukemia opiskelija- ja vuokra-
asuntoja varten tai jos pysakaointi jarjestetdan vuorottaispysakaintina,
nimeamattdmana ja sijoitetaan keskitettyyn pysakaintilaitokseen.
Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 24 ap, joista 21 ap sijoittuu
pysakdintihalliin ja 3 ap maantasopihalle. Autopaikoista yksi on LE-
autopaikka. Jokaiseen autopaikkaan toteutetaan sdhkdauton
latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto, yksidille ja
opiskelija-asunnoille vahintaan 1,5 pp/ asunto; hankkeessa yhteensa
vahintaan 87 pp. Asuntojen polkupyoérapaikat tulee sijoittaa katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan, ulkotiloihin tulee lisdksi osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pyérapysakaointiin. Polkupyoérapaikkoja on suunniteltu 90
pp ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupydrapaikkoja on liséksi osoitettu ulos
kansipihalle.

VAESTONSUOJA
Hankkeen vaestdnsuojapaikat 69 henkildlle on osoitettu viereisella
kiinteistolla 49-15-30-7 sijaitsevaan S1-luokan vaestonsuojaan.
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SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Asuinrakennus, pysakadintilaitos seka piha-alueet ovat esteettdmia.
Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteetdén paasy. Kerhotilan yhteyteen
sijoittuva toinen kahdesta talosaunasta on esteeton.

Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.
Pienasuntovaltaisessa hankkeessa alitetaan vahaisessa maarin PKS- ja
TOPTEN-rakennusvalvontojen velvoittavan aputilojen mitoitusohjeen
vahimmaisarvo pesula-, kuivaus- ja kerhotilojen pinta-alan osalta. Hakijan
mukaan edelld mainitut tilat toimivat tarkoituksenmukaisesti
tilasuunnittelua rajoittavista kantavien rakenteista huolimatta. Lisaksi
kaikissa asunnoissa on varaus pyykinpesukoneelle ja lahes kaikissa
myods kuivauskoneelle.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 14.11.2022 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikéssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Korttelin 49-15-30 kaikkien kiinteistdjen kesken on laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. pysakoinnista,
jatehuollosta,

hulevedesta, vaestdnsuojista, kulkuoikeuksista, huolto- ja pelastusajosta,
yhteispihasta, palomuurin rakentamattajattamisesta seka johtojen,
rakenteiden ja teknisten jarjestelmien sijoittamisesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat
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vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
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toteutettuina.

Hankkeen naapurikiinteistdlle 15-30-7 osoitettujen
vaestonsuojapaikkojen tulee olla pelastuslain
mukaisesti kaytettavissa viimeistaan viiden (5) vuoden
kuluessa ensimmaisen rakennuksen osittaisesta
loppukatselmuksesta.

Ennen rakennuksen kayttdéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
puh. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-329

Jakelu
Hakijat
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1914/10.03.00/2024

§ 80

Uudisrakennuslupa 49-2023-330, Riihitontuntie 25

Paatospaivamaara 23.5.2024

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 29.5.2024

Rakennuspaikka 49-15-30-7 Riihitontuntie 25
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 1593.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen

Kayttétarkoitus AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavanmukainen

) 2300.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Keskinainen tybtelakevakuutusyhtio Varma
PL 1
00098 VARMA
Toimenpide Asuinkerrostalo (1), pysakdintilaitoksen osa (2)

Paasuunnittelija: | G arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:rgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104073965N 3073.0 3073.0 9650.0 8
2 104073964M  357.0 357.0 1450.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 14.11.2022 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 22.03.2023 Puoltava
E;apurlen kuuleminen 1 11.04.2023

Hakemuksen liitteet ~ Paapiirustukset 16 kpl
Kaupparekisteriote 2 kpl
Valtakirja 2 kpl
Naapurin suostumus
Katukorkeusilmoitus
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HSY:n liitoslausunto
Kerrosalalaskelma ja -kaavio
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Happamien sulfaattimaiden tutkimusraportti
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Pohjavedenhallintasuunnitelma
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma
Paarikuljetuksen tilantarvekaavio
Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Parvekeleikkauspiirustus
Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku g50 (1,0), E-luku (75)
Aneneristavyysselvitys
Julkisivujen varityssuunnitelma
Ymparistoselvitys
VSS-piirustus
Tulvariskiselvitys
Pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Selvitys yhteis- ja aputiloista
Hankeselostus
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon seka pihakannen
alaisen pysakointilaitoksen osan rakentamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), jonne on
asemakaavassa osoitettu enintdan 6-8 -kerroksisia, paikoin toisiinsa
matalammilla kaksikerroksisilla osilla kytkeytyvia asuinkerrostaloja seka
niitd korttelialueen keskella yhdistava yksikerroksinen rakennuksen tai
pihakannen alainen pysakointilaitos. Korttelin 1&pi pohjois-eteldsuunnassa
tulee jarjestaa yleinen jalankulkuyhteys. Korttelialueelle asemakaavassa
sallittu enimmaiskerrosala on 23 450 kem2.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa mm. asukkaiden yhteistiloja,
asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, jate- ja kiinteistonhuoltotiloja,
pysakdintitiloja, asumisviihtyisyytta lisdavat porrashuoneen 20 m2
ylittdvat osat seka asumiselle hairiota aiheuttamattomia asuntoihin
kytkettyja tyotiloja maantasoon. Maantasokerrokseen ei saa sijoittaa
kadun suuntaan avautuvia asuntoja.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikallamuurattua tiilta,
rappausta tai muuta laadukasta julkisivumateriaalia. Julkisivujen tulee olla
paaosin vaaleita. Parvekkeet tulee lasittaa suurella osalla kadun puoleisia
julkisivuja, ja parvekejulkisivut tulee jasentaa ikkunajulkisivun tapaan
siten, ettei parvekkeista muodostu yhtenaista nauhaa tai koko seinan
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levyista lasipintaa. Julkisivuja ja sisdankaynteja saa jasentaa metallisilla
rakennusosilla ja pinnoilla.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. tulvariskin seka hule- ja
pohjaveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa taydentava
korttelisuunnitelma.

Lupahakemuksen mukaiselle tontille sijoittuu yksi enintdan
kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakennusala seka osa
pysakointilaitoksen rakennusalasta. Asuinkerrostalon rakennusalaan on
maaritelty matalammat kuusi- ja viisikerroksiset osat. Tontille on
tonttijaossa maaratty enimmaiskerrosalaksi 2300 kem2.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun terasbetonirakenteisen ja tasakattoisen asuinkerrostalon
ensimmainen kerros koostuu aputiloista. Pihakannen tasolla sijaitseva 2.
kerros ja sitd ylemmat kerrokset ovat asuinkerroksia. Seitsemanteen
kerrokseen sisaltyy kaksi talosaunaosastoa ja ylimpaan kahdeksanteen
kerrokseen ilmanvaihtokonehuone. Kellaria ja ullakkoa ei ole.

Asuinkerrostalo on suorassa yhteydessa maanpaalliseen
pysakdintilaitokseen ja sen paalle sijoittuvaan leikki- ja oleskelupihaan.
Pihakannelle paasy ulkokautta kadulta on korttelissa mahdollista
ulkoportailla ja luiskilla. Pohjoisen puolella pihakansi liittyy maisemoituna
viereisen koulu- ja toimistorakennuskiinteiston puistomaisena
sailytettdvaan osaan, jonne myds yhdistetdan pihan poikki suunniteltu
yleinen jalankulkuyhteys. Pysakdintihalliin johtaa korttelissa kaksi
ajoyhteytta.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 42 kpl, keskipinta-alaltaan noin 46,4
m2. Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke tai lasitettu terassi. Jatteet
kerataan viereisen Kiinteiston 15-30-8 puolella sijaitsevaan
jatehuoneeseen. Varatiejarjestelynd on omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukun kautta viereiselle parvekkeelle tai parvekkeelta suoraan
pihakannelle. Katolle sijoitetaan aurinkopaneeleja.

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina kaytetaan valkoista
puhtaaksimuurattua tiilta seka rappausta valkoisen, harmaan seka
tilenpunaisen savyin. Katutasossa rakennuksen jalustaosaa on
korostettu harmaalla graafisella betonilla viitteena Vuoritontun alueen
kaivoshistoriaan.

Hakija on luvatta kaatanut puita ja suorittanut luvatonta
maanrakennusty6ta tontin itaiselld osalla, jossa puusto ja maasto on
asemakaavassa maaratty sailytettavaksi. Alue palautetaan hakemuksen
litteena olevaa pihasuunnitelmaa noudattaen osaksi suojeltua maisemaa
istuttamalla uusia puita ja sovittamalla uusi ja vanha maanpinta
luontevalla tavalla toisiinsa.

Rakennusoikeus
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Asuinrakennuksen kokonaisala on 3073 m2. Asuinrakennuksen kerrosala
on 3073 kem2, josta on rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 2300
kem2, asemakaavan mahdollistamaa lisdkerrosalaa 328 kem2 ja MRL
115 §:n mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 445 kem?2.
Pysakdintilaitoksen osan kerrosala on 357 kem2.

Hakijalla on samanaikaisesti vireilla vastaavia rakennuslupahakemuksia
asuinkerrostaloille ja pysakdintilaitoksen osille korttelialueen muilla
kiinteistdilla.

VAHAISET POIKKEAMISET
Pysakdintihalli ylittda rakennusalansa rajan itdan pain noin 1,93 metrilla
autopaikkajarjestelyyn tarvittavasta tilasta johtuen.

Parvekkeet ulottuvat rakennusalan ylitse lanteen 1,04 metria ja naapurin
suostumuksella pohjoiseen noin 0,8 metria rakennusjarjestyksessa
sallittua ylitystd enemman. Hakijan mukaan ylityksilla on saatu aikaan
valjempi asuinrakennusten sijoitus seka yhteensopivuus asemakaavan ja
viitesuunnitelman kanssa.

Poikkeamisia voidaan pitaa perusteltuina ja vahaisina.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 ap/ 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto;
hankkeessa yhteensa vahintdan 21 ap. Asemakaava lisaksi sallii
autopaikkamaaran vahennyksia valtion tukemia opiskelija- ja vuokra-
asuntoja varten tai jos pysakaointi jarjestetaan vuorottaispysakointina,
nimeamattdmana ja sijoitetaan keskitettyyn pysakointilaitokseen.
Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 21 ap, joista 18 ap sijoittuu
pysakaintihalliin ja 3 ap asuinrakennusten valiin pihalle. Naista yksi on
LE-autopaikka. Jokaiseen autopaikkaan toteutetaan sahkdauton
latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto, yksidille ja
opiskelija-asunnoille vahintaan 1,5 pp/ asunto; hankkeessa yhteensa
vahintaan 77 pp. Asuntojen polkupyoérapaikat tulee sijoittaa katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan, ulkotiloihin tulee lisaksi osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin. Polkupyorapaikkoja on suunniteltu 77
pp ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupyorapaikkoja on lisaksi osoitettu ulos
kansipihalle.

VAESTONSUOJA

Yhteensa 166 henkildlle suunniteltu S1-luokan vaesténsuoja sijaitsee
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa yhteiskayttdisena saman
korttelin kiinteistdjen 15-30-8 ja 15-30-9 kanssa. Suoja sisaltaa kaikki
hakijan kiinteiston 61 henkildpaikkaa. Normaaliajan kayttona on
irtaimistovarasto.

SELVITYKSET JA LAUSUNNOT



Espoon kaupunki Pdytakirja 37/56

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 80 23.05.2024

Asuinrakennus yhteistiloineen, pysakointilaitos seka piha-alueet ovat
esteettémia toista talosaunaa sekd lammonjakohuoneen sisdankayntia
lukuun ottamatta. Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteetdén paasy.
Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.
Pienasuntovaltaisessa hankkeessa alitetaan PKS- ja TOPTEN-
rakennusvalvontojen velvoittavan aputilojen mitoitusohjeen
vahimmaisarvo pesula-, kuivaus- ja kerhotilan pinta-alan osalta. Lisaksi
erilliseksi tilaksi vaadittu kerhotila on sijoitettu samaksi huonetilaksi toisen
talosaunan pukuhuoneen kanssa. Hakijan mukaan laitteiden vaatimaan
tilaan sopiviksi suunnitellut pesula- ja kuivaustilat ovat toimivia ja
energiatehokkaita. Lisaksi kaikissa asunnoissa on varaus
pyykinpesukoneelle ja lahes kaikissa myds kuivauskoneelle. Kerhotilan
kayttda pukuhuoneena puoltaa se, ettd talosaunojen lukumaara on
laskennallisesti ylimitoitettu.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 14.11.2022 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltdmat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikossa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Korttelin 49-15-30 kaikkien kiinteistéjen kesken on laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. pysakdinnista,
jatehuollosta,

hulevedesta, vaestdnsuoijista, kulkuoikeuksista, huolto- ja pelastusajosta,
yhteispihasta, palomuurin rakentamattajattdmisesta seka johtojen,
rakenteiden ja teknisten jarjestelmien sijoittamisesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myodnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
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pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampodsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennusten kayttéonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
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Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdoonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§, 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
puh. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Sanna-Liisa Sihto-Nissila teki Jatta Salmen ja Sofia Virtasen
kannattamana seuraavanlaisen lisdysesityksen: "Lisdys Muut ehdot alle:
Tontin itdisellad osalla, jossa puusto ja maasto on asemakaavassa maaratty
sailytettavaksi ja jossa hakija on luvatta kaatanut puita, alue palautetaan
hakemuksen liitteena olevaa pihasuunnitelmaa noudattaen osaksi
suojeltua maisemaa istuttamalla kookkaita, istutusvaiheessa vahintaan 5
metria korkeita uusia puita kaadettujen tilalle, ja sovittamalla uusi ja vanha
maanpinta luontevalla tavalla toisiinsa.”
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Koska Sihto-Nissilan lisdysesitysta oli vastustettu keskustelun aikana,
puheenjohtaja totesi, etta esityksesta oli danestettava. Adnestyksesséa ne,
jotka kannattivat esittelijan paatésehdotusta, aanestivat "jaa" ja ne, jotka
kannattivat Sihto-Nissilan lisdysesitysta, aanestivat "ei".

Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisté- ja
rakennuslautakunnan kuudella (6) aanella kuutta (6) aanta vastaan,
puheenjohtajan danen ratkaistaessa ja yhden (1) ollessa poissa,
hyvaksyneen Sihto-Nissilan lisdysesityksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampobsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on
pidettava aloituskokous.
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa ja
laadittava rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennusten kayttdédnottoa on tehtava melutasomittaukset, joilla
todennetaan, ettad parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion asetuksessa ja
asemakaavassa asetut vaatimukset.

Uudisrakennuksen kayttéonottoon mennessa on asemakaavan
edellyttdmat autopaikat oltava toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava Pelastuslain 81a §
mukainen tarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta luvan liitteena
toimitetusta yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen paatoés.
Hankkeen on haettava mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja saatava asiasta
paatos viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo on
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan
ollessa voimassa.

Tontin itdisellad osalla, jossa puusto ja maasto on asemakaavassa maaratty
sailytettavaksi ja jossa hakija on luvatta kaatanut puita, alue palautetaan
hakemuksen liitteena olevaa pihasuunnitelmaa noudattaen osaksi
suojeltua maisemaa istuttamalla kookkaita, istutusvaiheessa vahintaan 5
metria korkeita uusia puita kaadettujen tilalle, ja sovittamalla uusi ja vanha
maanpinta luontevalla tavalla toisiinsa.
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1920/10.03.00/2024

§ 81
Uudisrakennuslupa 49-2024-252, Finnoonkallio 2
Paatospaivamaara 23.5.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 29.5.2024
Rakennuspaikka 49-31-125-13 Finnoonkallio 2
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 5401.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, VIII, e =
kayttotarkoitus 1,41 +15%
Kaavanmu_kalnen 7600.0 k-rm?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI
Toimenpide Kaksi asuinkerrostaloa (1 ja 2), talousrakennus (3) ja avoin autosuoja (4)

Paasuunnittelija: |l arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104144054L 4885.0 4653.0 15502.0 8
2 104144055M  4848.0 4722.0 15310.0 8
3 104144061U  96.0 96.0 364.0 1
4 104144062V 0.0 0.0 0.0 0

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 18.12.2023 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 11.03.2024 Puoltava
E;ap“”e“ kuuleminen s > 44 2024 Mahdollistava
Lansimetro Espoo 17.04.2024 Ehdollinen

Metron rataisannointi 22.04.2024 Ehdollinen
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Hakemuksen liitteet = Paapiirustukset 27 kpl
Tontinvuokrauspaatos
Valtakirja
Hankekuvaus
Yhteisjarjestelysopimus
Rakennuslupakartta
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoskohtalausunto
Rakennusjateselvitys
Kerrosalalaskelma
Energiaselvitys ja -todistus
Esteetdn kerrostalo, suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Selvitykset rakenteiden daneneristavyydesta
Palotekniset erillissuunnitelmat
Paloviranomaisneuvottelun muistio
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimukset
Kosteudenhallintaselvitys
Hulevesisuunnitelma
Pihasuunnitelma
Varitetyt julkisivut
Vaestonsuojapiirustukset 2 kpl
Kalustetut tyyppipohjat
Johtoselvitykset
KKT-lausunto ja vastine
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
LVI-suunnittelun, toteutuksen ja kayttédnoton perusteet
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Louhintatyoérajoitukset

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa kahden 8-kerroksisen asuinkerrostalon,
talousrakennuksen ja avoimen autosuojan rakentamiseen.

ASEMAKAAVA

Hanke sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella AK. Tontilta on
osoitettu kaksi rakennusalaa, joille saa rakentaa enintdan 8-kerroksisen
asuinkerrostalon. Lisaksi tontilta on osoitettu mm. sailytettadva avokallio ja
sijainniltaan ohjeelliset alat talousrakennuksille, katoksille, leikkiin ja
oleskeluun seka puilla ja pensailla istutettavaksi. Rakennusten
julkisivujen tulee olla laadukkaita ja viimeisteltyja ja paaosin rapattuja tai
varillistd betonia, puuta, puhtaaksimuurattua poltettua tiilta tai keraamisia
laattoja. Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee erottua
ylemmista kerroksista aukotuksen ja julkisivujen jasentelyn osalta ja
paasisaankaynnin tulee erottua katujulkisivusta. Lisdksi asemakaavassa
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on maarayksid mm. meluun, ilmanlaatuun, piha-alueiden suunnitteluun ja
hulevesien kasittelyyn liittyen.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahti
metrotunneli.

Alueen suunnittelua ohjaavat liséksi Finnoonkallion korttelisuunnitelma ja
Design Finnoo -kasikirja.

RAKENNUSHANKE

Finnoonsilta-kadun ja Finnoonkallion I&hivirkistysalueen valiin,
Lansimetron huoltotunnelin suuaukon kaakkoispuolelle sijoittuvalle tontille
rakennetaan kaksi 8-kerroksista asuinkerrostaloa, talousrakennus ja
avoin autosuoja. Asuinrakennukset sijoittuvat tontin kadunpuoleiseen
reunaan ja rakennuksiin on sisdankaynnit sekd kadun etta pihan puolelta.
Talousrakennus ja autosuoja sijoittuvat tontin pohjoisosaan ajoliittyman
Iaheisyyteen. Leikki- ja oleskelupiha on suunniteltu tontin lansireunaan
melukatveeseen virkistysalueen puolelle. Asukkaiden yhteis- ja aputiloja
on sijoitettu seka 1. kerrokseen etta ullakolle. Asuinrakennusten julkisivut
ovat paaosin paikalla puhtaaksimuurattua vaaleaa ja valkoista tiilta, osin
tiililaattapintaisia. Julkisivun sisaanvedot, pihan puolen parveketaustat ja
katujulkisivun 1. kerros paaosin ovat harmaan siniseksi
lasuurivarikasiteltya pystyuritettua betonia. Lisdksi paasisaankaynteja on
korostettu erikoismuurauksella. Vesikatteena on konesaumattu peltikate.
Kaikki asuntoparvekkeet ovat lasitettuja. Erillisten talousrakennuksen ja
avoimen autosuojan julkisivut ovat umbran savyista lasuurivarikasiteltya
betonia ja niiden vesikatteena on kaavan mukaisesti viherkatto. Asuntoja
rakennetaan yhteensa 114 ja niiden keskipinta-ala on 56 m2. Hanke ei
ole pienasuntovaltainen.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin molemmille rakennusaloille on osoitettu rakennusoikeutta 3 800
kem2, eli tontin rakennusoikeus on yhteensa 7 600 kem2. Liséksi saa
rakentaa asuntojen yhteiskayttoiset varastot, askartelu-, harrastus- ja
sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat, vaesténsuojat,
talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, etta niiden
yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden maarasta, eli 1 140 kem2, ja asuinrakennusten
ulkopuolella olevat talousrakennukset, polkupyoéravarastot ja -katokset
seka porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin asuinkerroksessa
edellyttaen, etta tama lisaa porrashuoneen viihtyisyytta ja porrashuone
on luonnonvaloinen.

Hankkeen kokonaisala on yhteensa 9 829 m2, mista 7 600 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 522 kem2 (7 %) on asemakaavan
yhteiskayttdisille varasto- ja yhteistiloille sallimaa lisdrakennusoikeutta,
612 kem2 on porrashuoneille ja talousrakennuksille sallimaa
lisarakennusoikeutta, 737 kem2 on MRL 115 § 3 momentin sallimaa
ylitysta ja 358 m2 on ullakon osuutta. Varsinainen rakennusoikeus
kaytetdan kokonaan.
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VAHAISET POIKKEUKSET

Molempien asuinrakennusten rakennusalueen raja ylitetdan
pohjoissivulta noin 0,5 - 1 metria. Poikkeusta perustellaan rakennusten ja
niihin liittyvien piha-alueiden luontevalla sijoittumisella tontille.

Asuinrakennusten parvekkeet ulottuvat katualueen puolelle siten, etta
niiden vapaa alituskorkeus on 4,3 metria asemakaavan vaatiman 4,4,
metrin sijaan. Poikkeusta perustellaan sisaankayntien ja
kerroskorkeuksien luontevalla sijoittumisella. Parvekkeiden kantavat
rakenteet eivat mydskaan ulotu katualueen puolelle ja kaavasta
vahaisesti poikkeavalle alikulkukorkeudelle on saatu tonttiyksikon
suostumus.

Tontin pohjoisemman asuinrakennuksen kerrosala ylittaa rakennusalalle
osoitetun varsinaisen rakennusoikeuden 8 kem2. Etelaisemman
asuinrakennuksen kerrosala kuitenkin alittaa sille osoitetun
rakennusoikeuden saman verran, eli 8 kem2, eika koko tontille osoitettua
varsinaista rakennusoikeutta yliteta.

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko
aluetta koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on
kuitenkin linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa ja hankkeessa jatteet kerataankin erillisen
talousrakennuksen jatehuoneeseen. Kaupunkisuunnittelujohtaja puoltaa
poikkeamaa.

Edella mainittuja poikkeuksia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap /
110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto. Jos tontille rakennetaan
valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 %.
Autopaikkoja rakennetaan kerrosalaan perustuen kaavan salliman 20 %
vahennyksen jalkeen 56. Autopaikoista 22, joista kaksi on suunniteltu
likuntaesteisille, sijoitetaan hakijatontin pohjoisosaan maantasoon. Loput
34 autopaikkaa sijoitetaan saman korttelin etelapuolelle rakennettuun
pysakdintilaitokseen tontilla 31-125-10.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto. Hankkeessa rakennetaan
kerrosalaan perustuen kaavan vaatimat 254 paikkaa ja ne on sijoitettu
katettuihin ja lukittavissa oleviin varastoihin. Lisaksi lyhytaikaiselle
pyorapysakadinnille on osoitettu tilaa ulkoa.

Molempien asuinrakennusten 1. kerrokseen rakennetaan S1-luokan
vaestdnsuoja, joissa on suojatilaa yhteensa 202 henkildlle.
Normaaliaikana suojat toimivat irtaimistovarastoina.

MUUT SELVITYKSET
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Hankkeesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma. Asuntojen varatiet
on jarjestetty padosin parvekkeiden laattoihin asennettavien
varatieluukkujen kautta.

Tontti sijaitsee melualueella ja hankkeesta on laadittu rakennushankkeen
akustisen suunnittelun perusteet seka ulkovaipan ja parvekkeiden
aaneneristavyysselvitykset. Selvityksissa on esitetty mm. ikkunoihin, oviin
ja parvekelasituksiin kohdistuvat aaneneristavyysvaatimukset, jotka on
huomioitu suunnitelmissa. Korttelin yhteiset leikki- ja oleskelualueet
sijoittuvat rakennusten muodostamaan melukatveeseen.

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen suunnitelma, missa on
huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytyksen suhteen.
Tontin hulevedet kerataan hallitusti ja johdetaan viivytysjarjestelman
kautta HSY:n hulevesiviemariin.

Hanke on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennuksiin on jarjestetty esteetdn sisdankaynti seka sisapihan etta
kadun puolelta ja kaikki asunnot ja kaikki yhteistilat ovat esteettémia.
Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on suunniteltu esteettéomiksi.
Omalle tontille sijoittuvista autopaikoista kaksi on mitoitettu
likuntaesteisille.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin ja
suosituksin. Suunnitelmia on kehitetty toimikunnan antaman palautteen
mukaisesti.

Teknista toimikuntaa tai teknistd ennakkoneuvottelua ei ole nahty
tarpeellisiksi. Suunnitelmia on paivitetty rakennusteknisen yksikon
antamien huomautusten mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon. Hanke
sijoittuu Lansimetron Finnoon huoltotunnelin laheisyyteen, tunnelin
suuaukon eteldpuolelle ja itse huoltotunnelin itdpuolelle. Suunniteltu
rakentaminen ei kuitenkaan kohdistu huoltotunnelin alueelle eika sen
suojavydhykkeisiin. Metron ratatunnelit ja asema sijaitsevat yli 400 metrin
etaisyydella tontista. Lausunnossa todetaan mm., ettei rakentamisella
tulla loukkaamaan metron kalliotilojen suojavyohykkeita (10 m + 10 m),
eivatka rakennusten kuormat kohdistu metron tiloihin. Hankkeen
edetessa tulee kuitenkin huomioida louhintasuunnitelmien toimittamiseen,
kalliotiloissa pidettaviin katselmuksiin, huoltotunnelin ajoyhteyteen seka
tontin hulevesijarjestelmaan liittyvat ehdot. Lisaksi metron rataisannainti,
Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy, on antanut hankkeesta
lausunnon, minka viittaukset Lansimetron lausuntoon seka ehdot mm.
louhinta-, paalutus- tai pontitustdiden tarindan liittyen, tulee huomioida.

Rakennuspaikan alla sijaitsee HSY:n ajoyhteys- ja teknisia tunneleita.
Hakija on ollut yhteydessa HSY:n tunneliryhmaan ja saanut ohjeet
vesihuoltoon liittyvien tunneleiden paalle ja laheisyyteen rakentamisesta.
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Lisaksi HSY on pyytanyt toimittamaan louhintaan liittyvat suunnitelmat
vahintdan kuukautta ennen louhintaa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu hakemuksen korttelin 31125 ja sen
eteldpuolella sijaitsevan korttelin 31124 valille laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. alueen autopaikkojen
sijoittamisesta seka huolto-, pelastus-, ja kevyenliikenteen
kulkuyhteysalueista.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

tydmaasuunnitelma

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen talotekniikan aloituskokouksen
pitamiseksi.

Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista

Kohteessa on HSY:n viemaritunnelien maanalaisia
kalliotiloja. Tontilla tehtavista toista, kuten esim.
mahdollisista louhinnoista, on oltava yhteydessa
HSY:n tunneliryhmaan ja toimittava heidan ohjeidensa
mukaisesti.

Hankkeessa tulee noudattaa HSY:n ohjetta
vesihuoltoon liittyvien tunneleiden paalle ja
l&heisyyteen rakentamisesta.

Louhintasuunnitelmat pitda toimittaa Lansimetron
lausuttaviksi hyvissa ajoin ennen toimeenpanoa.

Ennen louhintatdiden aloittamista pitada tehda
kalliotiloissa katselmukset 50 metrid I1ahempana
metron tiloja tehtavista rajaytyksista, asentaa
tarvittavat tarinamittarit seka sopia Kaupunkilikenne
Oy:n kanssa tarvittavista jarjestelyista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.
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Rakentamisen aikana tulee ajoyhteys Finnoon
huoltotunneliin pitda koko ajan avoinna. Tontin
hulevesijarjestelmasta, viivytyssailidista tai ylivuodosta
ei saa aiheutua tulvimisriskid huoltotunnelin
suuaukolle.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan daneneristyksen
vaatimustenmukaisuus.

Lasuurikasitellyn uritetun betonin lopullinen vari on
hyvaksytettava tydmaalla pidettavassa
katselmuksessa rakennusvalvontaviranomaisella.
Hyvaksymista varten on paasuunnittelijan ennakkoon
hyvaksymista vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava
rittavan kokoiset mallipalat. Tarkastus tulee jarjestaa
siten, ettd muutosten tekeminen on edelleen
mahdollista.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttoonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta

yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan

ennen ensimmaisen rakennuksen kayttoonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi

tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa

ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:

Piia Vihonen
puh. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-252

Jakelu
Hakijat
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 72,§ 73,§ 74, § 75

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 76, § 77, § 78
Muutoksenhakukielto

Edella mainituista paatoksista ei saa hakea muutosta oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain
6 §:n mukaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 79, § 80, § 81
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatdksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.


mailto:helsinki.hao@oikeus.fi
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

