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Rakennetun paloasemakiinteiston varaaminen ja rakennusten myynnin
esisopimus Olarista panimo- ja ravintolatilojen suunnittelua varten (49-15-

51-5)

Paatosehdotus
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Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A)

tehda esisopimuksen Niittykummussa Kiinteistolla 49-15-51-5 sijaitsevien
rakennuksien myymisesta Olarin Panimo Oy:lle liitteena olevan
esisopimusluonnoksen mukaisesti. Rakennusten kauppahinta on 561 000
euroa. Esisopimuksessa on maaritetty ehdot lopullisen rakennuksen
kauppakirjan allekirjoittamiselle (mm. asemakaavamuutos on vahvistunut)

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja (kohta A):

Kaupunkiympariston toimialanjohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava rakennusten kaupan
esisopimus seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltdéon teknisia tai muutoin
vahaisia muutoksia.

Rakennusten kaupan esisopimus on allekirjoitettava viimeistaan
30.9.2024. Mikali kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama paatoés ei ole
tullut siihen mennessa lainvoimaiseksi, tulee esisopimus allekirjoittaa
kolmen (3) kuukauden kuluessa taman paatdoksen lainvoimaiseksi tulosta.
Taman jalkeen paatds raukeaa.

B)
varata Olarin Panimo Oy:lle kiinteistén 49-15-51-5 panimo- ja
ravintolatilojen suunnittelua varten.

1

Varaus on voimassa 31.5.2025 saakka. Varaus kuitenkin raukeaa
ennenaikaisesti, mikali kohdan A mukaista esisopimusta ei ole
allekirjoitettu taytantddnpanoehtojen mukaisesti.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetad suunnittelukuluja.

3



Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttaa
asemakaavamuutosta. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki
asemakaavamuutoksen ja hankkeen edellyttamat suunnitelmat ja
selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla sijaitsee peruskorjausta vaativa
suojeltu paloasemarakennus seka talousrakennus. Varauksensaaja tulee
tekemaan paloasemarakennuksen ja talousrakennuksen ostamisesta
esisopimuksen Espoon kaupungin kanssa.

Mikali varaus johtaa tontin luovuttamiseen, rakennuksien varsinainen
kauppakirja allekirjoitetaan tontin maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa. Rakennuksien kauppahinta tulee olemaan
varauksensaajan hakumenettelyssa tarjoama ostohinta (561 000 euroa)
rakennuksista.

9

Mikali varaus johtaa tontin luovuttamiseen, sitoutuu varauksensaaja siihen,
ettd tontin padoma-arvo kerrosneliometria kohden olemaan 500 euroa per
k-m2. Tontista vuosittainen maksettava perusvuokra tullaan
muodostamaan tdman pohjalta. Tontin padoma-arvo, ja siten perusvuokra,
on sidottu taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2023 syyskuun indeksiluku.

10



Kasittely

Paatos

Selostus

Varauksensaaja on tietoinen suunnitteluvarausalueella kulkevista johdoista
ja putkista (mm. kaukolampoputki, vesijohto, tilaajakaapeli, jatevesiviemari,
jannitekaapelit). Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan muut
mahdolliset varausalueella sijaitsevat johdot ja putket. Tontin luovutuksen
yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista ja
niistad aiheutuvista kustannuksista.

11

Varauksensaaja on tietoinen, etta varatulla kiinteist6lla on
paloasematoimintaa. Paloasematoiminta kiinteistolla tulee paattymaan,
kun paloasematoiminta on siirtynyt uudelle Matinkylan paloasemalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

CE) astiniitly
vedje?
- e v

Niittykummun paloasemakiinteiston hakumenettely

Kaupunki jarjesti hakumenettelyn, jossa etsittiin Niittykummun
paloasemakiinteistdlle kaupallista palvelutoimintakonseptia, joka on
mahdollista toteuttaa kiinteistdén suojeltuun paloasemarakennukseen.
Hakumenettelyn hakuaika oli 28.9.2023—11.1.2024.

Kaupungin internetsivuilla julkaistussa esitemateriaalissa
kerrottiin tarkemmin kiinteistosta, hakumenettelysta seka mitd hakemuksen
tulee pitaa sisallaan.

Hakumenettelyn esitemateriaalissa kerrottiin, ettd paloasemakiinteiston
varauksensaajaksi esitettava hanke tullaan valitsemaan kaksivaiheisella
menettelylld ja varauksensaajan kanssa tullaan tekemaan esisopimus
kiinteistdlla sijaitsevien paloasemarakennuksen ja talousrakennuksen
ostamisesta.

Hakumenettelyssa saatiin kolme hakemusta.

Ensimmaisessa vaiheessa kaupunki kavi lavitse hakumenettelyyn
osallistuneiden hakijoiden hakemukset. Kaupunki haastatteli kaikki kolme



hakijaa. Toisessa vaiheessa kaupunki paatti hakijoiden hakemusten ja
haastattelujen perusteella pyytda kahdelta hakijalta hintatarjouksen
Kiinteistolla sijaitsevista rakennuksista.

Korkeimman hintatarjouksen kiinteiston rakennuksista tarjosi Olarin
Panimo Oy. Olarin Panimo Oy tarjosi rakennuksista ostohinnaksi 561 000
euroa.

Tiedot varattavasta tontista ja tontilla sijaitsevista rakennuksista

Varattava tontti (kiinteisté 49-15-51-5) sijaitsee Niittykummun
kaupunginosassa. Ajantasakaavassa tontti on osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y). Tontin pinta-ala on noin 3 280 m? ja
rakennusoikeus on 2 000 k-m?.

Tontilla sijaitsee asemakaavalla suojeltu, peruskorjausta vaativa entinen
paloasemarakennus. Rakennus on valmistunut vuonna 1991 ja on pinta-
alaltaan 1 200 k-m?2. Tontilla on my&s vuonna 2017 valmistunut 20 k-m?
suuruinen talousrakennus. Edelld mainitut rakennukset ovat Espoon
kaupungin omistamia.

Tontilla on vireilld asemakaavamuutos ("Niittykummun paloasema —
212221”), jonka tavoitteena on muuttaa nykyinen yleisten rakennusten
korttelialue liike- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi. Kaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto oli nahtavilla 4.9.-
3.10.2023. Kaavamuutoksen seuraava vaihe on kaavaehdotuksen
nahtaville asettaminen.

Hakemus ja tietoja Olarin Panimo Oy:n hankkeesta

Olarin Panimo Oy (jaliempana Olarin Panimo) on vuonna 2015 perustettu
espoolainen kasitydlaispanimo. Olarin Panimo kertoo hakemuksessaan,
ettd olarilaisesta autotallista alkunsa saanut panimo tunnetaan parhaiten
muodikkaista ja palkituista IPA-oluista muita oluttyyleja kuitenkaan
unohtamatta. Olarin Panimo on saanut enemman palkintosijoja
arvostetussa Suomen Paras Olut -kilpailussa kuin mikdan muu panimo
viimeisen kolmen vuoden aikana.

Laadukkaiden oluiden ohella Olarin Panimo tunnetaan muita kulttuurinaloja
yhdistavasta otteesta, jossa olutkulttuuri linkittyy musiikkiin, katutaiteisiin,
skeittaukseen ja muihin urbaaneihin alakulttuureihin.

Hakemuksen mukaan Niittykummun paloasema olisi loistava kohde Olarin
Panimolle seka Olarin Panimo olisi varmasti tervetullut toimija
Niittykummun alueelle. Kiinteiston sijainti vanhan Olarin alueella ja Olarin
vanhan kansakoulun vieressa sopisi erinomaisesti Olarin Panimon tarinaan
ja brandiin. Hyvat liikenneyhteydet mahdollistavat panimon asiakasvirtojen
sujuvan liikkumisen. Olarin Panimon tunnettuus omaleimaisena,
nuorekkaana ja muodikkaana toimijana toisi lisdarvoa uudistuneelle ja
edelleen kehittyvalle Niittykummun alueelle ja nostaisi alueen identiteettia.

Olarin Panimon tavoitteena on toteuttaa Niittykummun vanhalle
paloasemalle Olarin Panimon tuotantotilat, tasokas ruokaravintola,
taproom, panimon kauppa, vuokrasauna ja lounge sekad mahdollisuuksien
mukaan pienimuotoinen hotelli.

Hankkeen toteuttaminen vaatii ensin asemakaavamuutoksen
loppuunsaattamisen. Asemakaavamuutoksen vahvistumisen ja toimintaa



varten tarvittavien lupien saamisen jalkeen hankkeen kanssa voidaan
tehda lopullinen rakennuksen kauppakirja ja tontin maanvuokrasopimus.
Taman hetken arvion mukaan hanketta voitaisiin paasta toteuttamaan
kiinteistélle aikaisintaan syyskauden 2025 aikana.
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Suunnitteluvarausalue - 49-15-51-5 (litekartta ei saavutettava)

Rakennuksen kaupan esisopimusluonnos - 49-15-51-5
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Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus, Olarin Panimo Oy - 11.1.2024, sisaltaa

henkilétietoja (ei saavutettava)
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