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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 53

§ 53

Asuinkerrostalotontin vuokraaminen Finnoosta Asuntosaation
Asumisoikeus Oy:lle ja Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle (49-31-20-5)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
maaraosin Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle ja Asuntosaation Vuokra-
asunnot Oy:lle Kaitaalta korttelin 31020 tontin 5 (49-31-20-5) valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asunto- ja
asumisoikeustuotantoa varten.

Vuokrauksen paaehdot

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 210 180 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2024 huhtikuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra- tai asumisoikeusasuntoja. Tontin rakennusoikeudesta
90 % on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminly® rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.

4
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 25-
kertaisena.

5
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.



Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 31.10.2024. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Asuntosaéatio tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Asuntosaatio tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava tontin vuokrasopimus
seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisid muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Paatoshistoria

Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 16.4.2018 § 53
varata tontin 49-31-20-1 seka osia Hyljeluodontiesta ja Hyljekujasta
yhteisesti Ultivista Oy:lle ja Asuntosaatiolle asuinkerrostalojen ja
paivakodin suunnittelua varten. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto jatkoi varausta 3.6.2019 § 10 ja 4.5.2020 § 50 tehdyin
paatoksin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.3.2021 § 32
myyda maaraalat kiinteistdista 49-31-20-1 ja 49-9901-31-0 Ultivista Oy:lle
tai Ultivista Oy:n osoittamalle taholle vapaarahoitteista asuntotuotantoa ja
paivakodin rakentamista varten. Em. paatdksen mukainen Kiinteistokauppa
on tehty.

Asuntosaation osalta varausta jatkettiin erillisena varauksena
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 12.4.2021 § 44
tekemalla paatoksella. Suomenlahdentiehen rajoittuva 9 300 k-m?:n
kokonaisuus varattiin Asuntosaatiolle valtion tukeman asuntotuotannon
suunnittelua varten. Kaupungin hallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
jatkoi varausta 2.5.2022 § 186 ja 7.8.2023 § 71 tehdyilla paatoksilla.
Viimeisin varaus on ollut voimassa 31.5.2024 saakka.

Asuntosaatio hakee 23.4.2024 paivatylld hakemuksella tontin 49-31-20-5
vuokraamista maaraosin Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle ja
Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle. Tontille toteuttava kohde on
suunniteltu ja sille on mydnnetty rakennuslupa joulukuussa 2023.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Tontti sijaitsee Kaitaalla osoitteessa Finnoonkartanonkatu 17, 02270
Espoo ja tontilla on rakennusoikeutta yhteensa 9 300 k-m?2. Tontin pinta-ala
on 4 079 m2. Tontti on voimassa olevassa Matroonankatu-nimisessa
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1).

Tontin padoma-arvo muodostuu ARA:n 3.5.2024 vahvistamasta
asuinrakennusoikeuden yksikkéhinnan padoma-arvosta 565 euroa/k-m?2.
Tontin perusvuokra 210 180 euroa vuodessa on maaritelty edella todetun
yksikk6hinnan mukaan. Asuntorakentamisen vuosivuokra on 4 % paaoma-
arvosta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana
on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna kaytetaan vuoden 2024
huhtikuun indeksilukua perustuen ARA:n tekeman hintapaatdksen
ajankohtaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 186

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 16.4.2018 § 53
paatettya seka viimeksi 12.04.2021 § 44 jatkettua suunnitteluvarausta
Asuntosaatiolle korttelin 31020 tonttiin 5 valtion tukeman pitkan korkotuen
vuokra-asuntotuotannon sekd asumisoikeustuotannon suunnittelua varten.
Suunnitteluvarausta jatketaan 12.04.2021 § 44 paatetyin ehdoin, lukuun
ottamatta kohdat 6 ja 9, jotka muutetaan alla olevaksi. Ehdot muutetaan



Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

vastaamaan nykytilannetta. Varausta jatketaan 31.5.2023 saakka.
Muutetut ehdot:

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajia kuulematta.

9
Varauksensaaja tai maaraamansa valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.4.2018 § 53

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettd Espoon
kaupunki varaa Ultivista Oy:lle ja Asuntosaatiolle yhteisesti oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen asuinkerrostalojen ja paivakodin
suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Rakennusoikeuden hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaajat ovat tietoisia siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajien tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu-
ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindk&an tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5



Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajia kuulematta. Varausalueeseen kuuluva tontti 31020/1 on
vuokrattuna talla hetkelld linja-autojen pysakointialueeksi.

9

Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehda tontilla 31020/1
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia, mutta niiden tekemiseen
on saatava vuokralaisen suostumus.

10

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta alue ei ole viela rakentamiskelpoinen,
vaan hankkeen toteuttaminen edellyttdd mm. lainvoimaista
osayleiskaavaa, asemakaavaa, kunnallistekniikan rakentamista ja
johtosiirtoja.

11

Varauksensaajien tulee varautua siihen, etta alueelle mahdollisesti
toteutetaan imujatejarjestelma, ja kaava-alueen hankkeiden tulee liittya
jarjestelmaan.

12
Varauksensaajat ovat tietoisia siita, etta alueelle on suunnitteilla
rakentamisen energiatehokkuuteen liittyvia tontinluovutusehtoja.

13
Paivakotioperaattorin valinta tulee hyvaksyttda kaupungilla.

14

Varausalueen ja Ultivista Oy:n omistaman maa-alueen asuntotuotannosta
yhteensa noin 25 - 30 % osoitetaan valtion tukemaan vuokra-asunto- ja
asumisoikeustuotantoon. Varauksensaajat ovat tietoisia siita, etta vaikka
valtion tukemaan asuntotuotantoon osoitettava rakentaminen Ultivista Oy:n
ja kaupungin kyseisella kaava-alueella omistamien kiinteistéjen osalta on
suunniteltu paaosin kaupungin omistamalle maalle, tullaan siita johtuva
alhaisempi maan arvo tasaamaan maanomistajien kesken.



Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 10

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
16.4.2018 § 53 paatettya suunnitteluvarausta yhteisesti Ultivista Oy:lle ja
Asuntosaatiolle asuinkerrostalojen ja paivakodin suunnittelua varten entisin
ehdoin. Varausalue on merkitty ohjeellisesti oheiseen liitekarttaan. Paatds
on voimassa 31.5.2020 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 50

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
16.4.2018 § 53 paatettya ja 3.6.2019 § 10 jatkettua suunnitteluvarausta
yhteisesti Ultivista Oy:lle ja Asuntosaatidlle asuinkerrostalojen ja
paivakodin suunnittelua varten entisin ehdoin. Varausalue on merkitty
ohjeellisesti oheiseen liitekarttaan. P4atés on voimassa 31.5.2021 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 44

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
16.4.2018 § 53 paatettya ja 3.6.2019 § 10 seka 4.5.2020 § 50 jatkettua
suunnitteluvarausta Asuntosaatiolle valtion tukeman asuntotuotannon
suunnittelua seuraavin ehdoin. Varausalue on merkitty oheiseen
litekarttaan. Varausalue muodostuu tulevasta tontista 49-31-20-5.

1
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Rakennusoikeuden hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai



Paatos

Paatoshistoria

selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajia kuulematta. Varausalue on vuokrattuna talla hetkella linja-
autojen pysakdintialueeksi.

7

Varauksensaajilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia, mutta niiden tekemiseen
on saatava vuokralaisen suostumus.

8
Varauksensaaja on tietoinen siita, etta alueelle on suunnitteilla
rakentamisen energiatehokkuuteen liittyvia tontinluovutusehtoja.

9

Varauksensaaja tai maaraamansa valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia
seka tontin lohkomista.

10

Finnoon alueelle on laadittu Design Finnoo -kasikirja. Kasikirja sisaltaa
kaupunkikuvan ja ymparistérakentamisen kannalta keskeiset designpaikat
ja niiden verkostot. Kasikirja maarittaa periaatteet ja ohjeistuksen design-
teemoille ja niiden toteuttamiselle. Design Finnoo -kasikirja on luonteeltaan
suunnittelua ohjaava, ja se tulisi pyrkia ottaa huomioon ohjeellisena
varausalueen kohteiden suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asianumero

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.08.2023 § 71

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli



Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 16.4.2018 § 53
paatettya ja viimeksi 2.5.2022 § 186 jatkettua suunnitteluvarausta
Asuntosaatiolle Finnoosta tonttiin 49-31-20-5 valtion tukeman pitkan
korkotuen vuokra-asunto- ja asumisoikeustuotannon suunnittelua varten.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.5.2024 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kartta 49-31-20-5 Asuntosaatio (karttaliite ei saavutettava)
Maanvuokrasopimusluonnos 49-31-20-5 Asuntosaatio
(saavutettava)

N —

- Ei julkaista, hakemus 49-31-20-5 Asuntosaatio, sisaltaa
henkilotietoja (ei saavutettava)



