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ESPOON KAUPUNKI
> ESBO STAD

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.05.2024
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§ 76
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 15.5.2024 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 77
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Anders Portin.
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Asianumero 1406/10.02.03/2024

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.05.2024 § 78

§78
Vaskitsamaki, asemakaava, kaavan lahtokohdat ja tavoitteet, alue 721900,
85. kaupunginosa Kalajarvi, poydalle 8.5.2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Malmstrém Mikko
Vuorinen Kati

Ehrnrooth Essi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1.
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Vaskitsamaen
asemakaavoituksen pohjaksi.

1.1
Kaupunkikuva ja mitoitus

Vaskitsam&en asemakaava suunnitellaan tiiviina ja matalana vartin
kaupunkikylana. Tavoitteena on suunnitella yhtenainen asuinalue, joka
koostuu vaihtelevista talotyypeista. Painotus on matalissa pientalomaisissa
rakennuksissa (1-2 kerrosta). Korkeampia (4-5 kerrosta) ja tiiviimpia
korttelialueita suunnitellaan kaava-alueen eteldosiin Kalajarven keskustan
laheisyyteen. Asemakaavalla kytketdan Kalajarven keskus jatkumaan
Vihdintien pohjoispuolelle palveluiden seka tehokkaamman maankaytdn
muodossa.

Asemakaavalla luodaan edellytykset 1 000—1 400 uudelle asukkaalle.
Kerrosnelidmetreind uutta asuinrakentamista osoitetaan 50 000-70 000 k-
m? verran. Asuinrakentamisen lisaksi alueelle varataan tilaa 10-ryhmaiselle
paivakodille seka lahiliikuntapaikalle, joka sisaltda pelikentan. Lisaksi
Vihdintien varteen tutkitaan korttelia liiketilalle tai paivittaistavarakaupalle ja
mahdollisesti senioriasumiseen.

1.2
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Kasittely

Luonto ja ymparisto

Asemakaavalla tavoitellaan alueelle ominaista luonnonlaheistd ymparistoa.
Rakennukset ja pihat sovitetaan maastonmuodot huomioiden.
Suunnittelussa pyritdan asuinkorttelien maanvaraisiin piharatkaisuihin seka
nykyisen puuston ja metsapohjan sailyttamiseen.

Kaava-alue on osin pohjavesialuetta. Rakennusten sijoittelussa,
perustamistavassa ja hulevesisuunnittelussa huomioidaan
pohjavesiolosuhteet. Hulevesien laadullinen ja maarallinen hallinta ovat
suunnittelun l1ahtékohtia.

Suunnittelun yhteydessa selvitetdan alueen luontoarvot ja varmistetaan
ekologisten yhteyksien toimivuus. Nykyinen virkistysreitisto ja sen
yhteyteen suunniteltavat metsaiset korttelipihat muodostavat alueen
yleisilmeesta vehrean.

1.3
Kadut ja liikenne

Vaskitsamakeen tavoitellaan kattavia ja viihtyisia jalankulun ja
pyoraliikenteen reitteja alueen sisalla seka sujuvia yhteyksia Vihdintien
bussipysakeille ja Kalajarven keskustaan. Katutilat suunnitellaan viihtyisiksi
ja yksityiskohdiltaan vaihteleviksi.

Vihdintien tilavaraus ja liittymajarjestelyt seka estevaikutuksen
vahentaminen tutkitaan osana suunnittelua. Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavan Vihdintien rinnakkaiskatu suunnitellaan Vaskitsamaen kaavan
lantista osaa palvelevana paattyvana katuna. Kaava mahdollistaa kadun
jatkamisen Lahnuksen suuntaan. Alueen tieliikenteen aiheuttamat melu- ja
ilmanlaatuhaitat huomioidaan kaavasuunnittelun yhteydessa.

2
jarjestda asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen 3.1: ”1.1 Kaupunkikuva ja mitoitus: "Ensimmaisen
kappaleen loppuun lisataan lause: "Puurakentaminen on osa

Vaskitsamaen kaupunkikuvaa ja identiteettia”.

Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen 3.2: 1.1 Kaupunkikuva ja mitoitus: Toisen kappaleen
alusta poistetaan seuraavat kaksi lausetta: "Asemakaavalla luodaan
edellytykset 1 000—1 400 uudelle asukkaalle. Kerrosneliometreina uutta
asuinrakentamista osoitetaan 50 000-70 000 k-m? verran." Perustelut:
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Kaavoituksen tassa vaiheessa ei ole perusteltua sitoutua tarkkoihin
numeraalisiin tavoitteisiin.”

Nevanlinna Finstrémin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
3.3: "1.2 Luonto ja ymparistd: Paatdskohdan kappaleet 2 ja 3 muutetaan
seuraavaan muotoon: "Kaava-alue on osin pohjavesialuetta. Rakennusten
sijoittelussa, perustamistavassa ja hulevesisuunnittelussa huomioidaan
pohjavesiolosuhteet seka herkat vesikohteet. Hulevesien laadullinen ja
maarallinen hallinta ovat suunnittelun l1ahtékohtia. Suunnittelun yhteydessa
selvitetdan alueen luontoarvot, ja suunnitelmia muokataan
luontoselvitysten tulosten perusteella. Ekologisten yhteyksien toimivuus ja
riittdva laajuus varmistetaan, ja erityistd huomiota kiinnitetdan
maakunnallisesti tarkean ekologisen yhteyden sailymiseen seka sen
vahvistamiseen tunnistetun katkoskohdan kohdalla (Vihdintien ylitys).
Nykyinen virkistysreitistd ja sen yhteyteen suunniteltavat metsaiset
korttelipihat muodostavat alueen yleisilmeesta vehrean. Kaava-alueella
sijaitsevan Kalajarvi—-Tremanskarr-yhteysalueen perustamista
luonnonsuojelualueeksi kiirehditdan."

Nevanlinna Finstrémin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
3.4:71.2 Luonto ja ymparistd: Lisatdan viimeiseksi kappaleeksi:
"Hiilinielujen ja luontoarvojen menettamisen kompensaationa
kaupunkisuunnittelukeskus kaynnistaa selvityksen lisdisen
kompensaatiohankkeen toteuttamisesta, tarkoituksena osoittaa
Vaskitsamaen lahialueelta luonnonsuojelualueeksi kohde (tai kohteita),
joka on merkittavasti suurempi ja luontoarvoiltaan vahintadan yhta arvokas
kuin tdman hankkeen my6ta rakentamiselle menetettavat alueet.
Suojelualueen tai -alueiden sijainti ja toteutus esitelldan ja tuodaan
mahdollisuuksien mukaan paatdoksentekoon yhtaaikaisesti Vaskitsamaen
kaavoituksen seuraavien paatésvaiheiden yhteydessa." Perustelut: Tama
on sama muotoilu kuin lautakunnan, kaupunginhallituksen seka valtuuston
hyvaksymassa Hepokorvenkallion asemakaavassa, jossa paatettiin
menetettavien luontoalueiden ja -arvojen kompensoimisesta.”

Jarvinen Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen 3.5: lisdys Kadut ja liikenne -osaan "Lisatdan seuraava:
Vaskitsamaessa kiinnitetddn huomiota asumisen ja palveluiden
saavutettavuuteen henkildautolla seka yleisten pysakaointipaikkojen
riittavyyteen.”

Keskustelun paatyttyad puheenjohtaja totesi, etta oli tehty viisi kannatettua
muutosehdotusta ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan ehdotuksen asian
kasittelytavaksi siten, ettd muutosehdotuksista danestetdan yksitellen.

Ensimmaisessa aanestyksessa ne, jotka kannattavat esittelijan
pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Nevanlinnan
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muutosehdotusta 3.1 dénestavat El. Adnestyksessa JAA aania tuli 7 ja El
&ania 6. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7) aanella kuutta (6) vastaan
hylanneen muutosehdotuksen.

Toisessa aanestyksessa ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Nevanlinnan muutosehdotusta 3.2
aanestavat El. Adnestyksessa JAA &ania tuli 7 ja El 4ania 6. Aanestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla
(7) danella kuutta (6) vastaan hylanneen muutosehdotuksen.

Kolmannessa danestyksessa ne, jotka kannattavat esittelijan
pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Nevanlinnan
muutosehdotusta 3.3 danestavat El. Adnestyksessa JAA 8ania tuli 7, El
&ania 5 seka 1 tyhja aani. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7) aanella viitta (5) vastaan,
yhden (1) danestaessa tyhjaa, hylanneen muutosehdotuksen.

Neljannessa aanestyksessa ne, jotka kannattavat esittelijan
pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Nevanlinnan
muutosehdotusta 3.4 danestavat El. Adnestyksessa JAA aania tuli 8, El
4ania 4 seka 1 tyhja dani. Adnestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8) aanella neljaa (4)
vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa, hylanneen muutosehdotuksen.

Viidennessa aanestyksessa ne, jotka kannattavat esittelijan
pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Nevanlinnan
muutosehdotusta 3.4 dénestavat EIl. Adnestyksessa JAA aania tuli 5 ja El
4ania 8. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8) aanella viitta (5) vastaan
hyvaksyneen Jarvisen muutosehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Esittelijan ehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa
tekemalld muutoksella hyvaksyttiin danestyksen jalkeen seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1.
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Vaskitsamaen
asemakaavoituksen pohjaksi.

1.1
Kaupunkikuva ja mitoitus
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Vaskitsamaen asemakaava suunnitellaan tiiviina ja matalana vartin
kaupunkikylana. Tavoitteena on suunnitella yhtenainen asuinalue, joka
koostuu vaihtelevista talotyypeista. Painotus on matalissa pientalomaisissa
rakennuksissa (1-2 kerrosta). Korkeampia (4-5 kerrosta) ja tiivimpia
korttelialueita suunnitellaan kaava-alueen eteldosiin Kalajarven keskustan
laheisyyteen. Asemakaavalla kytketdan Kalajarven keskus jatkumaan
Vihdintien pohjoispuolelle palveluiden sekd tehokkaamman maankaytdn
muodossa.

Asemakaavalla luodaan edellytykset 1 000—1 400 uudelle asukkaalle.
Kerrosnelidmetreind uutta asuinrakentamista osoitetaan 50 000-70 000 k-
m? verran. Asuinrakentamisen lisaksi alueelle varataan tilaa 10-ryhmaiselle
paivakodille seka lahiliikuntapaikalle, joka sisaltda pelikentan. Lisaksi
Vihdintien varteen tutkitaan korttelia liiketilalle tai paivittaistavarakaupalle ja
mahdollisesti senioriasumiseen.

1.2
Luonto ja ymparistd

Asemakaavalla tavoitellaan alueelle ominaista luonnonlaheistd ymparistoa.
Rakennukset ja pihat sovitetaan maastonmuodot huomioiden.
Suunnittelussa pyritdan asuinkorttelien maanvaraisiin piharatkaisuihin seka
nykyisen puuston ja metsapohjan sailyttamiseen.

Kaava-alue on osin pohjavesialuetta. Rakennusten sijoittelussa,
perustamistavassa ja hulevesisuunnittelussa huomioidaan
pohjavesiolosuhteet. Hulevesien laadullinen ja maarallinen hallinta ovat
suunnittelun lahtékohtia.

Suunnittelun yhteydessa selvitetdan alueen luontoarvot ja varmistetaan
ekologisten yhteyksien toimivuus. Nykyinen virkistysreitistd ja sen
yhteyteen suunniteltavat metsaiset korttelipihat muodostavat alueen
yleisilmeesta vehrean.

1.3
Kadut ja liikenne

Vaskitsamakeen tavoitellaan kattavia ja viihtyisia jalankulun ja
pyoraliikenteen reitteja alueen sisalla seka sujuvia yhteyksia Vihdintien
bussipyséakeille ja Kalajarven keskustaan. Katutilat suunnitellaan viihtyisiksi
ja yksityiskohdiltaan vaihteleviksi.

Vihdintien tilavaraus ja liittymajarjestelyt seka estevaikutuksen
vahentaminen tutkitaan osana suunnittelua. Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavan Vihdintien rinnakkaiskatu suunnitellaan Vaskitsamaen kaavan
lantistd osaa palvelevana paattyvana katuna. Kaava mahdollistaa kadun
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jatkamisen Lahnuksen suuntaan. Alueen tieliikenteen aiheuttamat melu- ja
ilmanlaatuhaitat huomioidaan kaavasuunnittelun yhteydessa.

Vaskitsamaessa kiinnitetddn huomiota asumisen ja palveluiden
saavutettavuuteen henkildautolla seka yleisten pysakdintipaikkojen
rittavyyteen.

2
jarjestaa asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista tiedotus- ja

keskustelutilaisuuden, johon kutsutaan lautakunnan edustaja
puheenjohtajaksi.

Selostus

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Kalajarven keskustan
pohjoisosien asuinrakentaminen ja pienessa maarin julkisten palvelujen -
seka liikerakentaminen. Kaava-alueen koko on noin 53 hehtaaria. Se pitaa
sisallaan lounaislaidalle sijoittuvan Vaylaviraston omistaman Vihdintien
katualueen.

Suunnittelualueelle laaditut tavoitteet pohjautuvat Kalajarven kaavarungon
periaatteisiin.

Suunnlttelualueen Ilklmaaralnen sualntl Espoon opaskarttapohjalla:
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Alueen kaavoitus on kaynnistynyt Espoon kaupungin toimesta vuonna
2007. Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan tullessa voimaan
13.3.2024 alueen kaavoitus on kaynnistetty uudelleen Espoon kaupungin
hallituksen paatdkselld 25.03.2024.

Maanomistus

Alueen suurin maanomistaja on Espoon kaupunki. Lisaksi alueella on
muutamia yksityisia maanomistajia. Vihdintien alueen omistaa
Vaylavirasto.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kalajarven kaupunginosassa Kalajarven
keskuksen pohjoispuolella. Alue rajautuu koillisessa Tremanskarrin
luonnonsuojelualueeseen, kaakossa Kortesmaen asemakaavan
alueeseen, lounaassa Vihdintiehen ja luoteessa Lahnuksen
kaupunginosan rajaan.

Alueella sijaitsee muutamia rakennuksia, mutta alue on suurimmaksi
osaksi metsaa. Lisaksi kuntorata sijoittuu kaava-alueen pohjois- ja
keskiosiin.

Aluetta on aiemmin suunniteltu Kalajarvi Il nimisena laajempana
asemakaava-alueena, joka kasitti myds Kortesmaen alueen. Kyseisen
kaavan ajalta on laadittu selvityksia vuosina 2006-2008.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Suunnittelualueelle on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa merkitty
pohjavesialue, suojelualue ja maakunnallisesti merkittava tie. Aluetta
sivuaa keskustatoimintojen alue, lentomelualue, virkistysalue, arvokas
geologinen muodostuma ja Natura 2000 -alue.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Yleiskaavassa alueen eteldosiin on osoitettu asuntovaltaiset alueet A1 ja
A2 seka lisaksi keskus. Kaava-alueen pohjoisosiin sijoittuu virkistysalue,
luonnonsuojeluale ja suojelualue. Paakatu kulkee alueen lounaislaidalla ja
alueen lapi kulkee alueellinen kokoojakatu. Lisaksi pohjavesialue on rajattu
alueelle ja virkistyksen viheryhteystarve sijoittuu alueen luoteisosaan.
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Yleiskaavaa tarkentaa Kalajarven kaavarunko. Siind Vaskitsamaen
alueelle on maaritetty kaupunkikylamaista (2—-5 krs) asuinaluetta.
Kaavarungossa kaava-alueelle sijoittuu myds paivakoti, puisto ja
pelikentta, viheralue, virkistysreitteja ja viheryhteyksia. Lisaksi Vihdintien
estevaikutusta poistamaan on merkitty koulun ja pelikentan valille kevyen
likenteen yli- tai alikulku.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaavan valmisteluvaihe on kaynnissa. Kaava koskee koko
Espoota.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa
Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on kaavaprosessin aikana tarpeen kdayda MRL 66 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu.

Kaavalliset tavoitteet ja sisalto
Kaupunkikuva ja mitoitus

Alueelle suunnitellaan vartin kaupunkikylamaista tiivista ja matalaa
asuinaluetta. Suunniteltava asuinalue koostuu vaihtelevista talotyypeista,
jotka julkisivujen yhteensopivan ilmeen my6tad muodostavat yhtenaisen
kokonaisuuden.

Tiiviimpia asuinkortteleita ja liiketiloja suunnitellaan alueen eteldosiin
Vihdintien ja Kalajarven keskustan tuntumaan. Kaava-alueen
pohjoisempiin osiin suunnitellaan pienkerrostaloja ja pientaloja. Alueella
kerrosluku vaihtelee 1-5 valilla. Painotus on kaksikerroksisissa ja
viisikerroksissa asuinrakennuksissa, mutta tutkitaan mahdollisuutta myo6s
yksikerroksisten pientalojen osalta niiden esteettdmyysominaisuuksien
takia.

Asemakaavan myo6ta Kalajarven keskus kehittyy ja laajentuu Vihdintien
pohjoispuolelle. Vihdintien varressa on mahdollista rakentaa palvelu- ja
liikerakennuksia. Paivakoti pyritdan sijoittamaan hieman etddmmalle
Vihdintiestd huomioiden melu- ja ilmanlaatusaaddkset.

Luonto ja ymparisto

Asemakaavalla tavoitellaan yleisilmeeltaan vehreaa luonnonlaheista
ymparistéa. Sita luovat nykyinen sailyva virkistysreitistd ja sen lomaan
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suunniteltavat metsaiset korttelipihat. Korttelien piha-alueet avautuvat
kaava-alueen keskivaiheilla sijaitsevan kaupunkipuron, Pohjoisenojan
suuntaan. Purouoman ymparille muodostetaan kortteleita yhteen sitova
puistoalue. Korttelipihoilla ja niiden valisilla virkistysalueilla pyritdan
sailyttdamaan mahdollisimman paljon nykyista puustoa ja metsanpohjaa.
Nain saadaan aikaan yhtenaisten vehreiden metsaisten alueiden jatkumo.
Rakennukset ja pihat sovitetaan maastonmuodot huomioiden.
Suunnittelussa pyritdan asuinkorttelien maanvaraisiin piharatkaisuihin.

Kaava-alue on osin pohjavesialuetta (Metsdmaan pohjavesialue).
Rakennusten sijoittelussa, perustamistavassa ja hulevesisuunnittelussa
huomioidaan pohjavesiolosuhteet. Rakennusten maanalaisia
kellarikerroksia ja kansipiharatkaisuja valtetdan. Hulevesien tehokas tontti-
ja korttelikohtainen viivytys ja imeytys edesauttavat pohjaveden
muodostumista.

Kaavatydn pohjaksi laaditaan luontoselvitys. Suunnitteluratkaisuilla
varmistetaan ekologisten yhteyksien toimivuus kaava-alueen lansireunalla
seka riittdva metsainen suojavyohyke rakentamisen ja suojeltujen
metsaalueiden valilla. Kaava-alueen pohjoisreunalta alkaa Natura-alue.
Kaava-alueen lansireuna on osa paikallisesti tarkeaa ekologista yhteytta,
joka yhdistaa koillis-lounaissuunnassa Tremanskarrin ja Kalajarven
kallioiden luonnonsuojelualueet. Kaava-alueen sisaisia virkistysyhteyksia
seka kevyen liikenteen yhteyksia etelaan kohti Kalajarven keskustaa
kehitetdan houkutteleviksi ja laadukkaiksi. Liikkumista ja intensiivista
kulutusta ohjataan pois herkilta metsaalueilta kaava-alueen lansi- ja
pohjoisreunalla.

Kadut ja liikenne

Alueelle luodaan hyvat edellytykset jalankululle, pyoréilylle ja
joukkoliikenteen kaytolle. Uusien korttelien valiset poikittaisyhteydet ja
virkistysreitit tdydentavat alueen reitistda. Vihdintien linja-autopysakeille ja
Kalajarven keskustaan varmistetaan sujuvat ja luontevat yhteydet.

Vihdintien tilavaraus, littymien maara seka sijainti tarkastellaan yhdessa
ELY-keskuksen kanssa. Autoliikenteen lisédksi parannetaan Vihdintien
jalankulun ja pyérailyn olosuhteita. Vihdintien estevaikutusta pyritaan
vahentadmaan esimerkiksi alikuluilla. Suunnittelussa huomioidaan
liikenneturvallisuus ja turvalliset koulureitit.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan Vihdintien rinnakkaiskatu
suunnitellaan Vaskitsamaen kaavan lantista osaa palvelevana paattyvana
katuna. Suunnittelussa huomioidaan kadun mahdollinen jatkuminen
Lahnuksen suuntaan. Kadun tilavarauksissa tutkitaan mahdollisen
pidemman rinnakkaiskadun mukaiset tilatarpeet.
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Alueella huomioidaan tieliikenteen aiheuttamat melu- ja ilmanlaatuhaitat.
Vierailu- ja asiointilikennetta varten tutkitaan mitoitusohjeen mukainen
maara yleista pysakaintia.

Selvitykset

Alueella on tehty aiemmin Kalajarvi Il -nimisen laajemman asemakaava-
alueen yhteydessa selvityksia vuosina 2006—2008. Vaskitsamaen
asemakaavalle tehdaan omia selvityksia, kuten luontoselvitys, kaavan
edetessa.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

Asukastilaisuuden jarjestaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.05.2024 § 70

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1.
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Vaskitsamaen
asemakaavoituksen pohjaksi.

1.1
Kaupunkikuva ja mitoitus

Vaskitsamaen asemakaava suunnitellaan tiiviina ja matalana vartin
kaupunkikylana. Tavoitteena on suunnitella yhtenainen asuinalue, joka
koostuu vaihtelevista talotyypeista. Painotus on matalissa pientalomaisissa
rakennuksissa (1-2 kerrosta). Korkeampia (4-5 kerrosta) ja tiiviimpia
korttelialueita suunnitellaan kaava-alueen eteldosiin Kalajarven keskustan
laheisyyteen. Asemakaavalla kytketdan Kalajarven keskus jatkumaan
Vihdintien pohjoispuolelle palveluiden sekd tehokkaamman maankaytdn
muodossa.

Asemakaavalla luodaan edellytykset 1 000—1 400 uudelle asukkaalle.
Kerrosnelidmetreind uutta asuinrakentamista osoitetaan 50 000-70 000 k-
m? verran. Asuinrakentamisen lisaksi alueelle varataan tilaa 10-ryhmaiselle
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Kasittely

paivakodille seka lahiliikuntapaikalle, joka sisaltda pelikentan. Lisaksi
Vihdintien varteen tutkitaan korttelia liiketilalle tai paivittaistavarakaupalle ja
mahdollisesti senioriasumiseen.

1.2
Luonto ja ymparistd

Asemakaavalla tavoitellaan alueelle ominaista luonnonlaheista ymparistoa.
Rakennukset ja pihat sovitetaan maastonmuodot huomioiden.
Suunnittelussa pyritdan asuinkorttelien maanvaraisiin piharatkaisuihin seka
nykyisen puuston ja metsapohjan sailyttamiseen.

Kaava-alue on osin pohjavesialuetta. Rakennusten sijoittelussa,
perustamistavassa ja hulevesisuunnittelussa huomioidaan
pohjavesiolosuhteet. Hulevesien laadullinen ja maarallinen hallinta ovat
suunnittelun 1ahtokohtia.

Suunnittelun yhteydessa selvitetdan alueen luontoarvot ja varmistetaan
ekologisten yhteyksien toimivuus. Nykyinen virkistysreitisto ja sen
yhteyteen suunniteltavat metsaiset korttelipihat muodostavat alueen
yleisilmeesta vehrean.

1.3
Kadut ja liikenne

Vaskitsamakeen tavoitellaan kattavia ja viihtyisia jalankulun ja
pyoraliikenteen reitteja alueen sisalla seka sujuvia yhteyksia Vihdintien
bussipysakeille ja Kalajarven keskustaan. Katutilat suunnitellaan viihtyisiksi
ja yksityiskohdiltaan vaihteleviksi.

Vihdintien tilavaraus ja liittymajarjestelyt seka estevaikutuksen
vahentaminen tutkitaan osana suunnittelua. Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavan Vihdintien rinnakkaiskatu suunnitellaan Vaskitsamaen kaavan
lantistd osaa palvelevana paattyvana katuna. Kaava mahdollistaa kadun
jatkamisen Lahnuksen suuntaan. Alueen tieliikenteen aiheuttamat melu- ja
ilmanlaatuhaitat huomioidaan kaavasuunnittelun yhteydessa.

2
jarjestda asemakaavan lahtékohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun aikana Ulle puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.
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Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 22.5.2024
pidettdvaan kokoukseen.

1 Aanestystulosraportti §78 2024

Oheismateriaali

721900 Vaskitsamaki kaavan lahtékohdat ja tavoitteet
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Asianumero 5452/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.05.2024 § 79

§79
Tietajantie, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 212704, 16. kaupunginosa Pohjois-Tapiola

Valmistelijat / lisatiedot:
Kuusimaki Aino

Tuominen Annika
Granberg Hannu
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tietdjantien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 212704,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.5.2024 paivatyn Tietgjantie -
Siarvagen asemakaavan muutosehdotuksen piirustusnumero 7479, 16.
kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 212704,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aikana puheenjohtaja Jarvisen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Lautakunta paattanee palauttaa asian
valmisteltavaksi siten, ettd nykyisen puiston etelapuolikas sailyy
istutettavana tontinosana. Perustelu: Tontin rakennustehokkuus poikkeaa
likaa ymparoivan rky-alueen tonttitehokkuudesta. Lisaksi ehdotettu
rakennuksen eteldpaa ulottuu Keijuniityntien suuntaiselle noin 200 metrin
pituiselle viherkaistalle. Ehdotettu kansipaikoitus poikkeaa myos Tapiolan
suunnitteluperiaatteista, ja kannen reuna muodostaa naapuritontin
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Paatos

suuntaan esteen, joka vastaa aitaa, ja tonttien aitaaminen on sekin
ristiridassa Tapiolan suunnitteluperiaatteiden kanssa.”

Lisdksi Aarnio Nevanlinnan kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Ehdotus palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.
Suunnittelua jatketaan silta pohjalta, etta rakennuksen nykyinen runko
sailytetdan, selvitetdan kerrostalon korottaminen uusilla kerroksilla ja
Keijuniityntien ja Tietgjantien viereinen puistomainen alue sailytetaan.
Perustelut: vahahiilinen ja resurssitehokas kaupunkikehitys edellyttaa
ensisijaisesti olemassa olevan rakennuskannan uudelleenkayttamista.
Saatujen selvitysten perusteella rakennuksen teknisessa kunnossa ei ole
mitdan purkamista edellyttavia perusteita. Mahdollistamalla olemassa
olevan rakennuksen korottaminen lisdkerroksilla, lisataan rakennusoikeutta
ja luodaan mahdollisuutta kiinteiston omistajalle kestavaan ja myds
taloudellisesti mahdolliseen ratkaistaan. Espoon kaupungin pitda edistaa
olemassa olevien rakennusten sailyttamista ja uudelleenkayttamista, seka
olemassa olevan viherympariston sailymista.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kaksi kannatettua asian palauttamista koskevaa ehdotusta ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta aluksi aanestetaan palautusehdotuksista, jonka
jalkeen asian kasittelyn jatkamisesta.

Ensimmaisessa danestyksessa danestettiin palautusehdotuksista siten,
etta ne, jotka kannattavat puheenjohtajan palautusehdotusta danestavat
JAA ja ne, jotka kannattavat Aarnion palautusehdotusta danestavat El.
Aznestyksessa JAA aania tuli 7 ja El 8ania 6. Aanestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7)
aanella kuutta (6) vastaan hyvaksyneen puheenjohtajan
palautusehdotuksen.

Toisessa aanestyksessa aanestettiin asian kasittelyn jatkamisesta siten,
ettd ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista danestavat JAA ja ne,
jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 1 ja El 4ania 12. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdellatoista (12)
aanelld yhta (1) vastaan paattaneet palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti aanestyksen jalkeen palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen
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uudelleen valmisteltavaksi siten, etta nykyisen puiston etelapuolikas sailyy
istutettavana tontinosana.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa viisikerroksisen
asuinkerrostalon rakentaminen Tietdjantien varteen. Alue sijaitsee RKY-
alueella, mika on otettava huomioon uuden rakentamisen huolellisena
sovittamisena ymparoivaan alueeseen.

Suunnittelualueella on kolmikerroksinen liikerakennus, joka
kaavamuutoksen myoéta puretaan. Suunnittelualue ulottuu myoés
Keijuniityntien ja Tietajantien kulmassa sijaitsevaan pieneen puistoon, jolle
kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaosto on myéntanyt
suunnitteluvarauksen 29.11.2021 (§ 158) asemakaavan muutosta varten.
Puistossa sijainnut leikkipuisto on purettu vuonna 2023.

Kaavamuutoksen yhteydessa myds pieni osa katualuetta
suunnittelualueen eteldosassa muutetaan korttelialueeksi ja pohjoisosassa
pieni kappale puistoa Keijuniitynpolun itapaassa muutetaan katualueeksi.

Kaava-alueen pinta-ala on 1 730 m2. Kokonaiskerrosalaksi osoitetaan

2 090 k-m? ja aluetehokkuus ea = 1,2. Asemakaavan muutoksen myo6ta
alueen rakennusoikeus kasvaa 1 390 k-m?. Kaava-alueen laskennallinen
asukasluku kasvaa noin 42 asukkaalla ja tydpaikkojen laskennallinen
maara vahenee noin 16 tydpaikalla.

Alueen kaavoitusta ohjaa ylempien kaavatasojen lisaksi Tietdjan
kehittamisen periaatteet, jotka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
12.4.2023 (§ 47).
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Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut kiinteistdn 49-16-63-3 maanomistaja
13.10.2022 kirjatulla hakemuksella.

Puistoalueen kaavoitus perustuu kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 29.11.2021 (§ 158) paattamaan suunnitteluvaraukseen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 10.5.2023.

Alueen nykytila

Kaava-alue muodostuu kiinteistdsta, puisto- ja katualueista. Kiinteiston 49-
16-63-3 omistaa Maatalousyrittdjien elakelaitos Mela. Puisto- ja katualueet
omistaa Espoon kaupunki.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee liikerakennus, jossa on toiminut
toimistoja ja paivakoti. Liikerakennuksen on suunnitellut Arkkitehdit Tavio &
Co, ja se on valmistunut vuonna 1981, eika nain ollen kuulu alueen
alkuperaiseen 1960-luvun rakennuskantaan. Rakennus on
kolmikerroksinen ja valkoiseksi rapattu. Kaava-alueen etelaosa on
kaupungin puistoalue, jolla on sijainnut Keijuniityn leikkipaikka.
Leikkipaikan purkamisesta tehtiin paatds 28.6.2021. Keijuniityn leikkipaikka
sai toimia vuoteen 2023 yleisena leikkipaikkana, silla sita kaytettiin
liikerakennuksessa sijainneen paivakodin leikkipihana.

Leikkipaikka purettiin vuonna 2023. Leikkipaikan alueella kasvaa edelleen
muutamia puita ja pensaita ja alue on maanvarainen ja osaltaan viivyttaa
sade- ja sulamisvesia. Alueella ei ole enaa leikkivalineita tai
oleskelualueita. Puistoalue on heikosti yhteydessa alueen viherverkostoon,
mutta puustolla on maisemallista merkitysta katutilassa.

Kaava-alueen pohjoisosassa on 90 m? kokoinen puistoalue,
Keijuniitynpolun itapaa, joka kaavamuutoksen myota muutetaan
katualueeksi. Myos kaava-alueen eteldosassa kapea kaistale katualuetta
muutetaan suunnittelualueen levyiseksi korttelialueeksi. Alue on
nykyiselldan nurmipintaista kadun reuna-aluetta.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.
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Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Alueella kulkee voimajohto. Kaava-alueella ja sen
ymparistdssa ovat Tapiolan ja Otaniemen kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeat alueet. Alue kuuluu
paakaupunkiseudun ydinvyohykkeeseen.

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Etela-Espoon yleiskaavassa alue on osoitettu asuntoalueeksi. Alue on
myds kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja sekd kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei
koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden
vaalimiseen. Alueen kehittdmisen tulee tapahtua sen omista Iahtdékohdista
kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin. Alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino alueen ominaisluonteen
sailymiseen. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee virkistysalue (V), jolla
ja jolta kulkee virkistysyhteyksia myds pohjoisen suuntaan. Itapuolella on
tydpaikka-alue, jota on voimakkaasti kehitetty myds asumiseen. Voimalinja
kulkee suunnittelualueen etelapuolella muttei alueen valittdmassa
laheisyydessa.
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Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.
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Ote _epévirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.
Asemakaava

Alueella on voimassa 212701 Keijuniitty (hyv. 12.1.1977).

Suunnittelualue on voimassa olevassa kaavassa puoliksi liikerakennusten
korttelialuetta (AL25). Alueelle saa sijoittaa my0s toimistoja ja sosiaalista
toimintaa palvelevia tiloja. Rakennukseen saa sijoittaa asuinhuoneistoja
vain Kiinteiston hoidon kannalta valttdmatonta henkildkuntaa varten.

Tontin etelaosaan saa rakentaa korkeintaan kolmikerroksisen
rakennuksen. Rakennusoikeutta osoitetaan 700 k-mZ.

Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka / 60 k-m? pysakdimispaikalle.
Pysakoimispaikka on osoitettu tontin pohjoisosaan. Pysakdimispaikan
keskelle on osoitettu ohjeellinen raja liikennealueelle. Tietgjantien reuna on
merkitty liittymakiellolla.

Suunnittelualueen eteldosa on voimassa olevassa asemakaavassa
puistoaluetta (P). Puistoalueelle saa rakentaa puiston kayton kannalta
valttdmattémia rakennelmia ja laitteita.
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AP

(16063)

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Kaava on kuulutettu vireille 10.5.2023. Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto olivat julkisesti nahtavilla
15.5.-14.6.2023. Kaavan nahtavilla-oloaikana saatiin 14 kirjallista
mielipidetta ja kaksi lausuntoa ja yksi kannanotto. Kaavasta oli mahdollista
keskustella suunnittelijoiden kanssa Tapiolan seudun asukasillassa
5.9.2023.

Kaavaan saatiin sen nahtavilldoloaikana 14 kirjallista mielipidetta. Valtaosa
palautteesta saatiin mielipiteiden jattajien osoitteiden perusteella kaava-
alueen lahinaapureilta. Mielipiteissa nostettiin eniten esiin nykyisen puiston
rakentamista seka siihen liittyvat virheet OAS:ssa. Palautteessa nostettiin
esille myds RKY-alueen asettamat reunaehdot tulevalle rakentamiselle.
Lisaksi otettiin kantaa liikkenteeseen liittyviin asioihin: tonttiliittyman sijaintiin
ja yleiseen pysakaintiin.

OAS:ssa olevat virheet rakennuksen ja leikkipuiston nykykaytosta on
korjattu kaavaselostukseen. Leikkipaikkaa, jonka sailyttdmista asukkaat
toivoivat, ei valitettavasti voitu sailyttaa. Leikkipaikan purkamisesta on tehty
paatds 28.6.2021, eika se liity kdynnissad olevaan kaavahankkeeseen.
Purkamisen takana on tavoite keskittda kaupungin leikkipaikkojen
rakentamiseen ja kunnossapitoon tarkoitettuja resursseja lahella oleviin
isompiin leikkipaikkoihin.

Asukkaat toivoivat vehreyden sailyttamista alueella ja rakentamisen
parempaa sovittamista RKY-alueeseen. Rakennuksen korkeus on pysynyt
ennallaan, mutta sen muoto on muutettu L:n mallisesta suoraksi.
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Suunnitelmassa on ehdotusvaiheessa enemman avaruutta. Maanvaraista
pihaa on enemman, ja pihasuunnitelmaan on tasta syysta voitu laittaa
nykyisen puiston alueelle suureksi kasvavia puita.

Tonttiliittyman paikkaa on muutettu. Liikenne pysakdéintilaitokseen ohjataan
Keijuniitynpolulta, kuten on nykyisellakin pysakdintipaikalla.

Lausunnot ja kannanotto saatiin HSY:Ita, Carunalta ja Espoon
kaupunginmuseolta. Caruna antaa tiedoksi, ettd kaava-alueen itdreunassa
on 20 kV:n johtoja ja 0,4 kV:n johto. Mahdollisten johtosiirtojen
kustannuksista vastaa hankkeeseen ryhtyva.

HSY lausui, ettei kaavamuutos aiheuta vesihuoltoon muutoksia.

Espoon kaupunginmuseo lausui, ettd Rakennus ei kuulu Pohjois-Tapiolan
alkuperaiseen, paaosin 1960-luvulla valmistuneeseen rakennuskantaan,
eika se erityisen hyvin edusta alueelle ominaista rakentamista.
Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan rakennukseen ei liity sellaisia
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja, joita tulee asemakaavalla vaalia.
Uudisrakennuksen suunnittelussa on kuitenkin huomioitava
kulttuurihistoriallisen arvoalueen ominaispiirteiden vaaliminen, eivatka
tehokkuus ja mittakaava saa olla suunnittelun ainoana perusteena ja
tavoitteena. Kaupunginmuseo lausuu myoés, etta esilla ollut Arkkitehtiryhma
A6:n laatima viitesuunnitelma on alueen kulttuuriymparistdarvojen
mukainen, eikd kaupunginmuseolla ole osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta huomautettavaa.

Lausunnot ja kannanotto eivat aiheuttaneet kaavaan muutostarpeita.
Asemakaavan muutosehdotus

Korttelialueet

Korttelialueelle osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK), jolle
sallitaan korkeintaan viisikerroksinen asuinkerrostalo, jolle osoitetaan

2 090 k-m? rakennusoikeutta, ja siihen liittyva pysakaintilaitos. Rakennus
sijoitetaan Tietajantien varteen Tietajantien myotaisesti. Yksikerroksinen
pysakdintilaitos rakennetaan tontin lansiosaan osittain asuinrakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen ja muulta osin kansipihan alle.

Rakennus tulee sovittaa ulkoasultaan Tapiolan RKY-alueeseen, ja
pysakdintilaitos asuinrakennuksen ulkondk6a ja laatutasoa vastaavasti.
Mahdolliset ilmanvaihtokoneet tulee niin ikdan toteuttaa muuhun
rakennukseen ja ymparistéon sopivina. Tietdjantien julkisivu tulee jaksottaa
sisdankayntien yhteydessa koko rakennuksen korkuisin syvennyksin, jotka
maisemoidaan kdynnoksin. Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema on
maaritetty kaavakartassa.
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Kaikki asunnot avautuvat suurien parvekkeiden valityksella eteldan tai
lanteen. Itaiselld julkisivulla ei ole parvekkeita. Asukkaiden yhteistila
avautuu ensimmaisessa kerroksessa Tietdjantielle.

Seka rakennuksen katto etta pysakaintilaitoksen ajoluiskan kate tulee
toteuttaa keto- tai niittykattoisina.

Rakennuksen leikkipiha toteutetaan kansipihalle. Kansipihan
korkeusasema on osoitettu asemakaavakartassa. Kansipihan
toteutuksessa on otettava huomioon sen reunojen huolellinen kasittely ja
sovittaminen ympardivaan maastoon muun muassa kasvillisuuden keinoin.
Rakennuksen pohjoispaatyyn tulee rakentaa kansipihalle johtavat,
kaupunkikuvalliset korkeatasoiset portaat.

Koko kansipiha tulee istuttaa ja sinne tulee sijoittaa pensaita ja pienia
puita. Kansipihan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
pienilmastoon.

Suunnittelualueen etelaosassa on maanvarainen piha, jolta johtaa polku
kansipihalle. Pihan lounaisnurkkaan tulee toteuttaa sadepuutarha, jossa
viivytetdan ja puhdistetaan hulevesia. Tontin kaakkoisnurkkaan tulee
istuttaa puu. Tontin eteldosan kasittelylla pyritdan muodostamaan
laadukasta viherymparist6a paikalta poistuvan puiston tilalle.

Lisdrakennusoikeutta osoitetaan asuntojen ulkopuolisille varastotiloille,
asukkaiden yhteistiloille, erityisen laadukkaille porrashuoneille 20 m?
ylittavalla osuudella, jate- ja kiinteistdnhoidon tilat, pysakéintitilat ja
sahkdnjakelun vaatimat tilat.

Liikenne

Kaavamuutoksen my6ta liikkenneymparistd alueella muuttuu. Ajoyhteys
asuinrakennuksen pihakannen alaiseen pysakdintitilaan on jarjestetty
korttelin pohjoispuoleiselta katualueelta, jolle ajo tapahtuu jatkossakin
Tietgjantielta. Katualuetta laajennetaan Keijuniitynpolulta korttelialueen
levyiseksi, jolloin n. 90 m? kokoinen puistoalue muutetaan katualueeksi.
Kaavamuutoksen yhteydessa korttelin pohjoispuoleiseen katutilaan on
suunniteltu muutoksia siten, etta jatkossa 11 metria levean katutilan
eteldlaidassa on noin kahden metrin levyinen kapea istutettu alue, jonka
jalkeen pohjoiseen 5,5 metria levea ajorata; 2,5 metria levea yhdistetty
jalkakaytava ja pyoratie seka metrin levyinen reuna-alue.

Tietdjantien liikennejarjestelyihin eika katualueen kokoon esitetd muutoksia
kaavamuutoksen yhteydessa. Asuinrakennuksen etelapuolelle
Keijuniityntien varteen osoitetaan kaavamuutoksessa huoltotasku, jonka
kautta jarjestetdan rakennuksen jatehuolto. Huoltotasku sijoittuu osittain
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noin 60 m? kokoiselle katualueelle, joka muutetaan asemakaavan
yhteydessa korttelialueeksi.

Jalankulku- ja pyoratiejarjestelyihin asuinrakennuksen pohjoispuoleisella
katualueella tehddadn muutoksia siten, ettd nykyisten jarjestelyjen sijasta
ajoneuvoliikenne erotetaan jalankulusta ja pyorailysta. Jatkossa
katualueen pohjoisreunaan toteutetaan yhdistetty jalkakaytava ja pyodratie
Keijuniitynpolun jatkeeksi. Jarjestely selkiyttaa liikennetta alueella seka
parantaa liikenneturvallisuutta. Nykyisiin jalankulun ja pyorailyn
jarjestelyihin ei esitetd muita muutoksia alueella.

Asuinrakennuksen kaikki asukaspysakointipaikat on osoitettu
kannenalaiseen pysakointilaitokseen, jonne ajetaan asuinkorttelin
pohjoispuoleiselta katualueelta. Puistoaluetta otetaan 90 m? verran
katualueeksi alueen pohjoisosassa, jotta katutilaa saadaan kasvatettua
siten, etta ajo pysakointilaitokseen pystytaan jarjestamaan alueen kautta.

Asuinrakennuksen jatehuoltoa varten suunnitelmissa on esitetty
asuinrakennuksen etelapuolelle Keijuniityntien varteen huoltotasku.

Jalankulun p&aasiallinen yhteys tulevaan asuinrakennukseen on
Tietajantien puolelta rappukaytavien ovien kautta. Asuinrakennuksen
pohjoispuolelle on suunniteltu porrasyhteys rakennuksen pihakannelle.
Etelapuolelta yhteys pihakannelle on jarjestetty istutetun luiskan kautta
polkumaisena yhteytena.

Lahimmat yleiset pysakointipaikat sijaitsevat asuinrakennuksen
eteldpuolella sijaitsevan Keijuniityntien varressa. Keijuniityntien varressa
on ajoratapysakdintind yhteensa noin 17 yleista pysakointipaikkaa, jotka
palvelevat vieraspysakointia alueella.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 95 k-m?, kuitenkin
vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikkojen kokonaismaarasta voidaan
vahentaa pysakadintitarvetta vahentavien kannustimien perusteella
enintdan 10 % (selostuksen liite 1).

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Arkkitehtiryhma A6 on tehnyt kaavaan korttelisuunnitelman (2024).

Perittdvat maksut
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Hakijat ovat maksaneet 29. ja 30.5. kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista
50 %.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdésopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, lausuntopyyntd

- Operaattorit (Elisa, Telia, DNA)

- Caruna

- Fortum

- HSL

- HSY

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto

- Tonttiyksikkd, kannanottopyynt6

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sita ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.05.2024 § 74

Paatésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tietajantien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 212704,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.5.2024 paivatyn Tietajantie -
Siarvagen asemakaavan muutosehdotuksen piirustusnumero 7479, 16.
kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 212704,

3
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pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aikana puheenjohtaja Kivekkaan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Liitteet

212704 Tietajantie mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

212704 Tietajantie lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

4 Aanestystulosraportti §79 2024

W N

Oheismateriaali
- 212704a Tietdjantie asemakaava
- 212704a Tietajantie havainnekuva
- 212704 Tietajantie kaavaselostus
- 212704 Tietajantie selostuksen liitteet
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Asianumero 5626/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.05.2024 § 80

§ 80
Mustalahti, asemakaava, kaavan lahtokohdat ja tavoitteet, alue 522700, 45.
kaupunginosa Kurttila

Valmistelijat / lisatiedot:
Haarala Otto

Leskinen Aino

Lahti Kaisa-Liisa
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Mustalahden asemakaavoituksen
pohjaksi

1.1
Maankaytto ja kaupunkikuva

Asemakaavan tarkoituksena on tadydentda Mustalahden pientaloaluetta.
Alueen tavoiteltu tonttitehokkuus on 0,20 ja alueelle kaavoitetaan
rakennettavaksi erillispientaloja.

Selvitetdan julkisten palveluiden tarvetta ja sijoitusmahdollisuutta alueelle.
Tavoitteena on pienimittakaavainen ja vehrea alue.

Tulvariski rajoittaa rakentamisen mahdollisuuksia alueella.

Uutta maankayttda ei osoiteta rantavydhykkeelle lukuun ottamatta
mahdollisia satamatoimintoja ja rantaraittia.

1.2
Virkistys

Rantaraitin jatkamismahdollisuuksia tarkastellaan perustuen sen nykyiseen
linjaukseen, mutta raitti voi tarvittaessa kulkea myds vahaliikenteisilla
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rantakaduilla. Linjauksessa huomioidaan myos Natura-alue.

Uusia virkistysyhteyksia ja -toimintoja tarkastellaan rannan laheisyydessa
ja Lambrobackenin varrella. Samalla tarkastellaan uusia
poikittaisyhteyksia.

1.3
Kulttuuriymparisto ja maisema

Alueen maisemalle tyypilliset piirteet kuten metsainen perusolemus ja
puustoinen rantavydhyke seka avoimet ndkymat, kuten pellot ja
Espoonjokilaakso huomioidaan asemakaavoituksessa.

Kaavaprosessin aikana tutkitaan alueen joidenkin rakennusten tai alueen
osien suojelun mahdollisuutta.

1.4
Luonto ja ekologinen verkosto

Espoonlahden Natura 2000-alue huomioidaan asemakaavassa.

Alueen ekologiset yhteydet turvataan ja yhteyksia vahvistetaan
tarpeellisilta osiltaan, esimerkiksi lito-oravayhteyksien osalta.

Alueen herkimmat luontokohteet jatetdan rakentamisen ulkopuolelle.

1.5
Liikenne

Alueen uusi katuverkko perustuu mahdollisuuksien mukaan nykyiseen
tiestoon. Katualueille varataan riittavan laajat tilavaraukset. Suunnittelussa
huomioidaan tulvariskit.

Suunnitellaan toimenpiteet Mustanlahdentielle pitkan suoran katuosuuden
liikenneturvallisuuden lisdamiseksi.

Alueelle suunnitellaan jalankulun ja pyorailyn verkosto. Joukkoliikenteen
pysakeille suunnitellaan toimivat ja turvalliset yhteydet jalankulkijoille ja
polkupydrailijoille.

1.6
Satama-alue ja veneiden talvisailytys

Veneiden talvisailytyksen ja sataman laajentamisen toteutuskelpoisuus
arvioidaan tarkemmin kaavaprosessin aikana.

Suunnittelussa huomioidaan veneiden talvisailytyksen vaatimat
kulkuyhteydet ja veneiden vaylaliikenne. Nykyista satama-aluetta
jarjestellaan uudelleen ottaen huomioon alueen ymparistd- ja kulttuuriarvot,
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Kasittely

Paatos

Selostus

mikali talvisailytysalueelle on toteutusedellytykset.

2

jarjestda asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattda asian pdydalle lautakunnan 5.6.2024
pidettavaan kokoukseen.

Mustalahden alueelle, Kurttilan kaupunginosaan suunnitellaan
pientaloalueen maltillista tdydennysrakentamista alueen vehrea luonne
sdilyttden seka veneiden talvisailytysalueen mahdollista sijoittumista.
Asemakaavoituksella huolehditaan myds alueen virkistysyhteyksistd muun
muassa jatkamalla Espoon rantaraittia.

Kaavoituksessa huomioidaan Espoonlahden-Saunalahden Natura-alue ja
asemakaava-alueen muut suojeluarvot. Alustavien tarkastelujen
perusteella asemakaava sisaltda rakennusoikeutta 25 000-35 000 k-m?,
joka tarkoittaa laskennallisesti noin 500—700 asukasta.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla
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Alueen maanomistajat ovat tehneet aloitteita ja vetoomuksia asemakaavan
laatimiseksi vuosina 2011, 2012, 2014 ja 2017. Aloitteiden ja vetoomusten
takana on useita alueen maanomistajia. Espoon kaupungilla on myds
tahtotila asemakaavoittaa alue.

Alueen nykytila

Suunnittelualue kasittaa Kurttilassa sijaitsevan Mustalahden alueen ja
vesialuetta, joka rajautuu Espoon ja Kirkkonummen valiseen rajaan ja
Mustalahden rantoihin. Alueen pinta-ala on noin 145 ha, josta noin puolet
on vesialuetta. Alue rajautuu luoteessa Espoonjokeen ja idassa
tuoreeseen Kallvikin pientaloalueeseen. Pohjoisessa alue rajautuu
Lambrob&ckeniin ja Musslaxbergetin kallioihin.

Suunnittelualue on paaasiassa yksityisessa omistuksessa olevaa valjasti
rakennettua omakotitaloaluetta, jossa on myds metsa- ja pelto-osuuksia.
Alueen olemassa oleva rakennuskanta on rakentunut alueelle
poikkeamispaatdsten ja suunnittelutarveratkaisujen kautta. Alueella
sijaitsee yhteensa noin 100 kiinteist64a, joilla sijaitsee noin 50 asuntoa, viisi
loma-asuntoa ja noin 50 talousrakennusta. Olemassa olevan
rakennuskannan arvioitu kerrosala on yhteensa noin 10 000 k-m? mukaan
lukien huolto ja piharakennukset.
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Suunnittelualueella on merkittavia luontoarvoja, kuten liito-oravia ja
viitasammakoita. Alueen rannat ovat ruovikkoisia. Merialueella rannan
tuntumassa on myos Euroopan mittakaavassa merkittava
meriuposkuoriaisen esiintymisalue. Suunnittelualueen lansireunalla
sijaitsee Espoonlahden luonnonsuojelualue, joka kuuluu Natura 2000 -
verkostoon. Osa Natura-alueesta sijoittuu nyt asemakaavoitettavalle
alueelle.

Alueella on luontoarvojen lisdksi Espoon kulttuurihistoriaan liittyvia arvoja,
kuten Aminnen tiilitehtaan historiallisen ajan muinaisjaannds ja Kurttilan
yhteisrannat, jotka ovat esimerkki Kurttilan alueen historiallisesta
kalastajakulttuurista. Alueella on jonkin verran vanhaa rakennuskantaa,
jolla ilmenee jo ikansa puolesta potentiaalisia suojeluarvoja.

Alueen lapi kulkee maakaasulinja sekd maakaasunlinjan
korroosiosuojaukseen liittyva anodikentta. Alueelle on toteutettu myds
sahko- ja vesihuoltoverkostoa.

Alueella on olemassa oleva tieverkko, josta merkittdva osa on yksityisteita.
Alueen kokoojakatuna toimii Mustanlahdentie.

Alueella on useita eri maanomistajia. Espoon kaupunki omistaa laajan
alueen entisen Aminnen tiilitehtaan ympéaristdssa seké osan alueen
pelloista.

Alueella ei ole julkisia Iahipalveluita. L&himmat koulut ja paivakodit ovat
Kurttilassa ja Saunalahdessa noin 1-2 km paassa. Kaupalliset palvelut
I6ytyvat Saunalahdesta ja Kauklahdesta noin 1,5-3 km paasta.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa 2050 maakuntakaava ja sen
osana Helsingin vaihemaakuntakaava (lainvoimainen 24.9.2021).
Suunnittelualue sijoittuu kaavassa luonnonsuojelualueen (Natura 2000) ja
taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen valiin. Suunnittelualueen
kaakkoisosan lapi kulkee maakaasun runkoputki. Alueen luoteispuolelle on
osoitettu maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto
(Espoonjokilaakson maisema-alue) ja viheryhteystarve.

Suunnittelualueella on voimassa Espoon etelaosien yleiskaava. Espoon
etelaosien yleiskaavassa alue on osoitettu kehitettavaksi pientaloalueeksi
(A3), virkistysalueeksi (V) ja satama-alueeksi (LS). Satama-alueet
sijoittuvat kaavassa Aminnen tiilitehtaan ympaéristéén, Kurttilan
yhteisrantojen alueelle sekd Musslaxangenin peltoalueelle. Alueen lapi
kulkee virkistysyhteyksia ja maakaasulinja. Vesialue on osoitettu paaosin
luonnonsuojelualueeksi (SL).
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Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota. Yleiskaava on talla hetkella
valmisteluvaiheessa.

Suunnittelualuetta ei ole asemakaavoitettu.

Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on kayty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 20.7.2020.
Kaavalliset tavoitteet ja sisalto

Mustalahden kaava-alue on maastoltaan vaihteleva alue, jonka
ominaispiirteisiin kuuluu vehreys, merellisyys ja pienmittakaavaisuus.
Rannan tuntumasta I6ytyy kallioita ja metsaisia selanteitd, alueen keskiosa
on alavaa peltoaluetta. Alueelta I6ytyy runsaasti luonto- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja. Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa
Kurttilantien ja Kauklahdenvaylan kautta. Kaava-alueella ei ole
lahipalveluita. Kaavaprosessin aikana tutkitaan tarkemmin erilaisten
julkisten palveluiden tarvetta ja niiden sijoittumismahdollisuuksia alueelle.

Maankaytto ja kaupunkikuva

Asemakaavan laatimisella on tarkoitus luoda puitteet alueen maltilliselle
taydennysrakentamiselle. Rakentaminen toteutetaan erillispientaloin.
Uudisrakentaminen sovitetaan alueen mittakaavaan ja yleisilmeeseen.
Tavoiteltu tonttitehokkuus asumiselle tarkoitetuilla alueilla on e=0.20.
Tonttitehokkuutta tarkastellaan tarkemmin asemakaavaprosessin
edetessa. Siihen vaikuttavat alueen eri osissa esimerkiksi ympariston
kulttuuri- ja maisemalliset arvot, luontoarvojen laheisyys tai olemassa oleva
kiinteistdjako.

Asemakaavoituksen yhteydessa selvitetddn myos venesataman ja
veneiden talvisailytysalueen sijoittumista Aminnen vanhan tiilitehtaan
ymparistoon.

Maakaasun siirtoputki kulkee suunnittelualueen kautta paaosin kaupungin
omistamilla, rakentamattomilla alueilla. Kaasuputki rajoittaa maankaytt6a
sen laheisyydessa. Lambrobackenin 1aheisyydessa maan alle sijoittuu
anodikentta, joka syottaa maakaasuputkeen heikkoa tasavirtaa ja estaa
sen ruostumista.

Kaava-alueesta merkittdva osa sijaitsee tulvariskialueella. Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskuksen (ELY-keskus) suosituksen
mukaan suosituskorkeus alueen uudelle rakentamiselle,
yhdyskuntatekniikka mukaan lukien, on +3,20 m merenpinnasta.
Tulvariskialueille ei osoiteta asuinrakentamista, vaan nailla alueilla
maankayttd pysyy paaasiassa muuttumattomana. Alueen rannat
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sailytetdan pitkalti luonnontilaisina, ja niille ei ohjata uutta rakentamista
lukuun ottamatta mahdollisia satamatoimintoja ja rantaraittia.

Uusia rakentamisen paikkoja etsitdan paasaantdisesti olemassa olevan
kaupunkirakenteen sisalta sita tiivistden ja tdydentaen. Uudelle
rakentamiselle tutkittavat alueet ovat voimassa olevan yleiskaavan
mukaisia.

Taydennysrakentaminen sovitetaan alueen olemassa olevaan
rakennuskantaan siten, etta alueelle ominaiset puustoiset piha-alueet ja
nakymat huomioidaan. Kaupunkikuvallisesti tavoitellaan riittdvan valjaa,
vehreaa ja alueen arvot huomioivaa miljoota.

Alueen yleisilme on nykyisellaan hyvin vehrea ja metsainen/puustoinen.
Asemakaavaratkaisulla edistetdan ja yllapidetaan alueen vehreaa
yleisiimetta ohjaamalla tonteille istutusalueita ja sailyttdmalla puustoa.
Pihoilla suositaan vetta Iapaisevia pintoja ja luonnonmukaisia
hulevesiratkaisuja. Pihojen suunnittelua ohjataan Espoon
viherkerrointydkalulla ja luontolaskurilla.

Virkistys

Mustalahden kaava-alueen virkistyspalvelut nojautuvat Lambrobéackenin
varren viheralueisiin sekd Rantaraittiin. Uusien virkistysyhteyksien ja
alueiden kautta Mustalahden alueelta saadaan tulevaisuudessa yhteydet
Lasilaakson urheilukentélle sekad Fiskarsinmaen luontopolulle ja
lintutornille. Asemakaavoituksen yhteydessa selvitetdan myos poikittaisten
virkistysyhteyksien toteutumismahdollisuuksia Rantaraitin ja
Lambrobackenin valilla.

Jatkamalla Espoon Rantaraittia Espoonjoen suistolle saakka
mahdollistetaan asukkaiden liikkuminen ja virkistdytyminen merellisessa
ymparistdssa. Tama tdydentaa nykyisen ja suunnitellun Rantaraitin
kattamaan koko Espoon rantavydhykkeen seka mahdollistaa myéhemmin
yhteyden jatkamisen Espoonjokivartta kohti Kauklahtea ja edelleen Espoon
keskusta. Rantaraitti pyritaan linjaamaan rantaviivaa mukaillen huomioiden
kuitenkin Espoonlahden Natura-alue seka alueen muut suojeluarvot ja
herkat luontokohteet. Paikoin Rantaraitti voi kulkea vahaliikenteisilla
rantakaduilla. Raitin varrelle voidaan suunnitella myos pienimuotoisia
virkistyspalveluita, kuten leikkia tai kuntoilua.

Virkistysverkostoa tdydentavat Lambrobackenin puron varteen rajautuvat
maisemallisesti arvokkaat avoimena sailytettavat peltoalueet seka pienet
lahimetsikot. Peltoalueet sailyvat nykyisessa asussaan ja osa mahdollisesti
viljelykaytossa. Liito-oravien elinymparistdina ja kulkuyhteyksing toimivat
puustoiset alueet pyritdan niin ikdan sailyttdmaan osana alueen
virkistysverkostoa. Lambrobackenin virkistysalueen ja Rantaraitin valille
suunnitellaan toimivat virkistysyhteydet.
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Kulttuuriymparisto ja maisema

Alueelle tehdyssa kulttuuriymparistdselvityksessa alueella on tunnistettu
useita maisemaan ja kulttuuriymparistdon liittyvid arvoja. Alueen
maisemalle ominaiset piirteet kuten puustoinen rantavydhyke seka erilaiset
pelto- ja niittynakymat huomioidaan suunnittelussa. Suunnitelmissa
huomioidaan avoimia nakymia Mustalahdentieltd Espoonlahdelle.

Alueen rakennuskanta on monikerroksista ja vanhimmat alueen
rakennuksista ovat 1900-luvun taitteesta. Vuonna 2019 laaditun
kulttuuriymparistoselvityksen mukaan alueella sijaitsee useita rakennuksia
ja pihapiireja, joilla on tunnistettu olevan kulttuurihistoriallisia arvoja.
Yksittaisten rakennusten ja pihapiirien suojelua asemakaavalla arvioidaan
kaavoituksen edetessa.

Alueella sijaitsee vuosina 1886—1914 toimineen Aminnen tiilitehtaan
jaanteet, joita tutkittiin vuonna 2019 laaditussa arkeologisessa
tarkkuusinventoinnissa. Inventoinnissa todetaan, etta alueelta 16ytyy
runsaasti tiilitehtaan lasnaolosta kertovia ilmidita, kuten vanhoja
rakennusten paikkoja seka kulttuurikerroksia. Selkeimpana merkkina
tiilitehtaan Iasnaolosta on tiilitehtaan vanha laituri. Laiturin vieressa meren
pohjassa sijaitsee myos vanha proomun hylky, jolla on mahdollisesti
suojeluarvoja. Kulttuuriymparistdkohteista Aminnen tiilitehtaan historiallisen
ajan muinaisjaanndksen ja laheisten vesialueiden tarkemman inventoinnin
tarvetta arvioidaan prosessin aikana.

Kurttilan yhteisrantojen arvo tunnistetaan, ja alue sailytetdan sen
nykyisessa kaytossa.

Luonto ja ekologinen verkosto

Suunnittelualueella on tunnistettu useita erilaisia luontoarvoja vuonna 2018
laaditussa luontoselvityksessa. Alueen maankayttd sovitetaan yhteen
luontoarvojen kanssa, arvokkaiden lajien elinolosuhteet turvataan
asemakaavalla. Arvokkaat luontotyypit huomioidaan ja jatetaan
maankayton muutosten ulkopuolelle.

Mustalahden alueen ekologisen verkoston runko muodostuu
Espoonjokivarren maakunnallisesti tarkeasta yhteysalueesta seka
Lambrobackenin varren paikallisesti tarkeasta yhteydesta. Ekologista
verkostoa taydentavat alueen sisdiset metsaiset ja puustoiset liito-
oravayhteydet. Maata pitkin kulkeville nisakkaille ja liito-oravalle puustoiset
metsayhteydet ovat tarkeita. Linnuille ja lepakoille ranta-alueet, peltojen
reunat seka purot ja joet ovat tarkeita liikkumisreitteja.

Mustalahden alueen herkimmat luontokohteet (LUMO lk. 1-2) keskittyvat
rantavyOhykkeelle, Espoonjokivarteen seka Lambrobackenin varteen.
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Nailla alueilla on havaittu liito-oravia, lintuja, lepakoita, viitasammakkoa,
idankirsikorentoa, meriuposkuoriaista seka arvokkaita luontotyyppeja.
Lisaksi kaava-alueen lansireunalla sijaitseva Espoonlahden
luonnonsuojelualue on Natura-aluetta.

Asemakaavoituksen tueksi alueen luontoselvitys paivitetaan ja alueelta
laaditaan tarkempi liito-oravaverkostoselvitys. Lisaksi tarkastellaan, onko
kaavoituksen yhteydessa tarpeen teettaa erillinen vaikutusarvio kaavan
vaikutuksista Natura-alueeseen.

Liikenne

Alueesta suunnitellaan turvallinen ja toimiva. Mahdollisen veneiden
talvisailytysalueen liikenne ohjataan alueen kokoojakadulle erilleen
pientaloalueiden tonttikaduista. Suunnittelussa noudatetaan yleisia
katusuunnittelun periaatteita, mika tarkoittaa nykyista leveampia
katualueita ja mahdollisia uusia katulinjauksia. Mahdollisuuksien mukaan
katuverkko tukeutuu olemassa olevaan tiestdon. Kokoojakadut mitoitetaan
huomioiden maankayton liikennetarpeet. Kokoojakatujen molemmin puolin
tulee jalkakaytavat seka tarvittaessa erilliset pyoratiet.

Tonttikaduista tavoitellaan Iyhyita ja kapeita, jotta ajonopeudet pysyvat
alhaisina. Yleista pysakaintia suunnitellaan tonttikatujen varsille seka
veneiden talvisailytysalueen ja virkistysalueiden laheisyyteen.

Mustanlahdentien pitka suora katuosuus aiheuttaa mahdollisen
turvallisuusriskin, kun katualue asemakaavan myo6ta levenee ja se
paallystetdan. Sille suunnitellaan tarvittavat toimenpiteet ajonopeuksien
hidastamiseksi.

Alueelle suunnitellaan yhtenainen jalankulun ja py6railyn verkosto, johon
kuuluvat puistoraitit, rantaraitti sek& katujen jalankulun ja pyorailyn
yhteydet. Aluetta 1ahinna oleville bussipysakeille Salakuljettajantiella
suunnitellaan sujuvat ja turvalliset jalankulun ja pyorailyn yhteydet
tukemaan joukkoliikenteen kayttoa.

Satama-alue ja veneiden talvisailytys

Alueelle on tarkasteltu veneiden talvisailytyksen mahdollisuutta Aminnen
vanhan tiilitehtaan alueella vuosina 2017 ja 2023. Suunnittelualueella ei
sijaitse nykytilanteessa veneiden talvisailytysta, mutta Tiilitehtaanlaiturin
yhteydessa toimii kaupungin maalla yksityinen pienvenesatama. Vuoden
2023 raportissa alueelle esitetdan 130 talvisailytyspaikkaa, jotka on
tarkoitettu kooltaan suhteellisen pienille veneille.

Talvisailytysalueen sijoittamisesta tiilitehtaan alueelle tekee haastavan
alueella todetut kulttuuri- ja luontoarvot. Asemakaavoituksen edetessa on
tarpeen selvittaa tarkemmin edellytyksia talvisailytysalueen toteuttamiseksi
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alueelle. Nama haasteet on tunnistettu myds talvisailytysta koskevissa
selvityksissa.

Selvitykset

- Espoon Mustalahden luontoselvitys. Ymparistotutkimus Yrjola Oy ja
Alleco Oy. 2018

- Viirukallion ja Lambrobackenin luontoselvitys. Ymparistétutkimus Yrjéla
Oy ja Luontoselvitys Metsanen Oy. 2021

- Espoon Mustalahden kulttuuriymparistdselvitys. Tengbom Oy. 2019

- Aminnen tiilitehtaan alueen tarkkuusinventointi. Museoviraston
arkeologiset kenttapalvelut. 2019

- Veneiden talvisailytyksen kokonaistarkastelu. Ramboll Finland Oy.
2017

- Satamaverkosto- ja veneiden talvisailytysselvitys. Ramboll Finland Oy.
2023

Alueen luontoselvitys paivitetdan asemakaavoituksen edetessa ja alueen
lito-oravaverkostoa selvitetdan tarkemmin. Kunnallisteknisen
yleissuunnitelman laadinnan yhteydessa on myos tehtava erillinen
tulvatarkastelu.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan hyvaksyy
valtuusto.

Jatkokasittely

Asukastilaisuuden jarjestaminen

Oheismateriaali
- 522700 Mustalahti kaavan Iahtdkohdat ja tavoitteet
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.05.2024 § 81

§ 81

Ehtoopolku, asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksyminen nahtaville (MRA 27 §), alue 632700, 72. kaupunginosa
Karhusuo

Valmistelijat / lisatiedot:
Ruokonen Miika

Reitmaa Outi

Leskinen Aino

Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Kannanotot ja lausunnot
on annettu Ehtoopolun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 632700,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 22.5.2024 paivatyn Ehtoopolku
- Aftonsolsstigen asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvédn asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7499, 72. kaupunginosassa
Karhusuo, alue 632700,

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaavoittaa
Metsdlammen rannassa sijaitseva asemakaavoittamaton alue paaosin
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luonnonsuojelualueeksi. Maanomistajien tavoitteena on myéhemmin
perustaa alueelle yksityinen luonnonsuojelualue. Yksityinen
luonnonsuojelualue sijoittuu kaupungin toimesta perustettavan
luonnonsuojelualueen valittdmaan laheisyyteen ja muodostaa nain ollen
laajemman luonnonsuojelualuekokonaisuuden.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myés nostaa kiinteistéjen
rakennusoikeutta niin, etta se riittda kattamaan kiinteistélla 49-431-1-74
olemassa olevien rakennusten rakennusoikeuden. Rakennusoikeuden
nosto perustuu aiemmin hyvaksytyssa Miilukorpi Il -asemakaavassa
osoitettuun rakennusoikeuden maaraan.

Alue oli mukana Miilukorpi Il -asemakaavassa, joka sai lainvoiman
23.11.2022. Metsalammen rannassa sijaitseva asemakaavoittamaton alue
kumoutui hallinto-oikeuden paatoksella 8.6.2022. Kumoutuneen
korttelinosan takia alueelle ei voitu laatia tonttijakoa, koska kiinteistén 49—
431-1-74 rakennusoikeus ei olisi riittanyt kiinteistén olemassa olevalle
rakennukselle.

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna kiinteistolla 49—-431-1-74
rakennusoikeus nousee 141 k-m? ja kiinteistolla 49-431-1-90
rakennusoikeus nousee 197 k-m? eli yhteensa 338 k-m?.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:

Pitkaniitty = | 25 as B Bt
Langangen | |
P | Kekalesuo .
% E??"{‘w [ Kolkér 2
jéngen s 7 i;urni 1 Pumpuliniitty el w]
e 8% - +» Bomullséngen =
__S__Hmr-ﬁ g\ = »J‘r.l'eswartaar
B! B =) ¥ Vattenhjulsb:
uo 5! N s k. ~
A\ %ﬁ I. 'Pf Esrgrmp E? E%J" J}-E- al Ea_f ﬂh';-
?RR © ‘1:.!' g Pﬂ;.'u'u s :? | qﬁ!ﬂ'}ﬂﬂ 2 {%‘ EITIY"?
Metsélampi. ﬁ Muluknrpi __E= b =
B Ovre kval -
1 Skogstrés Milkarr , "% %G

Lomm ila
&, Gloms %"@5



Espoon kaupunki Pdytakirja 43/56

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 81 22.05.2024

Ehtoopolku - Aftonsolsstigen, asemakaavaehdotus ja asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7499, kasittada korttelin 72133 ja
suojelualueet, 72. kaupunginosassa Karhusuo, alue 632700

Aloite ja vireilletulo

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 8.11.2023.

Alueen nykytila

Suunnittelualue koostuu kahdesta Metsdlammen rannalla sijaitsevasta
kiinteistdsta. Kiinteistd 49-431-1-74 on talla hetkella rakennettu.
Kiinteistolla sijaitsee vuonna 1999 rakennettu omakotitalo seka siihen
littyva talousrakennus. Liséksi kiinteistolla sijaitsee aikaisemmin
rakennettu saunarakennus ja Metsalampeen ulottuva laituri. Kiinteiston
puutarha ja piha-alue ulottuvat saunarakennukselle ja rantavyéhyke on
luon-nontilaista aluetta. Kiinteistén kaytetty rakennusoikeus on talla
hetkella 296 k-m?2.

Kiinteistdo 49—431-1-90 on luonnontilaista Metsalammen ranta-aluetta.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu suojelualueeksi.
Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |. Kaava sai
lainvoiman vuonna 1997.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu padosin pientalovaltaiseksi
alueeksi (AP). Metsalammen ranta on osoitettu yleiskaavassa
virkistysalueeksi (V) ja Metsalampi on osoitettu vesialueeksi (W).

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on tullut vireille
7.9.2022 ja sen tavoitteet hyvaksyttiin 13.3.2023. K&ynnissa on kaavan
valmisteluvaihe.

Asemakaava

Alueella on osittain voimassa Miilukorpi Il -asemakaava 631900.
Asemakaava sai lainvoiman 23.11.2022. Kortteli 72133 on voimassa
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olevassa asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvun e=0,12 mukaan. Suurin
sallittu kerrosluku on %z k Il. Murtoluku osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Metsalammen ranta-alue on asemakaavoittamatonta. Se oli mukana
Miilukorpi Il -asemakaavassa, mutta kumoutui hallinto-oikeuden
paatoksella 8.6.2022.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 30.10.2023. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
13.12.2023 mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta ei saatu mielipiteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana aikana ei
jarjestetty erillistd asukastilaisuutta, mutta kaava-aineisto oli nahtavilla
Keski-Espoon alueellisessa asukasillassa 15.11.2023.

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus

Metsdlammen rannassa sijaitseva asemakaavoittamaton alue osoitetaan
asemakaavalla paaosin luonnonsuojelualueeksi (SL). Alueelle tehtiin
maastokatselmus syksylla 2023 yhdessa kaupungin ymparistonsuojelun ja
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY) kanssa.
Maastokatselmuksessa todettiin, etta kiinteistéon 49-431-1-74 pihapiiri
ulottuu saunarakennuksen ymparistoon. Tama osa kaavoittamattomasta
alueesta osoitetaan luonnontilaisena sailytettavaksi korttelialueeksi (s) ja
alueella saa sailyttda olemassa olevan saunarakennuksen (ts). Muilta osin
kaavoittamaton alue kaavoitetaan luonnonsuojelualueeksi (SL).

Voimassa olevan asemakaavan mukainen erillispientalojen korttelialue
(AO) kayttotarkoitus sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.
Kiinteistdjen rakennusoikeus osoitetaan
rakennusoikeuskerrosneliometreilla. Kiinteistolle 49-431-1-74 osoitetaan
rakennusoikeutta 300 k-m?, joka vastaa tehokkuuslukua e=0,13 ja
kiinteistolle 49-431-1-90 osoitetaan rakennusoikeutta 420 k-m?, joka
vastaa tehokkuuslukua e=0,21. Rakennusoikeuden maara perustuu
aikaisemmin hyvaksyttyyn Miilukopi Il -asemakaavaan, jossa
rakennusoikeus oli osoitettu molemmissa kiinteistdissa tehokkuusluvulla
e=0,12. Hyvaksytyssa asemakaavassa korttelit ylettyivat Metsdlammen
rantaan asti, jolloin korttelin koko oli huomattavasti suurempi.
Tehokkuusluvulla esitetty rakennusoikeuden maara saadaan kerrottua
tehokkuusluku korttelin pinta-alalla. Tastd muodostui korttelin
rakennusoikeuden maaraksi yhteensa 720 k-m?, joka myds nyt on alueelle
osoitettu.
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Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna kiinteistolla 49—-431-1-74
rakennusoikeus nousee 141 k-m? ja kiinteistolla 49-431-1-90
rakennusoikeus nousee 197 k-m? eli yhteensa 338 k-m?.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen lity maankayttosopimusta.

Perittdvat maksut

Kaavahankkeesta ei peritd kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan Espoon kaupungin
aloitteesta, jotta alueelle saadaan laadittua yhtendinen asemakaava.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 18 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyynto

Ymparistonsuojelun palvelualue, kannanottopyynto
Kuulutus ja tiedotekirjeet

Liitteet
5 632700 Ehtoopolku lausuntojen sekd kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Oheismateriaali
- 632700a Ehtoopolku asemakaava
- 632700a Ehtoopolku ajantasakaava
- 632700a Ehtoopolku maaraykset
- 632700a Ehtoopolku havainnekuva
- 632700 Ehtoopolku kaavaselostus
- 632700 Ehtoopolku kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 1223/10.02.03/2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.05.2024 § 82

§ 82
Niittysillankaytava, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 212222, 15. kaupunginosa Niittykumpu

Valmistelijat / lisatiedot:
Kuntsi Juho

Granberg Hannu
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Niittysillankaytavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 212222,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 22.5.2024 paivatyn
Niittysillankaytava - Angsbrogangen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7511, 15. kaupunginosassa Niittykumpu, alue 212222.

Kasittely
Keskustelun aluksi esittelija teki asiaan kaavamaarayksia koskevan
muutoksen poistaen maarayksista § 7.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteistolla 49—15—
52-8 sijaitsevan toimistorakennuksen kayttotarkoituksen muutos muotoon,
joka sallii sosiaali-, terveys- ja hyvinvointipalveluja seka opetus-, palvelu-,
Kulttuuri-, liike-, toimisto- ja toimitiloja. Aarne Ervin suunnitteleman ja
vuonna 1971 valmistuneen rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo
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huomioidaan sailyttamalla alkuperainen rakennus ja korjaamalla se
alkuperaista arkkitehtuuria kunnioittavalla tavalla.

Kaavamuutoksella haetaan my6s muutosta autopaikkamitoitukseen seka
lisdysta rakennusoikeuden maaraan, joilla mahdollistetaan uuden
sisdankaynnin rakentaminen ja rakennuksen ajanmukainen ja
nykyaikainen toiminta ja kaytto.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 2 hehtaaria (ha).
Toimistorakennusten korttelialueella on rakennusoikeutta 14 050 k-m2.
Aluetehokkuus on 0,70 ja tonttitehokkuus on 0,89. Rakennusoikeus kasvaa
kaavamuutoksen my6ta 750 k-m?.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Niittysillankaytava - Angsbrogangen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7511, kasittda osan korttelia 15052, 15. kaupunginosassa
Niittykumpu, alue 212222

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja KOY Espoon
Niittyportti 4 5.4.2023 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 30.8.2023.

Alueen nykytila

Alueella sijaitsee arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema vuonna 1971
vakuutusyhtidé Kalevan paakonttoriksi valmistunut kaksikerroksinen
toimistorakennus. Alkuperainen rakennus on koostunut kahdesta suorasta
etela-pohjoissuuntaisesta osasta, joita yhdistaa kaksi kaytava-/aulaosaa.
Rakennus edustaa rakennusajankohtansa henkea ollen siita innovatiivinen
esimerkki.



Espoon kaupunki Pdytakirja 48/56

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 82 22.05.2024

Rakennukseen valmistui vuonna 2005 Arkkitehdit Tommila Oy:n
suunnittelema viisikerroksinen laajennusosa. Rakennus toimi
vakuutusyhtio If:n toimistona, kunnes jai tyhjilleen vuonna 2021
vakuutusyhtion muutettua Espoon Keilaniemeen.

Rakennukseen on juuri valmistunut syksylla 2022 myénnetyn
rakennusluvan mukaiset korjaustoimenpiteet, joissa rakennukseen muun
muassa valmistui uusi sisdankaynti rakennuksen pohjoisosaan.

Rakennuksen vanha paasisaankaynti sijaitsee Niittysillankaytavalla,
rakennuksen lansipuolella. Tontin etela- ja pohjoispaadyssa sijaitsevat
pysakointialueet. Ajo tontille tapahtuu viereisten tonttien kautta
rasitesopimuksin. Osa kaavassa vaadituista autopaikoista sijaitsee tontin
ulkopuolella. Itapuolella sijaitseva autopaikkojen korttelialue kuuluu myoés
kaava-alueeseen. Suunnittelualueen eteldosassa, Lansivaylan varressa
kasvaa puustoa.

Kiinteiston 49-15-52—-8 omistaa KOY Espoon Niittyportti 4. Kiinteiston 49—
15-52—-10 omistaa Kiinteisté Oy Espoon Niittyparkki c/o Skanska
Talonrakennus. Naapurikiinteistot ovat myds yksityisessa omistuksessa
lukuun ottamatta etelaista valtion omistamaa aluetta. Ymparoivat
katualueet omistaa Espoon kaupunki.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Uusimaa 2050 -kaavassa alue sijoittuu
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeelle, joka on muuta taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavaa taajama- ja
keskustatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Nyt laadittu
asemakaavan muutos sijoittuu alueelle, joka on varattu kehitettavaksi
tyopaikka-alueeksi (TP). Asemakaavoituksella pyritdan alueen toimivuuden
(mm. palvelujen sailyminen) varmistamiseen lisarakentamisella seka
joukkoliikenteen toimintaedellytysten parantamisella. Ty6paikka-alueet
varataan ensisijaisesti yksityisille palveluille, hallinnolle ja liiketoiminnalle.
Alueella voidaan sallia my6s koulutus-, majoitus- ja ravitsemustiloja seka
alueelle soveltuvaa teollisuutta ja varastointia. Tydpaikkarakentamisen
tulee olla ymparistdvaikutuksiltaan liike-, toimisto- ja ndihin verrattavia
tiloja.
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Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Alueella on voimassa Niittymaan asemakaava. Korttelin 15052 tontti 8 on
siind osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi. Tontille saa rakentaa
kaksi- ja kuusikerroksiset toimistorakennukset, joiden yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 14 050 k-m?. Rakennusoikeudesta on kaytetty 14 500
k-m2. Kaavan mukaisen rakennusoikeuden ylitys on 450 k-mZ.

Kaava-alueeseen sisaltyy myos itdpuolen autopaikkojen korttelialue, jolla
on voimassa Niittymaa, korttelin 15052 osa asemakaava, alue 212216.
Alueelle saa osoittaa tontin 8 autopaikkoja.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 21.8.2023. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
3.10.2023 mennessa. Mielipiteita saatiin yksi kappale. Lisaksi saatiin yksi
kannanotto ja kaksi lausuntoa.

Naapurikiinteiston hallitus antoi mielipiteensa, ettd kaavamuutoksella
tavoitellut uudet kayttétarkoitukset vaikuttavat hyvilta, mutta viheralueiden
vahentyminen kaava-alueella ja yleisesti ottaen Niittykummun alueella
huolettaa heita.

Kaupunginmuseo antoi kannanoton, etta on erittain tervetullutta, kun
tyhjilleen jaaneelle toimistorakennukselle on 16ydetty uusi kayttotarkoitus ja
ettd uuden kaytdn vaatimat muutokset on suunniteltu alkuperaista
arkkitehtuuria kunnioittaen. Nyt esilla olevalla asemakaavamuutoksella
kaavatilanne paivitetdan uuden kaytdon mukaiseksi eikd kaupunginmuseolla
ollut siihen huomauttamista.

Caruna lausui, ettd kaava-alueella on sahkdnjakeluverkkoon kuuluvia 20
kV ja 0,4 kV maakaapeleita. Mahdolliset tarvittavat johto- ja
muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma esitti kannanottonaan,
ettd kaava-aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi eikd kaavamuutos edellyta niiden siirtdmista.

Nahtavillaolon jalkeen kaava-alueen vehreyteen ja sen sailyttdmiseen ja
mahdolliseen lisddmiseen on kiinnitetty enemman huomiota.

Lausunnot ja kannanotto on huomioitu kaavaehdotuksessa.
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Kaavahanketta esiteltiin Espoon kulttuurikeskuksessa 5.9.2023
jarjestetyssa Tapiolan alueellisessa asukastilaisuudessa.

Asemakaavan muutosehdotus

Korttelialue, jolla rakennus sijaitsee, on osoitettu toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-1). Korttelialueelle saa sijoittaa sosiaali-, terveys- ja
hyvinvointipalveluja seka opetus-, palvelu-, kulttuuri-, liike-, toimisto- ja
toimitiloja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivakoteja tai muita ilman
epapuhtauksille herkkia toimintoja. Korttelialueelle ei sallita
paivittaistavarakaupan rakentamista. Lisaksi rakennuksen lansipuolen
eteldpaadyn viisikerroksiseen osaan saa sijoittaa lyhytaikaista majoitusta
lapsiperheiden sosiaalipalveluiden lastensuojelun vastaanottotoimintaa
varten enintdan 20 % korttelialueen rakennusoikeudesta eli 2 960 k-m?2.
Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 14 800 k-m?2.
Rakennuksen vanhemman osan suurin sallittu kerrosten lukumaara on
kaksi ja uudemman osan viisi. Rakennuksen ylimpien kerroksien
ylapuolelle saa sijoittaa teknisia tiloja kaavan merkityn kerrosluvun ja
rakennusoikeuden lisdksi. Mainittujen tilojen ylapuolelle ei saa rakentaa
ullakkoa.

Viereinen pysakointialue on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-
1). Huoltoajo ja tontille ajo sallitaan korttelialueella. Alueella oleva yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle varattu korttelin osa toimii viereisen korttelin
pelastusreittina. Alueella oleva puusto tulee myds pyrkia sailyttdmaan.
Autopaikkojen korttelialueelle saa sijoittaa tontin 49-15-52—-8 autopaikkoja.

Kaava-alueen pinta-ala on 19 979 m2. Kokonaiskerrosala on 14 800 k-m?2.
Kaava-alueen aluetehokkuus on ea=0.74 ja toimitilarakennusten
korttelialueen tonttitehokkuus et=0.94. Asemakaavan muutoksen myoéta
alueen rakennusoikeus kasvaa 750 k-m?. Kaava-alueen tyopaikkojen
laskennallinen maara lisdantyy noin 330 tyopaikalla. (1 tydpaikka/45 k-m?).
Hankkeelta saadun tiedon mukaan arvio on 600—1 000 uutta tyépaikkaa.

Sitova tonttijako

Ei sitovaa tonttijakoa.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Perittdvat maksut

Hakija ovat maksaneet 13.9.2023 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.
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Liitteet

Oheismateriaali

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

Ote ilman liitteita: Hakija
Caruna Oy, lausuntopyyntd
Kuulutus ja tiedotekirjeet

6 212222 Niittysillankaytava lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet
7 212222 Niittysillankaytava mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

- 212222a Niittysillankaytava asemakaava
- 212222 Niittysillankaytava havainnekuva
- 212222 Niittysillankaytava kaavaselostus



Espoon kaupunki Pdytakirja 52/56

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 83 22.05.2024

Asianumero 91/02.02.02/2024
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§ 83
Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2024 ensimmainen
osavuosikatsaus

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

Eronen Tiina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi vuoden 2024
ensimmaisen osavuosikatsauksen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Talousarvion sitovuus ja seuranta

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttamat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla 41
Kaupunkisuunnittelukeskus

Kaupunginhallitus 25.5.2020 paatti, etta laaditaan Taloudellisesti kestava
Espoo - tuottavuus- ja sopeutusohjelma, jolla suunnitelmallisesti
parannetaan Espoon tuottavuutta ja talouden tasapainoa 2020-2025 siten,
ettd saavutetaan vahintaan elo-syyskuussa paatettava euromaarainen
vuositason sopeutus kayttétalouteen seuraavan valtuustokauden loppuun
mennessa.

Vuoden 2024 talousarvio ja kayttdsuunnitelma sisaltda Take-
saastotavoitteet, joiden toteutumisesta raportoidaan erikseen kaupungin
johdolle toimenpiteittain. Kaupunkisuunnittelukeskuksella ei ole
investointeja vuodelle 2024.
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Kayttétalouden ja toiminnan toteutumisesta ja ennusteesta raportoidaan
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle osavuosikatsauksin huhtikuun,
heinakuun ja lokakuun lopun tilanteesta. Ensimmaisessa
osavuosikatsauksessa keskitytaan toimiala- ja kaupunkitasoisesti
merkittaviin toiminnan, maararahojen kayton ja tuloarvioiden toteutumiseen
vaikuttaviin kokonaisuuksiin.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikdiden ja
likelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi toimintaa on tarvittaessa sopeutettava.

Take-ohjelman tavoitteet

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tavoitteena on TakE-ohjelmakaudella,
vuosina 2021-2025, saada toiminnassaan aikaiseksi 1,15 M€:n sidastot.
Saastot toteutetaan henkiléstomenoista seka ulkoisten palveluiden
ostoista.

Tuloskortti

Kaupunkisuunnittelulautakunnan toiminta painottuu tydohjelman mukaisten
kaavoitustehtavien lisdksi ennakoimattomiin kiireellisiin asemakaavan
muutoksiin, lausuntoihin ja selvityksiin, lupakasittelyyn, yleiskaavatyon
edellyttamiin tutkimuksiin ja seudulliseen yhteistydhdén maankayton ja
liikenteen suunnittelussa.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tavoitteet on johdettu kaupunkitasoisista
tulostavoitteista. Espoo-tarinan yhteydessa valtuustossa marraskuussa
2022 hyvaksytyt valtuustokauden tavoitteet ja toimenpiteet ohjaavat
osaltaan kaupunkisuunnittelukeskuksen toimintaa.

Espoo toteuttaa palveluja koko espoolaisen yhteison voimin

Vuorovaikutuksessa hyddynnetaan monipuolisia menetelmia ja digitaalisia
alustoja. Viestintaa ja vuorovaikutusta kehitetdan asukkaiden palautteen
pohjalta.

Kaavahankkeisiin liittyvid asukastilaisuuksia on alkuvuonna pidetty
kahdeksan, joihin osallistui yhteensa noin 377 henkilda. Espoolaisten
osallistumisvalmiuksia edesautettiin jarjestamalla maksuton kurssi
yhteistydssa Omnia, Espoon tyovaenopiston kanssa.

Nuorten osallistumista edistettiin jatkamalla vuonna 2023 aloitettuja
vierailuita koulussa ja nuorisovaltuustossa seka pop up -kyselyita kolmella
nuorisotalolla.

Kaavoituksen ja asuntotuotannon mitoitukset ja ajoitukset
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Kaupunkisuunnittelulautakunta on 14.2.2024 hyvaksynyt
kaupunkisuunnittelun tydohjelman vuodelle 2024.

Lisdksi tulee varmistaa MAL-sopimuksen mukaisten kaavoitustavoitteiden
toteutuminen. Espoossa 30.4. mennessa hyvaksytty asemakaava sisaltaa
302 k-m? uutta asuntorakentamisen kerrosalaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli Espoon yleiskaava 2060
kaavaluonnosta ja paatoksessaan 27.3.2024 ehdotti kaupunginhallitukselle
luonnoksen hyvaksymista nahtaville.

Yritystyopaikkojen maara Espoossa ja kasvukaytavilla kasvaa
Espoossa 30.4. mennessa hyvaksytyissa asemakaavoissa on
tydpaikkakerrosalaa kaavoitettu yhteensa 41 555 k-m?. Liike- ja toimisto-
hotelli ja kokousrakennusten rakentamista mahdollistava kaava
Keilaniemessa on hyvaksytty valtuustossa 26.2.2024.
Hiilidioksidipaastot vahenevat tavoitteen mukaisesti

Yleiskaava 2060 luonnoksen valmistelussa on huomioitu
ilmastonmuutoksen hillinta ja siihen sopeutuminen seka arvoitu
ilmastovaikutukset. Asemakaavoituksessa on otettu kayttoon viherkerroin.
Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortit ovat liitteena.

Palvelutuotteet

Kaupunkisuunnittelukeskuksen palvelutuotteiden kustannukset arvioidaan
toteutuvan kayttdsuunnitelmassa suunnitellulla tavalla. Suoritteiden
ennuste on tassa vaiheessa myos kayttdsuunnitelman mukainen.

Kayttotalouden toteutuminen

Tammi-huhti Ennuste Kayttdsuun.

Toimintatuotot yht. 138 590 590
Toimintamenot yht. 3738 11 405 11 411
Yleiskaavoitus 699 2 293 2 293
Henkilostokulut 666 1995 1995
Ulkoiset ostot 33 298 298
Asemakaavoitus 1448 4702 4702
Henkilostokulut 1341 4 081 4 081
Ulkoiset ostot 108 621 621
Liikennesuunnittelu 617 1637 1637
Henkilostokulut 451 1370 1370

Ulkoiset ostot 166 267 267
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 83 22.05.2024
Palvelut ja kehittdminen 975 2772 2778
Henkilostokulut 495 1411 1411
Ulkoiset ostot 64 99 99
Sisaiset kulut 416 1261 1268
Toimintakate -3 600 -10 815 -10 821

Toimintatuottoja on kertynyt alkuvuonna niukasti kayttdsuunnitelmassa
arvioitua hitaammin, mutta toimintamenokertyma on hyvin
kayttdsuunnitelman mukaista alkuvuonna. Sisaisten kulujen ennuste on
seitseman tuhatta euroa kayttésuunnitelmaa pienempi, mutta
kokonaisuutena Kaupunkisuunnittelukeskuksen talous arvioidaan
toteutuvan kayttésuunnitelman mukaisesti vuonna 2024.

Henkilosto

Henkilétyévuodet k.a. Kuukausipalkka k.a.

Tammi-huhti  Kayttésuun. Tammi-huhti Kayttésuun.
Palv. ja kehittaminen 14,6 13,6 3906 4 090
Yleiskaava 27,8 29,0 4 481 4 522
Asemakaava 61,0 62,4 4131 4 298
Liikennesuunnittelu 20,9 21,0 4190 4 289
Yhteensa 124,3 126,0 4193 4 326

Huhtikuun loppuun mennessa kertyneet henkilotydkuukaudet ovat vajaa 2
henkil6a alle kayttdsuunnitelman. Ennusteen mukaan vuoden
kayttdsuunnitelma saavutetaan loppuvuoden aikana.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tammi-huhtikuun keskimaarainen
kuukausipalkka oli 3 % alle kayttdsuunnitelmassa kaytetyn oletuksen, joten
henkildstokustannukset arvioidaan pysyvan kayttdsuunnitelmassa
loppuvuodelle tulevien palkankorotusten jalkeen.

Liitteet
8 Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortit 2024, seuranta 30.4
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 76, § 77, § 78, § 79, § 80, § 81, § 82,
§ 83

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.



