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§ 66
Uudisrakennuslupa 2023-1353, Riihitontuntie 9
Paatéspaivamaara 2.5.2024
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 8.5.2024
Rakennuspaikka 49-15-24-9 Riihitontuntie 9
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 3896.0
Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

) 8050.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Keskinadinen tydeldkevakuutusyhtié Varma
PL 1
00098 VARMA
Toimenpide Kaksi asuinkerrostaloa (1,2), pysakointilaitos (3)

Paasuunnittelija: [ arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104124020B  4439.0 42440 16161.0 5
2 104124022D 6891.0 6694.0 241170 7
3 1041240156 992.0 992.0 3553.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikké 01.12.2023 Mahdollistava
E;apurlen kuuleminen 8 19.12.2023
Rajanaapurit Espoo 15.12.2023 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 05.06.2023 Ehdollinen
Lansimetro Espoo 16.01.2024 Puoltava
Metron rataisanndinti 27.02.2024 Puoltava
Pelastuslaitos 12.04.2024 Puoltava

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 23 kpl
Kaupparekisteriote 2 kpl



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Valtakirja 2 kpl

HOAS sitoutuminen hankkeeseen

Yhteisjarjestelysopimus

Rasitesopimus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaavio

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Pohjavedenhallintasuunnitelma

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Paarikuljetuksen tilantarvekaavio

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl (A), ilmanvuotoluku 50 (0.9), E-luku
(74)

Aaneneristavyysselvitys

Varitetyt julkisivupiirustukset

Ymparistoselvitys

VSS-piirustus

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Tulvariskiselvitys

Autopaikkakaavio

Selvitys yhteis- ja aputiloista

Hankeselostus

Sijoituslupa

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa seitsemankerroksisen asuinkerrostalon, viisikerroksisen
asuinkerrostalon seka pihakannen alaisen pysakointilaitoksen osan
rakentamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK-1), jonne saa
rakentaa myos hoiva-asumista ja opiskelija-asuntoja. Asemakaavassa
korttelialueelle on osoitettu kaksi, muodoltaan Iahes umpikorttelin mallista
asuinkerrostalon rakennusalaa, joiden valiin sijoittuu pysakodimispaikka-
alue. Rakennusalojen etelasivut saavat olla enintaan seitseman- ja muut
sivut enintaan viisikerroksisia.

Rakennusaloille ja niiden muodostamille sisapiholle saadaan rakentaa
yksikerroksinen rakennuksen tai pihakannen alainen pysakaintilaitos.
Lannen puoleisen rakennusalan kulmaan Vuoritontuntien ja Riihitontuntien
risteyksen alueelle on tulee sijoittaa vahintdan 110 kem2 suuruisesti liike-,
toimisto-, myymala-, kerho- tms. tilaa, jonka saa rakentaa lisékerrosalana.
Pihakannelle tulee jarjestaa ulkoporrasyhteys Vuoritontuntieltd kahden
rakennuksen valista.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa myés mm. asukkaiden yhteistiloja,



asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, jate- ja kiinteistonhuoltotiloja,
pysakaintitiloja, asumisviihtyisyytta lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittavat
osat sekd asumiselle hairiéta aiheuttamattomia asuntoihin kytkettyja
tydtiloja maantasoon. Maantasokerrokseen saa sijoittaa kadun suuntaan
avautuvia asuntoja vain korttelialueen luoteissivulla.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikallamuurattua tiilta,
rappausta tai muuta laadukasta julkisivumateriaalia. Julkisivujen tulee olla
paaosin vaaleita. Parvekkeet tulee lasittaa suurella osalla kadun puoleisia
julkisivuja, ja parvekejulkisivut tulee jasentaa ikkunajulkisivun tapaan
siten, ettei parvekkeista muodostu yhtenaista nauhaa tai koko seinén
levyista lasipintaa. Julkisivuja ja sisddnkaynteja saa jdsentaa metallisilla
rakennusosilla ja pinnoilla.

Asemakaavassa on lisdksi maarayksia mm. tulvariskin seka hule- ja
pohjaveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa taydentava
korttelisuunnitelma.

Korttelialueelle asemakaavassa sallittu enimmaiskerrosala on 15 650
kem2. Korttelialue on jaettu kolmeen tonttiin, joista lupahakemuksen
alaisen tontin enimmaiskerrosala on 8050 kem2. Tontille sijoittuu
merkittava osa asemakaavan asuinkerrostalon rakennusalasta seka osa
pysakdintilaitoksen rakennusalasta.

RAKENNUSHANKE
Hanke on suunniteltu kokonaisuudessaan opiskelija-asumista varten.

Suunniteltujen terasbetonirakenteisten ja tasakattoisten asuinkerrostalojen
ensimmaiset kerrokset sisaltavat yhteis- ja aputiloja, joihin sisaltyy
talosaunaosasto seka kerhotila etelan puoleisen rakennuksen (rak 2)
kulmassa asemakaavan edellyttdmassa paikassa. Pohjoisen puoleisessa
rakennuksessa (rak 1) on lisaksi kolme asuntoa kadun varrella.
Pihakannen tasolla sijaitseva toinen kerros seka kaikki sitd ylemmat
kerrokset ovat asuntokerroksia. Molempien rakennusten ylimmassa
kerroksessa on asuntojen lisaksi yksi talosaunaosasto. Katoilla on
ilmanvaihtokonehuoneet, maanalaisia tiloja ei ole

Asuinkerrostalot ovat suorassa yhteydessa viereisen kiinteistén 49-15-24-
10 kanssa yhteiseen maanpaalliseen pysakointilaitokseen ja sen paalle
sijoittuvaan leikki- ja oleskelupihaan. Pihakannelle johtaa ulkoportaat seka
pohjoisen puolelta etta Iannesta Vuoritontuntielta. Ajoyhteys
pysakadintihalliin on suunniteltu hallin itdsivulta naapurikiinteistén 49-15-
24-11 pyséakdintialueen kautta.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 236 kpl, keskipinta-alaltaan noin 26,5
m2. Asunnoissa ei ole parvekkeita. Jatteet kerataan jatehuoneeseen.
Katolle sijoitetaan aurinkopaneeleja.

Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina katujen puoleisilla
sivuilla sekd paadyissa kaytetdan vaaleata puhtaaksimuurattua tiilta.
Sisapihan puoleiset julkisivut ovat valkobetonia. Rakennusten
yksilollisyytta toistensa suhteen on myds korostettu vihredn ja punaisen
savyisin tehostevarein. Katutasossa rakennuksen jalustaosaa on
korostettu tummalla tiilipinnalla ja pysakdintihallia umbrakasitellyn betonin
avulla. Rakennusten polveileva kokonaismuoto on viite Vuoritontun alueen



kaivoshistoriaan.
Rakennusoikeus

Asuinrakennusten yhteinen kokonaisala on 11 330 m2, josta 392 m2 on
ullakon tasolle sijoittuvien ilmanvaihtokonehuoneiden alaa.
Asuinrakennusten yhteinen kerrosala on 10 938 kem2, josta on
rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 8050 kem2, asemakaavan
mahdollistamaa lisakerrosalaa 1822 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 1066 kem2.
Pysakadintilaitoksen osan kerrosala on 992 kem2.

Viereisella kiinteistolla 49-15-24-10 on samanaikaisesti vireilla
rakennuslupahakemus 2023-1354-A asuinkerrostalolle ja
pysakadintilaitoksen toiselle osalle.

VAHAISET POIKKEAMISET

Etelan puoleinen asuinkerrostalo ylittda rakennusalansa rajan pohjoiseen
sisdpihan suuntaan 0,28 metrin verran runkorakenteen mitoituksesta
johtuen.

Molempien asuinrakennusten suoraan kadulle johtava, porrasaskelmia
sisaltava uloskaytava ei ole esteetdn. Hakija perustelee ratkaisua silla,
ettd kadun laheisyydesta johtuen esteettomalle jarjestelylle ei ole tilaa ja
toteaa, ettd samassa kerroksessa on kaksi esteetdnta uloskaytavaa.
Poikkeamisia voidaan pitda perusteltuina ja vahaisina.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava opiskelija-asunnoille
vahintdan 1 ap/ 250 kem2; hankkeessa yhteensa vahintdan 33 ap.
Asemakaava lisaksi sallii autopaikkamaaran vahennyksia valtion tukemia
opiskelija- ja vuokra-asuntoja varten tai jos pysakointi jarjestetaan
vuorottaispysakaintind, nimeamattomana ja sijoitetaan keskitettyyn
pysakdintilaitokseen. Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 33 ap, joista
32 ap sijoittuu pysakaintihalliin ja 1 ap haliin johtavan ajovaylan viereen
ulos. Autopaikoista kaksi on LE-autopaikkoja. Jokaiseen autopaikkaan
toteutetaan sahkdauton latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava opiskelija-
asunnoille vahintdan 1,5 pp/ asunto; hankkeessa yhteensa vahintaan 354
pp. Asuntojen polkupyoérapaikat tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa
olevaan tilaan, ulkotiloihin tulee lisaksi osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakaintiin. Polkupydrapaikkoja on suunniteltu 355 pp
ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupyorapaikkoja on lisaksi osoitettu ulos piha-
alueelle.

VAESTONSUOJA

Hankkeessa on kolme S1-luokan vaestonsuojaa yhteensa 233 henkildlle.
Suojat sijaitsevat asuinrakennusten ensimmaisessa kerroksessa, kaksi
suojaa etelan puoleisessa ja yksi pohjoisen puoleisessa rakennuksessa.
Normaaliajan kayttdna on irtaimistovarasto.

SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Esteettomyysasetuksen mukainen maara opiskelija-asuntoja, yhteensa 12
asuntoa, sisaltaa asetuksen edellyttdman valjemmin mitoitetun LE-wc-
tilan. Asuinrakennusten muut tilat, pysakointilaitos seka piha-alueet ovat



Esittelijan
paatésehdotus

toista talosaunaa ja joitakin sisdisten kaytavien osia lukuun ottamatta
esteettomia.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.
Poistuminen palon sattuessa on osoitettu sisdisen kaytavan kautta
kahteen erilliseen porrashuoneeseen; asunnoissa ei ole varateita.
Pelastuslaitos on puoltanut ratkaisua.

Pienasuntovaltaisessa hankkeessa alitetaan PKS- ja TOPTEN-
rakennusvalvontojen velvoittavan aputilojen mitoitusohjeen
vahimmaisarvo ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastotilojen osalta. Lisaksi
erillisid kuivaushuoneita ei ole suunniteltu. Hakijan mukaan kokemus
opiskelijoiden varastointitarpeesta osoittaa suunnitellut varastotilat
rittaviksi. Varastojen tehokasta kayttoa lisaa hakijan mukaan myos
nimetyt asuntokohtaiset polkupyoérapaikat. Kuivaushuoneiden tarve on
korvattu suurella kuivauskoneiden maaralla pesulatiloissa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 5.6.2023 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltdmat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikossa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Hakija on laatinut viereisen kiinteiston 49-15-24-10 kanssa
yhteisjarjestelysopimuksen, jossa on sovittu mm. pysakainnista,
kulkuoikeuksista, yhteispihasta, palomuurin rakentamattajattamisesta
seka johtojen, rakenteiden ja teknisten jarjestelmien sijoittamisesta.
Hakija on laatinut kiinteistojen 49-15-24-8, -10 ja -11 kanssa
rasitesopimuksen, jossa on sovittu mm. pysakdintihallin johtavan
ajoyhteyden seka pelastusajoneuvon nostopaikan sijoittamisesta tontille
11.

Hankkeelle on myoénnetty sijoituslupa perustusten ja taloteknisten
rakenteiden sijoittamiseksi katualueelle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat



rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Noudatettava Kaupunkilikenne Oy:n internetsivuilta
saatavaa ohjetta 'Tydskentely metroradan
l&heisyydessa'.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.



Sovelletut
oikeusohjeet

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Kohteen akustinen suunnittelija huolehtii mittausten
kelpoisuudesta ja riittavyydesta.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat auto- ja polkupydrapaikat
paikat oltava toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta rasitesopimuksesta tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttoonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatos. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

MRL 125§, 133§, 135§, 175 §



Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen

p. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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