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Yleista mielipiteista

Kaavahankkeeseen saatiin sen nahtavilldoloaikana 14 kirjallista mielipidetta. Valta-
osa palautteesta saatiin mielipiteiden jattajien osoitteiden perusteella kaava-alueen
I&hinaapureilta. Mielipiteissa nostettiin eniten esiin nykyisen puiston rakentamista
seka siihen liittyvat virheet OAS:ssa. Palautteessa nostettiin esille myds RKY-alueen
asettamat reunaehdot tulevalle rakentamiselle. Lisdksi otettiin kantaa liikenteeseen
liittyviin asioihin: tonttilittyman sijaintiin ja yleiseen pysakaintiin.

Leikkipaikan purkaminen ja puiston rakentaminen

Mielipiteissa vastustettiin paljon puiston rakentamista.

Tietajan periaatteissa linjataan, etta reittien nivelkohtia kehitetdan pienina aukioina tai
puistikkoina. Tietdjantien kaavamuutoksessa risteyksessa sijaitsevan leikkipuiston
paikalle suunnitellaan kuitenkin asuinrakennusta.

Moni mielipiteen jattaja myos otti kantaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ollei-
siin virheellisiin tietoihin, joiden mukaan kaavan vireille tullessa rakennuksessa ei
enaa toimisi paivakoti, ja ettd puistoalue olisi ollut vain paivakodin kaytdssa, eikd kos-
kaan julkisena leikkipaikkana. Mielipiteissa toistui toive puiston jattdmisesta nykyisel-
leen.

Vastine:

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa oli paivakodin ja puistoalueen osalta
virheellista tietoa, joka oli peraisin kaavahanketta varten laaditusta suunnitteluvaraus-
paatoksesta.

Puistoalueella on ollut kaupungin Keijuniityn leikkipaikka, joka on toiminut myds pai-
vakodin leikkipihana. Leikkipaikan purkamisesta on tehty paatés 28.6.2021, eika se
liity kAynnissa olevaan kaavahankkeeseen. Kaupunki keskittaa leikkipaikkoja. Keiju-
niityntien leikkipaikan sijainti ei ole ihanteellinen leikille, ja sen laheisyydessa 300
metrin paassa on Tapiolan asukaspuisto ja 500 metrin paassa Hopealehdon leikki-
paikka. 2021 uudistettu Seponpuiston leikkipaikka sijaitsee 550 metrin paassa.

Leikkipaikka on ollut toiminnassa pitkaan sen jalkeenkin sen takia, etta rakennuk-
sessa toiminut paivakoti on kayttanyt sita. Paivakotitoiminta rakennuksessa on paat-
tynyt kesalla 2023. Leikkipaikka on purettu 2023 vuoden lopulla.

Rakentamisen ymparistovaikutukset

Muistutuksissa otetaan kantaa rakentamisen vaikutuksiin ymparistéon. Palautteessa
sanotaan, etta olevilla viheralueilla on merkittava rooli alueen ymparistovaikutusten
kannalta. Suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympariston erityisten arvo-
jen sailyminen seka edistaa ekologisen verkoston kytkeytymista alueen ulkopuoliseen
viherrakenteeseen. Leikkipuistossa on suuria puita, joita ei voida uusilla alueilla kor-
vata. Puut muodostavat suojaisan ja varjoisan paikan lasten leikeille, kun taas
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esimerkiksi asukaspuistossa lapset altistuvat auringon paahteelle varjostavien puiden
puutteen vuoksi.

Alue sijaitsee lahella Laajalahden luonnonsuojelualuetta, minka vuoksi palautteenan-
taja pitaa erityisen tarkedna alueen ymparistovaikutuksista huolehtimisen. Alueella on
jo nykyisellaan saanndllisesti hulevesiongelmia. Viheralueiden sailyttdminen on yksi
konkreettinen ratkaisu tdhan ongelmaan.

Vastine:

Tontin etelapaahan sijoitetaan maanvarainen istutettu piha-alue, jolla sijaitsee myds
hulevesia viivyttava sadepuutarha. Eteldosaan istutetaan myds isokokoista puustoa
ja muuta kasvillisuutta. Suunnittelualueen eteldosa on Pohjankulman puistoalueen
pohjoispuolella ja suunnittelualue on luontevasti vehrealtd maisemaltaan yhteydessa
tahan laheiseen puustoiseen alueeseen. Suunnittelualueen eteldosasta on poistettu
leikkipaikka vuonna 2023, joka on Espoon kaupungin leikkipaikkaohjelman strategian
tavoitteiden mukainen toimenpide. Suunnittelualue sijaitsee lahella puustoista Keiju-
niityn viheraluetta, joka on jatkossakin asukkaiden vapaassa kaytossa.

Asuinrakennukseen tulee kansipiha, jonka kasvillisuus koostuu monikerroksellisesta
ja monipuolisesta kasvillisuudesta. Kansipihaa koristavat myds kaiteita pitkin kasva-
vat kdynnésistutukset seka kukkivat pienpuut. Tontin kasvillisuudessa pitda huomi-
oida alueen pienilmasto. Rakennukseen tulee lisaksi viherkatto. Tontin riittavan viher-
pinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan parantamiseksi
kaavamaarayksissa maarataan tontin viherkertoimesta. Alueen suunnittelussa on
huomioitu kaupunkiluonnon monimuotoisuus edella mainituilla toimenpiteilla.

Suunnittelualue sijaitsee lahella Laajalahden lintuvesialueita. Laajalahti on linnustol-
taan kansainvalisesti arvokas, matala, avara ja ruovikkoinen merenlahti itdisessa Es-
poossa. Alue muodostaa ekologisen kokonaisuuden merenlahden ja sen rannan
biotooppeja. Alueella pesii vuosittain noin 250 vesilintuparia. Alueella levahtaa ja pe-
sii useita lintudirektiivin lajeja. Alue kuuluu valtakunnalliseen lintuvesiensuojeluohjel-
maan ja se on asetuksella rauhoitettua luonnonsuojelualuetta. Alueen ympariston
maankayttopaineet ovat suuret. Asutus ja liikenne ulottuvat aivan suojelualueen reu-
namille. Kaavamuutoksen ratkaisut eivat aiheuta vaikutuksia Laajalahden luonnon-
suojelualueelle.

Rakentamisen sovittaminen RKY-alueen arvoihin, vehreyden vahenemi-
nen ja kansipiha

Rakennus on suunniteltu jalkakaytavan valittomaan laheisyyteen, mika noudattaa
Tietajan alueen tyylia, mutta poikkeaa RKY-alueen ymparistdsta. Jalkakaytavan ko-
ettu vehreys vahenisi, koska rakennus rajaisi nykyista paljon pidemman alueen jalka-
kaytavan reunasta. Myos nykyinen toimistorakennus on myds jalkakaytavan valitto-
massa laheisyydessa, mutta koska se on pienempi kuin suunniteltu rakennus,
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yleisvaikutelma on vehreampi. Nykyinen suunnitelma johtaisi puiston haviamiseen, ja
suurin rakennusmassa tulisi sen kohdalle.

RKY-alueen ominaispiirteisiin kuuluu, etta pihat sovitetaan saumattomasti muuhun
ymparistéon. Alueen ominaisluonteen kannalta on tarkeaa, etta piha toteutetaan
maanvaraisena, jolloin pihan ja alueen vehreys on paremmin turvattu.

Puistoon mydnnetyssa suunnitteluvarauksen varausehdoissa on paatetty: "Varauk-
sensaajan omistama alue ja suunnitteluvarauksen alue suunnitellaan siten, etta ne
sopivat harmonisesti tonttien l&nsipuolella olevaan vanhaan Pohjois-Tapiolaan tyylil-
tdan, massoitukseltaan ja vehreydeltdan." Suunnitelman pitaisi muistutusten mukaan
noudattaa paremmin naita ehtoja.

Muistutuksissa otetaan esille, ettd uudenkin rakennuksen pihan tulisi RKY -alueen
luonteen mukaisesti yhtya saumattomasti ymparistéonsa. Myds Tietdjan periaatteissa
linjattiin ndin. Pihakansi luo selkedn sauman talon pihan ja muun ymparistén valille.

Rakennusten julkisivujen tulisi olla vaaleita ja materiaaleiltaan yksinkertaisia, eika
ruskeanharmaita kuten havainnekuvissa.

Vastine:

Rakennus on muutettu L:n mallisesta suoraksi ehdotusvaiheessa. Suora rakennus
sopii alueelle paremmin, saadaan enemman maanvaraista pihaa ja rakennuksen ly-
hyt kylki ei katkaise yhteytta Keijuniityntien puoleiselta tontinosalta pihalle. Pihasta
saadaan nain my®s monipuolisempi.

Kapealle ja pitkulaiselle tontille ei pystyta toteuttamaan uutta rakentamista maanva-
raisella pysakoinnilla. Tontin muoto ajaa pysakadintilaitos- ja kansipiharatkaisuun. Py-
sakadintilaitos on painettu niin alas maastoon kuin mahdollista. Maisemallinen vaiku-
tus lanteen on nain minimoitu. Pihakannen korko on +7,1—7.7. Lansinaapurissa
korko nousee pysakdintialueen +6,1:sta kerrostalon itdpaadyn 6,6:een. Suunnittelu-
alueen lansireunassa sijaitseva muuri on korossa +6,8.

Koska pysakadintihallin sovittamisessa maastoon on voitu hydédyntada maaston nouse-
mista lanteen ja pohjoiseen, maisemallinen vaikutus on hyvin vahainen. Piha taytyisi
joka tapauksessa erottaa lansipuolen pysakadintialueesta turvallisuussyista. Pihan ra-
jaa viereiselle pysakointialueelle ei siis missaan nimessa ole tarkoituksenmukaista
haivyttaa.

Vehreys tulee vahenemaan tontin etela- ja pohjoispaadyissa seka Tietajantien var-
ressa, mutta lapaisevan pinta-ala kasvaa ja puita istutetaan seka kansipihalle etta
maanvaraiselle pihalle. Muutos on etenkin rakennusvaiheessa suuri, mutta kasvilli-
suuden kasvaessa vaikutus pienenee.

Kulttuuriympariston arvoista on valmisteluvaiheessa lausunut Espoon kaupunginmu-
seo. Museon mukaan suunnitelma otti ymparistdn arvot jo valmisteluvaiheessa



5 (8)

ESPOO
ESBO

riittavasti huomioon. Suunnitelmaa on muutettu valmisteluvaiheesta niin, etta raken-
nus sopii ymparistdon viela entistd paremmin.

Julkisivujen tyylista ja vaaleasta varista on maaratty kaavamaarayksissa.

Uuden rakentamisen korkeus ja varjostavuus

Muistutuksissa otetaan kantaa siihen, ettei suunniteltu rakennus sovi korkeudeltaan
ympardivaan, etenkin Tietdjantien lansipuolen, rakennuskantaan. Lisaksi nostetaan
esille Tietajan periaatteet, jotka kaupunkisuunnittelulautakunta linjasi alueen kaavoi-
tuksen perustaksi (12.4.2023). Periaatteissa sanotaan: "Tietajantien lansipuolella uu-
det rakennukset sovitetaan raystaskoroiltaan seka Tietajantien katumittakaavaan etta
tontin lansipuolella sijaitseviin kerros- ja pientaloihin."

Mielipiteissa nostetaan esille, ettd RKY-alueen puolella rakennusten kerrosluku nou-
see jarjestelmallisesti yhdellad kerroksella rakennus rakennukselta kohti pohjoista, ja
ettd tuleva rakennus rikkoo tdman jarjestyksen. Rakennus pitaisi madaltaa 4- tai 5-
kerroksiseksi, jotta se sopisi paremmin ymparistdonsa ja jattaa sen ja Keijuniityntien
valille enemman valjyytta.

Muistutuksissa huomautetaan, ettad uusi rakennus varjostaisi itAnaapurissa sijaitsevaa
rakennusta kesailtaisin.

Vastine:

Rakennus on suunnitelmissa viisikerroksinen. Alustavissa suunnitelmissa esitettiin
kuusikerroksista rakennusta, jota on pienennetty viisikerroksiseksi, jotta se istuisi pa-
remmin Tietajantien katumittakaavaan ja Tietajantien lansipuolen mittakaavaan, ku-
ten Tietdjan periaatteissa on linjattu.

Alla olevassa kuvassa nakyy raystaskorkeudet valmisteluvaiheen suunnitelmassa.
Suunnitellun rakennuksen raystaskorkeus on 20,9 m. Tietajantien vastakkaisella puo-
lella olevan talon raystaskorkeus on 22,4 ja Keijuniityntiella viereisella tontilla sijait-
seva kerrostalon raystaskorkeus on 20,4 m. Uuden rakennuksen raystaskorkeus jaisi
Tietajantien uuden kerrostalokannan ja vanhan RKY -alueen kerrostalon valiin. Katu-
kuvassa 50 cm:n eroa raystaskorkeudessa ei erota.

Koska maasto nousee Tietajantielta kohti luodetta noin kahdella metrilla, rakennuk-
sen ensimmaisen kerroksen lansisiipi ja pysakadintilaitos ikaan kuin uppoavat maas-
toon tontin lansiosassa. Lannesta tarkasteltuna rakennuksen maanpaallinen osa on
nelikerroksinen.

Suunnitelmaa on kuitenkin kehitetty valmisteluvaiheesta ja lansisiipi on poistettu. Ra-
kennuksen korkeus on sama kuin valmisteluvaiheessa, mutta se on jalanjaljeltaan
pienempi. Eteldosassa maasto pengerretaan kansipihalta Keijuniityntietad kohti.

Mita tulee raystaskorkeuden saanndlliseen, portaittaiseen nousemiseen etelasta kohti
pohjoista, on totta, etta kerrostalo voisi porrastaa Keijuniityntie 2 (kaksi kerrosta) ja 3
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(nelja kerrosta) valisen korkeuseron, jos ei katsota ollenkaan Tietajantien uuden ra-
kentamisen mittakaavaa. Mikali rakennusta madallettaisiin yhdella kerroksella, se
jaisi seka Keijuniityntie 3:sta etta Tietdjantien itdpuolen naapureita matalammaksi,
mika ei Tietdjantien katukuvassa nayttaisi loogiselta. Tietajantien varressa kerrosluku
on johdonmukaisesti viisi.

Ehdotusvaiheessa Keijuniityntien suuntainen siipi on poistettu suunnitelmasta. Uu-
dessa suunnitelmassa rakennus reunustaa selkedmmin vain Tietdjantieta, eika tun-
keudu peremmalle Tietdjantien lansipuolen miljddseen. Keijuniityntien suuntaan uu-
den rakentamisen maisemallinen vaikutus jaa tdman myota lievemmaksi kuin valmis-
teluvaiheen suunnitelmassa, ja Keijuniityntielle jaa enemman valjyytta.

Kuten muistutuksissa todettiin, RKY -alueelle todella on luonteenomaista maanvarai-
set, ymparistddnsa saumattomasti sulautuvat pihat. Tietdjantien kaavahankkeessa
maanvaraista pihaa ei voida toteuttaa, silla suunnittelualue on sen verran pieni ja ka-
pea. Tontilla rakennuksen on oltava itdlaidassa ja pihan lansireunassa, jotta pihasta
saadaan mahdollisimman rauhallinen ja viihtyisa. On kuitenkin myds niin, etta tontin
l&nsinaapurina on pysakdintialue ja tonttirajan vieressa ajoyhteys, joista piha olisi
joka tapauksessa rajattava. Muurimaista vaikutelmaa ei kuitenkaan saa tontin rajalle
syntya. Tasta syysta pysakaintilaitos on painettu niin alas maastoon kuin mahdollista,
jottei korkeusero ja sitéd mydten seindma pysakointikentan ja pihan valilla kasva liian
suureksi. Pihakansi on ehdotusvaiheen suunnitelmassa n. metrin matalampi kuin val-
misteluvaiheessa (+8,5) ja muurimainen vaikutelma pienempi. Alemmas kantta ei
voida painaa ilman, ettd myo6s Tietdjantien puolella kerros uppoaisi katutason alapuo-
lelle. Lisaksi valmisteluvaiheessa korttelialueen pohjoisnurkassa sijainnut varasto on
otettu pois suunnitelmasta.

Pihakannen korkeus on suunnitelmassa +7,1—7,7 ja naapurikiinteistdjen puolella
+6,1—6,8.

Uusi rakentaminen heittda nykyista liikerakennusta suuremman varjon. Se ei kuiten-
kaan muodosta kohtuutonta varjostavuutta Tietdjantien toisella puolella olevalle naa-
purirakennukselle. Korttelisuunnitelmasta |6ytyvat asiaa havainnollistavat varjostus-

kuvat.

Tontin ajoliittyman sijainti ja autoliikenteen ruuhkautuminen

Muistutuksissa otetaan kantaa valmisteluvaiheen suunnitelman mukaisen ajoliittyman
sijaintiin. Nykyaan tontin 49-16-63-3 pysakaintiin ajetaan Keijuniitynpolulta. Nyt suun-
niteltu ajo pysakaointilaitokseen Keijuniityntien puolelta tekisi Keijuniityntien ja Tieta-
jantien risteyksen vaaralliseksi lisdantyneen liilkenteen vuoksi varsinkin, jos Keijunii-
tyntien alkua vierustaa volyymiltaan suurin rakennusmassa.

Suunnittelussa pitaisi harkita uudelleen ajoyhteyden sijoittelua ja tulisi pyrkia valtta-
maan likennemaaran lisdantymista Tietdjantien ja Keijuniityntien risteyksessa. Pysa-
kodintiratkaisut tulee myo6s suunnitella siten, ettd ne eivat lisaa alueen pysakaointipai-
netta.
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Vastine:

Ehdotusvaiheen suunnittelussa on tarkasteltu erilaisia liittymisvaihtoehtoja. Keijunii-
tyntien puoleinen ajo pysakaintilaitokseen ei tosiaan ole ihanteellinen, koska se on
niin 1&helld Tietdjantien risteysta. Tontti on itd-lAnsisuunnassa niin kapea, ettei ajoa
voi siirtdd kauemmaksikaan Tietdjantiesta, ja Tietajantielta littyman jarjestaminen ei
onnistu lainkaan.

Suunnitelman lahtdkohdaksi on ehdotusvaiheessa otettu liittyman jarjestdminen poh-
joisesta, Keijuniitynpolulta. Talla tavoin uudesta asuinrakennuksesta tulevaa liiken-
nettd ei ohjata Keijuniityntielle.

Yleinen pysakointi

Alueella on hyvin vahan pysakdintitilaa viime vuosina lisdantyneen asuinrakentami-
sen vuoksi. Suunniteltavan hankkeen pysakoéintiratkaisut tulee suunnitella siten, ettei-
vat ne lisaa alueen pysakointipainetta. Valmistelussa oleva kaava lisda painetta ylei-
siin pysakointipaikkoihin autopaikkanormin takia.

Vastine:

Kaavan pysakointipaikkamaarays perustuu Espoon kaupungin pysakointinormiin,
joka osoittaa toteutettavien pysakointipaikkojen vahimmaismaaran. Pysakointipaik-
koja voi rakentaa siis enemmankin. Pysakointinormissa maarataan myds vieraspaik-
kojen vahimmaismaarasta. Yleisten pysakdintipaikkojen alueellinen vaatimus taytyy
alueella ja suunnitelmassa tukeudutaan Keijuniityntien varressa oleviin yleisiin pysa-
koéintipaikkoihin.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Palautteessa huomautetaan, etta rakentamisen aikaiset jarjestelyt eivat saa aiheuttaa
kohtuutonta vaaraa tai haittaa Iahitalojen asukkaille. Tydmaa ja sen varastoalueet ei-
vat saa levittaytya katualueelle tai jalkakaytaville.

Vastine:

Rakennuttajan tulee Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti esittaa ja
hyvaksyttaa rakentamisaikaiset tydmaajarjestelyt suojaus-, varmistus- ja turvallisuus-
toimenpiteineen kaupungin rakennusvalvonnassa ennen rakentamisen aloittamista.
Esitetty rakentaminen ei ole siind maarin poikkeavaa, etteikd turvallinen rakentami-
nen olisi huolellisella suunnittelulla ja valvonnalla mahdollista.

Alueella tapahtuva yleinen muutos

Palautteessa otetaan kantaa Tietdjan alueella tapahtuvaan muutokseen. Palaut-
teenantaja kysyy, miksi lahipalveluja huononnetaan ja arkkitehtonisesti upea Laurea
halutaan purkaa. Tapiolassa rakennukset on sijoiteltu oivallisesti suhteessa luontoon,
ja tdma puutarhakaupungin idea on katoamassa.
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Vastine:

Lahialueen kokonaisuuden hallitsemiseksi alueelle on tehty Tietdjan kehittdmisen pe-
riaatteet (12.4.2023 § 47), mutta muutoin suurempaa aluetta koskeva muutos ei ole
tdssa kaavahankkeessa hallittava asia. Tietajan alue on muuttunut 2000-luvulla mer-
kittdvasti ja muutos on yha kaynnissa. Tydpaikka-alue on muuttunut yha asuinpainot-
teisemmaksi. Alue ei kuitenkaan muutu tyystin asuinalueeksi, vaan pysyy sekoittu-
neena. Keha I:n varren tydpaikat sailyvat ja S-marketin korttelia on tarkoitus kehittada
hybridimallisena niin, etta sinne voi lisdta asumista, mutta palvelut séilyvat. Laurean
rakennuksen osalta suunnittelutyd vield kesken. Kiinteistén omistaja on ilmoittanut,
ettei kiinteistolla ole tulevaisuudessa kysyntaa oppilaitoksena.

Yleiskaavan ohjaavuus alueella

Palautteessa pidetdan harkitsemattomana, etta alueelle on tehty Tietdjan periaatteet,
jotka muuttavat alueen kayttotarkoitusta ja mitoitusta voimakkaasti seka nyKkyisiin
asemakaavoihin ettd voimassa olevaan yleiskaavaan nahden. Yleiskaavan yhtey-
dessa tulee arvioida, millaiset vaestomaara, tydpaikkamaara ja muu rakentaminen
ovat alueelle sijoitettavissa ja minkalaisia ratkaisuja ne edellyttavat alueen viihtyisyy-
den, virkistysalueiden maaran ja liikenteen seka ilmasto- ja luontotavoitteiden nako-
kulmista. Ennen tata merkittavia lisdrakentamis- ja muutossuunnitelmia ei tulisi vieda
eteenpain.

Vastine:

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt Tietajan kehittdamisen periaat-
teet 12.4.2023 (§ 47) aluekokonaisuuden kehittymisen hallitsemiseksi. Periaatteilla
pyritddn muun muassa hillitsemaan rakentamisen maaraa alueella, turvaamaan vi-
heralueiden maara ja laatu seka suunnittelemaan liikennejarjestelyja kestavalla ta-
valla.

Yleiskaava on ottanut kantaa kaavan tavoitteisiin ennen kaavaprosessin kaynnisty-
mista. Yleiskaavan mukaan rakennus tulisi madaltaa viisikerroksiseksi ja vahentaa
rakennusoikeutta. Kansipiha on RKY-alueelle vieras tapa ratkaista pysakdinti, minka
takia kansipihan liittymiseen muuhun ymparistdéon tulee kiinnittaa suunnittelussa eri-
tyista huomiota.

Voimassaoleva yleiskaava ohjaa asemakaavan laadintaa, ja valmisteilla oleva ase-
makaava on yleiskaavan mukaista maankayttoa. Asemakaavaratkaisu noudattaa
myos yleiskaava 2060:lle asetettuja tavoitteita. Luonteeltaan yleispiirteisen yleiskaava
2060 vireillaolo ei esta asemakaavoitusta. Asemakaavaehdotuksen yhteydessa on
arvioitu asemakaavan aiheuttaman vaestonkasvun vaikutukset esimerkiksi liikentee-
seen. Asemakaavaehdotuksen mukaisesta rakentamisesta on arvioitu aiheutuvan ko-
konaisuutena tarkastellen vahaisia vaikutuksia [ahiymparistoon.



