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Asuinrakennusten korttelialue.
(1-7,98)

Erillispientalojen korttelialue.
(1,589

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

(1-5§)

Lahivirkistysalue, jonka metsainen luonne tulee
sailyttaa. Alueen lapi kulkee puustoinen liito-
oravien kulkuyhteys. Alueen puustoa tulee
hoitaa ja uudistaa siten, ettéd alueen Iapi sailyy
puustoinen latvusyhteys. Puuttomia alueita
tulee kehittaa siten, etta ne liittyvat osaksi
metsaista aluetta.

(7§)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja

saa alueelle sijoittaa. Ajoyhteydet A-kortteli-
alueelle voi jarjestaa LPA-1-korttelialueen kautta.
(1-5,7,99)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdot-
tomasti kaytettavan rakennuksen kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkinta kohdistuu.

Luonnontilaisena sailytettava tai puilla ja pen-
sailla istutettava alueen osa.

Luonnontilaisena sailytettava tai taydennys-
istutuksin metsaisena reunavyohykkeena kehi-
tettava alueen osa. Alueelle saa alueen luonne
metsaisend reunavyohykkeena huomioiden
sijoittaa leikki- ja oleskelutoimintoja seka asun-
toihin liittyvia asuntokohtaisia pihoja. Olemassa
olevat hyvakuntoiset puut tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa. Lisaksi alueelle tulee istuttaa
uusia, kookkaaksi kasvavia puita. Purku- ja
rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa puusto-
kartoitus. Sailytettdva puusto juuristoalueineen
tulee suojata tydbmaa-aikana yhtenéisella suoja-
aidalla.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien imeyttamiseen, viivyttamiseen ja puhdis-
tamiseen varatun altaan, painanteen, kosteikon
tai muun rakenteen.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen la-
pi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve
lito-oravan elinalueiden valilla. Katualueen yli
tulee toteutua puustoinen latvusyhteys.

|_ _|1_ ~1  Sijainniltaan ohjeellinen yhtenaiseksi pihaksi

L _p _ | varattu alueen osa. Alueen tulee olla laajuudel-
taan riittdvan suuri toiminnallisen leikki- ja oles-
kelupihan alueeksi. Alue toimintoineen tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, etta se muodostaa
toiminnallisen ja iimeeltaén yhtendisen kokonai-
suuden mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.
Alue tulee jasentaa monimuotoisilla puu- ja
pensasistutuksilla ja sen tulee olla luonteeltaan
ympardivien rakennuksien suojaama vehrea ja
viintyisa piha. Jokaiselle pi-1-alueelle tulee

istuttaa vahintaan yksi pihan luonnetta korostava,

suureksi kasvava puu. Aluetta saa rytmittaa
talousrakennusten ja varastojen sijoittelulla.
Alueelle saa sijoittaa hulevesien luonnonmukai-
seen viivyttamiseen ja imeyttamiseen liittyvia
rakenteita.
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3§
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suus on tutkittava ennen alueelle tehtavia
rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa
kunnostettava.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- Kerrostalot 1 ap / 85 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/asunto

- Erillispientalot 2 ap / asunto

- Rivitalot 1 ap / 70 k-m?, kuitenkin vahintaan
1 ap/asunto

- Péivakodit 1 ap / 200 k-m?

Korttelin 50130 autopaikat tulee sijoittaa LPA-1-
alueelle.

Korttelissa 50130 likkumisesteisten autopaikko-
jen mitoituksessa laskentaperusteena saa olla
korttelikohtainen autopaikkojen maara. Liikkumis-
esteisten autopaikkoja saa sijoittaa myos
asuintonteille.

LPA-1-alueelle on asennettava sahkdautojen
latauspistevalmius jokaiselle pysakointipaikalle
siten, etta jokaiseen pysakdintipaikkaan voidaan
myohemmin asentaa latauspiste.

Kerrostalojen autopaikkojen kokonaismaarasta
voidaan vahentaa kannustimien avulla enintaan
20%. Asunnoille on toteutettava autopaikkoja
kuitenkin vahintaan 0,4 ap / asunto. Naita kan-
nustimia ovat:

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
littyvansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai
muulla tavoin varaavansa yhtion asukkaille yh-
teiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, voi-
daan asemakaavan vahimmaisautopaikkavaa-
timuksen velvoittavasta autopaikkamaarasta
vahentaa korkeintaan 5 autopaikkaa yhta yh-
teiskayttoautopaikkaa kohden, yhteensa kuiten-
kin enintaan 10 % autopaikkojen kokonaisméaa-
rasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan
tulee esittaa palvelun toimivuus kohteessa.
Tontin omistajan tai haltijan tulee osoittaa si-
toutuminen yhteiskayttoautojarjestelmaan.

- Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20%.

- Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikka-
maarasta voidaan antaa enintaan 10 % keven-
nys rakennusluvan yhteydessa erillisen selvi-
tyksen perusteella, jos pysakdinti toteutetaan
keskitetysti nimeamattdmina vahintaan 100 pai-
kan kokonaisuutena ja keskitettyyn pysakointi-
ratkaisuun tarjotaan pysakaintioikeuksia vahin-
taan lieventamaton maara.

Polkupydrapaikat

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- Kerrostalot 1 pp / 40 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista polkupyoréa-
paikoista vahintaan 80% tulee sijoittaa katettuun,
lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan,
jonne on esteetdn kulku kadulta tai pihalta. Loput
pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan lahelle
keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet ulkona
sijaitsevista pyorapaikoista tulee olla katettuja.
Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

- Péivakodit 1 pp / 100 k-m2. Vahintaan puolet va-
himmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista
on sijoitettava katettuun tilaan.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- yhteiskayttoiset kasvihuoneet

- jatehuoltotilat ja kiinteistohoidon tilat
- pyséakointitilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyorapaik-
koja.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA

YL-korttelialueen seka korttelin 50130 raken-
nusten tulee olla paaosin puurakenteisia. Raken-
nusten julkisivujen tulee olla puupintaisia ja ym-
pardivan pientaloalueen henkeen sopivia.
Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto.

Rakennusten poistumistiet, ilmanvaihtokoneet
seka muu talotekniikka tulee sovittaa luontevaksi
osaksi rakennusten arkkitehtuuria.

Luhtiportaikot tulee suunnitella siten, etteivat ne
anna umpinaista vaikutelmaa.

Korttelissa 50130 seka YL-korttelialueella
talousrakennusten, varastojen ja katosten
enimmaiskerrosluku on yksi, ja niiden julkisivut
tulee toteuttaa ympardivien rakennusten julki-
sivujen laatutason mukaisina. Rakennettaessa
talousrakennuksia toisiinsa kiinni tulee niiden
pitkia julkisivuja elavoittaa esimerkiksi kdynnos-
kasveilla tai vareilla. LPA-1-alueella katokset
tulee toteuttaa viherkattoisina.

Talousrakennuksia ja varastoja saa sijoittaa
korttelialueelle rakennusalan rajojen estamatta,
kuitenkin vahintaan neljan metrin etaisyydelle
VL-1-alueen rajasta.

Rakennukset ja autopaikat tulee sovittaa maas-
toon maastonmuotoja seuraten, valttaen
leikkauksia ja pengerryksia. Valttdmattomien
tukimuurien tulee sopia toteutustavaltaan ja
materiaaleiltaan viereisiin julkisivuihin, korttelin
yleisiimeeseen ja kaupunkikuvaan.

Korttelin 50130 jatehuolto tulee jarjestaa keskite-
tysti. Jatteenkerayspisteet tulee sopeuttaa
alueen kaupunkikuvaan ja rajata ymparistostaan
matalin muurein ja istutuksin.

PIHAT JA YHTEISET ALUEET

Pihojen yleisiimeen tulee olla vehrea. Rakenta-
mattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kul-
kuteina, leikki- tai oleskelualueina, on istutettava
tai pidettava luonnonmukaisina.

Korttelissa 50130 viheralueisiin rajautuvien tont-
tien ja tonttiosien istutukset tulee suunnitella
siten, etta korttelialue liittyy mahdollisimman
luonnollisesti viereiseen viheralueeseen. Tontteja
ei saa aidata toista asuintonttia vastaan. Asunto-
kohtaiset pihat saa aidata pensasaidoin. Ajoyh-
teydet, jatehuoltotilat, talousrakennukset ja
varastot, pelastustiet ja leikkipaikat saa kiinteis-
tojen valisin sopimuksin sijoittaa myos toisille
tonteille.

5§

6§

7§

8§

9§

HULEVEDET

Piha- ja pysakointialueilla hulevesien hallinnassa
tulee suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja
ohjaamalla hulevesi istutuksille, biosuodatus-
alueille ja / tai viivytyspainanteisiin. Pinnoitteissa
tulee suosia vetta lapaisevia pintoja.

Vettd lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden
osalta 6-12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Korttelissa 50130 hulevesien hallinnan ratkaisut
saa suunnitella ja toteuttaa kiinteistdjen yhteise-
na jarjestelyna korttelikohtaisesti laadittujen
kokonaissuunnitelmien mukaan.

LPA-1- ja YL-korttelialueiden likennoidyilla
alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti
kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla.

Viivytys- ja kasittelyvelvoitteet koskevat myos
rakentamisen aikaisia hulevesia.

MELU, RUNKOMELU JA TARINA

Kortteli 50130 sijaitsee melualueella. Leikki- ja

oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason oh-
jearvot eivat ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntor-
junnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten,
etta ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

Kortteli 50130 sijoittuu tarinan ja runkomelun
riskialueelle.

Lintulaaksontien likenne saattaa aiheuttaa tari-
naa, joka tulee huomioida rakennusten suunnit-
telussa A-alueella korttelin itaosassa.

Mahdolliseen raitioliikenteesta aiheutuvaan,
pintarakenteessa kulkeutuvaan varahtelyyn
tulee varautua korttelin itdosassa Lintulaakson-
tien varren A-alueella.

PURKAMINEN

VL-1-alueella ja korttelin 50130 viheralueeseen
rajautuvilla tontinosilla olevan rakennuskannan
viereinen puusto tulee kartoittaa ennen olevan
rakennuskannan purkamista. Sailytettavat puut
ja puiden juuristo tulee suojata yhtenaisella
suoja-aidalla tydmaa-aikana. Kaivutyot alueella
tulee tehda niin, ettd puiden juuristo vaurioituu
mahdollisimman vahan.

RAKENNUSOIKEUS

Alueella saa rakentaa kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi asuntojen kayttoon tulevia
sailytys- ja yhteistiloja erillisiin yksikerroksisiin
talousrakennuksiin tai yksikerroksisiin siipiraken-
nuksiin enintd@n 30 m? asuntoa kohden.

Mikali tontin pinta-ala on alle 1000 m?, sille saa
rakentaa vain 1 asunnon. Kuitenkin tontille, jon-
ka pinta-ala ylittaa 800 m?, saa paaasunnon
lisaksi rakentaa sen yhteyteen sivuasunnon, jon-
ka kerrosala on enintaan 50 m?. Mikali tontin
pinta-ala ylittda 1000 m?, siihen saa rakentaa 1
asunnon jokaista tontin pinta-alan 500 m? kohti.

Enintaan 65 % rakennusoikeudesta saa kayttaa
ensimmaisessa kerroksessa.

Julkisivun yleisvarin tulee olla vaalea.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelin 50130 alueelle on laadittu korttelisuun-
nitelma.
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775812021 Akp (OAS) Oss/ Keranen 30.8.2021
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
ﬁ Esbo stadsplaneringscentral 113001 7434
@ Asemakaavayksikké Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 7758/10.02.03/2021
Piirtaja Paivays
Metsalinnunreitti ATo 23.11.2022
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos KKi 10 02

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000
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