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Asianumero 7758/10.02.03/2021
3808/2020

Aluenumero 113001

113001 Metsalinnunreitti kaavaselostus

Asemakaavan muutos
50. kaupunginosa, Lintuvaara
Kortteli 50130, osa korttelia 50106, erityis-, katu- ja virkistysalueet
Poistuu kortteli 50129
Muutetaan asemakaavoja:
Aluenro 113000

Aluenro 113300

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7434.
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Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Leppévaarassa Lintuvaaran alueella. Siihen kuuluu opiske-

lija-asuntoja sisaltava asuintontti, viereinen paivakotitontti, yksi pientalotontti, puisto-

alueita lansi- ja etelapuolilta, erityisaluetta seka katualuetta. Itareunasta alue rajautuu
Lintulaaksontiehen. Pohjoisreunaa rajaa Metsalinnunreitti-niminen katu. Alueen poh-

joispuolella on Lintumetsan koulu. Lansi- ja eteldpuolella on pientaloaluetta.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut korttelin 50130 maanomistaja HOAS 9.9.2020 kirja-
tulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 8.9.2021.

Laatija
Espoon kaupunki

Y-tunnus 010126371 6

Kaupunkisuunnittelukeskus

Asemakaavoituksen palvelualue

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Valmistelijat:

Kati Kivel&, puh. 040 636 8433

Ina Westerlund, maisemasuunnittelu, puh. 040 636 9256
Ida Lehmus, liikennesuunnittelu, puh. 040 634 3586

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus seka havainnekuva.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Metsélin-
nunreitti 113001.

Korttelista 50130 on laadittu korttelisuunnitelma.
Selvitykset:

-Luontoselvitykset Espoon Lintuvaaran Metsalinnunreitti 2:n hankealueella vuonna
2020. Elina Manninen, Pertti Koskimies ja Ville Vasko. 14.10.2020. Faunatican ra-
portteja 46/2020.

-Luontolausunto ja liito-oravaselvitys Espoon Lintuvaarassa Metsalinnunreitin alueella
vuonna 2021. Elina Manninen ja Marko Nieminen. Muistio 30.11.2021. Faunatican
raportteja 82/2021.

-Metsélinnunreitti, Espoo. Tarind- ja runkomeluselvitys. A-Insindorit Suunnittelu Oy,
16.6.2023

-Metsalinnunreitti, Espoo. Liikennemeluselvitys. A-Insindoérit Suunnittelu Oy,
16.6.2023
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Tiivis telméa

Alueen nykytila

Suunnittelualueeseen kuuluu opiskelija-asunnoille rakennettu tontti, sen viereinen
paivakotitontti, puisto- ja katualuetta seka yksi rakentunut pientalotontti.

Asuintontilla 50130/1 sijaitsee kaksikerroksisia, 1970-luvulla rakennettuja moduulira-
kenteisia asuinrakennuksia. Rakennukset ovat alkuperdisessa kunnossa ja ne ovat
opiskelija-asuntokayttssa. Tontti on puustoinen ja vehred. Pysakadinti on Metsalin-
nunreitin varressa avopysakointikentilla.

Paivakotitontilla toimii Lintumetsan neliryhmé&inen paivékoti leikkipihoineen. Yksiker-
roksinen paivéakotirakennus on puurunkoinen. Paivakodin leikkipihat on suunnattu
etelaan.

Alueen lapi kulkee pohjois-etelasuuntainen kevyen liikenteen reitti, Kirkkalanpolku.
Reitti liittyy laajempaan, Vallikalliosta kohti Hamevaaraa kulkevaan virkistysyhtey-
teen.

Paivakodin viereisen puistoalueen lansipuolella sijaitsee pientalotontti 50106/1, jolla
on yhtibmuotoista paritalo- ja erillispientaloasutusta. Kaupungin puistoalueen ja pien-
talotontin valinen puistoksi kaavoitettu kaistale on osin istutettu, osin luonnontilainen.

Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien valinen ajoyhteys on katkaistu puomein. Voi-
massa olevassa asemakaavassa ajoyhteyden katkaisee noin 100 metrin pituinen
puistomaisesti rakennettava yleiselle jalankululle ja pyoratielle varattu katu, jota ei ole
toteutettu.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Kortteliin 50130 sallitaan asemakaavan muutoksella rakennusoikeutta asumiselle yh-
teensa 9 380 k-m?2. Liséksi osoitetaan osa korttelista pysakointitontiksi, jonka kautta
on sallittu ajo asuintonteille (LPA-1).

Korttelin etelapuolista Kirkkalanpuisto-nimista puistoa laajennetaan muuttamalla osa
nykyista asuintonttia seka rakentamattomia katualueita lahivirkistysalueeksi. Virkis-
tysalueen koko kasvaa nykyisesta 3550 neliometrista noin kaksinkertaiseksi ja sen
kautta turvataan liito-oravan ekologinen yhteys.

Paivakodin tonttia kasvatetaan liittmalla siihen lansipuolella sijaitseva kaupungin
puistotontti. Paivakotitontin koko kasvaa noin 1500 nelidlla, joka mahdollistaa ny-
kyistd suuremman leikkipihan. Tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 2000
kerrosalaneliometria. Muutoksen jalkeen tontille voidaan sijoittaa tilat kahdeksanryh-
maiselle paivakodille.

Metséalinnunreitin ja Lintumetsantien valinen yhteys pidetdan kaavassa suljettuna ajo-
neuvoliikenteeltd. Kadun katkaisukohta siirretaan Kirkkalanpolun kohdalle. Muutos
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korostaa jalankulun ja pyorailyn yhteyden jatkuvuutta. Ajoyhteys Lintumetsantielta
Lintumetsan koululle on séilytetty kaavassa. Katualueita levennetd&n hieman, jotta
saattopysakdintiin ja kdantymiseen saadaan riittavasti tilaa.

Paivakodin lansipuolella oleva kapea lunastamatta jadnyt puistotontti osoitetaan pien-
talotontiksi ja liitetddn lansipuoliseen pientalokortteliin. Puistotontista muodostuvalle
pientalotontille ei osoiteta rakennusalaa, vaan se merkitaan istutettavaksi alueeksi.
Tontin nykyinen rakennusoikeus sailyy ja se osoitetaan asemakaavassa tehokkuuslu-
vun sijana lukuna. Pientalotontin 50106/1 osalta asemakaavan muutos on toteava.

Asemakaavan muutoksen alueella on nykytilanteessa puistopinta-alaa noin 5 800 ne-
liometria. Muutoksen seurauksena poistuu nykyisia puistoalueita yhteensa noin 2 250
neliometria. Uutta lahivirkistysaluetta muodostuu noin 3 500 neliometria. Kaiken kaik-
kiaan asemakaavassa lahivirkistysalueen pinta-ala muutoksen jalkeen on noin 7 000
neliometria. Puistoksi tai lahivirkistysalueeksi merkityn alueen pinta-ala kasvaa nykyi-
sesta noin 1 200 neliometrill&.

Suunnittelun vaiheet

Alueen kaavoitusta on hakenut korttelin 50130 maanomistaja HOAS 9.9.2020 kirja-
tulla hakemuksellaan.

Asemakaavapaallikkd paatti asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
30.8.2021. Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka val-
misteluaineiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 8.9.2021. OAS oli nahtavilla
MRA 30 &:n mukaisesti 13.9.1 19.10.2021. Asukastilaisuus jarjestettiin Microsoft
Teamsin kautta 6.10.2021.

Puistotonttia 1:133 koskeva hakemus saapui kirjaamoon 15.9.2022. Kaava-alueen
laajentamisesta lahetettiin naapurustoon kirje 27.9.2022. Asiaan sai ottaa kantaa
18.10.2022 saakka.

Asemakaavan muutosehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa
23.11.2022 (144 8) ja 8.12.2022 (156 8). Ehdotuksessa korttelin 50130 kerrosluku
vaihteli valilla 11-1V. Lautakunta pé&éatti palauttaa asian valmisteluun siten, etta suurin
sallittu kerrosluku alueella on kaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 25.10.2023 (112 8) asettaa
kaavaehdotuksen néhtéaville MRA 27 §:n mukaisesti. Kaavaehdotus oli valmisteltu
lautakunnan aiemman paatoksen mukaisesti. Nahtavilldolo 13.11.7 13.12.2023. Kaa-
voittajan tapaaminen jarjestettiin Sellon kirjastossa 7.12.2023.



2

2.1

9 (55)

ESPOO
ESBO

Lahtokohdat

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Yhdyskuntarakenteen toimivuus on perusedellytys asukkaiden arjen sujumiselle ja
erilaisten vaestéryhmien huomioimiselle. Ehea yhdyskuntarakenne edesauttaa myods
ilmastonmuutoksen hillitsemistd, silla sen myoéta erilaisten palveluiden ja resurssien
saavutettavuus paranee. Olevaa rakennetta kehitettdessa luodaan edellytyksia ym-
pariston kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen toimivuuden parantamiselle.

Tehokas liikennejarjestelméa

Liikennejarjestelméa takaa osaltaan toimintojen saavutettavuuden ja arjen sujumisen,
niin asukkaiden, tydntekijoiden kuin elinkeinoelamankin nakdékulmasta. Liikennejar-
jestelmalla ja sen kehittamisella on keskeinen merkitys vahéahiilisyyden edistami-
sessd. Liikennejarjestelmien toimivuutta edistetddn mm. kehittdmalla olemassa olevia
verkostoja ja tiivistAmalla yhdyskuntarakennetta liikenneverkostojen sisélla. Tehokas
ja kestava liikennejarjestelmé mahdollistaa my6s eri kulkumuotojen valinnan ja yhdis-
tamisen laadukkaassa ja toimivassa ymparistossa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Yhdyskuntia kehittdessa on tarkeaa huomioida elinympariston terveellisyyteen ja tur-
vallisuuteen vaikuttavia asioita. N&ita ovat esimerkiksi liikenteen melun ja paastdjen
huomioiminen suunnittelussa seka varautuminen luonnonilmioihin, kuten sateisiin.
Yhdyskunnan tasolla on tarkeaa sijoittaa toiminnot siten, ettei niisté aiheudu haittaa
toisilleen ja etté niiden haitalliset vaikutukset ymparistéon voidaan minimoida.

Elinvoimainen luonto - ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

2.2

Ympariston ekologisten verkostojen huomioiminen tukee luonnon monimuotoisuutta
ja vaikuttaa myds alueen viihtyisyyteen. Verkostojen on toimiakseen oltava riittavan
yhtendisid. Alueiden suunnittelun tulee tukea niin ekologisia verkostoja kuin virkistys-
verkostojakin.

Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.
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Kuva: Ote Uusimaa 2050-kaavasta.

Lintuvaara on Uusimaa 2050 -kaavassa osoitettu taajamatoimintojen kehittdmis-
vybhykkeeksi (vaaleanruskea pystyviivoitus). Merkinnan mukaan alueen yhdyskunta-
rakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja aseman-
seutuihin tukeutuen.

Yleiskaava
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.
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Kuva ylla: Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Espoon etelaosien yleiskaava 2030:ssa (lainvoimainen 17.2.2010) alue on varattu
asuntoalueeksi (A). Alueen asemakaavaa muutettaessa turvataan nykyisen raken-
nuskannan sailyminen ja ymparistokuvaan soveltuva kehittdminen.

Alueella on liséksi vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syk-
sylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat 113000 Lintulaakso Il (hyvaksytty 24.4.1979)
seka 113300 Lintumetsé | (hyvéksytty 27.10.1995). P&aosin suunnittelualue kuuluu
asemakaavaan 113000 Lintulaakso Il. Metsélinnunreitti-katualue seka pieni lansireu-
nan VP-alue ja AO-tontti osoitteessa Kirvisentie 10 ovat osa kaavaa 113300 Lintu-
metsa .
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FAGELSKOGSVAGEN

Kuva: Ote alueella voimassa olevista asemakaavoista. (lahde: www.kartat.espoo.fi)

Korttelin 50130 asuintontti on kaavassa osoitettu merkinnalla A, asuintalojen kortteli-

alue. Merkinnan alueelle saa asuinrakennusten lisaksi sijoittaa myymala-, kerho-, las-
tentarha-, pesula tms. palvelutiloja enintaan 500 m2. Rakennusten enimmaiskerros-

luku on II. Rakennusoikeutta on korttelissa 9 360 kerrosalaneliometria (k-m?). Kaa-

vassa on maarayksia rakennusten suojaamiseksi kadun puolen melua vastaan (mer-

kintaa 06dB06). Etel 2puol en sqteti markm@alarié’, jodkar k k a |
perusteella puistoon saa sijoittaa enintaan 100 k-m? kerho-, sosiaali- ja viihdetoimin-

taa palvelevia tiloja yhteen kerrokseen.

Paivakotitontti korttelissa 50129 on osoitettu kaavamerkinnalla YOS, opetus- ja so-
siaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa liséksi rakentaa
asuntoja kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten. Paivakodin
lansipuolinen puisto on kaavaan merkitty puistoalueena PI, istutettava puistoalue.
Pieni puistokaistale on osoitettu merkinnalla VP, puisto. Puistoja yhdistaa kaavassa
kevyen liikenteen reitti nimeltdan Kirvisenpolku. Yhteys on rakentamaton.

Metsalinnunreitti-katualue on voimassa olevassa asemakaavassa noin sadan metrin
matkalta osoitettu puistomaiseksi rakennetuksi pyoréilylle ja jalankululle tarkoitetuksi
kaduksi, jonka lapi ei saa ajaa. Ajo on talla hetkella katkaistu puomein ja pollarein,
mutta kadun katkaisua ei ole toteutettu asemakaavassa tarkoitetulla tavalla.

Korttelin 50106 asuintontti 1 on osoitettu merkinnalla AO, asuinpientalojen kortteli-
alue. Enimmaiskerrosluvuksi on asemakaavassa osoitettu kaksi ja tonttitehokkuu-
deksi e=0,2. Asemakaavassa maarataan lisaksi, etta tontin koon ollessa yli 1 000 m?
saa siihen rakentaa yhden asunnon jokaista tontin pinta-alan 500 m? kohti. Enintaan
65 % rakennusoikeudesta saa kayttaa ensimmaisessa kerroksessa. Autopaikkoja on
jarjestettava kaksi per asunto. Rakennusoikeuden lisdksi saa asuntojen kayttoon
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tulevia sailytys- ja yhteistiloja rakentaa erillisiin yksikerroksisiin talousrakennuksiin tai
siipirakennuksiin enintdan 30 m? asuntoa kohden.

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain pykalan 54a vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Korttelin 50130 tontin 1 omistaa Helsingin opiskelija-asuntosaatio HOAS. Viheralu-
eeksi kaavoitetun tontin 1:133 seka sen viereisen asuintontin 50106/1 maanomistus
on yksityista. Korttelin 50129 tontin 1 sekad suunnittelualueeseen kuuluvat muut viher-
alueet seké katualueet omistaa Espoon kaupunki.

] - }\
Yksityinen henkild, perikunta tai maatalousyrittaja — s AN @c

Asunto- tai kiinteistéosakeyhtio, asunto-osuuskunta ’ \

B Espoon kaupunki

. Uskonnollinen yhteiso, saatio, puolue tai yhdistys
i : |

‘pﬁ--l—_’-_—_—‘- = . O . !7‘|

[ — ] e . n[—j C g i

Kuva: Maanomistuskartta. Kaavamuutosalueen likiméaéarainen rajaus on merkitty kuvaan pu-
naisella katkoviivalla.
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2.10 Maapera

Suunnittelualueen maapera vaihtelee. Suurin osa alueesta on siltin ja saven peitta-
m&é& moreenia. Metsalinnunreitin ja tontin pohjoisosan kohdalla on alle viiden metrin
paksuinen savikko, jota peittaa silttikerros. Alueen eteldreunassa ja kaakkoiskul-
massa on nakyvia kallioalueita sek& moreenia. Savialueita lukuun ottamatta raken-
nettavuusluokitus on hyva.

N

Kuva: Ote maaperakartasta. Vaalean keltainen viivoitettu alue on siltin ja saven peittamaa
moreenia. Sininen alue kuvaa savimaata. Punaisilla alueilla on nékyvaa kalliota.

Maanomistajalta saadun tiedon mukaan tontilla 50130/1 sijaitseva 6ljysailié on pois-
tettu kaytosta ja taytetty hiekalla vuonna 1985. Sailio sijaitsee edelleen maaperassa.
Paivakotitontin 50129/1 osalta on vuoden 1991 rakennusluvan asemapiirrokseen
merkitty 6ljysailion sijainti. Kummankaan séilion kunnosta ei ole tarkempaa tietoa.

Ympaéristdvalvonnan tietojen mukaan puistoalueella 50P1 on aiemmin ollut arseenilla
pilaantuneita maa-aineksia, jotka on kuljetettu pois.

2.11 Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin seudun maankayton, asumisen ja likenteen MAL-suunnitema on strategi-
nen, Helsingin seudun 14 kuntaa kattava maankayton ja liikennejarjestelman suunni-
telma. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta solmittiin valtion, seudun kuntien ja HSL:n
kesken MAL-sopimus, jonka ensimmaiselld nelivuotiskaudella 20207 2023 Espoo si-
toutui 1,2 miljoonan kerrosneliometrin asuntokaavoitustavoitteeseen.
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MAL 2019 loi pohjan taméanhetkiselle MAL 2023-tyélle, jossa visiona on, etta Helsin-
gin seutu on vuonna 2040 Euroopan kestavimmin kasvava ja ihmisl&heisin metropoli-
alue. MAL 2023-suunnitelma on hyvaksytty HSL:n hallituksessa ja Helsingin seudun
yhteistyokokouksessa syksylla 2023. Suunnitelman pohjalta neuvotellaan MAL-sopi-
muksen paivitys.

2.12 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Lintuvaara, alkujaan Harakka, on Espoon vanhimpia palstoitettuja alueita. Liikemies
K. A. Koskinen palstoitti omistamansa Bergansin tilan Harakan metsapalstan jo
vuonna 1907, pian junaradan aloitettua liikennodintinsa. Palstoja tarjottiin tukkuostajille
ja ennen kaikkea suoraan tyévaestolle. Alun perin 70 palstalla alkanut maan myynti
jatkui aina 1930-luvulle lopulle saakka, jolloin Harakan metsapalstan entisella alueella
oli jo 300 rakennuspaikkaa. Sodanjalkeinen rintamamiesasutus tiivisti rakentamista
edelleen.

Lintuvaaran alue kehittyi verkkaisesti 1960- ja 70-luvuilla niin hitaan yleis- ja asema-
kaavoituksen kuin 6ljykriisinkin myo6ta. 1970-luvun kuluessa rakentamisen painopiste
Leppavaarassa siirtyi radan tuntumaan Espoon yleiskaavan alkaessa ohjata rakenta-
mista. Lintuvaarassa rakentaminen lahti liikkeelle taas 1980-luvulla, jonka jélkeen ra-
kennuskanta alueella on moninkertaistunut.
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Kuva: Lintuvaaran rakennusten rakentamisvuodet. Pienaluerajat on merkitty punaisilla vii-
voilla.

Nykyinen Lintuvaaran kaupunginosa jakautuu kaikkiaan neljaan pienalueeseen. Alu-
eista pohjoisin, Lintumetséa (117), on paaosin palsta-asutuksen tuloksena syntynytta
eri-ikaista pientalorakennetta. Sen itareunalla on hiljattain rakentunutta Helmipollon-
méen aluetta. Lounainen osa on Lintukorpi (114), jonka rakenne on uudempi; suu-
remmille tonteille on rakentunut paljon rivitalomaista asutusta ja Lintuvaarantien var-
relle myos kolmikerroksisia kerrostaloja. Kaakkoisreunan Lintulaakson (115) halkoo
Lintulaaksontie, jonka molemmin puolin on padasiassa pientaloja seka rivitalotyyp-
pistd asumista. Uusmaéki (116) kattaa Sotilastorpantien rintamamiestalovaltaisen ym-
pariston sekd uudemmat Rykmentinméen ja Painiityn alueet Lintuvaaran itdosassa,
Helsingin ja Espoon rajalla.
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Maankaytto ja kaupunkikuva

Pohjoisen Lintuvaarantien ympériston pientalovaltaisella alueella on néhtavissa sel-
keasti alkuperainen palstoituksen synnyttdma rakenne. Kadut ovat kapeita ja aidatut
pihat rajaavat katukuvaa. Talot ovat rakentuneet moninaisin muodoin ja materiaalein,
ilman tarkkaa kaupunkikuvallista ohjausta, muodostaen mittakaavaltaan pienté ja jan-
nittavaa, vehreda taajamarakennetta. Rakennuskanta uusiutuu verkalleen, silla alu-
etta ei ole suojeltu. Jaaskelantien pohjoispuolella ei alueella ole viel& voimassa ole-
vaa asemakaavaa. Vanhoja, vdljia puutarhatontteja on runsaasti. Alue tiivistyy vahi-
tellen nykyaikaisella pientalo-, paritalo- ja rivitalorakentamisella, jonka seurauksena
maankaytté on huomattavasti aiempaa tehokkaampaa. Lintuvaarassa on monipuoli-
sesti erilaisia asuinrakennuksia; rivitaloja, paritaloja, luhtitaloja seka kerrostaloja.

Metsalinnunreitti 2 on rakentunut 1970-luvun lopulla HOAS:n opiskelija-asunnoiksi.
Rakennukset ovat Perusyhtymé-konserniin kuuluneen Makrotalo Oy:n rakentamia
elementtipientaloja: kaksikerroksisia, alun perin tasakattoisia ja muodoltaan neliomai-
sid. Makrotalo Oy, alkujaan Makroplastics Oy, oli markkinoiden ensimmaisia teolli-
sesti esivalmistetuista elementeista pientaloja pystyttava toimijoita. Yhtiolla oli ele-
menttitehtaat Saarijarvella ja Kankaanpaassa, joista elementit tuotiin tydtmaille no-
peaa pystytysta varten. Rakennuksissa oli puu- tai terésrunko, polyuretaanieristys ja
tiili- tai puuverhous. Pientalomallistoissa oli parhaillaan useita vaihtoehtoja, ja yhtio
toimitti taloja myos suurempiin kokonaisuuksiin, joita Metsalinnunreitin kohde edus-
taa. Makrotalo toimi seka kansallisilla etta vientimarkkinoilla yli kolme vuosikymmenta
paatyen lopulta rakennuskonserni YIT:n alatoiminimeksi.

- 3 KERT. HUOPA®

- PELTI -

—  LOMALAUDQITUS

VAAKAPANEL]

- PELTI

LANTEEN

Kuva: Metsalinnunreitti 2, asuintaloparin julkisivu, véalissa nakyy kattamaton luhtiporras. Ra-
kennuslupakuva vuodelta 1976. Rakennusten katot on sittemmin muutettu tasakatoista harja-
katoiksi.

Jokaisessa asuinrakennuksessa on kahta asuntotyyppid: kaksikerroksisia neljan huo-
neen soluasuntoja seka yksikerroksisia kahden huoneen soluasuntoja. Kahta asuin-
taloa yhdistaa luhtiporras, ja sisddnkaynnit toisen kerroksen kaksioihin sijaitsevat luh-
din ylemmalla tasanteella. Asunnoissa ei ole parvekkeita, eivatké ne ota kontaktia
ymparistoonsa esimerkiksi materiaalein tai aukotuksin, vaan ovat joka suuntaan
melko saman nakaoisia. Asunnoissa on varastotiloja ja yhteisia tiloja varsin niukasti.
Tontilla sijaitsee kaksi yksikerroksista huoltorakennusta, joissa aputilat, kuten varas-
tot ja saunatilat seka seurustelutilat sijaitsevat. Huoltorakennuksissa on mygs sijain-
nut vanha lampokeskus, joka nyttemmin toimii kaukolammaon [Ammadnjakotilana.
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Kuva: Metsalinnunreitti 2, aluejulkisivu pohjoiseen. Rakennuslupakuva vuodelta 1976.

Metsalinnunreitti 2:n tontilla sijaitsee talla hetkella 13 yll& kuvatun kaltaista taloparia
ja kaksi huoltorakennusta. Pysakoéintipaikkoja on tontin pohjoisreunan suuntaisesti
olevalla pitkalla avopysakdintikentélla 116 kappaletta. Identtiset asuinrakennukset on
sijoitettu tontille samansuuntaisesti, ja niita yhdistavat tontin sisaiset kulkutiet. Puusto
on vanhaa ja verrattain kookasta, jattaen matalat rakennukset monin paikoin katvee-
seensa. Yleisilme tontilla on vehred. Erillisia asuntopihoja ei ole. Omien pihojen puut-
tuminen, rakennustyypin monotonisuus niin sijoittelun kuin toiminnallisuuden suhteen
tekevat ymparistosta jopa hieman laitosmaisen.

b Lo

Kuva: HOAS:n nykyisia opiskelija-asuntoja, ndkyma tontilta.

Lintulaaksontien suuntaan Metsalinnunreitti 2:n tonttia reunustaa kapea puustoinen
suojaviheralue, joka peittaa tontin rakennukset taakseen. Metsalinnunreitin suuntaan
kaupunkikuvaa hallitsevat puiden lisdksi autopaikat ja kurtturuusuistutukset.
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Kuva: valokuva Metsalinnunreitiltd. Kaavamuutokseen kuuluva tontti on kuvan oikeassa lai-
dassa. Sen kaupunkikuvaa hallitsevat suuret lehtipuut.

Lintumetsan paivakodin tontin rakennukset ovat 1990-luvun tuotantoa, suunnittelijoi-
naan arkkitehtitoimisto Petri ja Severi Blomstedt Ky. Rakennukset ovat puurunkoisia,
yksikerroksisia ja paikalla rakennettuja. Pienempi, kaksi asuntoa kasittava rakennus
on tyyliltdan pelkistetty, mutta paivakoti on vaihtelevine kattolappeineen seka moni-
naisine katoksineen 90-luvun postmodernin tyylisuunnan esimerkki. Tilasuunnittelul-
taan paivakoti on korkeatasoinen, ilmentéen kauniisti arjen ympaéristtjen tilahierar-
kiaa: huonekorkeudeltaan komeasta aula- ja yhteistilasta siirrytadan kohti yksityisem-
pid ryhmaétiloja, jotka avautuvat suoraan lounaan suuntaan oleville leikkipihoille.

118
ey

'.{i " : 1 7
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Kuva: Lintumetsan paivakodin julkisivu etelaan. Rakennuslupakuva vuodelta 1991.

Paivakodin rakennukset ovat alkuperdisessa 90-luvun kunnossa, ja alkavat vahitellen
olla peruskorjauksen tarpeessa. Tontti on kokonaisuudessaan aidattu ja kaytetty leik-
kipihoina, pysakointialueina ja huoltoalueina. Saatto tapahtuu talla hetkella paaasialli-
sesti tontin pysakaintipaikkojen avulla.
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Kuva: valokuva Lintumetsan paivakodin leikkipihalta, rakennuksen eteldpuolelta.

Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Lintuvaara on noin kahdeksan tuhannen asukkaan asuinpainotteinen kaupunginosa.
Ty6paikat ja palvelut ovat keskittyneet Leppavaaran keskustan alueelle. Alueen julki-
set palvelut, koulut ja paivakodit, ovat suurimpia yksittaisia tyollistajia.

Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee kaupungin paivakoti Lintumetsa. Tontilla toimii talla het-
kella neljan paivakotiryhman liséksi kaksi perhepaivahoitoryhmaa. Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitseva Lintumetsén koulu on yléakoulu. Tontilla sijaitsevaa siirtokou-
lua kayttaa talla hetkella Kilon alakoulu. Alakoulun oppilaat tuodaan paaosin bussikul-
jetuksella. Lahistolla sijaitsee myds Lintulaakson alakoulu.

Suunnittelualueella ei sijaitse yksityisia palveluita. Lintuvaaran kaupalliset palvelut
ovat keskittyneet Lintuparventien, Linnuntien ja Lintuvaarantien pienelle keskustakes-
kittymalle, jossa on pieni paivittaistavarakauppa, kukkakauppa ja ravintola. Lisaksi
Lintuvaarasta I0ytyy muun muassa yksityisia palvelutaloja, hoivakoti seké péaivako-
teja. Lintuvaara kaupunginosana nojautuu Leppévaaran alueen kaupalliseen tarjon-
taan.

Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntatekniset verkostot, kuten kaukolamp®, vesi ja viemarointi, kulkevat Kirkka-
lanpolun katualueen alla seka Metséalinnunreitin alla. Paivakodin lansipuolen puisto-
alueella kulkee maanalainen sdhkdkaapeli. Tontin luoteiskulmassa sijaitsee muun-
tamo.
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Suunnittelualueen pohjoispuolisessa, Lintumetsan metséalueisiin liittyvalle lahivirkis-
tysalueelle on hiljattain rakennettu hulevesipainanne, jossa viivytetaan alueen huleve-
sid. Painanteesta vesi jatkaa Kirkkalanpolun alla kulkevaan hulevesiverkostoon.

2.13 Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Osana suunnittelualueeseen kuuluvat Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien tonttikatu-
jen katualueet. Metsélinnunreitti on nykytilassa katkaistu puomein ja pollarein erityi-
sesti autoliikenteelté. Katkaisukohdan lansipuolella yhteys vaihtuu Lintumetsantien
tonttikaduksi. Ajantasaisessa asemakaavassa katkaisukohta on osoitettu yleiselle ja-
lankululle ja pyorailylle varatuksi alueeksi. Nykytilanteen jarjestelyt eivat kuitenkaan
vastaa ajantasa-asemakaavan mukaista tilannetta. ldassa Metsalinnunreitti liittyy Lin-
tulaaksontien alueelliseen kokoojakatuyhteyden liikenneympyréaén, johon liittyy myos
likenneympyrésta itaan erkaneva Sotilastorpantien paikallinen kokoojakatu.

Metsalinnunreitti toimii autoliikenteen yhteytena kaavamuutoksen kohteena olevalle
HOAS:n kiinteistolle. Lisaksi Metsalinnunreitiltd on liittyma Lintumetsén koulun alu-
eelle, jota kayttavat mm. koulun huolto- ja pysékdintilikenne seka alueen siirtokoulun
linja-autoliikenne. Koulun kiinteistlle on mahdollista ajaa my6s Lintumetsantien
suunnasta. Koulun alueella lapiajo on kuitenkin mahdollista estaa alueelle sijoitetulla
puomilla. Lintumetsan paivakodille ajoyhteys on jarjestetty Lintumetsantien kautta.
Asemakaavan muutosalueeseen lukeutuvan erillispientaloille osoitetun korttelialueen
likenneyhteydet on jarjestetty Kirvisentielta.

Metséalinnunreitin ja Lintumetsantien vélinen ajoyhteys on ollut katkaistuna vuodesta
2009 lahtien. Tall6in Sotilastorpantie yhdistettiin Lintulaaksontiehen ja liitettiin sité
kautta ymparoivaan liikenneverkkoon. Ennen katkaisua katuyhteyksien liikennemaara
ylitti 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien katkaisu
asemakaavassa toteutettiin Lintumetsantien asukkaiden aloitteesta liikenteen melu-
ja turvallisuushaittoihin perustuen. Talla hetkelld Metsélinnunreitin ja Lintumetsantien
likenneméaarat ovat kummatkin melko vahaisia, noin 500 ajoneuvoa keskimaaraisena
arkivuorokautena. Kummankin tonttikadun autoliikenne koostuu paasaantoisesti katu-
jen varsilla sijaitsevien kiinteistdjen autoliikenteesta.

Lintulaaksontien liikenneympyran eteldpuolella autoliikenteen likennemaara on talla
hetkella noin 2500 ajoneuvoa keskimaaraisena arkivuorokautena seka pohjoispuo-
lella noin 1000 ajoneuvoa keskimaaraisena arkivuorokautena. Metsalinnunreitin ja
Lintulaaksontien likenneympyrasta lanteen erkaneva Sotilastorpantien liikennemaara
on noin 2000 ajoneuvoa keskimaaraisena arkivuorokautena.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa.

Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on useita katuja, joilla jalankulku ja pyoéraliikenne
sijoittuvat ajoradalle, samaan tilaan autoliikenteen kanssa. Metsalinnunreitin ja Lintu-
metséntien katuyhteyksille sijoittuu kapeahkot yhteydet jalankululle tai jalankululle ja
pyoréaliikenteelle. Lintulaaksontiella jalankulku- ja pyoréatiet kulkevat kadun molemmin
puolin Metsalinnunreitin littyman pohjoispuolella seka kadun lansilaidassa liittyman

etelapuolella.

Kaavamuutosalueen lapi kulkeva pohjois-etela suuntainen Kirkkalanpolku on tarkea
jalankulun ja pyoréliikenteen yhteys Pohjois-Leppévaaran ja Hamevaaran vélilla. Rei-
tin varrelle osuvat niin Lintumetsan koulu kuin Lintulaakson koulukin, samoin kuin
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Lintumetséan ja Vallipuiston paivakodit. Kirkkalanpolun raittiyhteys on télla hetkella yh-
distetty jalankulun ja pyoraliikkenteen yhteys.

Pyorailyn tavoiteverkossa Lintulaaksontiella kulkee pyorailyn paéreitti yhdistyen aika-
naan Vihdintiehen. Itd- lansisuunnassa pydréaliikenteen paareitti kulkee Linnuntieta
pitkin.

20.6.2022
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyéraliikenteen tavoiteverkossa.
Sisédinen liikenne ja pysakainti

Nykytilassa HOAS:n kiinteiston pysékaointi on jarjestetty tontilla. Ajantasainen asema-
kaava velvoittaa rakentamaan kiinteistolle autopaikkoja seuraavasti:

1 Asunnot: 1 ap / 85 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka / asunto
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f Asuntolat 1 ap / 150 k-m?
1 Liikehuoneistot ja toimistot; 1 ap / 50 k-m?

HOAS:n kiinteistdlle liittyminen tapahtuu Metsalinnunreitilta. Kiinteiston pysakainti on
jarjestetty tontin pohjoisosaan maatasopysakodintind. Paikkoja kiinteiston alueella on
noin 100 kpl.

Jalankulku ja pyoréaliikkenne tapahtuu HOAS:n tontin alueella sisaisia raittiyhteyksia
pitkin. Liitoskohdat ymparoivaan verkkoon jalankululla ovat Metsalinnunreitille ja Lin-
tulaaksontielle seka Kirkkalanpolulle.

Paivakodin kiinteistélle kulku tapahtuu Lintumetséantien puolelta. Paivakodin
paikoitukselle varattu alue sijoittuu nykytilanteessa kiinteiston koilliskulmaan.
Pysakaointipaikkoja paivakodin pihassa on noin 15 kpl. Ajantasainen asemakaava
velvoittaa rakentamaan kiinteistdlle autopaikkoja seuraavasti:

1 Opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevat rakennukset: 1 autopaikka kutakin 1,5
tydntekijaa kohti.

Erillispientalojen korttelialueen likenneyhteydet kulkevat Kirvisentien kautta.
Pysakaointipaikkoja ajantasainen asemakaava velvoittaa rakentamaan kiinteistolle
seuraavasti:

1 2 autopaikkaa / asunto

Yleista pysakdintia suunnittelualueella on sijoitettuna Metsalinnunreitin varrelle
kadunvarteen. Alueen yleinen pysakadinti palvelee talla hetkella seka kiinteistén
vieraspysakointia, mutta myds osittain koulun ja paivakodin saattoliikennetta. Yleisen
pysakoinnin paikkoja alueella Metsalinnunreitin varressa on talla hetkellda noin 10 kpl.

Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kaava-alueen lahimmat joukkoliikenteen pysékit sijaitsevat Lintulaaksontien liiken-
neympyran laheisyydessa. Linja-autolinjat liikenndivat myds suunnittelualueen etela-
puolelta Lintuvaarantielld, Linnuntiella ja Lintuparventiella. Nailla 1ahimmat pysakit
ovat noin 2007 500 metrin etdisyydella kaava-alueesta. Leppéavaaran juna-asemalle ja
linja-autoterminaaliin kaava-alueelta on matkaa noin 2 km.

Lintulaaksontien linja-autolinjat:

A 202: Vermonniitty - Leppavaara - Helmipollonmaki
Linnuntien linja-autolinjat:

A 231N: Elielinaukio - Leppavaara - Lintuvaara - Vanhakartano

Lintuparventie:
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1 522: Leppéavaara - Pahkindrinne - Vantaankoski
1 522B: Leppéavaara - Hamevaara
1 231N: Elielinaukio - Leppavaara - Lintuvaara - Vanhakartano

Nykytilanteessa suunnittelualueen laheisyyteen Lintuvaarantien, Linnuntien ja Lintu-
parventien littymaan sijoittuu myds kaupunkipydraasema.

Liikenneturvallisuus

Metsalinnunreitin ja Lintumetséantien vélinen ajoyhteys on ollut katkaistuna vuodesta
2009, kun Sotilastorpantie yhdistettiin Lintulaaksontiehen ja sita kautta alueen muu-
hun liikenneverkkoon. Kadun katkaisun tarkoituksena on ollut rauhoittaa Metsalinnun-
reitti ja Lintumetséantie autojen lapiajoliikenteeltd. Katkaisu on toteutettu katujen valilla
puomin seka pollarien avulla. My6s ajoyhteys koulun kiinteiston puolella on mahdol-
lista katkaista olemassa olevalla puomilla. Metsalinnunreitin padssa ei ole nykytilassa
kadantopaikkaa.

Metsalinnunreitilld on korotettu suojatie. Muutoin kadun pohjoispuolen jalankulun ja
pyoraliikenteen yhteys ei jatku koko kadun mitalla vaan paattyy ennen koulun kiinteis-
ton liittymada. Jalankulku ja pyoréliikenne ohjautuu paattyvalta yhteydelté joko koulun
kiinteistdlle tai Metsalinnunreitin ajoradalle. Koulun alueelle paasee kulkemaan myds
pohjoisesta puiston raittiyvhteyksia pitkin.

Osa koulun saattoliikenteesta hytdyntaa koulun pihan lisdksi myds Metsalinnunreitin
kadunvarsipysakointid. Myo6s paivakodin saattoliikenteen on mahdollista pysahtya
Metsalinnunreitin lansipddssa. Paivakodin saattoliikenne kayttada myos paivakodin
kiinteistolla sijaitsevia autopaikkoja. Metsalinnunreitilla on myds koulun kiinteistolle
suuntautuvaa linja-autoliikennettéa seka huoltoliikennetta.

2.14 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualueen maasto laskee etelasta Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien katu-
alueita pain.

Suunnittelualueen korttelin 50130 asuintontti on rakentunut neljakymmenta vuotta sit-
ten, ja sen puusto lienee idltdédn samaa luokkaa. Suurimmat puut sijaitsevat tontin
keskella itdisen huoltorakennuksen eteldpuolella, jossa tontin kasvillisuus liittyy sau-
matta eteldpuolella sijaitsevaan puistoon. Katualueeksi kaavoitettu Kirvisenpolku on
my0s jddnyt metsaiseksi. Metsaisen alueen lapi on muodostunut itai lansisuuntainen
polku.

Asuintontin ja sen eteldpuolisen Kirkkalanpuiston alueella tehtiin luontoselvitys
vuonna 2020 Faunatica Oy:n toimesta. Metsaista tontin osaa ja puistoa kuvaillaan
selvityksessa nain: Selvitysalueen eteldosassa on yhtenainen, noin puolen hehtaarin
metsaalue, jossa kasvaa harvaa jareaa ylispuustoa seka alikasvoksena tiheda varttu-
nutta taimikkoa. Ylispuumetsan jareimmat yksilét ovat rinnankorkeuslapimitaltaan
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jopa 55-senttisid. Kookkaimmat ylismannyt ovat vanhoja ja kilpikaarnaisia. Ylispuula-
jeina on mantya, kuusta, koivuja ja haapoja. Latvuskerroksen alaisessa tihedssa tai-
mikossa tavataan etenkin koivua, pihlajaa, vaahteraa, haapaa ja harmaaleppad, va-
han my6s tammea. Metsassa on kohtalaisen runsaasti lahopuuta. Vanhat, suuret
kannot ovat pitkélle lahonneita. Lisaksi on joitakin suuria maapuita ja pystyyn kuol-
leita tai kuolevia kuusia. Pensaskerroksessa kasvaa pahkinapensasta, vadelmaa,
tuomea seké haitallisia vieraslajeja terttuseljaa ja isotuomipihlajaa. Luontotyyppi on
paaosin lehtomaista kangasta, joka on luontotyyppina valtakunnallisesti vaarantunut
(VU) (Kontula & Raunio 2018). Metsan luonnontila on kuitenkin heikko, eik& varsi-
naista lehtoluontotyyppia voitu rajata. Maasto on monin paikoin kulunutta, ja vierasla-
jit heikentavat sen tilaa.

Selvityksessa alueelta ei |6ytynyt arvokkaita luontotyyppikohteita, eika sielld tavattu
huomionarvoisia kasviesiintymia. Haitallisia vieraskasvilajeja tavattiin runsaasti. Le-
pakkoselvityksessa tehtiin kuusi havaintoa pohjanlepakoista. Selvityksessa todetaan
kuitenkin, ettei alueella sijaitse lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja tai tér-
keita ruokailualueita. Liito-oravan papanoita havaittiin kahden puun alla. Soveliaita
kolopuita I6ytyy alueelta, mutta niissa ei ollut merkkeja asukkaista. Alue rajattiin liito-
oravan elinalueeksi, jolta suositellaan sailytettavéaksi ainakin suurimmat puut, mikali
siitA ei ole merkittavaa haittaa maankayton kannalta. Lintujen osalta ei I0ydetty sellai-
sia pesivia lajeja, jotka tekisivét alueesta arvokkaan pesimaalueen. Alueen kuusista
monet ovat heikkokuntoisia, johtuen todennakdisesti kirjanpainajatuhoista.

Kesalld 2021 tehdyssa, myds Faunatica Oy:n laatimassa toisessa luontolausunnossa
ja liito-oravaselvityksessa tarkastelualueena oli Lintumetsan paivakodin tontin lansi-
puolinen puisto ja Kirvisenpolun rakentamaton katualue. Puistoalueella on aiemmin
kulkenut ilmajohtona voimalinja, joka on sittemmin maakaapeloitu. Selvityksessa to-
dettiin entisen voimalinjan alusen olevan nykyisin monien tavanomaisten niittykasvien
seka eraiden haitallisten vieraslajien valtaamaa joutomaata, jossa kasvaa harvaksel-
taan lehtipuita. Paivakodin etelapuolella kasvaa nuorta ja varttunutta lehtipuuta ka-
peana kaistaleena. Selvitysalueella ei havaittu merkkeja liito-oravasta, eika myos-
kaan yhtaan kolopuuta tai liito-oravalle soveliasta aluetta. Mydskaan muita, tarkem-
paa selvitysta vaativia luontoarvoja ei alueelta havaittu. Kyseiselld puistoalueella on
tehty maisematy6luvanvaraista hoitoty6ta vuonna 2016, jolloin vanhaa sekametsaa
on harvennettu.

Liito-orava

Suunnittelualueen lahistélta idasta |0ytyy useita liito-oravan ydin- ja elinalueita. Suun-
nittelualueen kautta kulkee naita alueen pohjoispuolella oleviin elinymparistdihin yh-
distava liito-oravan ekologinen yhteys. Paivakodin lansipuolen puistoalueen arvioitiin
olevan liito-oravalle sopimaton, eika selvityksessa |0ytynyt merkkeja siita, etta liito-
oravat kayttaisivat sita siirtyessdén kohti pohjoisempia Lintumetsan elinalueita. Onkin
luultavaa, ettd liito-oravat hyddyntavat likkuessaan monipuolisesti alueen kookasta
puustoa niin suunnittelualueen itdosan tontilla kuin puistoissa. Kulkuyhteys liito-
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oravan ydinalueiden valilla on turvattava jatkossakin alueen maankaytt6a suunnitelta-
essa.

Oletettu liito-
oravayhteys

LHTO-ORAVA-
HAVAINTOJA "},
i

\
Kaavamuutoksen
aluerajaus

Kuva: Liito-oravan elinalueita kaavamuutosalueella ja sen ympéristossd. Kaava-alueella laa-
dittujen luontoselvitysten aluerajaukset oranssilla, kaavamuutosalueen rajaus punaisella kat-
koviivalla. Vihreilla alueilla on tehty havaintoja liito-oravista. Vihrea palloviiva kuvaa mahdolli-
sia eri liito-orava-alueiden valisia ekologisia yhteyksia.

Laajempi viherverkosto ja yhteydet

Kirkkalanpolku on osa Leppévaaran keskustasta Vallikallion kautta kohti Vantaan Ha-
mevaaraa jatkuvaa virkistysreitistod. Sen varrelle sijoittuu huomattava maara asu-
mista seka useita seudun kouluja ja paivakoteja.
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Kuva: Pohjoisen Leppavaaran halki kulkeva virkistysreittien kokonaisuus on korostettu kuvaan
keltaisella. Sen varrelle sijoittuu useita kouluja ja péivékoteja, joiden tontit on kuvassa koros-
tettu violettina.

2.15 Suojelukohteet

Kaavamuutosalueella tai sen l&hiymparistdssa ei ole olevia suojelukohteita.

2.16 Ympéariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueella tai sen lahiympdaristdssa ei ole merkittavia hairidtekijoita. Lintu-
laaksontien liikenteesté aiheutuu jonkin verran melu- ja pdlyhaittaa.
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Kuva: Ote vuoden 2022 melukartasta (suuntaa antava paivamelu). Oranssi véri kuvaa 607 65
dB, keltainen vari 551 60 dB, tummanvihrea vari 50 1 55 dB ja vaaleanvihrea vari 451 50 dB

paivaaikaista keskidénitasoa. Lintulaaksontien likennemaéra oli Metsélinnunreitin liittymékoh-
dan etelapuolella vuonna 2019 noin 2700 ajoneuvoa arkivuorokautena. Vuonna 2022 liikenne-
maara oli noin 2500 ajoneuvoa.

Kaavan valmistelun aikana on laadittu likennemeluselvitys (Metsalinnunreitti, Espoo.
Liikennemeluselvitys. A-Insin66rit Suunnittelu Oy, 16.6.2023) seka mahdolliseen rai-
deliikenteeseen liittyen tarina- ja runkomeluselvitys (Metsalinnunreitti, Espoo. Tarina-
ja runkomeluselvitys. A-Insindorit Suunnittelu Oy, 16.6.2023), joiden perusteella on
annettu kaavassa meluun ja tarinaan liittyvia maarayksia. Selvitysten siséltd ja maa-
raykset on kuvattu kappaleessa 4.8.

Seka paivakodin tontilla etté asuintontilla on kaytdsta poistettu, maahan kaivettu 6l-
jysailio. Oljysailididen poistaminen voi tulla kyseeseen rakennus- tai korjaushankkee-
seen ryhdyttaessa. Purku- tai rakennusluvan ehtojen mukaisesti vanhojen 6ljysailioi-
den poistamisesta on ilmoitettava kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle, jotta
ymparistotarkastaja voi tarkastaa maaperan kunnon noston yhteydessa.

Espoon ympéristonsuojelusta saatujen tietojen mukaan korttelin 50106 alueella on
aiemmin ollut arseenilla pilaantuneita maa-aineksia, jotka on kuljetettu pois.
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3.1

3.2

4.1

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Asuinrakentamisen osalta tavoitellaan alueen kaupunkikuvaan sopeutuvaa maan-
kayttoratkaisua.

Paivakodin osalta tutkitaan mahdollisuutta laajentaa nykyista paivakotitonttia niin, etta
nykyisin neliryhmaisena toimivaa paivakotia voitaisiin suurentaa. Tarkoituksena on
varautua tuleviin varhaiskasvatuksen kapasiteetin nostotarpeisiin ymparéivan alueen
kehittyessa.

Viheralueiden osalta tavoitteena on parantaa alueen virkistys- ja ekologisia yhteyksia
seka varmistaa liito-oravan kulkuyhteys elinymparisttjen valilla.

Liikenteellisia tavoitteita ovat pohjois-etelasuuntaisen kevyen liikenteen reitin sailytta-
minen nykyiselladn seka Metsalinnunreitin liikenneturvallisuuden varmistaminen.

Maanomistaj ien tavoitteet kaavoitukselle

Korttelin 50130 asuintontin osalta kaavahankkeen tavoitteena on muuttaa rakennus-
kannaltaan vanhentunut alue paremmin alueen kysyntéa vastaavaksi asuinkohteeksi.

Puistoksi kaavoitetun tontin 1:133 osalta yksityisen maanomistajan tavoite on muut-
taa tontin kayttétarkoitusta niin, etté tontti on mahdollista sailyttaa istutettuna alueena
ja liittda saman omistajan pientalotonttiin osoitteessa Kirvisentie 10.

Asemakaa van muutoksen kuvaus

Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksella Metsalinnunreitin varrelle muodostetaan enintdén kaksi-
kerroksisten puurakenteisten asuintalojen ja niihin liittyvan pysakointialueen koko-
naisuus. Muutos mahdollistaa rakennuskannan uusiutuminen siten, etta pihajarjeste-
lyiden ja ymparoivien ekologisten verkostojen tarpeet pystytdan nykyistd asemakaa-
vaa paremmin huomioimaan.

Nykyista paivakodin tonttia kasvatetaan. Tontille osoitetaan lisaé rakennusoikeutta,
joka mahdollistaa nykyistd suuremman paivakodin. Muutoksella varaudutaan kaupun-
ginosan asukasmaaran kasvun my6téa kasvaviin paivahoidon tarpeisiin.

Nykyista Kirkkalanpuiston virkistysaluetta yhtendistetaan ja kasvatetaan maltillisesti.
N&in parannetaan alueen ekologisten verkostojen kehittymismahdollisuuksia ja



31 (55)

ESPOO
ESBO

turvataan liito-oravan kulkuyhteyksia. Samalla uudesta lahivirkistysalueesta muodos-
tuu ehed, paremmin myds alueen jalankulkuverkostoon liittyva kokonaisuus.

Metséalinnunreitin ja Lintumetsantien katualueiden turvallisia likennejarjestelyita var-
ten katualueita levennetéén nykyisesta. Katujen valinen ajoyhteys katkaistaan Kirkka-
lanpolun kohdalta.

Kirvisenpuiston pohjoisosan kayttotarkoitus muuttuu kaavan my6ta virkistyskaytosta
yleisten rakennusten korttelialueeksi. Kaikkiaan Kirvisenpuisto on kuulunut neljan eri
asemakaavan alueille, joista jokainen on ollut alueensa ensimmainen asemakaava.
Lintuvaaran etelaosan kaavoitus on ollut hidasta ja pirstaloitunutta, kaavat ovat olleet
vireillda vuosina 1968i 1996. Eri aikoina vahvistuneissa asemakaavoissa ilmeisesti ta-
voiteltu pohjois-etelasuuntainen virkistysyhteys on toteutunut idemmas Kirkkalanpo-
lulle. Taman toteutuneen yhteyden vahvistaminen on yksi Metsalinnunreitin asema-
kaavamuutoksen keskeisista tavoitteista. Kirkkalanpolun kohdalla kulkee myds kun-
nallisteknista verkostoa. Kirkkalanpolun sailyminen katualueena helpottaa naiden ver-
kostojen yllapitoa.

Kuva: ote havainnekuvasta asemakaavasta Lintumetsa | (alue 113300), lainvoimainen 1995.
Asemakaava rajautuu Kirvisentien pohjoispuolen AO-kortteliin ja nykyiseen Metsalinnunreit-
tiin. Rajaus nakyy kuvassa pistekatkoviivalla. Pd&dosa Kirvisenpuistosta on kuulunut viereisiin,
osin vield vireilla oleviin asemakaavoihin.

Puiston lansireunassa sijaitseva, viisi metria levea myads puistoksi kaavoitettu tontti
on aikanaan jaanyt lunastamatta kaupungille ja on edelleen yksityisomistuksessa.
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Paivakotitontin laajentuessa puistosuikale ja& kaupungin kannalta vaikeasti hoidetta-
vaksi pussinperaksi.

Puistotontin maanomistajan ja kaupungin valilla kaydyissé neuvotteluissa paadyttiin
ratkaisuun, jossa puistotontin paakayttétarkoitus muutetaan asumiseen ja tontti mer-
kitddn asemakaavassa istutettavaksi alueeksi. Muutoksen seurauksena maanomis-
taja voi sailyttdd suikaleen kasvillisuuden ja halutessaan liittda suikaleen omaan tont-
tiinsa hakemalla tonttijakoa. Muutoksella ei tavoitella vaikutuksia AO-alueen kaupun-
kikuvaan, silla suikaletontti sailyy istutettavana alueen osana jatkaen pohjoispuolisen
AO-tontin istutettavan osan vythyketta. AO-korttelialuetta koskevien kaavamaarays-
ten osalta asemakaavan muutos laaditaan vastaamaan voimassa olevaa asemakaa-
vaa.

Kaavaehdotusten eroavaisuudet

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 8.12.2022 kokouksessaan asemakaavan
muutoksen valmisteluun niin, etté korttelin 50130 enimmaiskerrosluku on kaksi (l1).
Asemakaavan muutoksesta on lautakunnan paatéksen mukaisesti valmisteltu uusi
kaavaehdotus. Verrattuna ensimmaiseen, lautakunnan palauttamaan kaavaehdotuk-
seen on muutettu seuraavia, korttelia 50130 ja sen ymparistoa koskevia asioita:

- kerrosluku on enintaan kaksi (I1)

- rakennusoikeutta on korttelissa 9 380 k-m?. Rakennusoikeus véhe-
nee ensimmaisesta kaavaehdotuksesta 3 440 k-m?:lla

- Korttelia 50130 ymparoiva puistoalue pienenee ensimmaisesta kaa-
vaehdotuksesta 2 500 m?:lla

- AH-korttelialue on poistettu kaavasta.
Vastaavasti uudessa kaavaehdotuksessa sailyi ennallaan:

- LPA-korttelialueeseen perustuva pysakdintiratkaisu. LPA-alueen
kautta osoitetaan my6s asuinkortteleihin ajo

- Metséalinnunreitin katualueen leventdminen nykyisesta noin metrilla

- Kirkkalanpolun itapuolelle muodostuva VL-alue, jolla tuetaan alueen
ekologisia verkostoja

YL- ja AO-korttelialueiden osalta asemakaavan muutosehdotus on lahtokohtaisesti
sama kuin aikaisemmin. AO-korttelialueen osalta on tehokkuusluku korvattu raken-
nusoikeuden osoittavalla luvulla. Lintumetséntien, Metsalinnunreitin ja Kirvisenpolun
likenteelliset tavoitteet ovat pysyneet samoina kuin aikaisemmin, eik& niiden alueva-
rauksiin ole uudessa asemakaavaehdotuksessa tehty muutoksia.
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4.3 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,2 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 11 923 k-m?2.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 382 k-m2.

Korttelin 50130 pinta-ala on kaavassa noin 2,8 hehtaaria (27 966 m?). Korttelin koko
pienenee nykyisesta noin 0,2 hehtaarilla. A-alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin
23 200 m2. Pys&kointiin osoitetun LPA-alueen pinta-ala on noin 4 800 m2. Rakennus-
oikeutta kortteliin 50130 sallitaan yhteensa 9 380 k-m?2. Rakennusoikeus kasvaa ny-
kyisesta 20 k-m?.

Paivakotitontin koko kasvaa noin 1500 nelidmetrilla ollen noin 6 500 m?. Tontille 0soi-
tetaan rakennusoikeutta yhteensa 2000 kerrosalaneliémetria. Rakennusoikeus kas-
vaa nykyisesta 362 k-m?.

AO-korttelin pinta-ala kasvaa nykyisesta 276 m? ollen 2990 m?. Korttelialueen raken-
nusoikeus pysyy ennallaan 543 k-m?2:ssa.

Koko kaava-alueen kokonaiskerrosala on 11 923 k-m?, josta uutta kerrosalaa on 382
k-m2. Tasta uutta asuinkerrosalaa on 20 k-m?2. Asemakaavan muutos ei vaikuta alu-
een laskennalliseen asukasmaaraan, joka on 199 asukasta (1 as / 50 k-m?). Paivako-
titontin uuden rakennusoikeuden myéta tydpaikkoja tulee laskennallisesti lisaa 8 (1
tyopaikka / 45 k-m?).

Asemakaavan virkistysalueiden pinta-ala on noin 7 000 m?. Virkistysaluetta tulee kaa-
van myéta alueelle lisda noin 1 200 m?. Katualueiden pinta-ala vahenee noin 1000
neliometrill.

4.4 Maankaytto

Korttelialueet

A

Asuinrakennusten korttelialue  (A)

Kortteliin 50130 on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialuetta (A).

Merkinta A sallii valjasti erilaiset asuinrakennukset, kuten rivitalot, pientalot tai kerros-
talot. Asemakaavamerkintd on alueen hengen mukainen. Alueen kerrosluku on enin-
taan kaksi (I1). Rakennukset ovat paaosin puurakenteisia, harjakattoisia ja julkisivul-
taan puupintaisia. A-alueille on osoitettu kaavassa rakennusoikeutta yhteensa 9 380
k-m?Z,
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Korttelisuunnitelmassa A-alueille on sijoitettu kaksikerroksisia luhtikaytavékerrosta-
loja, joissa maantason asunnoilla on asuntokohtaiset pihat. Merkinté sallii myos esi-
merkiksi kaksikerroksiset rivitalot.

Pysdakaointipaikat on toteutettava LPA-1:1la osoitetulle pysakointialueelle, jonka kautta
my0s korttelin asuintonttien ajoyhteydet johdetaan.

A-korttelialueiden pihojen suunnittelua ja toteutusta ohjataan erillisilla maarayksilla.
Pihojen osalta tavoitellaan Lintuvaaralle ominaista vehreyttd. Rakennusten keskelle
jaaville piha-alueille on pi-1-merkinnalla osoitettu toiminnallisesti ja ilmeeltaan yhte-
naista piha-aluekokonaisuutta, jossa on varattava riittavasti tilaa myds leikki- ja oles-
kelutoiminnoille. Rakennuksien suojaama pihatila tulee monimuotoisilla istutuksilla
jasentaa viihtyisaksi ja vehredksi. istutusalueita voidaan hyddyntad myos hulevesien
hallintaan. Jokaiselle pi-1-merkitylle pihalle tulee liséksi istuttaa vahintaan yksi suu-
reksi kasvava puu. Suuri pihapuu voi parhaimmillaan antaa koko pihalle omaleimai-
sen luonteen ja tunnuspiirteen.

Pihojen liittyminen viereiseen l&hivirkistysalueeseen tulee suunnitella mahdollisim-
man luonnolliseksi. Korttelin etelaosasta on merkinnalla osoitettu puustoisena reuna-
vybhykkeena kehitettava alueen osa. Reunavydhyke tukee lahivirkistysalueen ka-
pean metsdalueen kasvuolosuhteiden sailymista. Alue tulee pyrkiad sailyttamaan mah-
dollisimman luonnontilaisena, mutta alueen osalle saa sijoittaa tAman luonteeseen
soveltuvia leikki- ja oleskelutoimintoja sek& asuntoihin liittyvia asuntokohtaisia pihoja.
Erityisesti hyvakuntoinen ja suureksi kasvava puusto tulee huomioida ja pyrkia sailyt-
tamaan. Liséksi niin nykyisen rakennuskannan purkutdiden kuin A-korttelialueiden
uudisrakentamisen aikana on virkistysalueen ekologista yhteytta turvaavaa puustoa
juuristoineen suojattava.

Alueen hulevesien hallinnassa suositaan hyotykaytt6- ja haihdutusratkaisuja, kuten
painanteita tai sadepuutarhoja. Liséksi pinnoitteissa tulee suosia lapéaisevia pintoja.
Hulevesien hallinnan ratkaisuissa tulee huomioida korttelikokonaisuus ja ratkaisu voi-
daan toteuttaa yhteisjarjestelyna korttelikohtaisesti laadittujen kokonaissuunnitelmien
mukaan.

Viitesuunnitelmassa asuinkortteleiden alueelle esitetdan lukuisia talousrakennuksia,
kuten varastoja, yhteistiloja ja pihasaunoja. Nama tilat saa rakentaa asemakaavassa
sallitun rakennusoikeuden lisdksi ja rakennusalojen rajoista valittdmatta, kuitenkin va-
hintddn neljan metrin paahan lahivirkistysalueen rajasta, jotta rakentaminen ja yllapito
ei vaarantaisi lahivirkistysalueen puustoa. Enintaén yksikerroksisten talousrakennus-
ten on julkisivuiltaan rakennusten vastattava asuinrakennusten laatutasoa, ja niita on
tarvittaessa elavoitettava esimerkiksi kasvillisuuden avulla. Vaatimukset koskevat
myds LPA-1-korttelialueelle rakennettavia autokatoksia, jotka on lisdksi toteutettava
viherkattoisina.

Korttelia 50130 koskien on laadittu korttelisuunnitelma, jossa on tutkittu rakennusten
ja niiden tarvitsemien toimintojen sijoittumista sek& maanpinnan muokkaustarpeita.
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AO

Erillis pientalojen korttelialue (AO)

Merkinnélla on osoitettu Kirvisentie 10:ssé sijaitseva pientalotontti seka sen viereinen
tontti 1:133. Entinen puistotontti 1:133 siirtyy osaksi korttelia 50106 ja se osoitetaan
kaavassa luonnontilaisena sdilytettéavaksi tai puilla ja pensailla istutettavaksi alueen
osaksi. Merkinnalla pyritaan minimoimaan muutoksen aiheuttamat muutokset kau-
punkikuvaan.

Kaavan hulevesia ohjaavat maaraykset koskevat myos AO-aluetta. Rakennusoi-
keutta osoitetaan korttelialueelle kaikkiaan 543 k-m?, mik& vastaa voimassa olevan
asemakaavan mukaista tontin 50106/1 rakennusoikeutta. Kortteliin ei taten synny
uutta rakennusalaa eiké rakennusoikeus kasva. Muilta osin AO-alue on voimassa
olevan asemakaavan 113300 mukainen niin merkinndiltaan kuin maarayksiltaan.

Virkistys - ja suojaviheralueet

VL-13

Lahivirkistysalue (VL -1)

Kaavamuutosalueen eteldareunan metsainen kumpu, Kirkkalanpuisto, osoitetaan mer-
kinnalla VL-1, lahivirkistysalue. Merkintdd VL kaytetddn osoittamaan virkistys- ja ul-
koilukayttddn tarkoitetut taajamarakenteen sisdiset alueet, joita ei ole tarkoitus raken-
taa varsinaisiksi puistoiksi vaan pitéaa esimerkiksi kaupunkimetsana. Lisaksi indeksilla
61 &uvaillaan tarkemmin lahivirkistysalueen ominaispiirteita ja toimintoja.

VL-1-merkinnalla osoitettua yhtendista virkistysaluetta on kaavassa kaikkiaan hieman
alle 7 000 m?. Alueen leveys on vahimmillaan 10 metria. Alueella pyritaan takaamaan
edellytykset luonnonhoidollisille toimenpiteille seka suurikokoisten puiden sailyttami-
selle, jotka turvaavat viheralueen poikki kulkevaa liito-oravan kulkuyhteytta.

Alueella talla hetkella sijaitseva rakennuskanta on tarkoitus purkaa. Rakennuksien
purkamisen seka viereisten kortteleiden rakentamisen yhteydessa tulee huomioida ja
suojata lahivirkistysalueella sailytettavat, lito-oravan kulkuyhteytena toimivat isoko-
koiset puut. Lisaksi kyseiset kohdat sekd muut puuttomat alueet tulee taydennysistut-
taa ja kehittaa siten, etta ne liittyvéat osaksi metsaista aluetta.

Muut alueet

L(PA-1

50130) Autopaikkojen korttelialue (LPA  -1)

Merkinnélla osoitetaan asuinkortteleita palveleva autopaikkojen korttelialue. Asukas-
pysakaointi on jarjestettava kortteleiden yhteisella LPA-1-merkitylla alueella. Pysakoin-
nin voi jarjestaa avopysakointipaikkoina tai viherkattoisiin autokatoksiin. LPA-1-alu-
eelle voi myds sijoittaa korttelin kaytdssa olevia varasto- ja talousrakennuksia.
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LPA-1-alueelle on Metsalinnunreitiltd osoitettu yksi ajoneuvoliittyma. LPA-1-alue toi-
mii ajoyhteytena siihen liittyville A-korttelialueiden tonteille. Tamé& on kaavakartassa
osoitettu merkinn2l | @ 6ajobd sek?@ m2arayksel]l

LPA-1-alueen viihtyisyyden ja keskeisen sijainnin takia alueelle tulee toteuttaa riitta-
vasti istutuksia ja pysakointipaikat tulee jasentaa pienempiin osiin. Jasentely tulee to-
teuttaa puu- ja pensasistutuksin sekd mahdollisten autokatoksien sijoittelulla.

LPA-1-alueen hulevesien hallinnassa tulee kiinnittad huomiota hulevesien laadulli-
seen kasittelyyn.

Palvelut

YL

Julkisten lahipalvelu rakennusten korttelialue (YL)

Paivakotitontti on osoitettu merkinnalla YL, julkisten lahipalvelurakennusten kortteli-
alue. Merkinta mahdollistaa péaivittaisessa kaytdssa olevien, asuntojen valitttmassa
lAheisyydessa sijaitsevien palvelurakennusten rakentamisen. N&itd ovat muun mu-
assa terveysasema, neuvola, peruskoulun ala-aste, lasten paivakoti seka kirjasto- ja
kokoontumistilat. Korttelialue on tarkoitus pitad paivakotikayttssa, mutta maarays
mahdollistaa lisaksi laajemmin julkisten palveluiden tarjoamista esimerkiksi paivéako-
din yhteydessa.

Korttelialueen rakennusala on merkitty alueen pohjois- ja itdreunoille Lintumetsantien
ja Kirkkalanpolun varsille. N&in piha-alueet voidaan sijoittaa rakennuksen lounais-
osalle valoisaan suuntaan. Liséksi sijoittelu huomioi tontin maastonmuodot ja mah-
dollistaa tontilla olevan kallioalueen sailyttamista osana pihaa.

Rakennusalalle on sallittu enintédéan kaksikerroksisen, laajuudeltaan enintaan 2 000
kerrosalaneliometrin julkisen lahipalvelurakennuksen rakentaminen. Rakennuksen on
oltava p&aosin puurakenteinen ja julkisivultaan puinen. Kaavamaaraykset mahdollis-
tavat nykyisen paivakotirakennuksen sailymisen, laajentamisen tai korvaamisen uu-
della rakennuksella.

Paivakodin pihaan tarvitaan useita paivakotiryhmien tarvitsemia pihavarastoja. Varas-
tojen sijoittelulla voidaan rytmittaa leikkipihaa. Varastojen tulee olla julkisivuiltaan sa-
mantasoisia paivakotirakennuksen julkisivujen kanssa.

Tontin maastonmuodot, avokallioalueet ja taysikasvuiset hyvakuntoiset puut tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa osana leikkipihaa ja huomioida rakentamisen yh-
teydessa. Hulevesien hallinta voidaan osoittaa korttelialueen pohjoisreunan alavam-
paan nurkkaan, jossa se on mahdollista rajata ulos leikkipiha-alueelta. Piha-aluetta
reunustaa eteldssa luonnontilaisena sailytettava tai puilla ja pensailla istutettava
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alueenosa. Pihan lansi- ja etelareunalla AO-kortteleiden puolella on vastaava kasvilli-
suusalue tonttien reunoilla.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueella katuverkko pysyy periaatteiltaan ajantasaisen asemakaavan mu-
kaisena. Metsdlinnunreitin ja Lintumetsantien kokonaisuus on suunniteltu siten, etta
kumpikin katuyhteys on paattyva tonttikatu, jonka p&aéhan sijoittuu kdéntopaikka.

Korttelin 50130 ainoa tonttiliittyma sailyy nykyisella sijainnillaan koulun kiinteiston
itaista tonttiliittymaa vastapaata. Kaikki korttelin autoliikenne ohjataan taman liittyman
kautta Metsalinnunreitille.

Koulun kiinteiston lantinen liittyma on esitetty myos nykyisiin liikennejarjestelyihin pe-
rustuen Lintumetsantien puolelta. Kaavaa laadittaessa on varauduttu kuitenkin myds
siihen, ettd liittyman kohta voitaisiin tulevaisuudessa muuttaa esimerkiksi Metsalin-
nunreitin puolelle ja jarjestaa liittyma koulun kiinteistdlle Metsalinnunreitin kdantdpai-
kalta.

Lintumetsan paivakodin henkilokunnan pysakdinti seka huoltolikenne on suunniteltu
ohjautuvaksi Lintumetsantien kautta nykyista jarjestelya vastaavasti. Paivakodin pi-
han huoltoliikenne on mahdollista toteuttaa Kirkkalanpolkua pitkin pohjoisen suun-
nasta. Kaava mahdollistaa saattoliikennejarjestelyiden kehittdmisen. Lintumetsan-
tielle on suunniteltu ajoradan suuntaisia pysakointipaikkoja paivakodin saattoliiken-
teelle. Saattopaikkoihin on varauduttu myds Metsélinnunreitin kdantdpaikan paassa.
Metsalinnunreitille ei todennékdisesti voida maaperan pohjaolosuhteiden vuoksi to-
teuttaa tulevaisuudessa ajoradan korotuksia. Liikenteen rauhoittamistoimenpiteita
voidaan kuitenkin tutkia tarkemmin ja tarkistaa my6s seuraavissa suunnitteluvai-
heissa, jos pohjaoclosuhteista tehdaan tarkempia tutkimuksia, jotka osoittavat, etta
ajoradan korotuksesta ei muodostu esimerkiksi tarindhaittaa.

Kaavahanke mahdollistaa myds katutilan kehittamisen tulevaisuudessa. Metsalinnun-
reitin melko levea katualue mahdollistaa katutilan jasentamisen myds siten, etta ja-
lankulun ja pydraliikenteen jatkuvat reitit sijoittuvat kummallekin puolelle katua. My6s
kadunvarsipysakointi on mahdollista sijoittaa pysakointitaskuihin. Katutilan kehittami-
sen yhteydessa tulee huomioida Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien valissa kulke-
van pohjois-etelasuunteisen liito-oravan ekologisen yhteyden sailyminen seka téarkea
jalankulun ja pyoraliikkenteen yhteys Kirkkalanpolku.

Kaavan muutosalueeseen lukeutuvan erillispientalojen korttelialueen osalta liikenne-
jarjestelyt sailyvéat ennallaan ja kulku tonteille tapahtuu my6s jatkossa Kirvisentien
kautta.
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Lintulaaksontien yhdistamista pohjoisen suunnasta Vanhaan Hameenkylantiehen ja
edelleen Vihdintiehen on tutkittu. Myds alueen it-lansisuuntaiset yhteydet kehittyvéat
Kissapollontien toteutuksen myota.

Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualueella jalankulun ja pyoréliikenteen yhteyksia on tarkasteltu kehitetta-
vaksi erityisesti Metsalinnunreitilla. Metsalinnunreitin pohjoisreunalle, koulun puolelle,
on suunniteltu eroteltu jalankulun ja pydréliikenteen yhteys. Etelareunalle on esitetty
yhdistetty jalankulun ja pyoraliikenteen yhteys. Lintumetsantiella pyoraliikenne on
osoitettu ajoradalle ja tonttikadun etelareunassa sailyy jalkakaytava. Kirkkalanpolku ja
Lintulaaksontien jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet palvelevat aluetta jatkossakin.

HOAS:n kiinteistolle jalankulun ja pyo6raliikenteen yhteys on jarjestetty ensisijaisesti
alueen pohjoisosasta Metsalinnunreitiltéa. Paivakodille kulku jalan ja pyoralla on suun-
niteltu Lintumetséantien seka Kirkkalanpolun puolelta. Erillispientalojen korttelialueelle
kulku tapahtuu myos jatkossa Kirvisentien kautta.

Sisainen liikenne ja pysakoin ti

HOAS:n kiinteistdn nykytilanteen olemassa olevat sisaiset liikenteen jarjestelyt ja kul-
kuyhteydet jaavéat laajalta osin suunnitellun rakentamisen alle ja korvautuvat uusilla
jarjestelyilla. Kiinteiston autoliikenteen pysakointi on jarjestetty maantasopysakdintina
keskitetysti erilliselle LPA-1-alueelle. Autopaikkoja rakennetaan kerrostaloille 1 ap /
85 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto. Pysakointipaikkoja on arvioitu toteutetta-
vaksi vahintaan noin 1107 150 kpl. Kaava mahdollistaa myos lievennyksia asumiseen
vaadittavan pysakadintinormin tuottamasta autopaikkamaarasta. Kiinteiston polkupyo-
rapaikat sijoittuvat piharakennuksiin varattuihin tiloihin seké ulkotiloihin. Pyorapaik-
koja rakennetaan kerrostaloille 1 polkupyorapaikka / 40 k-m2. Polkupyorapaikat tulee
toteuttaa runkolukittavina. Vahimmaisvaatimuksen mukaisista polkupyotrapaikoista 80
% tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan, jonne on esteetdn kulku ka-
dulta tai pihalta. Loput paikoista saa sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja.
Vahintaan puolet ulkona sijaitsevista paikoista tulee olla katettuja.

Henkilbautoliikenteen lisaksi kiinteist6lla asioi lahtokohtaisesti jatehuolto seka tarvitta-
essa muu tavanomainen asuinkiinteistojen huoltoliikenne. Auto- ja huoltoliikenteen
reitit on suunniteltu tarvittavilta osin myods pelastusliikenteen reiteiksi.

Paivakodin kiinteiston osalta on varauduttu nykytilanteen jarjestelyjen liséksi tulevai-
suuden tarpeeseen, jossa paivakodin kiinteist6a kehitetddn. Myos jatkossa paivéko-
din pysakadintialue sijoittuisi kiinteiston koilliskulmaan. Pysakdintipaikkoja paivakodin
pysakdintialueelle sijoittuisi noin 10 kpl, joihin siséltyy saattoliikenteelle varattu
paikka. Paivakodin huoltoliikenteelle on varattu tilaa pysakointialueen etelapaasta.
Paivakodeille kaavassa autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 200 k-m?

Erillispientalojen korttelialueen osalta liikenteen jarjestelyt sailyvat nykytilanteen mu-
kaisina. Erillispientaloille autopaikkoja tulee toteuttaa 2 ap / asunto.
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Kaavassa on annettu autopaikkanormi myés rivitaloille, joka on 1 ap / 70 k-m?, kuiten-
kin vahintdén 1 ap / asunto.

Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Alue tukeutuu myds jatkossa Lintulaaksontien, Linnuntien, Lintuvaarantien ja
Lintuparventien linja-autoyhteyksiin. Liséksi Lintulaaksontielle on sovitettu Matinkyla -
Suurpelto - Leppavaara - Myyrmaki raitiotieyhteyttd. Ennen raitiotien toteutumista
alueelle on suunniteltu linja-autoliikenteen runkoyhteyttéa 520 (Matinkyla - Leppavaara
- Myyrmaki - Martinlaakso).

Esteettomyys

4.6

4.7

Alueella toteutuu esteettomyyden perustaso. Esteettomat kulkureitit katuverkolta
kiinteistdille on jarjestetty HOAS:n tontin osalta Metsalinnunreitilta, paivakodin osalta
Lintumetsantielta ja erillispientalojen korttelialueelle Kirvisentielta. A-korttelissa
likkumisesteisten paikkoja saa sijoittaa myds LPA-1-alueen ulkopuolelle.
Kaavavaiheen suunnitelmassa LE-paikat on esitetty LPA-1-alueelle, mutta osana
suunnittelua LE-paikkojen sijoittumista on myds tutkittu lAhemmas rakennusten
sisdankaynteja. Lopullinen LE-paikkojen sijoittuminen tutkitaan tarvittaessa
rakennuslupavaiheessa.

Maapera ja rakennettavuus
Alueen maaperaolosuhteita on kuvattu kappaleessa 2.10.

YL- ja A-korttelialueilla sijaitsee 6ljylammityksessa kaytetty, maahan haudattu 6ljyséai-
lio. Sailididen kunnosta ei ole tarkempaa tietoa. Oljysailididen poistaminen voi tulla
kyseeseen rakennus- tai korjaushankkeeseen ryhdyttdessa. Purku- tai rakennusluvan
ehtojen mukaisesti vanhojen 6ljysailididen poistamisesta on ilmoitettava kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle, jotta ympaéristdtarkastaja voi tarkastaa maaperan
kunnon noston yhteydessa. Naista ehdoista ei tule erillista kaavamaaraysta.

Espoon ymparistonsuojelulta saadun tiedon mukaan korttelissa 50106 on ollut arsee-
nilla pilaantuneita maa-aineksia, jotka on kuljetettu pois. Pilaantunutta maaperaa on
ollut alueella, joka muuttuu kaavamuutoksen mydéta paivakodin tontiksi. Vaikka maa-
pera on lahtdkohtaisesti puhdistettu, paivakotitoiminta on niin kutsuttua herkkaa toi-
mintaa, mika edellyttaa erityista varovaisuutta myos maaperan tilan suhteen. Asema-
kaavassa on maarays, jonka perusteella YL-alueella on rakennushankkeeseen ryh-
dyttdessa syyta arvioida maaperan saastuneisuutta uudelleen. Kunnostetulta alueelta
mahdollisesti pois vietavat maamassat on tarkistettava kohonneiden arseenipitoi-
suuksien varalta.

Luonnonymparisto

Kaava-alue kasittaa paaosin rakennettua aluetta. Nykyinen puistoalue kaava-alueen
lansireunalla muutetaan osaksi YL-korttelialuetta. Paivakodin leikkipihan on
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4.8

mahdollista laajentua talle alueelle. Alueen taysikasvuiset hyvakuntoiset puut ja avo-
kallioalueet tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttd& osana leikkipihaa.

Vastaavasti kaava-alueella oleva Kirkkalanpuiston viheralue laajenee. Lahivirkistys-
alueen on tarkoitus sailya metsaisena ja sen puuttomia osia kehitetdan osaksi met-
sdista aluetta. Alueen lapi kulkee liito-oravan ekologinen yhteys ja alueen puusto tu-
lee hoitaa ja uudistaa siten, etté puustoinen latvusyhteys sailyy. Rakennuksien purka-
misen ja viereisen korttelin rakentamisen aikana sailytettavat puut ja niiden juuristo
tulee suojata. Erityisesti monet alueen kuuset ovat nykyisellaan huonokuntoisia. Alu-
eella on kuitenkin arvioitu olevan riittavasti myds muun lajista puustoa turvaamaan
ekologisen yhteyden toimivuutta tulevaisuudessa. Liito-oravan ekologisen yhteyden
jatkuvuus pohjoiseen tulee huomioida myés katualueen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa kohdassa, jossa yhteys ylittda katualueen.

Ympariston hairidtekijat

HOAS:n kiinteistdn osalta tarkasteltiin liikenteen melutilannetta myds tulevaisuuden
ennustetilanteessa vuonna 2040. A-Insind6rit Suunnittelu Oy laati kohteeseen ennus-
tetilanteen mukaisen liikennemeluselvityksen vuonna 2023.

Kaavamuutosalueella suurimmat melut kohdistuvat Lintulaaksontien puoleisten ra-
kennusten julkisivuille. Suurin julkisivuille kohdistuva keskidénitaso paivaaikaan on
selvityksen mukaan 62 dB. Selvityksen perusteella kohteen rakennuksille ei ole tar-
peen antaa kaavamaaraysta julkisivun aanitasoerovaatimuksesta. Valtioneuvoston
sisatiloille asettamat keskiaanitason ohjearvot (péaiva 35 dB ja yo 30 dB) eivat ylity.
Myoskaan raideliikenteen aiheuttama ydajan hetkellinen enimmaiséanitaso ei sisati-
loissa ylity.

Selvityksen mukaan Valtioneuvoston asettamat ulko-oleskelualueiden ohjearvot
(paiva 55 dB ja y6 50 dB) eivat viitesuunnitelman mukaisella ratkaisulla ylity. Ratkai-
sun ollessa viitesuunnitelmasta poikkeava, tulee melutasot tarkistaa.

Kaavassa on méaaratty ulko-oleskelualueiden ja parvekkeiden melusta seuraavasti:

AKortteld 50130 sij ajableskelpalueettllee sijbitina ralden- a .
nusten ja/tai meluesteiden muodostamaan melukatveeseen siten, etta ulko-oleskelu-
alueiden melutason ohjearvot eivét ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti

siten, ettAulko-ol es kel ual uei den mel utason ohjearvot
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Kuva: Kohteen paivamelutasot vuoden 2040 ennustetilanteessa meluselvityksen mukaisesti.
Lintulaaksontien puolella melutasot ovat korkeimmat ja yltavat 62 dB tasolle. (Liikennemelu-
selvitys, A-Insindorit Suunnittelu Oy)

Kuva: Ydajan hetkelliset enimmaiséénitasot meluselvityksen mukaisesti. Lintulaaksontien
puoleisiin julkisivuihin kohdistuu korkeimmillaan 69 dB enimmaisaéanitaso. (Liikennemeluselvi-
tys, A-Insinddrit Suunnittelu Oy)

HOAS:n kiinteiston alueelle voi kohdistua myds tulevaisuudessa tarinan ja runkome-
lun vaikutusta, johtuen Lintulaaksontielle kaavaillusta raitiotieyhteydesta.




































