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Lausuntojen lyhennelmat ja vastineet

Kaukolampod

Paivamaara 27.11.2023
Lausunnon antaja Fortum Oyj

Fortumilla on kaukoldamman isoja runkolinjoja kaava-alueen valittdmassa laheisyy-
dessa Valkjarventielld sekd Rauduntielld. Fortum on kiinnostunut liittdmaan alueelle
rakennettavat kiinteistét kaukolampdon.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Vesihuolto
Paivamaara 21.11.2023
Lausunnon antaja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Nykyisen ve-
sihuollon tilatarpeet, kapasiteetin riittdvyys seka uusien kiinteistdjen littyminen ase-
makaava-alueella tulee varmistaa kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa
tehtavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa sijaitsee yleista vesihuoltoa Raudun-
tiella ja Valkjarventiella seka tontin itapuolella. Jotta yleisten vesihuoltolinjojen kun-
nossapito ja yllapito onnistuu asianmukaisesti, tulee ko. yleisia vesihuoltolinjoja var-
ten merkita tontille johtovarausalue, jonka leveys on vahintaan 3 metria putken keski-
linjasta tontin suuntaan. Kaavamaarayksena tulee mainita, etta johtovarausalueelle ei
saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita.

Korttelin 16039 tontin 9 koillispaatyyn on merkitty sadepuutarha (hu) rajautumaan
johtokuja-alueelle. Hulevesien viivytysaltaan/-painanteen tulee olla vesihuoltolinjoista
vahintaan 3 metrin etaisyydella kunnossapitoa varten.

Kaavaan on merkitty istutettavia puita korttelin 16039 tontin 9 koillis- ja luoteiskulmiin
seka korttelin etelapaatyyn Valkjarventielle rajautuen. Puiden, syvajuuristen pensai-
den ja muiden kiinteiden ja raskaiden rakenteiden esimerkiksi muurien etaisyyden ve
sihuoltolinjoista tulee olla vahintaan 3 metria.

Vastine:

Asiasta on keskusteltu HSY:n kanssa lausunnon vastaanottamisen jalkeen. Suunnit-
telualueen itapuolella, alle kolmen metrin etaisyydella tonttirajasta sijaitsee DN90 ve-
sijohto ja DN200 jatevesiviemari. Naita varten on voimassa olevassa asemakaa-
vassa, suunnittelualueen itapuolisella tontilla osoitettu seitseman metrin levyinen joh-
tokuja. Johtokujan alueella on myds avo-oja, johon alueen hulevesia ohjataan.
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Vesijohto ja jatevesiviemari, joiden kolmen metrin varoalue periaatteessa ulottuisi
suunnittelualueelle, eivat sijaitse johtokujan keskelld, mutta HSY:n kanta on, etta
koska johdot on paatetty 2022 niiden saneerauksen yhteydessa paatetty jattaa aivan
johtovarausalueen lansireunaan, ei vireilld olevaan asemakaavaan ole valttamaténta
leventaa jo olemassa olevaa johtokujaa. Suunnittelualueen itdreunassa ei siis tarvitse
tehda muutoksia kaavakarttaan ja -maarayksiin.

Suunnittelualueen etela- ja lansireunoihin on lisatty johtokujat.

Julkinen liikenne

Paivamaara 8.11.2023
Lausunnon antaja Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Laakakivi-Laajalahti ete-
lainen (alue 213308) -asemakaavan muutosehdotukseen.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Sahkoverkko
Paivamaara 24.11.2023
Lausunnon antaja Caruna Espoo Oy

Kaavamuutosalueilla sijaitsee maakaapeloitua sahkdverkkoa Rauduntiella ja Valkjar-
ventielle — 0,4 kV:n johtoja sekd Rauduntiella etta Valkjarventiella ja 20 kV:n johto-
Valkjarventien itapaassa.

Kaavan myoéta sahkonkaytto alueella kasvaa ja alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja.
Kaavamaarayksien lisarakennusoikeus kohdassa on mainittu, etta alueelle saa ra-
kentaa alueen sahkodnjakelun vaatimat muuntamotilat.

Caruna Espoo tekee tarvittavat johtosiirrot ja siirtokustannuksista vastaa siirron ti-
laaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta komponenteille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Caruna Espoo pyytaa saada tiedoksi, kun kaava on hyvaksytty.
Vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.
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Yhdyskuntarakenne, luonnonsuojelu, melu, hule- ja pintavedet seka il-
mastovaikutukset

Paivamaara 13.12.2023
Lausunnon antaja Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)

ELY-keskus lausuu, ettd kaavaehdotus on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
Kaavamateriaalissa on tunnistettu alueen rooli yhdyskuntarakenteellisessa nivelkoh-
dassa mm. asuin- ja tyépaikkarakentamisen suhteen. Kohde rajautuu myds etelaosil-
taan Tapiolan valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.
Kaavaehdotuksessa on annettu rakentamisen tapaa, kaupunkikuvaa ja piha-alueita
koskevia maarayksia, jotka Uudenmaan ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan anta-
vat hyvat edellytykset rakentamisen sovittamiseksi ympardivaan aluerakenteeseen.

Luonnonsuojelun osalta ELY-keskus huomauttaa, ettd vaikka luonnonsuojelulain mu-
kaista vaikutustenarviointia ei Natura-alueen osalta tarvita, kaavan vaikutusten arvi-
oinnissa on tunnistettava hankkeen sijainti Iahelld Laajalahden lintuvesialueita.

ELY-keskus ottaa kantaa kerrostalojen avoterassien meluun. Viitesuunnitelmassa joi-
denkin lasitettujen parvekkeiden yhteydessa on avoterasseja. Meluselvityksessa to-
detaan, etta lasitetun parvekkeen voidaan tulkita olevan asunnon ensisijainen ulko-
oleskelualue, jolloin parvekkeen yhteydessa olevilla katetuilla terasseilla ja avoteras-
seilla (toissijainen oleskelualue) ei olisi tarpeen soveltaa melun ohjearvotasoja. ELY-
keskuksen kanta on, etta kaikilla oleskeluun tarkoitetuilla alueilla tulee tayttya VNP
(993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Lisdksi Uudenmaan ELY -keskus katsoo, etta
kaavassa olisi suositeltavaa varmistua siita, etta kaikki asunnot avautuisivat myés
melutason ohjearvot tayttdvaan suuntaan.

ELY-keskus lausuu, etta happamien sulfaattimaiden esiintymiseen on kiinnitettava
erityistd huomiota rakentamisen aikaisten tydmaavesien kasittelyssa. Rakentamisen
aikaisten vesien kasittelya koskevaa kaavamaaraysta on syyta tdsmentaa seuraa-
vasti: "Viivytys- ja kasittelyvelvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia huleve-
sia”.

Iimastovaikutusten osalta ELY-keskus nostaa esiin purkamisen ja uudisrakentamisen
hiilipaastot. ELY-keskus pitaa valitettavana, etta vertailua nykyisen rakennuksen sai-
Iyttdmisen ja purkavan uudisrakentamisen valilla ei ole tehty, silla todennakoisesti
korjausrakentaminen olisi uudisrakentamista vahahiilisempi vaihtoehto. ELY -keskus
pitdd myos valitettavana, etta 90-luvun toimistorakennuskantaa puretaan. Kaava-
selostuksessa tulisi perustella uudisrakentamisen tarpeellisuus ja lisdantyvan tehok-
kuuden riittavyys. Lisaksi jatkosuunnittelussa olisi varmistettava, ettd uudisrakennuk-
set kestaisivat aikaa edeltajidnsad paremmin, ja tuoda tama esiin myds kaavaselostuk-
sessa.

Kaavaratkaisussa on ELY-keskuksen mukaan I6ydetty monia hyvia keinoja ilmasto-
vaikutusten pienentdmiseen. Naitd ovat muun muassa pysakoinnin keskittaminen ja
sahkdlammityksesta luopuminen, joskin se olisi luultavasti voitu tehda rakennus
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sdilyttdessakin. Purkuselvitysta ja purkujatteen kierrattdmista kaavamaaraysta pide-
tédan hyvina. ELY-keskus ehdottaa edelleen, ettd kaavamaarayksilla edellytettaisiin
purkumateriaalien kierratyssuunnitelmaa tai vastaavaa.

ELY-keskus pitda hyvana myos, ettd l1apaisevan pinta-alan maara kasvaa nykytilan-
teeseen verrattuna, ja ettéd lampdsaarekeilmid on tunnistettu. Kaavan viimeistelyssa
ja toteutuksessa on kuitenkin myds varmistettava, ettd ilmastonmuutokseen sopeutu-
minen on riittdvaa, ja voidaan vield huomattavasti vaikuttaa hiilijalanjalkeen ja muu-
hun kestavyyteen muun muassa rakenneratkaisuissa ja reittien laatuun liittyvilla yksi-
tyiskohdilla.

Vastine:
Vaikutustenarviointia Laajalahden lintuvesialueen osalta on taydennetty.

Kaavamaarayksissa velvoitetaan "suojaamaan parvekkeet ja pientalojen oleskelupi-
hat meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, etté ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity”. Viitesuunnitelmassa on asuntoja, joilla on lasitetut
parvekkeet, joilla melun ohjearvot toteutuvat ja joilta osasta paasee edelleen avote-
rasseille, joille melunsuojaus voidaan toteuttaa melulta suojaavilla kaiteilla.

Meluselvityksella varmistetaan, ettd asunnot avautuvat melutason ohjearvot taytta-
vaan suuntaan.

Hulevesimaaraysta on tdydennetty ELY:n ehdotuksen mukaisesti.

Rakennuksen sailyttaminen olisi vahahiilisempi ratkaisu kuin rakennuksen purkami-
nen ja uuden rakentaminen. Rakennuksen sailyttdminen ei kuitenkaan ole ollut vaih-
toehto kaavatydssa, silla rakennukseen tehtavat muutostyot olisivat hankkeen mu-
kaan niin mittavia, ettei niiden kustannuksia pystyttaisi kattamaan asuntojen myyn-
nista saatavilla tuloilla.

Suunnitelma on laadittu huolellisesti. Ei ole syyta olettaa, etteikd uusi rakentaminen
kestaisi aikaa.

Purkumateriaalien kierratyssuunnitelmia ei Espoon asemakaavoissa ainakaan viela
vaadita.



