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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.05.2024 § 44

§ 44

Rakennetun kiinteiston vuokraus ja rakennuksen myynti Espoon
keskuksesta (49-40-164-3)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

Welling Sara
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

1

paattda vuokrata yksityishenkildlle omaan tai perustettavan asunto-
osakeyhtién lukuun omakotitontin kiinteistétunnuksella 49-40-164-3. Tontti
vuokrataan 40 vuodeksi 10 240 euron vuosivuokralla ja muutoin liitteena
olevan maanvuokrasopimuksen mukaisin ehdoin;

2
paattda myyda kiinteistolla 49-40-164-3 sijaitsevan asuinrakennuksen
kauppahintaan 155 000 euroa.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kaupunkiympariston toimialanjohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava maanvuokrasopimus
seka rakennuksen kauppakirja ja tekemaan niiden sisaltoon teknisia tai
muutoin vahaisia muutoksia.

Maanvuokrasopimus ja rakennuksen kauppakirja on allekirjoitettava
viimeistdan 31.10.2024. Mikali kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama
paatos ei ole tullut siihen mennessa lainvoimaiseksi, tulee
maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden kuluessa taman
vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta. Taman jalkeen paatds
raukeaa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Taustaa

Espoon kaupungin omistuksessa on useita asuin-, talous- ja
piharakennuksia, jotka eivat ole kaupungin omassa kaytéssa. Kaupungin
tavoitteena on luopua sellaisista tiloista ja kiinteistoista, joita ei tarvita
kaupungin omassa toiminnassa ja joiden kaavallinen kehittdmispotentiaali
on tarvittaviin panostuksiin nahden vahainen. Espoon kaupungin
tonttiyksikkd yhdessa Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa valmistelee
kaupungin rakennusten myyntia ja niitd koskevien tonttien luovuttamista.

Tiedot vuokrattavasta tontista ja silla sijaitsevasta rakennuksesta

Vuokrattava tontti sijaitsee Espoon keskuksen kaupunginosassa
osoitteessa Kiltaraitti 3, 02770 Espoo (kiinteistolla 49-40-164-3). Tontin
pinta-ala on 1 695 m?, sen kaavan mukainen rakennusala 320 k- m? ja
asemakaavamerkintd on AT, eli asuin- ja toimistorakennusten korttelialue.

Tontilla sijaitsee rakennus, joka rakennusrekisterin mukaan on valmistunut
vuonna 1920 ja rakennuksen kerrosala on 320 k- m?. Rakennus on ollut
vuokra-asuntokaytossa 30.9.2021 saakka, jonka jalkeen se on ollut
tyhjillaan. Rakennus vaatii peruskorjauksen. Rakennus on asemakaavalla
suojeltu (sr-1). Myynti on siten kaupungin tavoitteiden mukainen.

Espoon kaupunginmuseo puoltaa kohteen myyntia ja toteaa, etta
kayttajaomistaja on paras taho kohteiden sailymisen kannalta. Yksityisessa
omistuksessa oleville kulttuurihistoriallisesti arvokkaille kohteille on
mahdollista hakea korjausavustusta.

Ostaja/vuokralainen on tietoinen, etta tonttia koskee 9.3.2022 allekirjoitettu
rasitesopimus, joka koskee Kiltaraitilta 1ahtevan puiston I&pi kulkevaa
ajoyhteytta. Rasitesopimus tullaan paivittdmaan siten, etta sopimukseen
otetaan mukaan viereinen HOAS:n tontti 40164/2, johon tarvitaan
pelastustie. Uusi rasitesopimus tullaan allekirjoittamaan toukokuun 2024
aikana.

Rakennuksen myyntipaatos



Tilapalvelut-liikelaitos ja Espoon kaupungin tonttiyksikkd kilpailuttivat
kiinteistonvalityspalveluiden hankinnan kiinteiston vuokraoikeuden
rakennuksineen myyntiin. Valittajaksi valittiin Rive | Kodit.io LKV Oy.

Kiinteistdn vuokraoikeutta rakennuksineen myytiin tarjouskaupalla.
Tarjouskilpailun voittanut tarjous oli 180 000 euroa. Tarjouskilpailun
paattymisen jalkeen kavi ilmi, etta valitysliike oli antanut kaupankohteesta
ostajalle virheellista tietoa. Valitysliike oli virheellisesti ilmoittanut liittymien
sisaltyvan kauppaan, vaikka kaupunki oli myyntiaineistossa todennut, etta
ostajan tulee viivytyksetta hankkia kaupan kohteelle omat liittymat. Lisaksi
kaupasta sopimisen jalkeen kohteessa tapahtui vesivahinko. Osapuolet
neuvottelivat kauppahinnan alennuksesta ja sopivat uudeksi
kauppahinnaksi 155 000 euroa. Kauppahinta on kaypa markkina-arvo
rakennuksesta nykykunnossa.

Tontilla sijaitsevasta rakennuksesta on teetetty kuntoarvio rakennuksen
myyntia varten ja tontista on teetetty kuntalain 130 §:n mukainen selvitys.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Maanvuokrasopimuksen vuosivuokra on 10 240 euroa vuodessa.
Maanvuokrasopimuksessa on ehto, jonka mukaan vuokralaisella on
rakennuksen kunnostamisvelvoite. Kunnostamisvelvoitteeseen on
sisallytetty 10 000 euron vuosittainen sakko, mikali rakennusta ei
peruskorjata sovitussa ajassa. Kohde on suojeltu asemakaavassa, joten
vuokralaisen pitdad noudattaa asemakaavamaarayksia kunnostamisessa.
Muutoin maanvuokrasopimus vastaa kaupungin tonttien vuokrauksessa
noudatettavia yleisia ehtoja seka liitteena olevan maanvuokrasopimuksen
ehtoja.

Paatoshistoria

Asianumero

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.09.2023 § 79

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
yksityishenkildlle omakotitontin kiinteistétunnuksella 49-40-164-3. Tontti
vuokrataan 40 vuodeksi 10 240 euron vuosivuokralla ja muutoin liitteena
olevan maanvuokrasopimuksen mukaisin ehdoin. Tontilla sijaitsevasta
rakennuksesta on tehty erillinen myyntipaatés, joka on ehdollinen talle
vuokrauspaatokselle.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:
Kaupunkiymparistdn toimialanjohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva maanvuokrasopimus ja

tekemaan sen sisaltoon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 15.12.2023 mennessa.
Kasittely



Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

-_—

Kartta 49-40-164-3 (karttaliite ei saavutettava)
2 Ei julkaista, maanvuokrasopimusluonnos 49-40-164-3, siséaltaa
henkildtietoja

- Paatds asuinrakennuksen myyminen Espoon keskuksesta
tilapalvelut-liikelaitos 4.8.2023
- Maanvuokrasopimusluonnos 49-40-164-3



