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Kaupunginhallitus antaa Helsingin hallinto-oikeudelle seuraavan lausunnon
Hdgnasin asemakaavaa koskevista valituksista.

Kaupunginhallitus kiistda vaatimukset valtuuston paatdoksen kumoamisesta
ja pyytaa kunnioittavasti, ettd hallinto-oikeus hylkaa valitukset lakiin
perustumattomina. Valituksissa ei ole esitetty seikkoja, joiden perusteella
paatds olisi lainvastainen, syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai
paatoksen tekija olisi ylittdnyt toimivaltansa.

Toimivalta

Espoon kaupungin hallintosdannén | osan 2. luvun, kaupunginhallituksen
tehtavat ja ratkaisuvalta, 3 §:n 31 kohta.

Keskeinen lainsaadanndllinen tausta

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999, MRL) 9, 42, 50, 54, 57 §,
luonnonsuojelulaki (1096/1996, LSL) 10 luku seka lausunnossa mainitut.

Luonnonsuoijelulain (9/2023) 143 §:n voimaantulosdanndksen mukaan
hallintoviranomaisessa tai tuomioistuimessa tdman lain voimaan tullessa
vireilla olevaan asiaan sovelletaan tdman lain voimaan tullessa voimassa
olleita sdanndksia. Hognasin asemakaava oli vireilla uuden
luonnonsuojelulain tullessa voimaan 1.6.2023. Hognasin asemakaava-
asiassa on sovellettu luonnonsuojelulain (1096/1996) sdannoksia.

1. Aluksi

Kaavoitus on lahtokohtaisesti erilaisten, usein myos keskenaan
ristiriitaisten, yleisten ja yksityisten intressien yhteensovittamista. Hégnasin
asemakaava on hioutunut hyvaksyttyyn muotoonsa useammalle
vuosikymmenelle sijoittuneen selvitys-, suunnittelu- ja
vuorovaikutusprosessin lopputuloksena. Hognasin asemakaava on laissa
saadetyt kaavan sisaltdvaatimukset ja maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen huomioiva kokonaisratkaisu, joka toteuttaa seka
aiempaa etta alueella nykyisin voimassa olevaa yleiskaavaa. Asemakaava
ei Natura-arviossa ja lausunnoissa todetun mukaisesti asemakaavassa
oikeudellisesti sitovina maarattyjen lieventamistoimenpiteiden toteutuessa



merkittavasti heikenna niitéd luonnonarvoja, jotka ovat Matalajarven Natura-
alueen suojelun perusteena. Alueen monipuoliset luontoarvot on
tunnistettu ja huomioitu kaavaratkaisussa kattavasti. Asemakaavalla
vahvistetaan alueen luontoarvojen huomiointi yksityiskohtaisimmalla
rakentamista ohjaavalla kaavatasolla. Oikeudellisesti velvoittavien
lieventamistoimenpiteiden maaraaminen asemakaavassa edistaa myos
vaikutusten hallintaa siina vaiheessa, kun uusi rakentamisen
luvanvaraisuutta lieventava rakentamislaki tulee voimaan.

Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus ei maaraydy tehokkuusluvun
perusteella vaan on osoitettu rakennusoikeuslukuna erikseen merkityille
korttelien rakennusaloille sijoittuen. Suojelualueen, muun yleisen alueen tai
suojeltavan rakennuksen osoittaminen kaavassa ei siten vahenna
maanomistajan rakennusoikeutta. Asemakaava tuottaa maanomistajille
uutta rakennusoikeutta, jonka kayttdéa valituksenalaiset kaavamerkinnat
eivat estd. Maanomistajia on kuultu muutoksista kaavaprosessin aikana ja
kaavaan on tehty myos tasapuolisuus huomioiden yksittaisten
maanomistajien ehdottamia muutoksia. Kaikille asemakaavan ratkaisuille
on esitetty hyvaksyttavat maankaytolliset perusteet. Rakentamisen maara
on kaavaprosessin kestaessa merkittavasti laskenut suhteessa aiempiin
kaavaversioihin, johtuen yhteensovituksesta alueen luontoarvojen kanssa,
mutta iiman asemakaavallisia jarjestelyja alueelle ei ole mahdollista
osoittaa uutta asuinrakentamista. Kaikki kaavamerkinnat perustuvat
merkinnan kohteena olevan alueen selvityksissa todettuihin
ominaisuuksiin, joiden huomioon ottaminen riittavalla tavalla on ollut
asemakaavan hyvaksymisen edellytys.

2. Valitusten paaasiallinen sisaltd

Valtuuston paatdksesta jatettiin hallinto-oikeuteen nelja valitusta.
Valituksissa on vaadittu paatoksen kumoamista kokonaan tai osittain
valituksessa vaadituilta osin. Valitusten yksityiskohtainen sisalto ja
perustelut ilmenevat valituksista.

Valitus 1. Espoon ymparistoyhdistys ry vaatii valituksessaan, etta hallinto-
oikeus kumoaa asemakaavan hyvaksymista koskevan paatoksen. Valittaja
perustelee valitustaan paaasiassa siten, ettd asemakaava on maankaytto-
ja rakennuslain sekd Euroopan unionin luonto- ja lintudirektiivien Natura-
suojelua koskevien sdanndsten ja niiden toimeenpanemiseksi annettujen
luonnonsuojelulain 10 luvun sdanndsten vastainen. Valittaja katsoo
valituksessaan, ettd asemakaava ei perustu riittaviin selvityksiin siten, etta
asemakaavan sisaltdvaatimusten voitaisiin varmistaa toteutuvan ja
asemakaava on sisaltovaatimusten vastainen sen todennakdisesti
havittaessa erityisesti vaalittavia luontoarvoja. Valittaja katsoo
valituksessaan, ettd asemakaava on valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden ja maakuntakaavan vastainen ja perustuu
vanhentuneeseen yleiskaavaan.

Valitus 2. Viisi yksityishenkil6a maanomistajina vaatii valituksessaan, etta
asemakaavaa ensisijaisesti muutetaan valituksessa mainitun Kiinteistonsa
kaavamaaraysten osalta siten, ettd suojelumaarays (sr) poistetaan, tai
toissijaisesti asemakaava talta osin kumotaan ja asia palautetaan
uudelleen kasiteltdvaksi. Valittajat perustelevat valitustaan muun ohella
siten, etta suojelumaarays on kohtuuton eika rakennuksella ole merkinnan
perusteeksi esitettyja kulttuurihistoriallisia arvoja.

Valitus 3. Kaksi yksityishenkildd maanomistajina vaatii valituksessaan, etta
hallinto-oikeus kumoaa asemakaavassa osoitetun Sointupuiston VP-



varauksen. Valittajat perustelevat valitustaan muun ohella siten, etta
aluevaraus on asemakaavan sisaltévaatimusten ja luonnonsuojelulain
vastainen.

Valitus 4. Valituksessa on kolme valituskohtaa.

Valituskohdassa 1 viisi yksityishenkilda maanomistajina vaativat, etta
hallinto-oikeus kumoaa asemakaavan lahivirkistysaluetta (VL/s) ja
luonnonsuojelualuetta (SL-1) koskevat aluevarausmerkinnat. Lisaksi
valittajat vaativat kaava-asian uutta kasittelya valituksesta ilmenevin
muutoksin. Valittajat perustelevat vaatimustaan muun ohella siten, etta
merkintdjen perusteella Espoo tai valtio voi lunastaa kyseessa olevat
alueet, kaavamerkinnat eivat perustu riittaviin selvityksiin luontoarvoista ja
kaavan tavoite voitaisiin saavuttaa myds muuten kuin osoittamalla alueet
yleisten alueiden kaavamerkinndilla.

Valituskohdassa 2 osakeyhti® maanomistajana/yksityishenkild vaatii
kaavan muuttamista siten, ettd Savelkaarelle osoitettu kaantdpaikkaa
koskeva kaavamerkinta ja aluevaraus kumotaan, tai toissijaisesti siirretdan
kiinteiston rajalle ja kiinteistOlle osoitetaan lisaa rakennusoikeutta. Valittaja
perustelee valitustaan muun ohella siten, etta kadantdpaikka ei palvele
kiinteistda, jonka alueelle se on osoitettu, ja haittaa kohtuuttomasti
kiinteiston kayttoa.

Valituskohdassa 3 osakeyhtid/yksityishenkilé6 maanomistajana vaatii, etta
VL-1 alueen kaavamerkintd kumotaan, rakennusalan koko merkitaan
nahtavilla olleen kaavaehdotuksen mukaisesti ja asuinrakentamisoikeuden
maaraa nostetaan. Valittaja perustelee valitustaan muun ohella siten, etta
aluevarausta ei voi perustella Natura-alueen luonnonarvoihin kohdistuvien
haittojen vahentamistarpeella ja virkistyskaytén ohjaamisella, ja
kaavamerkintd on maanomistajalle kohtuuton.

3. Asemakaavan lahtékohdat, tavoitteet ja sisaltd paapiirteissaan
3.1 Asemakaavan lahtékohdat

Hognas on 1940-luvulla palstoitettu ja paaosin 1950- ja 1960-luvuilla
rakentunut loma-asunto- ja omakotialue. Se sijaitsee Espoossa Keha lll:n
luoteispuolella Bodominjarven ja Matalajarven valisella kannaksella.
Nykyisista rakennuksista valtaosa on pienehkdja vapaa-ajan asuntoja ja
talousrakennuksia, mutta alueella on myds vakituisesti asuttuja ja
uudempia omakotitaloja.

Nykyisin kaava-alueella on yli 120 rakennusta, joiden kokonaiskerrosala on
yhteensa noin 5 350 k-m2. Alueen Kkiinteistdista rakentamattomia on alle
kymmenen. Hognasin kannas on osa laajempaa Bodominjarven
ympariston maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa.
Pienkiinteistdjen rannat ovat enimmakseen rakennettuja, mutta
maisemakuvaltaan puustoisia. Pihoissa on seka kulttuurivaikutteista etta
luonnontilaisen kaltaista kasvilajistoa. Alueelle luonteenomaista on
lajistorunsaus ja muun muassa jalopuut.

Matalajarvi, sen rantaluhdat ja Hégnasin pohjoisosan lehtometsa kuuluvat
Natura 2000 -suojelualueverkostoon. Natura-alueen suojelu on
asemakaavan kasittelyn aikana toteutettu liittamalla se osaksi Nuuksion
kansallispuistoa.

3.2 Asemakaavan tavoitteet



Asemakaavan tavoitteena on Hognasin kulttuurihistorialliset, maisemalliset
ja luonnonarvot turvaten mahdollistaa alueen yleiskaavan mukainen
taydennysrakentaminen valjaksi erillispientaloalueeksi. lImennyt
taydennysrakentamispaine ratkaistaan suunnittelutarveratkaisujen sijaan
asemakaavoituksella, joka mahdollistaa paremmin vuorovaikutuksen,
lisdrakentamisen tasapuolisen osoittamisen, Natura-vaikutusten
arvioimisen kokonaisuutena ja tarvittavat vaikutusten
lieventadmistoimenpiteet. Rakentamisen maara ja tapa sovitetaan alueen
ominaispiirteisiin siten, ettd merkittavia haitallisia vaikutuksia ei aiheudu.

3.3 Asemakaavan sisaltd paapiirteissaan

Hdgnasin asemakaavassa on Kiinnitetty erityista huomioita alueelle
soveltuvaan asumisen mitoitukseen seka Natura-alueen, rantojen, puuston
seka muun monipuolisen kasvillisuuden ja eldimiston suojelemiseen.
Matalajarven Natura 2000-alue ja Nuuksion kansallispuistoon liitetyt alueet
on osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL/nat). Asemakaava ei muuta
suojelualueiden statusta, vaan ne toteutetaan luonnonsuojelulain pohjalta.
Naiden alueiden kaytt6a ohjaa Nuuksion kansallispuiston hoito- ja
kayttdsuunnitelma.

Virkistyskayttopaineen ohjaamiseksi pois luonnonsuojelualueilta on
kaavaan varattu riittavat puisto- ja lahivirkistysalueet (Sointupuisto,
Soittoranta, Lauluranta) seka mahdollistettu ulkoiluyhteyksien kehittdminen
alueen sisalla ja lounaispuolisille ulkoilualueille. Natura 2000 -alueen
suojavyohykkeina toimivat Matalajarven puolen uusi suojelualue (S-1) seka
Hognasinrannan (VL-1) ja Hognasinlaidan (VL) I&hivirkistysalueet.
Asuinalueen sisalla luonnonarvojen kannalta arvokkaimpia osa-alueita on
kaavoitettu uusiksi luonnonsuojelualueiksi (SL-1) tai [&hivirkistysalueiksi,
joilla milj66 sailytetdan (Savelmanmaa VL/s).

Hoégnasin asemakaavassa on tunnistettu ja turvattu alueen moninaiset ja
rikkaat luontoarvot. Suojelualueiden ja suojavyéhykkeiden mitoituksessa
seka koko kaava-alueen merkinndissa ja maarayksissa on huomioitu
luontoarvot. Alueen kokonaisluonne ei muutu merkittavasti. Asemakaava
osoittaa uusia suojelu- ja virkistysalueita, mutta myos rakennettavien
korttelialueiden ratkaisut ovat suojelupainotteisia. Osa-alueiden
erityispiirteet on huomioitu myds korttelialueiden
paakayttotarkoitusmerkinndin AO, AO/s-1 ja AO/sl. Puuston ja lajiston
sailymiselle tarkeiden kasvillisuuskokonaisuuksien ja tiettyjen osa-alueiden
ominaispiirteiden sailyttamisvelvoitteet on osoitettu asemakaavassa sitovin
aluevarauksin, jotka korttelialueillakin turvaavat alueen keskeisten
luontoarvojen sailymisen. Taman lisaksi kaikkiin kaavan aluevarauksiin,
mukaan lukien rakennusalat ja katualueet, liittyy kaavamaarayksissa
velvoitteet sailyttda puustoa, rajoittaa valaistusta ja toteuttaa rakentaminen
hulevesien laadunhallinnan nakdkulmasta laadukkaasti.

Rakentamisen tehokkuus vaihtelee osa-alueiden luonto- ja
kulttuuriymparistdarvojen, topografian seka kaupunkirakenteellisen
sijainnin ja saavutettavuuden mukaan. Uudisrakennukset taydentavat jo
ennestaan rakennettuja kiinteistéja. Rakennusten sijoitusta ohjataan siten,
ettd jyrkat rinteet, tarkeat kasvillisuusvydhykkeet ja rannat jaavat
uudisrakentamisen ulkopuolelle.

Asemakaavassa osoitettu asuinrakentamisoikeus on 12 140 k-m2, mika
vastaa aluetehokkuutta e(a)=0,03 ja keskimaaraista korttelitehokkuutta
e(k)=0,06. Tehokkuus on noin neljasosa yleiskaavan sallimasta ja
tavanomaisten taydennysrakennettavien omakotialueiden tehokkuuksista.



Osa-alueittain vaihtelevien ominaispiirteiden ja arvojen vuoksi
rakennusoikeus on osoitettu rakennusoikeuslukuna ja asuntojen
enimmaislukumaara on ilmaistu rakennusalakohtaisesti ja nykyiseen
kiinteistérakenteeseen perustuen. Sallittu asuntojen lukumaara on alueen
pohjoisosassa padosin 1 asunto/nykykiinteisto ja eteldosassa 1-2
asuntoa/nykykiinteistd sijainnista ja ominaisuuksista riippuen. Tyypillinen
erillispientalon koko on noin 125-150 k-m2. Asemakaava-alueen tulevaksi
asukasmaaraksi arvioidaan kerrosalan ja asuntojen lukumaaran pohjalta
240-270 asukasta.

Ajoneuvoliikenteen verkko perustuu nykyiseen tiestéon, mutta kavelyn ja
pyorailyn reitteja tdydennetdan. Joukkoliikkenteen toimintaedellytykset
varmistetaan mitoittamalla alueelle uusi paatepysakki nykyista
kauemmaksi Matalajarven rantaviivasta. Myds katujen suunnittelussa on
kiinnitetty erityistd huomiota alueen ominaispiirteisiin. Alueella on
ennestaan vesijohto- ja jatevesiviemariverkko. Asemakaavan toteutuksen
yhteydessa rakennetaan lisaksi hulevesiviemardinti ja alueellisen
hulevesien kasittelyn ratkaisut.

Kaavaselostuksessa on kuvattu kaavan kasittelyvaiheita (s. 89-100).
Jaljempana lausunnossa perustellaan tarkemmin kaavaratkaisun
lainmukaisuutta valituksenalaisilta osin.

4. Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja
ylempiin kaavatasoihin

4.1 Asemakaava edistaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteuttamista

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet edellyttavat useiden nakoékohtien
ja maankayttotarpeiden yhteensovittamista. Hégnasin asemakaavan
suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin on kuvattu
kaavaselostuksessa. Asemakaava perustuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin hyddyntadmiseen eika se muodosta
merkittdvaa uutta asuinaluetta. Kaava lisda ja monipuolistaa
asuintonttitarjontaa. Vertailussa vastaavantyyppistd asumismuotoa
tarjoaviin paakaupunkiseudun kohteisiin alue toteuttaa valtakunnallisia
alueidenkayttétavoitteita myos toimivien yhdyskuntien ja kestavan
liikenteen osalta. Kaava edistaa liikennejarjestelman toimivuutta ja
taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
liikenneyhteyksia ja verkostoja. Saavutettavuus toteutuu eri kulkumuodoilla
ja kaava parantaa joukkoliikenneyhteyksien sailymismahdollisuuksia.
Rakentaminen perustuu olemassa olevaan liikkenneverkkoon,
kunnallistekniikkaan ja kannustaa olemassa olevien rakennusten
sailyttdmiseen. Etaisyys julkisiin ja kaupallisiin |&hipalveluihin on
pientaloalueelle kohtuullinen. Kaavaratkaisu luo terveellista ja turvallista
ymparistda ilman ulkopuolisia ympariston hairidtekijoita kuten
liikennemelua tai ilmansaasteita. Kaavassa varaudutaan saan aari-ilmidihin
ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Luonnon- ja
kulttuuriympariston sailyttdminen on keskeinen osa kaavaratkaisua.
Kaavamerkinnéilla edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista ja huolehditaan
virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittadvyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta. Valtakunnallisesti arvokkaat luontoarvot
on huomioitu kattavasti. Kaavaratkaisu tukee myds kulttuuriymparistéon
elinvoimaisuutta.

4.2 Asemakaava on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen



Maakuntakaavalla ei ole ollut oikeudellista ohjausvaikutusta
valituksenalaisen asemakaavan laadinnassa, koska alueella on koko
asemakaavan laadinnan ajan ollut voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava. Kaavaselostuksessa todetulla tavalla asemakaava on kuitenkin
voimassa olevan Uusimaa-kaava 2050:n ja siihen liittyvan Helsingin
seudun vaihemaakuntakaavan tavoitteiden mukainen. Espoo on viimeisten
kymmenen vuoden aikana maakuntakaavan mukaisesti ohjannut
vaestdnkasvua erittdin voimakkaasti keskuksiin ja maakuntakaavan
taajamatoimintojen alueelle eli joukkoliikenteen raide- ja runkoyhteyksien
varrelle. Maakuntakaava mahdollistaa Hognasin alueella paikallisen
rakentamisen ja asemakaavoituksen olemassa olevaa infrastruktuuria
hyddyntaen. Myos maakuntakaavan Natura- 2000-alueiden suunnitteluun,
kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimiseen seka viher-, virkistys- ja
ekologisiin yhteyksiin liittyvat tarpeet on huomioitu. Asemakaava ei ole
lainvastainen valituksessa esitetyillda maakuntakaavaan liittyvilld perusteilla.

4.3 Asemakaava on yleiskaavan mukainen

Hdgnasin asemakaavan laadintaa on ohjannut Espoon pohjoisosien
yleiskaava, osa | (PYK I, lainvoimainen 1997). PYK |:ssa Hognas on
osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP. Lisaksi aluetta koskee
PYK l:ssa kulttuurihistoriallisesti merkittdvan ymparistdon merkinta, jossa
suojeluarvoltaan merkittavat rakennukset, rakenteet ja vanha tiesto tulisi
sdilyttada ja jossa rakentamisen on rakennustavaltaan ja sijainniltaan
sopeuduttava ymparistddn. Hognasin etelapuolelle on merkitty ita-
lansisuuntainen paaulkoilureitti. Hognasin itdpuolinen Matalajarvi
rantaluhtineen on luonnonsuojelualuetta SL1. Valittémasti Hognasin
eteldpuolella on julkisten palveluiden ja hallinnon aluetta (PY) ja kylaaluetta
(AT). Matalajarven etelapuolella on maa- ja metsatalousaluetta (M).

Valituksenalaisen asemakaavan vireilla ollessa tuli vireille alueen
yleiskaavan paivitys, Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava. Kyseinen,
my0s valituksessa 1 viitattu, Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava
kuulutettiin voimaan valtuuston hyvaksymassa muodossa 13.3.2024,
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen 21.2.2024 (KHO:2024:20)
jalkeen.

Uuden yleiskaavan voimaantulo hyvaksytyssd muodossaan osoittaa
alueen kayttoétarkoituksen ylemmalla kaavatasolla selvitetysti perustelluksi
ja ajanmukaiseksi. Uuden yleiskaavan selvityksissa ei tullut esille
merkittdvid muutospaineita Hognasin yhdyskuntarakenteelliseen asemaan.
Uusi yleiskaava tunnistaa Hognasissa samat keskeiset arvot kuin
aikaisempikin yleiskaava: Matalajarven Natura-alueen
luonnonsuojeluarvot, kulttuurimaisema-arvot ja olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen tukeutuvan tdydennysrakentamispotentiaalin.
Yleiskaavan loma-asuntoalueita koskevan erillisselvityksen perusteella
Hognas tayttaa hyvin kriteerit alueelle, jolla vakituista asumista lisataan.
Perusteita on kasitelty tarkemmin asemakaavaselostuksessa.

Voimaan tulleessa yleiskaavassa Hognasin alue on osoitettu kylaalueeksi
AT. Aluetta kehitetdan kylamaisend asumisen ja siihen soveltuvien muiden
toimintojen alueena. Yleiskaavamerkinndn mukaan rakentamista
ohjaavassa yksityiskohtaisessa kaavassa kylaalueiden korttelitehokkuus
on paaasiassa alle 0,2. Edella todetun mukaisesti Hégnasin asemakaava
on tehokkuudeltaan huomattavasti tata alhaisempi, johtuen rakentamisen
yhteensovittamisesta alueen luontoarvojen kanssa.



Hoégnasin asemakaava toteuttaa vuodesta 1997 voimassa olleen
pientalovaltaisen asuntoalueen yleiskaavamerkinnan ja on myés uuden,
vuonna 2024 voimaan tulleen Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan
mukainen.

Yleiskaava on ollut maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n 1 momentissa ja 54
§:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla ohjeena asemakaavan laadinnassa.

5. Asemakaava perustuu riittaviin selvityksiin ja kaavan vaikutukset on
arvioitu kattavasti

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n 1 momentissa on saadetty, ettd kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:n 2 momentin mukaan kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

Hoégnasin asemakaava perustuu kattaviin selvityksiin. Kaavan vaikutukset
on arvioitu kokonaisuutena kaavan tehtava ja tarkoitus huomioiden.
Yhteisvaikutukset on selvitetty. Kaavaselostuksessa on esitetty kootusti
perusteet arvioille, arviointiprosessi ja asemakaavan vaikutukset.

Hoégnasin asemakaavaa varten on eri vaiheissa laadittu kolme
luontoselvitysta sen varmistamiseksi, etta kaytettavissa olevat tiedot ovat
riittdvat ja ajantasaiset. Matalajarven ympariston luontoarvoja on selvitetty
muihin kaava-alueisiin verrattuna poikkeuksellisen paljon. Havaintoja ja
selvityksia ovat vuosikymmenten varrella tehneet viranomaisten ja
riippumattomien ammattimaisten luontoselvittajien lisaksi luontojarjestdjen
asiantuntijat ja paikalliset harrastajat, joilla on erityisia kytkdksia Hognasiin.
Aineistoissa on painotuseroja. Asemakaavatasoisissa luontoselvityksissa
on hyoédynnetty myds aikaisempia havaintoja ja arvotettu eri osa-alueita
luonnon monimuotoisuuskriteerein.

Myo6s rakennetun ymparistdn osalta asemakaava perustuu kokeneen
asiantuntijan laatimaan inventointiin ja arvotukseen. Hognasin
asemakaavan laadinnassa on kaytetty lisdksi koko Espoota, Hégnasin
Iahialuetta sekd Bodominjarvea ja Matalajarved koskevia selvityksia ja
paikkatietoaineistoja. Tallaisia ovat esimerkiksi Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavan selvitykset, maaperakartat ja -tutkimukset, Espoon
sulfidisaviselvitys (GTK 2020) sekad Matalajarven valumavesien
hallintasuunnitelma (Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 2/
2011).

Vuoden 2017 Natura-arvioraporttiin sisaltyi luontovaikutusten arviointi
muultakin kaava-alueelta kuin Natura 2000-alueelta. Natura-alueen osalta
vaikutuksia luontoarvoihin on kasitelty kattavasti vuoden 2021 Natura-
arviossa. Rakennettavuus seka liikenne- ja meluvaikutukset on arvioitu
kaavan tehtava ja tarkoitus huomioiden riittavin ja vakiintunein menetelmin.

Hoégnasin asemakaavan valmistelun eri vaiheissa on laadittu kolme
Natura-arviota. Viimeisin Natura-arvion paivitystarve johtui valtioneuvoston
paatdksen mukaisista muutoksista Natura-alueen perustelajeihin ja



asemakaavan tavoiteasukasmaaran puolittamisesta. Tekniset
toteutusedellytykset varmistavaa katujen ja vesihuollon yleissuunnitelmaa
taydennettiin hulevesiselvityksen ja -suunnitelman paivityksella vuonna
2022. Kaava-alueesta on tehty maisemallinen tarkastelu ja arvioitu
vaikutukset pohjaveden muodostumiseen 2015. Maisemallinen tarkastelu
ja vuoden 2017 Natura-arvio on tehty hyvaksyttya asemakaavaa
tehokkaammasta maankayttératkaisusta, mutta niitd on voitu hyédyntaa
kaavaratkaisun kehittdmisessa. Vaikutusten arviointia hyvaksyttya
asemakaavaa suuremmalla rakentamisen maaralla voidaan pitaa
arviointiin liittyvan varovaisuusperiaatteen mukaisena.

6. Asemakaavan vaikutukset Matalajarven Natura 2000 —alueeseen on
arvioitu lain mukaisesti

6.1 Arviointimenettely ja johtopdatds ovat lain ja oikeuskaytdnndn mukaiset

Valituksenalainen asemakaava perustuu asianmukaiseen Natura-
arviointiprosessiin luonnonsuojelulain 10 luvun sdannésten mukaisesti.
Arviointimenettelyn ja viranomaisneuvottelujen johtopaatoksena on todettu,
ettd asemakaavaratkaisun kokonaisuus huomioiden ja asemakaavaan
sisallytettyjen lieventamistoimenpiteiden toteutuessa kaava ei LSL 66 §:n 1
momentissa tarkoitetulla tavalla merkittavasti heikenna niitd luonnonarvoja,
joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon.

Luonnonsuojelulain soveltamiseen liittyen Euroopan unionin
tuomioistuimen oikeuskaytanndssa on korostettu, ettd luontodirektiivin 6
artiklan 3 kohdassa erotetaan toisistaan kaksi vaihetta. Saannoksen
ensimmainen virke koskee ensimmaista, arviointivelvollisuuden sisaltavaa
vaihetta. Sddnnoksen toisen virkkeen mukainen vaihe seuraa arviointia ja
littyy suunnitelman tai hankkeen hyvaksymiseen.

Unionin tuomioistuin on asiassa C-127/02 (Landelijke Vereniging tot
Behoud van de Waddenzee) antamassaan tuomiossa todennut
luontodirektiivin 6 artiklan 3 kohdan osalta, etta kaikki suunnitelmat tai
hankkeet, jotka eivat liity suoranaisesti alueen kayttdéon tai ole sen kannalta
tarpeellisia, on arvioitava asianmukaisesti sen kannalta, miten ne
vaikuttavat Natura-alueen suojelutavoitteisiin, mikali objektiivisten
seikkojen perusteella ei ole poissuljettua, ettd ne vaikuttavat kyseiseen
alueeseen merkittavasti joko erikseen tai yhdessa muiden suunnitelmien ja
hankkeiden kanssa.

Unionin tuomioistuin on lisdksi todennut edella mainitussa tuomiossaan,
ettd kun suunnitelma tai hanke, jolla on vaikutusta kyseiseen alueeseen, ei
vaaranna sen sailyttamisen tavoitteita, sita ei voida mydskaan pitaa
sellaisena, etta se voisi vaikuttaa merkittavasti kyseessa olevaan
alueeseen.

Oikeuskaytanndén mukaan luontodirektiivin 6 artiklan 3 kohdassa
tarkoitettua suunnitelmaa tai hanketta koskeva lupa voidaan siten myontaa
vain edellyttaen, etta toimivaltaiset kansalliset viranomaiset ovat
varmistuneet siita, etta se ei vaikuta pysyvalla tavalla haitallisesti kyseisen
alueen koskemattomuuteen.

Valituksenalaisen asemakaavan asiassa toimivaltaiset kansalliset
luonnonsuojeluviranomaiset, Uudenmaan ELY-keskus sekd Metsahallitus
alueen haltijana, ovat todenneet LSL 65 §:n mukaisessa
lausuntomenettelyssa kaavan Natura-arvioinnin riittavaksi. Asemakaavan
sisaltoon tehtyjen tarkistusten jalkeen ELY-keskus ja Metsahallitus esittivat



lausunnoissaan LSL 66 §:n 1 momentin mukaisena johtopaatoksena, etta
asemakaava voidaan hyvaksya. Asemakaava ei ole lainvastainen
valituksessa esitetyilla perusteilla.

6.2 Asemakaavan lieventamistoimenpiteiden kehitys

Alun perin Matalajarvi (FI0O100092) on nimetty Natura 2000 -verkostoon
luontotyypin perusteella (SAC-alue), jolloin suojelun kohteeksi tulivat
luontaisesti ravinteinen jarvi, rantaluhdat ja lehto sekd muutamat
luontodirektiivin 1l-liitteen lajit.

Valtioneuvosto taydensi paatoksellaan 5.12.2018 Natura-
suojelualueverkostoa siten, ettd Matalajarven Natura 2000 -alueella
suojelu koskee luontotyypin lisdksi myds lintudirektiivin I-liitteen lajeja seka
pesima- ja muutonaikaista linnustoa (SPA-alue). Valittaja 1 valitti tuolloin
valtioneuvoston paatdksesta Matalajarven alueen osalta. Korkein hallinto-
oikeus hylkasi valituksen paatoksellaan 15.11.2019 t. 5411.

Natura-alueen suojeluperusteiden tarkennuttua Hognasin asemakaavasta
laadittiin vuonna 2021 valtioneuvoston paatoksen mukaisiin
suojeluperusteisiin ja tarkistettuun asemakaavaehdotukseen perustuva
uusi Natura-arvio. Natura-arviossa on selvitetty, minkalaisia vaikutuksia
Hognasin asemakaavaehdotuksella (16.12.2020, asuinrakentamista noin
13000 k-m2) on Natura 2000 -alueen suojeluperusteisiin. Arviossa on
tarkasteltu myés Hégnasin osuutta Matalajarveen nykyisin kohdistuvasta
ravinnekuormituksesta ja kaavan mukaisen rakentamisen vaikutusta
Matalajarven tilaan. Arviossa todetaan, etta Hognasin asemakaava ei
lieventamistoimenpiteiden toteutuessa merkittavasti heikenna Matalajarven
Natura 2000-alueen suojelun perusteena olevia luontoarvoja. Merkittavin ja
kokonaisvaltaisin vaikutusten lieventamistoimi on ollut asemakaavan
asuinrakentamisen maaran ja asukasmaaratavoitteen laskeminen alle
puoleen aikaisemmasta.

Asemakaavaehdotuksesta 17.3.2021 antamissaan lausunnoissa ja
luonnonsuojelulain 65 §:n mukaisessa lausuntomenettelyssa Metsahallitus
(17.5.2021, 31.8.2021) ja Uudenmaan ELY-keskus (11.5.2021, 13.9.2021)
totesivat kaavasta ja siihen liittyvasta Natura-arviosta muun ohella, etta
Hognasin kaavahankkeen todennakdiset vaikutusmuodot on tunnistettu ja
arviointi on kohdennettu vaikutusten ndkékulmasta oikein arvioinnin
kohteena olevan Natura-alueen suojeluperusteisiin. Vaikutuksia on
selvitetty tavalla, joka tayttaa luonnonsuojelulain 65 §:ssa tarkoitetut
asianmukaisuuden vaatimukset ja arvioinnin pohjalta voidaan tehda
johtopaatoksia vaikutusten merkittdvyydesta. Metsahallitus ja ELY-keskus
edellyttivat kuitenkin lausunnoissaan tdsmennyksia muun ohella kaavassa
maarattaviin lieventamistoimiin.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa 15.8.2022 Uudenmaan ELY-
keskus, Metsahallitus ja Espoon kaupunki kavivat yksityiskohtaisesti 1api,
miten kaavaehdotusta tulee tarkistaa, jotta kaavan mahdollistaman
rakentamisen vaikutukset on ratkaistu riittavalla tavalla ja kaavaan
sisallytetyt lieventadmistoimet ovat riittdvia. Kaavan hulevesiselvitys ja -
suunnitelma paivitettiin (30.12.2022) huomioimaan pienentynyt
rakentamisen maara ja aluerajauksissa tapahtuneet muutokset sekd
tarkentamaan tydmaa-aikaisen ja laadullisen hulevesien hallinnan keinoja.

Kaavaan lisattiin viranomaisneuvottelujen perusteella tunnistetut
tarpeelliset vaikutusten lieventamistoimet. Kaavamerkintdjen ja -
maaraysten sisaltdéa muutettiin siten, etta lieventamistoimet on osoitettu



kaavassa oikeudellisesti velvoittavina, uudemman oikeuskaytannén
mukaisesti (KHO:2021:56).

Lieventamistoimet eivat ole pelkastaan kaavamaaraysten sanamuotojen
tiukennuksia, vaan selkeita kaupunkirakenteellisia muutoksia
asukasmaaran kasvun painopisteessa, alueella likkumisen logiikassa,
paakayttotarkoitusmerkinnodissa ja aluevarausten laajuudessa. Kaavan
korttelirakennetta on kehitetty siten, ettd eteldosan Sointupuiston
saavutettavuus kavellen koko kaava-alueelta parani ja sen ymparistoon el
suojelualueiden ulkopuolelle syntyi luontevia ulkoilureitteja asukkaille.
Vastaavasti pohjoisosaa muutettiin ajojarjestelyiden ja virkistysalueiden
rajausten osalta yksityisemman luonteiseksi ja ulkoilijalle vAhemman
houkuttelevaksi. Myos Oittaan suuntaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksien
kehittaminen esimerkiksi Paciuksentien asemakaavassa mahdollistettiin.

Toteutetut muutokset ohjaavat virkistyskayttdpainetta pois Natura-alueen
suunnasta. Virkistysreitteja ei kaavassa ohjattu Natura-alueen eli
Matalajarven tai Hdégnasinmaen lehdon suuntaan ja myds paasy Natura-
alueen nykyisille poluille voidaan estaa aitaamalla (19 §). Natura-lehdossa
otettiin aikaisemman kulunohjauksen jarjestamisen sijaan tavoitteeksi
likkumisen estaminen ja suojelualueen nykyiselldan kuluneiden osien
ennallistuminen luonnontilaisiksi. Suoraan Natura-alueeseen rajautuneen
korttelin 65018 paakayttotarkoitusmerkinnassa AO/s| ja maarayksissa
korostettiin erityisesti luonnonsuojeluarvojen huomioimisvelvoitetta.
Korttelin Natura-alueen puoleinen reuna muutettiin
paakayttotarkoitusmerkinnaltdan suojelualueeksi S-1. Se muodostaa
uuden suojavyohykkeen Natura-alueen ja korttelialueen valiin. Myos
muualla kaavassa Matalajarven valuma-alueella tonttitehokkuus pieneni ja
kaavaan osoitettiin selkeammat kasvullisina sailytettdvat suojavyohykkeet.

Vuoden 2017 Natura-arvioon verrattuna asemakaavan puisto- ja
I&hivirkistysalueiden pinta-ala oli nelinkertaistunut samalla kun
asukasmaara oli puolittunut. Liséksi kaavaan on lisatty kaksi uutta aluetta,
joiden paakayttétarkoitusmerkinta on suojelu (S-1 ja SL-1). Muita
keskeisia lieventamistoimenpiteitd olivat tiukempi ajallinen
rakentamisaikaisen melun saantely kaavamaarayksella (18 §),
rakentamisaikaisten hulevesien kasittelyvelvoite myos Matalajarven
valuma-alueella sijaitsevilla yleisilla alueilla siten, ettéa rakentaminen ei
heikenna vesiston tilaa (4 § ja 18 §) seka alueellisten hulevesijarjestelyiden
toteutuksen ajoitus (20 §). Luvituksen ja toteutuksen yhteydessa on
kuultava ymparistéviranomaista kaikkien Natura-vaikutusten kannalta
merkittavien alueiden suunnitelmista. Kaikkia korttelialueita ja Matalajarven
valuma-alueen yleisid alueita koskien on asemakaavassa maaratty
hulevesien hallintasuunnitelman edellyttamisesta seka laadullisesta
hulevesien hallinnasta siten, ettd vastaanottavan vesiston tila ei heikkene

(48§ 208).

Yhteisvaikutusten arviointiin liittyen huomioitiin Matalajarven Natura-alueen
virkistyskayton osalta myds, ettd Nuuksion kansallispuiston hoito- ja
kayttdsuunnitelman paivitystyd on valmistumassa. Hoito- ja
kayttésuunnitelmaan liittyvalla kansallispuiston jarjestyssaannoén
muutoksella koko Matalajarven kansallispuistoon kuuluvalla osalla
rajoitetaan liikkumista ymparivuotisesti lukuun ottamatta Matalajarven
lintutornille kulkevaa osoitettua nykyista reittia. Tama turvaa osaltaan
alueen suojeluperusteista lajistoa asemakaavaratkaisun lisaksi.

ELY-keskus ja Metsahallitus totesivat neuvotteluissa, ettd Natura-
arviointiprosessia ei ole tarpeen paivittaa, koska kaavaan tehdyt muutokset



ovat vaikutuksia lieventavia. Myoskaan Paciuksentien hallinnollisesti
kaduksi muuttava asemakaava (alue 633400) ei aiheuta Natura-arvion
paivittamistarvetta. Kevaalla 2023 lausunnoissaan Uudenmaan ELY-
keskus (21.3.2023) ja Metsahallitus (27.3.2023) pitivat
asemakaavaehdotukseen tehtyja muutoksia riittavina ja totesivat, etta
kaava voidaan hyvaksya. Matalajarven Natura-alueen kokonaisuus
huomioiden ja asemakaavassa oikeudellisesti sitovasti maarattyjen
lieventamistoimenpiteiden toteutuessa asemakaava ei merkittavasti
heikenna niitad luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi Matalajarvi on
sisallytetty Natura 2000 —verkostoon.

7. Luonnonarvojen vaaliminen asemakaavassa
7.1 Yleista

Ympariston keskeisten ominaispiirteiden sailyminen on ollut keskeinen
lahtokohta maariteltdessa asemakaavan rakentamisen maaraa ja tapaa.
Hognasissa on seka kasvillisuuden etta eldimistdn osalta monipuolista
lajistoa ja arvokkaita luontotyyppeja, mutta koko alue on nykytilassaan
ihmisvaikutteista. Kaavassa on huomioitu alueen arvo kulttuuriymparistona
ja miljéén ominaispiirteiden vaalimista edellytetdan kaavamaarayksissa.

Pelkastaan kaavan laskennallisen asukasmaaran vertaaminen nykyisin
vakituisiksi asukkaiksi rekisterdityneiden maaraan ei anna
kokonaisvaltaista kuvaa asemakaavan vaikutuksista. Asemakaavan
vaikutuksia on tarkasteltava kokonaisuutena ottaen huomioon kaavassa
esitetyn rakentamisen luonne, kaavassa maaratyt lieventamistoimenpiteet
ja ympariston sailyttamista koskevat ratkaisut.

Suunnittelun perusperiaate on ollut, etta hulevedet kasitelldan niiden
syntypaikalla siten, ettd Matalajarveen ohjautuvien pinta-, hule- ja
pohjavesien maara tai laatu ei heikkene, eika asemakaava heikenna
Matalajarven tai Bodominjarven tilaa.

Selvitysten ja vaikutusarviointien kautta lisdantynyt tieto on vaikuttanut
merkittavasti kaavaratkaisuun. Rakentamisen maaran puolittamisella on
rakennetun pinta-alan osuuden kautta selkea vaikutus seka syntyvan
fyysisen ympariston ominaisuuksiin (sdilyva puusto, muun kasvillisuuden ja
naihin kytkeytyvan eldinlajiston maara, rakentamisen nakyminen
maisemassa, viherympariston kytkeytyneisyys, rakentamisaikaiselle
hulevesien kasittelylle kaytettavissa oleva tila seka edellytykset sailyttaa
maaperan vesitasapaino, kasvillisuuden kasvuedellytykset ja eroosion
hallinta) ettéd asukasmaaran pienentymisen kautta myoés alueella
tapahtuvasta toiminnasta aiheutuviin vaikutuksiin (luonnonymparistén
kuluminen, autoliikenteen maara, melu, lemmikkien maara, likkumisesta
aiheutuva visuaalinen hairio suojeltaville lajeille). Mahdollistetun
maankayton vaikutuksia arvioitaessa on tullut huomioitavaksi, etta tulevien
tonttien pinta-ala on keskimaarin 2400 m2 ja niille osoitettu rakennusoikeus
on vain noin 6 % niiden pinta-alasta. Kaavan korttelialueiden tehokkuus
vaihtelee valillda €=0.03- 0.01 eli on pienempi kuin monilla ekologisiksi
mielletyilla siirtolapuutarha-alueilla.

7.2 Vesistovaikutusten hallinta asemakaavassa

Kaavan vaikutusarvioinnit ovat vesistovaikutusten osalta perusteltuja ja
perustuvat riittaviin selvityksiin. Vaikutusketjut vesien tilaan on tunnistettu
pinta- ja pohjavesien tilan kannalta. Asemakaavassa on maaratty
rakennettujen alueiden pintavesien eli hulevesien kasittelystd tavanomaista



asemakaava-aluetta tiukemmin. Korttelialueilla hulevesia on hallittava ja
kasiteltava siten, ettd ne eivat heikenna vastaanottavan vesistdn eli
Matalajarven tai Bodominjarven tilaa.

Hoégnasin asemakaavaratkaisun perusteeksi on tehty hulevesiselvitys ja -
suunnitelma (2022), jonka olennaiset osat on viety kaavamerkintéihin ja
maarayksiin. Hulevesiselvityksessa on esitetty suunnitelma koko kaava-
alueen hulevesien hallinnasta ja keinoja my6s tydmaa-aikaiseen
hulevesien hallintaan. Suunnitelmassa on mitoitettu tilavaraukset ja
tunnistettu esimerkiksi eroosion kannalta vaativimmat alueet.
Hulevesisuunnitelmassa on esitetty toimivat ja toteutettavissa olevat
ratkaisut myos alueen alavampien alueiden hulevesien kasittelyyn.
Vaikeammin rakennettavat alavat korttelialueet sijaitsevat Bodominjarven,
eivat Matalajarven valuma-alueella.

Selvitysten perusteella seka hule- ettd pohjavesien osalta Hognasin alueen
vaikutus Matalajarven vesitaseeseen ja veden laatuun on pieni ja muun
Matalajarven valuma-alueen vaikutus olennainen. Hégnasin maankaytén
luonteen vuoksi hulevedet eivat myoskaan ole laadultaan erityisen
kuormittavia eika niiden maara ole erityisen suuri. Matalajarven valuma-
alueella olevasta asemakaavan pinta-alasta 2/3 on luonnontilaisia
suojelualueita tai Iahivirkistysalueita. Rakentamiseen osoitetut alueet
muodostavat noin 1 %:n Matalajarven valuma-alueen pinta-alasta ja ovat
jo ennestaan kaytdssa rakennuspaikkoina tai teina. Kortteli- ja tiealueilla
syntyy nykyiselladnkin hulevesia, joita ei erityisesti kasitelld. Rakentamisen
jalkeenkin korttelialueiden pinta-alasta l1apaiseméattdmien pintojen osuuden
arvioidaan olevan vain noin 15 % (Hulevesiselvitys 2022, kaavaselostus).

Kaikkia korttelialueita koskee kaavamaarays 4 §, jossa edellytetdan
korttelialueella sekd hulevesien maaran hallintaa etta niiden laadun
parantamista. Hulevesimaarayksen mitoitusperiaate on ollut, etta
korttelialueiden hulevedet kasitelldan niiden syntypaikalla siten, etta
rakentamisesta ei korttelialueiden ulkopuolelle aiheudu merkittavia
muutoksia suhteessa tilanteeseen ennen rakentamista. Kaavamaarayksen
mukaan piha-alueilla tulee suosia lapaisevia pintoja.

Toisin kuin pientaloalueilla yleensa, kaikissa kortteleissa kaavamaarays
velvoittaa rakennushankkeen myos tydmaa-aikaisen hulevesien
hallintasuunnitelman laatimiseen ja tydmaa-aikaisten hulevesien laadun
parantamiseen. Kriteerit tydmaa-aikaiselle hulevesien
hallintasuunnitelmalle ja vesien laadunvalvonnalle on esitetty Helsingin
seudun ymparistdpalveluiden (HSY) Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjeessa. Ohjeessa pientalot vahaisena rakentamisena on
yleensa vapautettu tydmaa-aikaisen hulevesisuunnitelman laatimisesta,
mutta Hoégnasissa kaavamaarays velvoittaa tdhan rakennuslupavaiheessa.
Ohje on kaytdssa myos yleisten alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa.
Vastaavalla tydnjohtajalla on velvollisuus valvoa suunnitelman
toteuttamista.

Asemakaavan laadinnan aikana on tasmennetty kaavan tydmaa-aikaista
hulevesien laadun hallintaa ja alueellisten hulevesijarjestelmien
toteuttamisen ajoitusta koskevia kaavamaarayksia vaikutusten
vahentamiseksi. Valittémasti luonnonsuojelualueisiin rajautuville kortteleille
on lisatty maanmuokkauksen ajoittamista ja tydmaa-aikaista
laadunseurantaa koskevat maaraykset (18 §). Suojelualueen S-1
asemakaavassa osoittamisen myo6ta korttelissa 65018 hulevesijarjestelyt
on toteutettava lahella varsinaista rakentamista, kauempana Matalajarven
vesialueesta, mikd parantaa niiden laadun ja maaran hallinnan edellytyksia



myds talviaikana. S-1 -suojelualuetta taydentavalla korttelialueen s-2 -
suojavydhykkeelld on louhintojen- ja maanmuokkauksen valttdmiseksi
seka kerroksellisen kasvillisuuden sailyttamiseksi uudisrakentaminen,
laajennus tai nykyisten padosin kantoveden varassa olevien rantasaunojen
littdminen vesijohtoverkostoon kielletty (15 §).

Hognasinlaidan VL0L-alueella rakentamisen aikaisten hulevesien laadun
varmistaminen tulee olla osa hulevesien hallintasuunnitelmaa ja
alueellisten hulevesien kasittelyjarjestelmien tulee olla toimintakunnossa
ennen Matalajarven valuma-alueen vesia kokoavan Paciuksentien kaduksi
rakentamista (20 §).

Kaavamaaraysten teknis-taloudellinen toteuttamiskelpoisuus on riittavalla
tavalla huomioitu asemakaavassa. Keskeista kaavamaaraysten kaytannon
toteutettavuudelle on kaavaratkaisun kokonaisuus. Kun huomioidaan
Hognasin erittain alhainen tonttitehokkuus (keskimaarin 0.06, alimmillaan
vain 0.03 ja ylimmillaankin alle 0.1), kaavan sitovat velvoitteet hulevesien
kasittelysta, laajat puustoisina ja kasvipeitteisina sailytettaviksi maaratyt
alueet sekd maaperadolosuhteet ja rakentamisaikana muokattavan tontin
osan pinta-ala, pysyvat kaivantojen syvyys ja maanvaihtotarve maltillisina.
Tybmaajarjestelyihin ja luonnonmukaiseen hulevesien hallintaan on
kaytettavissa normaaliin pientalotonttiin verrattuna moninkertainen alue.
Asemakaava-alueella on hyvat edellytykset hulevesien kasittelyyn
kaavamaarayksen mukaisesti kunkin rakennuspaikan alueella ja myos
tydbmaa-aikana siten, ettad rakennuspaikan ulkopuolelle ei kohdistu
merkittavia virtaaman maarallisia tai laadullisia muutoksia.

Olemassa olevan bussien kaantdpaikan siirto kauemmaksi Matalajarvesta
ja sen hulevesien asianmukainen kasittely vahentavat liikennealueista
Matalajarven vedenlaatuun kohdistuvia vaikutuksia. Hulevesijarjestelmien
toteuttamisella alueelle laajemminkin on vastaava vaikutus. Maapera ja
lapaisemattdmien pintojen ala (peittoala) huomioiden mydskaan
muodostuvan pohjaveden maaraan ei ole arvioitu syntyvan Matalajarven
tilaan vaikuttavaa muutosta. Pohjavesiselvitys (2015) on tehty
kaksinkertaisella rakentamisen maaralla, mita voi pitaa
varovaisuusperiaatteen mukaisena.

Maapera- ja perustamisolosuhteet on huomioitu kaavan
vaikutusarvioinneissa asianmukaisesti. Tiedot alueen maaperasta,
rakennettavuusluokista ja todennakdisista perustamistavoista on esitetty
kaavaselostuksessa. Vaikutusarviointeja varten perustamisolosuhteita on
tarkasteltu kaavasuunnitelmaan peilaten maaperakarttojen,
rakennettavuusluokituksen ja naita tdydentavien kairaustutkimusten avulla.
Paatelmat vaikutusten suuruudesta ja hallittavuudesta perustuvat riittaviin
selvityksiin. Perustamisolosuhteet eivat ole valituksessa 1 esitetylla tavalla
erityisen vaikeat.

Hognasin kaava-alueella esiintyy kaikkia rakennettavuusluokkia 2-6, mutta
asemakaavan mahdollistamista rakentamispaikoista valtaosa sijoittuu
normaalisti rakennettavan rakennettavuusluokan 2 alueelle.
Rakennettavuusluokka 2 on paras Espoossa esiintyva
rakennettavuusluokka. Rakennukset ja kunnallistekniikka voidaan paaosin
perustaa maanvaraan anturoilla ilman paalutuksia tai merkittdvaa maaston
muokkausta. Matalajarven valuma-alueella yhtaan rakennuspaikkaa ei ole
osoitettu rakennettavuusluokkaa 4 huonommalle alueelle ja
rakennettavuusluokan 4 alueelle sijoittuu kaavan rakennusaloista vain
nelja.



Hognasin pohjoisosassa maasto on paikoin jyrkkaa ja kallioista, mutta
asemakaavassa vaikeimmin rakennettava rinnemaasto on jo
maisemavaikutustenkin vuoksi rajattu rakentamisen ulkopuolelle. Valtaosa
rakennuspaikoista on pohjoisosassakin tasaisia ja rakennettavuusluokkaa
2. Korttelin 65018 rakennuspaikat sijoittuvat jo rakennettuun rinteeseen,
jossa on tasaisempia osia ja jonka moreenimaat soveltuvat myos
hulevesien imeyttamiseen.

Kaavoituksen yhteydessa sulfidisavien esiintymista on arvioitu kattavan
selvityksen perusteella (Espoon sulfidisavien todennakdiset
esiintymisalueet. Geologian tutkimuskeskus 2020). Matalajarven valuma-
alueella kaava ei osoita lainkaan rakennuspaikkoja edella mainitun
selvityksen luokittelun mukaisille todennakaisille tai erittain todennakadisille
sulfidisavialueille. Kaavamaarays (11 §) velvoittaa huomioimaan
mahdolliset sulfidisaviesiintymat Bodominjarven puoleisissa kortteleissa
65019 ja 65014 seka korttelin 65016 AO-korttelinosalla. Erittain
todenndkadisia sulfidisavialueita on kaava-alueella vain
luonnonsuojelualueella (SL/nat). Hégnasinlaidan VL-alue on osittain
todenndkdista sulfidisavialuetta, vaikka GTK:n tutkimuksessa lahimmasta
tutkimuspisteesta ei I6ydettykaan sulfidisavia.

VL-alue, LP-alue ja Paciuksentie tulee kaavamaarayksen mukaan
toteuttaa siten, ettd Matalajarven tila ei heikkene ja tydmaa-aikaisten
vesien laadun varmistaminen tulee olla osa hulevesien
hallintasuunnitelmaa (20 §). HSY:n paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta
sovelletaan my@s yleisten alueiden suunnittelussa ja se sisaltda
ohjeistuksen myos sulfidisavien huomioimisesta. Yleisten alueiden
suunnittelussa ja toteutuksessa kuullaan liséksi kaavamaarayksen
mukaisesti Natura-alueen haltijaa (19 §).

7.3 Meluvaikutusten hallinta asemakaavassa

Meluvaikutukset on arvioitu asemakaavaa laadittaessa asianmukaisesti ja
riittdvasti. Rakentamistdiden meluvaikutuksia linnustoon on arvioitu
erityisesti Natura-arviossa (2021). Vaikutusarvioinnin pohjalta Matalajarven
maisematilaan avautuvassa AO/sl-korttelissa 65018 merkittdvaa melua ja
tarinaa aiheuttavien tdiden toteutusaikaa on rajattu siten, etta niita ei tehda
linnuston pesimisen ja muuton aikaan. Linnustovaikutusten lieventamiseksi
tallaiset tyot on ajoitettava aikavalin 15.4.-31.10. ulkopuolelle (18 §).
Louhintojen ja muiden maastonmuokkausten valttamiseksi on kielletty
olemassa olevien paaosin kantoveden varassa olevien rantasaunojen
littdminen vesijohtoverkostoon (15 §). Ajoitusmaaraykset perustuvat
Espoon kaupungin, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Natura-alueen haltijan
Metsahallituksen luontoasiantuntijoiden asiantuntemukseen.

Korttelissa 65018 melua aiheuttavia téita on ollut tarpeen Natura-arvion
pohjalta rajoittaa ajallisesti, koska se sijaitsee Matalajarven maisematilassa
l&helld Matalajarven vesialuetta. Vesisto heijastaa aanta eikd melu
vaimene yhta voimakkaasti etaisyyden funktiona kuin
kasvillisuuspeitteisella alueella tai metsassa. Asemakaavassa tiukasti
rajattu rakentamisaika kannustaa valitsemaan sellaisen perustamistavan ja
rakennejarjestelman, jonka toteuttaminen on nopeaa, vuodenajasta
riippumatonta ja jonka meluvaikutukset ovat mahdollisimman pienet.
Pientalojen perustamiseen on olemassa tavanomaista paalutusta
vahemman melua tuottavia perustamistapoja, kuten esimerkiksi
pienilapimittaiset terdsputkipaalut. Kieltdmalla kaavamaarayksella
olemassa olevien rantasaunojen laatutason parantaminen on vahennetty
suojelualueella S-1 ja suojavydhykkeella s-2 linnustoon kohdistuvaa



hairidta ja meluvaikutuksia.

Pientalojen rakentaminen Hognasin alueella ei ole erityisen melua
tuottavaa eika se edellyta erityisen vaativia ja melua tuottavia
perustamistapoja kuten paalutuksia, merkittdvaa louhimista tai edes
tavanomaista suurempaa maaston muokkausta.
Rakennettavuusolosuhteita on tarkemmin kasitelty edella
vesistdvaikutusten yhteydessa. Valtaosa Hognasin asemakaavan
rakentamispaikoista sijoittuu tasaiselle ja perustettavuudeltaan helpolle
alueelle eika Natura-alueen lahialueella rakentamiskortteleita sijoitu
lainkaan vaikeimmin perustettavien rakennettavuusluokkien 5A, 5B tai 6
alueelle. Kaikilla korttelialueilla kaavamaarayksen mukaan rakennukset
tulee sovittaa maastoon maastonmuotoja seuraten, louhintoja, leikkauksia
ja pengerryksia valttden seka mahdollisimman paljon luonnonmukaista
aluetta saastaen (5 §). Korttelin 65018 rinteessakin rakennukset
tarkemmassa tarkastelussa voidaan sijoittaa muinaisrantatasanteelle tai jo
aiempaa rakentamista varten tasatuille alueille.

Niilld muutamilla Paciuksentien lansipuolisilla rakennuspaikoilla, joilla
rakennettavuusluokka on 4, kantava maalaji on korkeintaan 3 metrin
syvyydella, joten erityisen vaativaa tai pitkakestoista melua aiheuttavaa
perustamistapaa ei siellakaan tarvita. Nailta rakennuspaikoilta
Matalajarven vesialueen rajaan on matkaa 250-300 metria. Vesiston ja
kortteleiden valiin jaa metsaa, joka on melun heijastumisen kannalta
pehmeda maaperaa, jolla on vesistdon verrattuna melua vaimentava
vaikutus. Puustolla on vaikutuksia daniaaltojen heijastumiseen ja
sirontaan, vaikkei silla olisikaan aanta eristavaa vaikutusta. Matalajarvelle
kohdistuvia vaikutuksia arvioitaessa on huomioitava, ettd Paciuksentien
itdpuolella ja AO/sl-korttelin pohjoispuolella on sen rajaan ndhden
suojavyohyketta myds kansallispuiston sisalla.

Nykyisilla rakennetuilla kiinteistdilla on mahdollisuus moniin
rakentamistoimenpiteisiin, joiden suoritusajankohtaa ei ilman
asemakaavaa voida ohjata yhta tarkasti. Valituksessa mainittu tutkimus
rakentamistéiden meluvaikutuksista linnustoon ei ole vertailukelpoiselta
alueelta (valitus 1, Toukolanranta. Hognasin asemakaavan toteuttamista ei
voi verrata kerrostalokaupunginosan toteuttamiseen erittain vaikeasti
perustettavalle meritayttdalueelle).

7.4 Ekologiset yhteydet ja luontoarvojen kokonaisuus asemakaavassa

Kaavoituksen Idhtdkohtana on ollut, ettd kaavan toteuttamisen jalkeenkin
Hognasissa luontoarvot ja asuminen limittyvat siten, ettd keskeiset
ekologiset yhteydet ja lajikirjo sailyvat.

Ylemmissa kaavamuodoissa, maakunta- tai yleiskaavassa, ei Hognasin
asemakaava-alueelle ole osoitettu ekologisten yhteyksien merkintgja.
Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa on kuitenkin asemakaava-
alueen etelapuolella merkintd maakunnallisesta viheryhteystarpeesta.
Kyseessa on kehittdmisperiaatemerkinta, jolla osoitetaan maakunnallisesta
ekologisesta ja virkistyksellisesta verkostosta ne yhteystarpeet, joiden
toteuttaminen edellyttdd muusta maankaytdsta johtuvaa
yhteensovittamista. Vaihemaakuntakaavassa yhteys on sijoitettu pitkan
matkaa nykytilassaan ekologisessa mielessa kdyhalle peltoalueelle ja
myds lannempana sen jatkuvuus edellyttaa kehittdmistoimia.

Hdgnasin asemakaavassa on otettu |lahtokohdaksi kyseisesta yhteydesta
laajempi tulkinta, joka on esitetty esimerkiksi Espoon ekologisten



yhteyksien nykytilaselvityksessa vuodelta 2021. Siind kyseinen yhteys on
esitetty useampia paikallisia yhteyksia yhdistdvana ja muun ohella myds
Matalajarven rantaluhtineen kasittavana. Yhteys toteutuu paaosin Natura-
alueella, mutta sen sailymista on tuettu asemakaavassa suojavyodhykkein
(S-1, s-2, SL/nat kansallispuiston alue, joka ei ole Natura-aluetta) seka
leveilla puustoisina sailytettavilla vydhykkeilla Paciuksentien lansilaidassa
ja kaava-alueen etelareunassa. S-1 -aluemerkinta sailyttaa
rantavyOhykkeen ylipdatadan nykyiselldan. Yhteyden parantamista on
asemakaavassa tuettu muun ohella edellyttamalld puuston lisadamista S-1 -
alueella ja puuston lisdamista ekologisiksi askelkiviksi Hognasinlaidan
nykyisin avoimella VL-alueella (20 §). Yhteyden sailymista tukee myds se,
etta Paciuksentien itapuolelle on osoitettu korttelialueita vain jo nykyisin
rakennetuille kiinteistdille ja vain yksi asunto tilaa kohden, jolloin kaava ei
mahdollista uusien rakennuspaikkojen muodostamista.

Asemakaava huomioi myds paikallisen verkostomaisen sini-viherrakenteen
sailymisen kaikkialla kaava-alueella seka asemakaavan luontoselvitysten
pohjalta erityisen tarkeiksi arvioitujen lajien ekologiset yhteystarpeet.
Kaava-alueen sisalla keskeisimmat ekologiset yhteydet on varmistettu
sitovin aluevarausmerkinngin ja niihin liittyvin kaavamaarayksin. Naita ovat
osa-alueet s-1 (perusteena Bodominjarven ranta-alueen maisemallinen
suojelu, lito-oravan latvusyhteydet, lepakoiden saalistusalueet), s-2
(perusteena Matalajarven suojeluarvot, Natura-vaikutusten lieventdminen,
ekologiset yhteydet), eko-1 (perusteena viitasammakon yhteystarve) ja
eko-2 (perusteena liito-oravan latvusyhteydet, lepakoiden saalistusalueet,
lehtolaikut).

Kaavan sailytettdvien osa-alueiden merkinnat muodostavat
verkostomaisen rakenteen ja korttelialueidenkin osalta asemakaava toimii
puustoisena ja monipuolisena kulttuurivaikutteisena luontohybridina.
Keskeinen tdman mahdollistava tekija on erittain pieni korttelitehokkuus.
AO/s-1 alueella edellytetdan pihapiirien ominaispiirteiden sailyttdmista.
Rantojen suojavyohykkeille ei ole Bodominjarvenkaan puolella sallittu uutta
rakentamista. Asemakaavassa on myds muita ekologisten yhteyksien
sailymista tukevia kaavamaarayksia kasvillisuuden sailyttdmisesta,
rakentamisen nykyiseen maastoon sovittamisesta, valaistuksen
rajoittamisesta seka elainten lilkkkumista rajoittavien umpinaisten korkeiden
aitojen kielto.

Katuverkko perustuu nykyiseen tieverkkoon, joten ajoneuvoliikenteen ja
elainten ekologisten yhteyksien risteamakohdat eivat lisdanny kaavan
myo6ta. Paciuksentie on osoitettu asemakaavassa 633400 niin sanottuna
kylatiena, jolla nopeusrajoitus on alhainen. Arvioidut liikennemaarat ovat
Paciuksentiella kokoojakaduksi varsin matalia. Perustellun arvion mukaan
asemakaavan toteutuksen aiheuttama likkenteen lisdéntyminen on noin
250 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Kevaalla ja syksylla toteutettu mittaus
kertoo siita, etta todellisuudessa Hognasissa asutaan jo nykyisin
huomattavasti laajemmin kuin mita tilastotieto vakituisista asukkaista
kertoo. Paciuksentielld on nykyisinkin talvikunnossapito, valaistus ja
bussiliikennetta. Liikennevaikutuksia on kuvattu kaavaselostuksessa.

7.5 Viitasammakko

Asemakaavan luontoselvityksissa (2015, 2021) havaittiin runsaasti
viitasammakoita Matalajarven lounais- ja lansirannalta. Havaintoja tehtiin
myds Bodominjarven puolelta kaava-alueen lounaispuolelta. Matalajarven
rantaluhta on tulkittu kokonaisuudessaan viitasammakon
lisdantymispaikaksi, joka on suojeltu luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla.



Lisdantymispaikka sijaitsee Natura 2000-alueella ja sen sailyminen kaavan
SL/nat-alueella on turvattu myés Nuuksion kansallispuiston
rauhoitussaanndsten ja jarjestyssaannon kautta.

Rakentamisen valjyydelld on huomioitu viitasammakon elinolosuhteiden
sailymista koko kaava-alueella, mutta erityisesti kaava-alueen eteldosassa
viitasammakoiden ekologinen yhteys osapopulaatioiden valilla on
huomioitu kaavassa osa-aluevarausmerkinnalla eko-1. Matalajarven ja
Bodominjarven yhdistava ekologinen kaytava tulee katualueita lukuun
ottamatta sailyttda luonnontilaisen kaltaisena, ja alueella virtaavat ojat
tulee sailyttaa avouomaisina. Kadun alitus tulee toteuttaa siten, ettei
ekologinen yhteys katkea.

Jarvien valillda on muitakin yhteyksia kuin Hégnasin asemakaava-alueen
halki kulkeva. Viitasammakon esiintymista kaikilla Bodominjarven ja
Matalajarven rannoilla ei ole selvitetty yhta tarkasti kuin Hégnasin
asemakaavan lahialueilla, mutta vitasammakkoa on havaittu myos
esimerkiksi viereisen golfkentan vesiesteista (Punametsan-Maarinpuron
luontoselvitys 2010).

Asemakaavaratkaisun vaikutuksia viitasammakkoon on arvioitu vuoden
2017 Natura-arvioon liittyvassa, myos muuta kaava-aluetta koskevassa
luontovaikutusarvioinnissa. Vaikutusarvioinnin laatimisen jalkeen kaavaan
on tehty muutoksia, jotka suojaavat viitasammakon ekologisia yhteyksia
muutoksilta tuolloin arvioitua enemman. Kaavassa aiemmin
erillispientalojen korttelialueeksi 65018 osoitettu Matalajarven Natura 2000
-alueeseen rajautuva reuna on muutettu korttelialueesta suojelualueeksi S-
1. Suojelualue poistaa kiinteistdjen omarantaisuuden niiltdkin osin kuin se
Natura-alueen osoittamisen jalkeen viela oli jaljelld ja turvaa ekologisen
yhteyden ja elinymparistdon suojavydhykkeen sailymista vitasammakon
elinymparistéjen valilla (15 §, 17 §).

Vuoden 2017 vaikutusarvioinnin jalkeen myds kaava-alueen etelareunan
ekologisen yhteyden eko-1 -aluevarausta on laajennettu merkittavasti,
jolloin se kattaa useita samansuuntaisia ojauomia. Hulevesien kasittely niin
katualueella kuin sen jalkeen VL-alueellakin on monivaiheinen sisaltaen
seka viivytysaltaita etta kosteikkoja, joten luhtaan ohjautuu vain jo
kasiteltyja vesia. VL-alueen viivytysaltaat vahentavat liséksi kaava-alueen
etelapuolisen pellon aiheuttamaa kiintoaine- ja ravinnekuormitusta.
Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikat seka ekologiset yhteydet on
riittdvasti huomioitu kaavaratkaisussa.

7.6 Liito-oravat ja pahkindpensaslehto SL-1

Liito-orava havaittiin alueella vasta vuonna 2021, mutta jo aiemmissa
selvityksissa oli tunnistettu kyseiset alueet liito-oravalle soveltuvina. Kaava-
alueen pohjoisosasta Natura-alueelta I0ydettiin yksi liito-oravan ydinalue ja
Bodominjarven rannalta, Savelkaaren mutkan laheisyydesta toinen. Liito-
oravien ydinalueiden sisalla on luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla tiukasti
suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Toisen ydinalueen
suojelu on Natura-alueen merkinnan pohjalta turvattu. Toinen ydinalue
sijoittuu Sdvelmanmaan alueelle (SL-1 ja VL/s). Lisaksi kaikilla
asemakaavan kayttotarkoitusalueilla on puuston sailyttamistad koskevia
maarayksia ja ekologiset yhteydet on edella todetun mukaisesti
varmistettu.

Savelmanmaan luonnonsuojelualueen SL-1 osoittamisen peruste on
luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen suojeltu luontotyyppi,



pahkindpensaslehto. Pahkindpensaslehto on todettu kaikissa kolmessa
asemakaavaa varten laaditussa luontoselvityksessa (2008, 2016, 2022).
Pahkinapensaslehto on luontoselvityksen (2022) mukaan melko edustava
ja tayttaa luonnonsuojelulain mukaiset suojellun luontotyypin kriteerit.
Arviointiperusteet ovat vakiintuneet.

ELY-keskus on ehdotusvaiheen lausunnossaan 2021 ja myéhemmin
ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa 2022 todennut, etta
luonnonsuojelulain mukaisen luontotyypin paakayttotarkoitusmerkinnan
asemakaavassa tulee olla suojelu. Aiemman kaavavaiheen mukainen
ratkaisu eli sailytettavan korttelinosan osoittaminen ei ollut riittava
suojeluarvojen turvaamiseksi. ELY-keskuksen lausunto ja
viranomaisneuvotteluissa todetut seikat huomioiden SL-1 merkinnan
osoittaminen on ollut luonnonsuojelulain ja asemakaavan sisaltéa
koskevien vaatimusten vuoksi perusteltua.

Savelmanmaan VL/s -alueen osoittamisen perusteena ovat seka riittavien
I&hivirkistysalueiden maaran turvaaminen Bodominjarven puolella
Hognasin kannasta etta liito-oravan luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella
tiukasti suojeltujen lisaantymis- ja levahdyspaikkojen turvaaminen. Liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan kriteerien tayttyminen on todettu
asemakaavaa varten laaditussa luontoselvityksessa (2022), johon myds
VL/s alueen aluerajaus perustuu. Aluerajauksen on tehnyt kokenut
luontoselvittaja vakiintuneiden kaytantdjen mukaisesti.

Luontoselvityksessa on kuvattu liito-oravan ekologiaa. Liito-oravanaaras
vaatii riittdvan kokoisen reviirin, mika on ollut huomioitava liito-oravan ydin-
ja elinaluetta kaavatydn yhteydessa maariteltdessa. Useimmissa
tapauksissa liito-oravan ydinalueen rajaus perustuu selvityksessa
I6ydettyyn pesdpuuhun, mutta aina pesapuun tarkkaa sijaintia ei voida
varmentaa. Jos kuitenkin alueen ominaispiirteet, puuston rakenne tai muut
olennaiset seikat varmentavat alueen soveltuvan liito-oravalle ja sielta
tehdaan paljon papanahavaintoja, on varovaisuusperiaatteen nojalla
rajattava liito-oravalle ydinalue, vaikka pesakoloa ei olisikaan mahdollista
varmaksi paikantaa. ELY-keskus on kaavan valmistelun aikana edellyttanyt
lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan kriteerit tayttavan liito-oravan
ydinalueen paakayttotarkoitukseksi asemakaavassa yleista virkistysaluetta
tai suojelualuetta. Yksityisella erillispientalokorttelialueella suojeluarvot
eivat olisi riittavasti turvatut, vaan ne olisivat ristiriidassa
paakayttotarkoituksen kanssa.

Valituksenalaisen asemakaavan alueen luontoarvojen merkitys
huomioiden kaavaratkaisu on perusteltu ja lainmukainen. Asemakaava
turvaa liito-oravan elinolosuhteet luonnonsuojelulain ja maankaytto- ja
rakennuslain edellyttdmalla tavalla. VL/s -alue on kaavamerkinnan
kuvauksen mukaisesti suojelupainotteinen. Alueelle ei tavoitella nykyista
merkittavasti aktiivisempaa virkistyskayttoa. Alueen toteutus ratkaistaan
tarvittaessa maankaytto- ja rakennuslain mukaisella yleisen alueen
suunnitelmalla.

Hognasin pohjoisosaan on asemakaavassa osoitettu vain valjaa
maankayttdéa. VL/s- ja SL-1 -alueiden rajaaminen erillisiksi
paakayttotarkoitusalueiksi ei ole vahentanyt niihin rajautuvien kiinteistdjen
rakennusoikeutta. Kaikille kiinteistdille on voitu osoittaa sama
rakennusoikeus kuin ennen VL/s- ja SL-1 -alueiden rajaamista, koska
rakennusoikeus on osoitettu rakennusalakohtaisesti rakennusoikeuslukuna
ja rakennusalat on voitu jarjestella uudelleen niille nykyisten kiinteistjen
osille, joilla ei ole merkittavia luontoarvoja.



Asemakaava ei ole lainvastainen valituksissa esitetyilla liito-oravan
suojelun riittamattomyyteen eika luonnonsuojelua koskevien
kaavamerkintdjen lainvastaisuuteen liittyvilla perusteilla.

7.7 Lepakot

Kaava-alueen runsas lepakkokanta on kaavaselostuksessa todettu yhdeksi
alueen merkittdvimmista elaimistén arvoista. Asemakaavan
luontoselvityksissa (2016, 2022) on kartoitettu ja arvioitu lepakoiden
tarkeat alueet. Asemakaavan vaikutuksia lepakoihin on arvioitu vuoden
2017 Natura-arviossa. Asemakaavaa on arvioraportin pohjalta kehitetty
suuntaan, joka seka rakentamisen maaran, sijoittelun etta
kaavamaaraysten kautta huomioi alueen lepakkokannan merkittavasti
aiempaa paremmin.

Vaikutuksia arvioitaessa ja suunnitelmia kehitettdessa on huomioitu myés
valittajan 1 Espoon ymparistdnsuojelun palvelualueen tietoon toimittamia,
asemakaavatasoista lepakkoselvitysta tadydentavia tietoja lepakoiden
esiintymisesta (kaavaselostus s. 36). Esimerkiksi kaava-alueen
pohjoisosan laajassa korttelissa 65017 seka Laulutien etelapuolisissa
rannan kortteleissa 65014 ja 65019 lopullisessa asemakaavassa
rakennusoikeus on vain noin 4 % korttelialueen pinta-alasta, mika turvaa
lepakoillekin tarkeiden alueen ominaispiirteiden sailymisen. Lepakoille
tarkeiden saalistusalueiden ja siirtymareittien sailyminen on varmistettu
kaavassa aluevarausmerkinnéilla (eko-2, kaava-alueen keskiosa seka s-1,
Bodominjarven rannan saalistusalue). Savelmanmaan SL-1 ja VL/s -alueet
ovat myds lepakoiden kannalta tarkeat. Myés paakayttdtarkoitusmerkinta
AO/s-1 ohjaa alueen ominaispiirteiden sailyttdmiseen pihapiirien osalta.

Korkein hallinto-oikeus on todennut paatoksessaan KHO:2020:111:
"Luonnonsuojelulakiin perustuva lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittamis- ja heikentamiskielto voi koskea vain verrattain suppeita alueita,
eikad mainittu sdannds siten velvoita suojelemaan siina tarkoitettujen
elainlajien koko elinymparistéa. Luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin
mukaisen kiellon noudattamisen arvioinnissa on kuitenkin otettava
huomioon lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin liittyvat elainlajikohtaiset
erityispiirteet. Lepakoiden osalta arvioinnissa on otettava huomioon
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen valiset tarkeat siirtymareitit, koska
kaikkein keskeisempien siirtymareittien havittdminen tai heikentaminen voi
kaytannossa johtaa lisdantymis- ja levahdyspaikan haviamiseen tai
heikentymiseen.”

Asemakaavaratkaisu huomioi lepakkoselvityksissa todetun erityisen
merkityksellisen tammi- ja pahkinalehtoluonnon ja alueen ominaispiirteiden
sailymisen (mm. mikroilmasto, seka- ja lehtipuumetsat, joissa on onttoja
runkoja, sijainti kahden jarven valissa, luonnontilaiset rannat,
saalistusalueita veden aarella ja metsissa, vanhoja puisia rakennuksia),
jotka yhdessa tekevat kohteesta arvokkaan lepakoille. Kaavan asuntojen
lukumaararajoituksen esittamistapa kannustaa sailyttdamaan vanhoja puisia
rakennuksia (3 §). Potentiaaliset lisdantymis- ja levahdyspaikkoina toimivat
rakennukset ovat enimmakseen pienia, eika asemakaavan toteutus
edellyta niiden purkamista.

Asemakaavassa on maaratty suoraan luonnonsuojelulain nojalla
suojeltujen lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen huomioon
ottamisesta lain edellyttamalla tavalla (13 §), rakentamisen sovittamisesta
ymparistoon ja ympariston sailyttamisesta (5, 6, 8 ja 9 §) seka valaistuksen



suunnittelusta ja toteutuksesta huomioiden lepakoiden elinolosuhteiden
sédilyttaminen (14 §). Kaavamaaraysta valaistuksen toteutustavasta
taydentaa kaavaselostuksessa esiin tuotu Eurobats-ohjeistus. Lepakoiden
elinolosuhteiden sailymisen mahdollistaa nimenomaan rakennusalat
valjasti osoittava ja jo rakennetun alueen rakenteen sailyttava
kaavaratkaisu kokonaisuutena, koska se huomioi koko alueen eheana
kokonaisuutena muodostaman, riittdvan laajan saalistusalueen ja
siirtymareittien merkityksen alueen lepakkopopulaatioille ja niiden
lisaantymiselle. Lepakoiden huomioimista on kasitelty tarkemmin
kaavaselostuksessa.

7.8 Tammet ja muu lajisto

Alueen luonnonsuojelulain nojalla rauhoitetut tammet on merkitty
suojeltaviksi puiksi. Kaikkia korttelialueita koskevassa kaavamaarayksessa
(12 §) on todettu muun ohella, ettd suuri osa tontista tulee sailyttaa
puustoisena. Puiden kasvuolosuhteet tulee turvata. Maiseman tai
kaupunkikuvan kannalta arvokkaat puut ja erityisesti alueelle ominaiset
iakkaat tammet tulee sailyttdd. Rakennusluvan tai muun maisemaa
muuttavan toimenpiteen luvituksen yhteydessa tulee esittaa tontin
puustokartoitus seka suunnitelma puuston sailyttdmisesta ja korvaavan
kasvillisuuden istuttamisesta. Kasvillisuuden sailyttamisesta on maaratty
my0s yleisten alueiden osalta (9 §). Lisaksi edella todetun mukaisesti
asemakaava on kaikilta osin ymparistdon ominaispiirteiden sailyttamista
painottava.

Asemakaavan toteutukseen liittyy myos valtuuston hyvaksymispaatdokseen
11.12.2023 kuuluva toivomus: Valtuusto toivoo, ettd asemakaavan
toteutuksessa kiinnitetédan erityistd huomiota jalopuiden sailyttamiseen
tonteilla.

Asemakaavalla on turvattu maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin
edellyttamalla tavalla vaatimus luonnonympariston vaalimisesta eika
asemakaava ole lainkohdassa tarkoitetun erityisten arvojen
havittamiskiellon vastainen. Asemakaava ei ole lainvastainen valituksissa
esitetyilla luonnonymparistdon liittyvilla perusteilla.

8. Virkistys- ja katualuevaraukset asemakaavassa
8.1 Yleista

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita
lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Asuinalueiden suunnitteluun liittyy siis
aina myds yleisten alueiden kuten puistojen ja lahivirkistysalueiden
aluevarausten riittavyyden varmistaminen. Hognasin asemakaavassa
virkistysalueita on osoitettu mahdollisimman tasapuolisesti eri puolille
Hognasin kaava-aluetta eriluonteisina erilaisiin tarpeisiin. Hégnasissa
virkistysalueita tarvitaan erityisesti varmistamaan, ettei asemakaavan
mahdollistamasta asukasmaaran kasvusta aiheutuva virkistyskayttopaine
suuntaudu Matalajarven Natura 2000 -alueelle. Natura-alue on muutama
vuosi sitten merkitty maastoon, mika on jo lisdnnyt tietoa kansallispuiston
liikkumisrajoitteista.

Suojelu- ja virkistysalueiden osalta asemakaavaratkaisu perustuu
merkittdvassa maarin alueidenkayttéa ohjanneen ja luonnonsuojelusta
vastaavan valtion viranomaisen Uudenmaan ELY-keskuksen
kaavaohjaukseen. Riittamattomat virkistysalueet olivat yksi olennainen syy



ELY-keskuksen kaavan hyvaksymispaatoksesta 2014 tekemaan
oikaisukehotukseen ja valtuuston tekemaan kaavan
hyvaksymispaatoksensa kumoamiseen. Virkistysta tukevien aluevarausten
(leikkipuisto, ulkoilu, kuntoilu) lisdksi aluevarauksia tarvitaan
mahdollistamaan alueellinen hulevesien kasittely, sisdmaakiinteistojen
asukkaiden paasy Bodominjarven rantaan ja lemmikkien ulkoilutus Natura-
alueen ulkopuolella.

Espoon kaupungilla ei ole maanomistusta alueella, joten kaikki tarvittavat
virkistysalueet sijoittuvat yksityisten maanomistajien tai yhteisdjen alueille.
Valituksissa esitetyt perustelut yleisten alueiden varausten
tarpeettomuudesta tai kohtuuttomuudesta ovat tulleet esille jo kaavan
laatimisaikana saaduissa muistutuksissa. Niihin annetuissa vastineissa
kaupunki on perustellut, miksi yleisten alueiden osoittaminen
asemakaavassa on ollut tarpeellista.

Asemakaava ei ole lainvastainen valituksissa esitetyilla yleisten alueiden
osoittamiseen liittyvilla perusteilla.

8.2 Sointupuisto VP

Kaavamerkinnalla VP osoitetaan sellaiset virkistysalueet, jotka on
rakennettu tai on tarkoitus rakentaa puistomaisiksi. Merkintaan voidaan
littdd maarayksia puuston sailyttdmisesta ja istuttamisesta.

Sointupuisto on sijoitettu tarkoituksenmukaisesti ja luontevasti suunnitellun
asutuksen painopisteeseen ainoalle riittdvan suurelle rakentamattomalle
alueelle, joka on riittadvan tasainen, jotta sinne voitaisiin sijoittaa esimerkiksi
koko aluetta palveleva leikkipaikka, oleskelupaikka tai kuntoiluvalineita.
Koska Hognasin tuleva asukasmaara tulee olemaan pieni, on myds tuleva
puistorakentaminen pienimuotoista ja paikkaan sovitettua. Asemakaava ei
mydskaan velvoita leikkipuiston toteuttamiseen alueelle. Puiston jarjestelyt
ratkaistaan puistosuunnitelmalla.

Puistoalueen osoittaminen on kohtuullista, eika se ole pienentanyt
valittajien kiinteistoille osoitetun rakennusoikeuden maaraa. Valittajien
Kiinteistodille on voitu osoittaa sama rakennusoikeus ja asuntojen
lukumaara kuin vastaaville naapurikiinteistéille, joille ei ole sijoitettu
virkistysalueita.

Muut Hégnasin asemakaavassa osoitetut virkistysalueet ovat tarpeen
Natura-alueen suojavydhykkeina tai vesiensuojelun kannalta. Ne ovat eri
luonteisia, eivatka ne voi korvata Sointupuistoa. Paciuksentien itapuolelle
ei ole Natura-arvioinnin pohjalta suotavaa ohjata virkistyskayttéa. Sijainti
on sopiva myds siitd nakdkulmasta, ettad se on kytkettavissa asuinalueen
raittirakenteeseen, mutta ei epatoivotusti ohjaa kulkua Natura-alueelle.
Koko kaava-alueen kayttoon tarkoitetun puiston on perusteltua sijaita
asutuksen painopisteessa, jotta se on jalan hyvin saavutettavissa.

Sointupuiston puistoalueella on merkitystd osana viherverkostoa ja
ekologisia yhteyksia, mutta alueella ei ole luontoarvoja, jotka edellyttaisivat
alueen sailyttdmista tiukasti nykyiselldan. Alueen luontoarvot eivat
mydskaan merkittavasti poikkea viereisten asuinrakentamiseen
osoitettujen korttelialueiden luontoarvoista. Alueen keskeisimmat
ominaispiirteet on kuitenkin tavoitteena sailyttaa, koska alueella on
ekologista merkitysta liito-oravan elinalueiden valisena puustoisena
yhteytena ja lepakoiden saalistusalueena (eko-2). Liito-oravan
latvusyhteyden turvaaminen ei edellytd kaikkien nykyisten puiden



sailyttamista eika kaikkea lehtomaiseksi tulkittavaa aluetta ole
kaavamaarayksessa edellytetty sailytettaviksi. Uudenmaan ELY-
keskuksen luontoasiantuntijat ovat todenneet, etta Sointupuiston ja sita
alueen muuhun maankayttéon kytkevien raittien osoittaminen on
ensisijaista verrattuna siitd mahdollisesti paikallisesti aiheutuvaan
luontoarvojen heikkenemiseen.

Asemakaavoituksessa on vakiintunut kaytanto, etta
paakayttotarkoitusmerkinnan ohella alueelle osoitetaan myods
paallekkaismerkintdja, kuten tassa VP-alueelle eko-2-merkinta. Kyseinen
puistoalue on suunniteltu ja mitoitettu niin, ettd mahdolliset leikki- ja
oleskelualueet eivat toteutuessaan vaaranna eko-2-merkinnan tarkoitusta.
Asemakaavassa eko-2 -merkinta ulottuu Iahes koko kaava-alueen lapi
pohjoissuuntaisena noin kilometrin pituisena aluevarauksena, joka ulottuu
my0&s esimerkiksi katualueiden yli. Paallekkaismerkinnan osoittaminen
koko puistoaluetta koskien antaa joustoa alueen jatkosuunnitteluun ja
toimintojen sijoitteluun siten, etta luontoarvoiltaan arvokkaimmat osat
voidaan tarkemmassa suunnittelussa sailyttaa.

Sointupuisto oli osoitettu hyvaksytyn kaavan mukaiselle paikalle jo
ensimmaisessa Hognasin asemakaavaluonnoksessa vuonna 2009.
Vuoteen 2023 asti kiinteisto, jolle Sointupuisto on sijoitettu, oli
uskonnollisen yhteison omistuksessa. Valittajat ovat olleet tietoisia
asemakaavaprosessista ja kaavan puistomerkinnasta.

8.3 Hognasinranta VL-1

Asemakaava-alueen pohjoisosaan Bodominjarven rannan ja Natura-
alueen valiselle alueelle on osoitettu Hognasinrannan lahivirkistysalue (VL-
1). Lahivirkistysalueen merkinnalla osoitetaan asemakaavassa virkistys- ja
ulkoilukayttdon tarkoitetut, lahinna taajamarakenteen sisaiset tai siihen
valittdmasti liittyvat alueet, joita ei ole tarkoitus rakentaa varsinaisiksi
puistoiksi. Merkintda voidaan tdsmentaa esimerkiksi luonnonarvoista
kertovalla indeksimerkinnalla, kuten Hognasinrannan tapauksessa on
tehty.

Lahivirkistysalue toimii Natura 2000-alueeseen ja Nuuksion
kansallispuistoon kuuluvan Hognasinmaen boreaalisen lehdon
suojavydhykkeenda ja mahdollistaa paasyn Bodominjarven rantaan ilman,
etta kulku ohjautuu Natura-alueelle tai pientalotonteille. Alue toimii osana
kaava-alueen viherverkostoa ja silla on itsessaankin erityisia luontoarvoja
(lehtomainen kasvillisuus, maisemallisesti merkittavaa puustoa, lepakoiden
saalistusalue).

Riittamattdmat virkistysalueet ja erityisesti suojavydhykkeen puuttuminen
Hognasinmaen Natura-lehdolta olivat yksi olennainen syy aikaisemman
kaavaversion hyvaksymispaatoksesta ELY-keskuksen vuonna 2014
tekemaan oikaisukehotukseen ja valtuuston tekemaan
hyvaksymispaatoksen kumoamiseen.

Hognasinrannan lahivirkistysalueelle ei ole suunniteltu varsinaisia
toiminnallisia puistoalueita tai ylipdatdan muutoksia nykytilaan lukuun
ottamatta Natura-alueen rajoitteista kertovia opasteita ja pienimuotoisia
hulevesijarjestelyita.

Valittajan (4.3) kiinteiston alueelle oli aikaisemmissa kaavavaiheissa
osoitettu enemman rakentamista, mutta rakentamisen maaraa jouduttiin
sopeuttamaan Natura-vaikutusarviointiin ja viranomaislausuntoihin



perustuen. Kiinteistolle on edelleen osoitettu kaksi omakotitalon
rakennuspaikkaa Bodominjarven rantaan. Maanomistajalla on edelleen
mahdollisuus kayttaa aluettaan kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla.

Hognasinrannan lahivirkistysalue on kaavamaarayksiltaan
suojelupainotteinen. Kaavaratkaisu ohjaa lemmikkieldinten ulkoilutusta
pois herkimmalta alueelta. Kaavoitusta ohjanneiden viranomaisten mukaan
Hbégnasinmaen boreaaliseen lehtoon aiheutuvaa virkistyspainetta voi
merkittavasti vahentaa opastuksella ja yksinkertaisella kulun estavalla
rakenteella lehtoon johtavan polun kohdalla.

8.4 Savelkaaren katualue ja kdantdpaikka

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on
laadittava siten, ettd luodaan edellytykset liikenteen jarjestamiselle.

Savelkaaren katualueelle on tarpeen osoittaa kaantopaikka jateauton ja
kadun kunnossapitokaluston kdantymista varten. Maisemavaikutusten,
voimakkaan poikittaiskaltevuuden ja kalliomuodostelmien vuoksi
kaantdpaikan jarjestaminen on ollut kaavassa haasteellista.

Kaantdpaikka on hyvaksytyssa kaavaratkaisussa osoitettu mahdollisimman
tasaiselle kohdalle, jolloin luiskat jaavat mahdollisimman pieniksi, mutta
kuitenkin siten, etta kdantdpaikan etaisyys kadun paasta ei muodostu liian
suureksi. Kaavan laadinnan aikana muistutuksen pohjalta arvioitiin viela
muitakin vaihtoehtoja, mutta selvasti parempaa vaihtoehtoa kuin nahtavilla
olleessa kaavaehdotuksessa ei I6ydetty. Espoon kaupunginmuseon esille
tuomien Bodominjarven kulttuuriymparistdalueen
kaukomaisemavaikutusten nakokulmasta nyt suunniteltu kdantopaikka ei
sijoitu yhta nakyvalle paikalle kuin vuonna 2010 suunniteltu tai merkittavaa
kallion louhimista edellyttava sijainti.

Ajoradaksi rakennettava osuus on itse katualuevarausta pienempi, joten
kaantopaikan vaikutusten kiinteiston tulevaan kayttdon ja nakymiin ei ole
arvioitu olevan merkittavia. Kdantopaikka sijoittuu huomattavasti kiinteistén
rakennusalaa alemmaksi. Katualuevaraus ei vaikuta valittajan kiinteiston
rakennusoikeuteen tai rakennusoikeuden kayttoon.

9. Rakennetun ympariston vaaliminen asemakaavassa
9.1 Rakennussuojelumerkinta sr

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentissa on muun ohella
saadetty, etta rakennettua ymparistda tulee vaalia eika siihen liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n 2 momentissa on saadetty, etta jos
jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun
ympariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten
ymparistéarvojen vuoksi suojeltava, asemakaavassa voidaan antaa sita
koskevia tarpeellisia maarayksia (suojelumaaraykset). Suojelumaaraysten
tulee olla maanomistajalle kohtuullisia.

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n 1 momentissa on sdadetty muun
ohella, ettad rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa,
ettd se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja
kayttokelpoisuuden vaatimukset.



Kaavaprosessin alkuvaiheessa vuonna 2008 laadittiin alueinventointi,
jonka yhteydessa arvotettiin ja kuvattiin kaikki alueen asuinrakennukset.
Alueinventointi on ollut esilla kaavan nahtavillaolojen yhteydessa.
Valittajien 2 kiinteisto oli aiemmassa asemakaavaehdotuksessa varustettu
merkinnalla sa eli sailytettdva rakennus. Uudenmaan ELY-keskuksen
11.5.2022 antaman kaavalausunnon mukaan "kaavassa kaytetty sa-
maarays ei ole suojelumaarays ja se tulee korvata sr-merkinnalla ja antaa
tarvittavat maaraykset maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n
sisaltovaatimusten tayttamiseksi.” ELY-keskuksen kehotuksesta Espoon
kaupunginmuseo asiantuntijaviranomaisena arvotti alueinventoinnissa
kahteen arvokkaimpaan luokkaan luokitellut rakennukset maastokaynnin
tukemana uudelleen ja antoi suojeltavista rakennuksista lausuntonsa
16.6.2022.

Kaavan rakennussuojelumerkinnat perustuvat tdhan lausuntoon.
Lausunnossa oli huomioitu muun muassa rakennusten arvo
rakennustyyppinsa edustajina ja ymparistokokonaisuuden kannalta.
Viimeisimman nahtavilldolon yhteydessa Espoon kaupunginmuseo tutustui
kiinteistbnomistajien suojelusta jattamaan muistutukseen ja
kuntoraportteihin. Kaupunginmuseo ei katsonut muistutuksen perusteella
olevan perusteita rakennussuojelumerkinnan poistamiselle. Suojelun
perusteet on esitetty kaavaselostuksessa.

Kaavaratkaisussa vapaa-ajan asunnon saa sailyttda asuntojen
lukumaararajoituksen lisaksi. Suojellun rakennuksen saa sailyttaa
rakennusoikeuden ja asuntojen lukumaararajoituksen lisaksi.
Uudisrakennuksia ohjataan ymparistoon soveltuviksi. Koska
rakennusoikeus suhteessa kiinteistéjen pinta-alaan on pieni, suojeltujen
rakennusten kiinteistdille on voitu kaavoittaa yhta paljon
uudisrakennusoikeutta kuin niiden naapurikiinteistdille, joilla ei ole
velvoitetta sailyttaa rakennuksia.

Suojeluratkaisu ja kiinteistolle osoitetun uuden rakennusoikeuden
toteutuksen mahdollisuus on huomioitu asemakaavassa. Vastineessa
valittajan 2 muistutukseen on todettu: “Suojeltu rakennus saadaan sailyttaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Rakennussuojelu ei ole
pienentanyt maanomistajan saamaa kokonaisrakennusoikeutta, vaan
painvastoin lisdnnyt tontilla kokonaisuutena kaytettavissa olevaa
kerrosalaa. Uudisrakennuksen rakennusoikeus nostetaan samaksi kuin
viereisilla kiinteistoéilla. Uudisrakennus mahtuu kaavassa esitetyn
rakennusalan puitteissa useampaankin kohtaan tulevaa tonttia. Hégnasin
rakennuskanta on vaihtelevaa ja uudisrakennus on mahdollista sopeuttaa
miljbdseen ja maastoon.”

Valituksenalainen suojeltavan rakennuksen merkinta (sr) ja siihen liittyvat
maaraykset perustuvat viranomaislausunnoissa todetun mukaisesti
olemassa olevien kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamiseen.
Asemakaavoituksen vireilldolo ei ole estanyt rakennusten kunnossapitoa
tai korjausrakentamisen luvitusta. Asemakaavassa on osoitettu kiinteistélle
uutta rakennusoikeutta, jonka toteutusmahdollisuus on vastineessa
todetun mukaisesti arvioitu.

Suojelumaarays on maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n 2 momentissa
tarkoitetulla tavalla maanomistajalle kohtuullinen. Asemakaava ei ole
lainvastainen valituksessa esitetyilla perusteilla.

9.2 Asemakaava turvaa kulttuurimaiseman arvot



Asemakaavassa on huomioitu maakuntakaavan ja yleiskaavan mukaiset
maiseman ja kulttuuriympariston arvot. Kaavaratkaisu perustuu
Bodominjarven kulttuurimaiseman ja rakennetun ympariston osalta riittaviin
selvityksiin ja vaikutusarviointeihin. Paikallisesti kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset on osoitettu tarvittavin suojelumerkinnéin. Kaavaa
varten on tehty maisemallinen tarkastelu (2015), joka sisaltaa kuviin
perustuvaa arviointia myods kaukomaisemassa. Kaavamaarayksilla on
ohjattu sailyttdmaan maiseman, kaupunkikuvan tai kulttuurihistorian
kannalta tarkea puusto ja istutukset. Kaavamaaraykset rakennusten
sijoittelusta, maastoon sovittamisesta, kattomuodosta, rakennusten
enimmaiskorkeudesta ja varityksesta edistavat rakennusten sopeutumista
ymparistoon ja lieventavat rakentamisesta myds kaukomaisemaan
kohdistuvia vaikutuksia. Kaavaselostuksessa on kuvattu tarkemmin
maisemavaikutusten selvityksia ja arviointia.

10. Kaavamerkintdjen kohtuullisuudesta yhteisesti

Kuten edella on todettu, asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus ei
maaraydy tehokkuusluvun perusteella vaan on osoitettu
rakennusoikeuslukuna erikseen merkityille korttelien rakennusaloille
sijoittuen. Suojelualueen, muun yleisen alueen tai suojeltavan rakennuksen
osoittaminen kaavassa ei siten vahenna maanomistajan rakennusoikeutta.
Asemakaava tuottaa maanomistajille uutta rakennusoikeutta, jonka kayttdéa
valituksenalaiset kaavamerkinnat eivat esta. Maanomistajia on kuultu
muutoksista kaavaprosessin aikana ja kaavaan on tehty myds
tasapuolisuus huomioiden yksittaisten maanomistajien ehdottamia
muutoksia. Kaikille asemakaavan ratkaisuille on esitetty hyvaksyttavat
maankaytolliset perusteet. Rakentamisen maara on kaavaprosessin
kestaessa merkittavasti laskenut, johtuen yhteensovituksesta alueen
luontoarvojen kanssa, mutta ilman asemakaavallisia jarjestelyja alueelle ei
ole mahdollista osoittaa uutta asuinrakentamista. Kaikki kaavamerkinnat
perustuvat merkinnan kohteena olevan alueen selvityksissa todettuihin
ominaisuuksiin, joiden huomioon ottaminen riittavalla tavalla on ollut
asemakaavan hyvaksymisen edellytys.

Valituksenalainen asemakaava ei aiheuta sellaista maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n 3 momentissa tarkoitettua kohtuutonta rajoitusta tai
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttda. Asemakaava ei ole lainvastainen valituksissa esitetyilla
perusteilla.

11. Lopuksi

Valituksenalainen asemakaava tayttaa maankaytto- ja rakennuslaissa
saadetyt asemakaavan sisaltdvaatimukset ja on laadittu noudattaen, mita
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta on laissa saadetty. Yleiskaava
on ollut ohjeena asemakaavan laadinnassa. Kaavaratkaisu perustuu
ajantasaisiin, riittaviin selvityksiin, jotka on tehty kaavan tarkoitukseen
nahden riittdvan laajalta alueelta. Kaavaratkaisu ei ole maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun vastainen.

Edella esitettyjen seikkojen valossa ja kaavan aineistoon viitaten Espoon
kaupunki katsoo, etta valituksissa ei ole esitetty syita, joiden perusteella
paatos tulisi kumota. Valituksissa ei ole esitetty seikkoja, joiden perusteella
paatos olisi lainvastainen, syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai
paatoksen tekija olisi ylittdnyt toimivaltansa. Espoon kaupunki pyytaa
kunnioittavasti, etta hallinto-oikeus hylkaa valitukset.



Kasittely

Paatos

Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valtuusto hyvaksyi 11.12.2023 § 150 Hognasin asemakaavan, alue
633000. Kaavan hyvaksymispaatdksesta on jatetty Helsingin hallinto-
oikeuteen nelja valitusta. Hallinto-oikeus pyytaa kaupunginhallitusta
antamaan valitusten johdosta lausunnon. Annettavassa lausunnossa
katsotaan perustellusti, etta valituksissa ei ole esitetty seikkoja, joiden
perusteella paatos olisi lainvastainen, syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa tai paatdksen tekija olisi ylittanyt toimivaltansa.
Valitusaineisto on kokonaisuudessaan saatu hallinto-oikeudesta
kaupungille 21.3.2024 ja hallinto-oikeus on mydntanyt lausunnon
antamiselle lisdaikaa 3.5.2024 asti.

- (ei julkaista, sisaltaa henkilbtietoja) Valitus 1
- (ei julkaista, sisaltaa henkildtietoja) Valitus 2
- (ei julkaista, sisdltda henkildtietoja) Valitus 3
- (ei julkaista, sisaltaa henkilbtietoja) Valitus 4



