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ASUNTO-OSAKEYHTIO ESPOON MIKKELANTIEN
YHTIOJARJESTYS

1 § Yhtion toiminimi ja kotipaikka
Yhtion toiminimi on Asunto Oy Espoon Mikkelantie ja kotipaikka
Espoo.

2 § Yhtion tarkoitus, rakennusten sijainti ja kiinteistdn
hallintaperuste

Yhtidn tarkoituksena on omistaa ja hallita Espoon kaupungin 47
kaupunginosassa, korttelissa 47507 sijaitsevaa tonttia numero 1,
pinta-alaltaan 2863 m2 seka silla sijaitsevia rakennuksia.

Yhtion omistamissa rakennuksissa on huoneistojen yhteenlasketusta
lattiapinta-alasta enin osa varattu osakkeenomistajille
asuinhuoneistoiksi.

3 § Osakepaaoma, osakkeiden nimellisarvo ja osakekirjojen painaminen
Yhtidon osakepadoma on 2.522,82 euroa.

Osakkeiden nimellisarvo on 3,36376 euroa.

Osakekirjat painetaan asunto-osakeyhtidn osakekirjojen painamiseen
hyvaksytyssa painolaitoksessa.

4 § Huoneistoselitelma
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtiodon rakennuksissa
seuraavasti:

huon. huoneiden pinta- osakkeiden kaytto-

kirjain- lukumaara ala lkm nrot tarkoitus

tunnus m2

A dh+k+ruoka+s 106,5 140 1-140 asunto
autokatospaikkat+varasto

B 4h+k+ruoka+s 106,5 140 141-280 asunto
autokatospaikkat+varasto

C dh+k+ruoka+s 106,5 140 281-420 asunto
autokatospaikka+varasto

D 4dh+k+ruoka+s 106,5 140 421-560 asunto
autokatospaikkatvarasto

E oh+k+khh+tydh+s 144,5 190 561-750 asunto

+autopaikka+varasto

Huoneistojen sijainti ilmenee taman yhtidjarjestyksen liitteena
olevasta kartasta huoneiston kirjaintunnuksella yksildityna.

Kuhunkin edelld mainittuun huoneistoon kuuluu lisdksi huoneiston
kirjaimella merkitty kattamaton autopaikka. Kunkin huoneiston
hallinnassa olevat piha-alueet on merkitty tadman yhtidjarjestyksen
liitteenad olevaan karttaan.

Yhtion valittémaan hallintaan ja&a tekninen tila.

5 § Yhtidn lunastusoikeus

Yhtiolla on oikeus osakepdaaomaa ja arvonkorotusrahastoa alentamatta,
muulla omalla paadomalla lunastaa osakkeitaan niita vyhtidlle
tarjottaessa.
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6 § Hallitus ja toiminimenkirjoitus

Yhtidn asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen kasiteltaviin,
hoitaa hallitus, johon kuuluu kolme (3) varsinaista jasenta.
Hallitus voi valita keskuudestaan yhtidlle isannditsijan.

Yhtidn toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja tai
isannoditsija kumpikin yksin seka hallituksen kaksi jasenta yhdessa.

7 § Hallituksen kokous

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein, kuin yhtidn asiat sita vaativat.
Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenista on paikalla. Hallituksen paatodkseksi tulee enemmiston
mielipide. Jos aanet jakaantuvat tasan, ratkaisee puheenjohtajan
mielipide. Kokouksissa on pidettava poytakirjaa, joka on kaikkien
lédsnad olleiden allekirjoitettava.

8 § Tilikausi
Yhtion tilit paatetédan kalenterivuosittain. Tilikausi on 1.1.-31.12.

9 § Toiminnantarkastus
Yhtidssa on toistaiseksi tehtavaansad valitut yksi
toiminnantarkastaja seka yksi toiminnantarkastajan sijainen.

10 § Yhtiokokous

Varsinainen yhtidkokous pidetaan vuosittain kuuden kuukauden
kuluessa tilikauden paattymisesta. Ylimdaradainen yhtidkokous
pidetdan, kun hallitus niin paattaa tai se on lain mukaan pidettava.

Kutsu yhtidkokoukseen on toimitettava kullekin osakkeenomistajalle
kirjallisesti yhtidn tiedossa olevaan posti- tai
sahkopostiosoitteeseen aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan
kaksi viikkoa ennen yhtiodkokousta.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa noudatetaan seuraavaa tydjarjestysta:
Kokous avataan.

Kokoukselle valitaan puheenjohtaja.

Todetaan kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus.

Valitaan poytakirjan tarkastajat.

Laaditaan aaniluettelo, johon merkitdaédn lasna olevat
osakkeenomlstajat tai heidan valtuutettunsa sekd heidédn osakkeiden
lukumdaara ja niiden tuottama aadnimaara.

6. Esitetdadn tilinpaatos.

7. Esitetddn toimintakertomus ja toiminnantarkastuskertomus.

8. Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta.

9. Paatetdan toimenpiteistd, joihin vahvistetun tuloslaskelman
voitto tai tappio antaa aihetta.

10. Paatetaan vastuuvapauden antamisesta hallituksen jasenille ja
isannditsijalle.

11. Kédsitellddn hallituksen antama talousarvio kuluvalle vuodelle ja
paatetaadn vastikkeen suuruudesta, maksuajasta ja -tavasta.

12. Paatetaan hallituksen jasenten ja toiminnantarkastajan ja hanen
sijaisensa palkkioista.

13. Valitaan hallituksen jasenet.

14. Valitaan tarvittaessa toiminnantarkastaja ja hdnen sijaisensa.
15. Késitellaan osakkeenomistajien asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 6
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§:n mukaisesti ja asukkaiden asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 11 $:n
mukaisesti ehka esittamat asiat.

16. Kasitelladn hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta
sellaiseen yhtidn rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon
yhtidkokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa
olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtidovastikkeeseen tai
muihin osakehuoneiston kaytdstda aiheutuviin kustannuksiin.

17. Kasitelldan hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssa
mahdollisesti suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja
muutostoista sekd niiden ajankohdat.

18. Kasitellaan kokouskutsussa mainitut muut asiat.

Osakkeenomistajalla on yhtidokokouksessa yhtd monta aanta kuin
osakettakin.

11 § Yhtiovastike

Yhtidokokous madaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan huoneistoista
yvhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruuden sekd maksuajan ja
-tavan. Vastike lasketaan kayttamalla perusteena edella 4 $S:sséa
mainittuja osakkeiden lukumddria. Vastike peritddn erikseen
paaomakuluista ja hoitokuluista. Osakkeenomistaja maksaa vesi- ja
jatevesimaksun seka lammityksen hallitsemiensa huoneistojen osalta
huoneistokohtaisen mittauksen mukaisesti ko. toimittajan kulloinkin
perimalld hintatariffilla kerrottuna.

12 § Korjaus- ja kunnossapitovastuu

Yhtion rakennusten ja muiden tilojen korjaus- ja kunnossapitovastuu
jaetaan yhtidn ja osakkeenomistajien kesken taman pykalan
vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Jos korjaus- ja kunnossapitovastuuta ei ole maaritelty tassa
pykalassa, noudatetaan voimassa olevan asunto-osakeyhtidlain
maarayksia.

Yhtiokokous voi paattaa osakkeenomistajille kuuluvan
kunnossapitotydn suorittamisesta yhtiodn kustannuksella, jos tyo
liittyy yvhtidn kunnossapito- tai uudistustyohdn tai tyd on yhtidn
kannalta muuten taloudellisesti tarkoituksenmukainen eikd se loukkaa
osakkeenomistajien yhdenvertaisuutta.

Yhtiolla on oikeus teettdd osakkeenomistajan vastuulla oleva
kunnossapitoty® osakkaan kustannuksella asunto-osakeyhtidlain 4
luvun 4 $:n mukaisesti, jos osakas lyo laimin
kunnossapitovelvollisuutensa. Osakkeenomistajalla voi olla oikeus
teettdd yhtidn vastuulla oleva kunnossapitotyd yhtiodon kustannuksella
asunto-osakeyhtidlain 4 luvun 5 §$:n mukaisesti.

YHTION KUNNOSSAPITOVASTUU:
Yhtid on velvollinen korjaamaan rakenteista johtuvat sisdapuoliset
viat.

OSAKKAAN/ASUKKAAN KUNNOSSAPITOVASTUU:
Osakas on velvollinen pitamaan kunnossa huoneiston lampd-, sahko-,

vesi-, viemadri-, ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset kanavat.

Osakkaan on pidettavad kunnossa omistamansa huoneiston sisdosat ja
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muut omistuksessaan/hallinnassaan olevat tilat. Tama koskee muun
muassa vesilukkojen, lattiakaivojen sekad tulo- ja
poistoilmaventtiilien puhdistamista.

Jos vika tai vahinko on aiheutunut osakkaan tai hanen luvallaan
huoneistoa/muita osakkaan hallitsemia tiloja kayttadvan syyksi
luettavasta tahallisesta tai tuottamuksellisesta teosta tai
laiminlyodnnista taikka ilmoitusvelvollisuuden laiminlydnnistéa,
peritdan normaalisti yhtidlle kuuluvat korjauskustannukset
osakkaalta joko kokonaan tai osittain.

Osakkeenomistaja vastaa huoneiston ja muiden hallitsemiensa tilojen
kunnosta siindkin tapauksessa, ettda hdn on vuokrannut huoneiston /
muut hallitsemansa tilat kolmannelle osapuolelle tai muutoin
luovuttanut sen / ne kolmannen osapuolen kayttoon.

Osakkaan on asunto-osakeyhtidlain mukaisesti ilmoitettava omasta
kunnossapitotydsta etukateen kirjallisesti hallitukselle tai
isannditsijalle. Yhtiolld / toisella osakkeenomistajalla voi olla
oikeus asettaa ehtoja tydn toteuttamiselle. Yhtidlla on myods oikeus
valvoa, ettd osakkaan kunnossapitotyd tehddaan rakennuksia /
kiinteistda vahingoittamatta, hyvan rakennustavan mukaisesti ja
noudattaen yhtidén/toisen osakkeenomistajan asettamia ehtoja.
Kunnossapitotydn suorittava osakas vastaa yhtidn kohtuullisista ja
tarpeellisista valvontakuluista.

Osakkaan/asukkaan on ilmoitettava isdnnéitsijidlle viivytyksetta
sellaisesta huoneiston viasta tai puutteesta, jonka korjaaminen
kuuluu yhtidlle. Jos osakas/asukas laiminlyd ilmoittamisen, hén
saattaa joutua korvaamaan laiminlydnnistd& johtuneen lisdvahingon.
Osakas/asukas on velvollinen ryhtymddn tarpeellisiin toimenpiteisiin
lisavahingon estamiseksi.

Huoneistoon tehdyt sisustukselliset lisaykset ja muut muutostydna
tehdyt erikoisrakenteet ovat aina osakkaan vastuulla riippumatta
siitd, kuka entisista osakkaista/asukkaista on muutokset tehnyt.

ASUNTO OY ESPOON MIKKELANTIEN PERUSPARANNUSTYOT:

Yhtidssa tehtavat ulkorakenteiden ja pihojen perusparannustydt kuten
esimerkiksi piha-alueiden paallystaminen, lisdrakennusten ja aitojen
rakentaminen ovat yhtidn osakkaiden henkildkohtaisella wvastuulla.

Ulkorakenteiden ja pihojen perusparannuskohteet ja kustannusjakaumat
padtetadn vyhtiodkokouksessa.

Perusparannustdiden kunnossapitovastuu jakautuu yhtidn ja osakkaan
valilla edelld mainittujen periaatteiden mukaisesti.

Sisatilojen perusparannus/muutostdistda ja niiden kustannuksista
vastaa osakas.

Mitd edellada "Osakkaan/asukkaan kunnossapitovastuu" kohdassa on
mainittu velvollisuuksista tai wvastuista, sovelletaan myds osakkaan
perusparannus/muutostdéihin. Yhtiolla voi olla oikeus kieltaa
osakkaan muutostyd, Jjos tydstd aiheutuisi kohtuutonta haittaa
yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle.
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VASTUUNJAKOTAULUKKO :

RAKENTEET Yhtio Osakas/Asukas
Salaojat ja kaivot X

Perustukset

Ala-, vali- ja ylapohija

Ulkoseina, seinédt, pilarit ja palkit
Terassi

- Puhtaanapito, lumenpoisto X
- Pintojen korjaus ja uusiminen X
Vesikatto X

Painaumat ja halkeamat rakenteissa X

Lammén-, danen- Jja vedeneristeet

- Korjaus ja uusiminen X

- Mittaukset X

XXX

SISAPUOLISET PINNOITTEET Yhtio Osakas/Asukas
Lattia-ja seindpinnat X
- Puhtaanapito ja kunnostus

OVET Yhtio Osakas/Asukas
Huoneiston ulko-ovet, parvekeovet ja valiovet X
Postilaatikko X

Ovien tiivisteet X

Avaimet ja lukot

- Voitelu X

- Asunnon lisdavaimet

- Teknisen tilan avaimet

- Teknisen tilan lukko X
- Asuntokohtainen uudelleen sarjoitus
Huoneiston ulko-ovien lisalukot

Ulkovaraston lukko

Ovisilma, wvarmuusketiju

XX

XXX X

TKKUNAT Yhtio Osakas/Asukas
Ulko-, sisa-, valipuite seka karmi X
Kunnossapito ja maalaus X
Tkkunan ulkolasi X
Ikkunan sisalasi, useampilasisen ikkunan
keskimmdiset lasit

Umpiolasielementti

Ikkunapuitteiden kaynti, heloitus ja aukipitolaite
Terassioven ja ikkunanpuitteiden tiivistys
Salekaihtimet

Markiisit

XXX X X X

KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET Yhtio Osakas/Asukas
Kaapistot ja komerot
Astianpesupdyta
Liesikupu
Tkkunalauta
Verhotanko
Sisaportaat

Saunan lauteet

Takka

X

XXX X X X X
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VESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSLAITTEET Yhtio Osakas/Asukas
Pesualtaat

- Puhtaanapito ja kunnostus asumisaikana

- Korjaus ja uusiminen

Suihkuseina

Suihkukaappi

Kylpyamme

Vesihanat

Kasisuihkuletku, pesukoneen letkut, liitantaputket
Viemaritukos

WC:n huuhtelulaitteet, allas, sailid ja istuin
Putkistot X
Huoneistokohtainen vesimittari X
Vesilukko ja lattiakaivot

- Puhtaanapito

- Korjaus ja uusiminen

Lamminvesivaraaja

Huonelampdtilan perussaato

Savupiipun nuohous X

XXX XK X X X X X

XXX X

ILMANVAIHTO JA HORMIT Yhtio Osakas/Asukas
Ilmanvaihdon perussaato X
Ilmastointilaite X
Ilmanvaihtokanavat putsaus X
Ilmanvaihtokanavat korjaus X

Liesituuletin

- Rasvasuodattimen puhdistus X

- Huolto, korjaus ja uusiminen X
Poistoventtiili

- Puhdistus X

- Huolto, korjaus ja uusiminen X
Tuloilmaventtiili

- Puhdistus X

- Huolto, korjaus ja uusiminen
Ilmanvaihdon suodattimen puhdistus ja uusiminen X

X

SAHKOLAITTEET Yhtio Osakas/Asukas
Huoneiston sisdiset sahkdlaitteet X
Sulaketaulu ja sahkomittari X

Kytkin, kaynnistin ja pistorasia

X

Sulake, valaisin ja lamppu, loisteputki

- Yleiset tilat X

— Asunnot X
Ovikello X
Yhteisantennilaitteet X

Puhelinliitannat ja johdot (tekninen tila) X

Puhelinliitannat ja johdot (huoneisto) X
Huoneistokohtaiset lammityskaapelit

(vakiona olevat lattialammitykset) X
Huoneistokohtaisten lammityskaapeleiden saatimet X
Jadkaappipakastin, jaaviileadkaappi, pakastin

- Kiinteistdn alkuperdiseen varustukseen kuuluvana X

- Asukkaan oma hankinta
Liesi, liesitaso ja uuni X

X
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Astianpesukone

- Kiinteistdn alkuperédiseen varustukseen kuuluvana X
- Asukkaan oma hankinta X
Kuivausrumpu X
Keskuspdlynimuri X
Saunan kiuas ja ohjauskeskus

- Korjaus ja uusiminen X
- Kiuaskivien hankinta ja vaihto X
MUUT LAITTEET JA VARUSTEET Yhtid Osakas/Asukas
Palovaroitin X
Jateastiat X

Opasteet X
Vaestdsuojan laitteet X
Polttopuiden hankinta ja varastointi X
YHTEISET PIHA-ALUEET Yhtio Osakas/Asukas
Huoneistokohtaiset varastot X
Pihavarastot ja -katokset X
Lammitystolppa X
Pihavalaisin, liikennemerkit X

Kuivaus- ja tomutustelineet X

Keinut, -hiekkalaatikko, yms.

Leikkirakennelmat X

Tien, parkkipaikkojen ja

kulkukaytavien puhtaanapito X

Nurmikko, puut ja istutukset X

Tontin raja-aita X

Lumityot ja liukkauden torjunta X

Kiinteistdn piha-alueiden perusparannustyot X
ASUKKAAN KAYTOSSA OLEVA RAJATTU PIHA-ALUE  Yhtid Osakas/Asukas
Nurmikko X
Istutukset, kasvit ja pensaat X
Puut

- Alkuperaiset X
- Suojellut puut X

- Asukkaan lisdhankinnat X
Huoneistopihojen raja-aita X
Pihavalaisin

- Alkuperdiset X
- Asukkaan lisahankinnat X
Lisdaitaukset ja laatoitukset X

13 § Lainaosuuden maksaminen

Osakkeenomistajilla on oikeus maksaa yhtidlle osakkeiden lukumaaran
mukaan laskettava osuus kiinteistdn rakentamista varten otetuista
yhtidén pitkdaikaisista tai niitd vastaavista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen maaraamina
aikoina. Hallitus voil maarata kerralla vastaanotettavan lainaosuuden
suorituseran suuruuden. Yhtidn on kaytettavad osakkeenomistajilta
vastaanotetut lainaosuussuoritukset viipymatta yhtidon lainojen
lyhentamiseen sen mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuudet on maarattava siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla
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varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisaksi
siita meneva korko ja mahdolliset indeksiehdoista aiheutuneet
padomalisaykset laskettuna siihen paivaan saakka, jolloin yhtio
osuussuorituksella lyhentadaa wvastaavia lainojaan. Jos yhtid, lainoja
osuussuorituksella lyhennettdessa, Jjoutuu maksamaan enemman kuin
osakkeenomistaja on lainaosuutena ja muina maksuina suorittanut,
osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle tasta aiheutunut lisémeno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta perittava
vastike lasketaan vastaamaan hanen osuuttaan kaikista muista paitsi
edelld ensimmaisessa momentissa mainituista lainoista aiheutuneista
menoista. Jos osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain
osan, maarataan hanen osaltaan vastike siten, ettda siihen edella
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisdksi lasketaan
kuuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden
yhtidlle aiheuttamat menot.

14 § Riitojen ratkaiseminen

Osakeyhtidoikeudellinen riita toisaalta yhtidn ja toisaalta
hallituksen jasenten, isannditsijan, toiminnantarkastajan tai
osakkeenomistajan valillad on ratkaistava valimiesmenettelysta
annetun lain mukaan. Valimiesoikeuden muodostaa yksi valimies.
Valimiehen nimittdad yhtion kotipaikan kardjadoikeus. Valimiesoikeuden
on annettava paatds kolmen kuukauden kuluessa nimittamisesta.

Yhtidjarjestykseen liittyy erillinen karttajaljennds.



