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Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.04.2024 § 50

§ 50

Pohjantori, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi,
alue 213104, 16. kaupunginosa Pohjois-Tapiola (Kh-asia)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kiema Hanna

Granberg Hannu
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Pohjantorin asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 213104,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 11.10.2023 paivatyn ja
10.4.2024 muutetun Pohjantori - Nordtorget asemakaavaehdotuksen,
piirustusnumero 7480, 16. kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), alue
213104,

3

asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59 §:n
mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
11 000 euroa tdman paatdksen yhteydessa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Keskustelun aikana Kivekas Nevanlinnan kannattamana ehdotti asian
jattdmistd poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 24.4.2024
pidettdvaan kokoukseen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on uudistaa Pohjantorin ostoskeskus
mahdollistamalla ostoskeskukseen suuremman paivittaistavarakaupan
rakentaminen. Muutoksessa huomioidaan Tapiolan valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistdé (RKY-alue). Uudisrakentaminen
suunnitellaan kaupunkikuvaa seka alueen arkkitehtuuria kunnioittaen.



Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 0,96 ha. Liikerakennusten
korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3 200 k-m?2.
Tonttitehokkuus on 0,51. Asemakaavan muutoksen myéta tontin
rakennusoikeus kasvaa 1 300 k-m?2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti kaavaehdotuksen pdydalle 25.10.2023.

Kaavaehdotukseen tehtiin esittelijan lisays julkisivumaarayksen osalta
8.11.2023, jolloin kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
kaavaehdotuksen nahtaville.

Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi
28.3.2022 Pohjantorin ostoskeskuksen kehittdmisen periaatteet. Elinkeino-
ja kilpailukykyjaosto paatti kehottaa kaupunkiymparistdn toimialaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kdynnistdmaan toimenpiteet, joilla luodaan
edellytykset Pohjois-Tapiolassa sijaitsevan Pohjantorin
ostoskeskuskiinteiston kehittdmiselle yhtion esittamat tavoitteet
mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Suunnittelualueen I|k|maara|nen sualntl Espoon opaskartalla:

2 =
30 Q,,?. \‘« ﬁ\'@" :5”3(— Y \? Keijuniitty
f‘ 4‘53 5 Visaméki

vangen Ti E- _olue
& §§ -\\g, ... Masurbacken J%lS"TA Jom ;;e%g S M
& Lt S e ’ﬂo,msg o e e’?%'ﬁ,,, o Siewiety 7"
¥y %‘% Sy “”“ "k.k;’-gﬁ@f & § shienaiskoul @m% J”"" g"% L’ antly

o;mx;»f%o/o AMaplarine W R @ N@ RRA HAGA:L ND g lssr‘ g

KawL’rJdankkaa 2 q?f |5 s ¥ Asu(as
Hohimrunko = 5% B Aaf{lok% & 3
L f*;-’_ B orggankans § :&\g A ! Pohjankulma KB’E""’@E@
2 e - S :‘a Svorrhémet = :’%
- 4 )
Kool e = S - | N%’E -
2 < % ; Aamivalkea ="
p/ -
5 = 2l %ﬂ3~ v AT & mM@f’gfg Z g Drakelden
= ™ =% =% &8 Sy 10 e
3 eva o 2 = 38 55 55 88 5 akeldsva?®" Zpw
ke —*Tuoh1makl\"§ ) TR . Sy .ng?tn. = -\\;ﬁ
= %’%‘ \z\\‘pm[% - % " )&g"%-té: %7;_ L .‘5'3“.' %-3 B ., mhamivaliean %‘?0\%
‘ L e, & g 3,9.%‘_:% ‘%.Fg\"‘ § moduulikouly )
gT?F?IUIan S‘* g Bl 8 2 = Siikkinittty' 5 aﬂgg’ B/
¥ urheilupuisto ;\\l AS%%“ 8 %;? Silkesangen 3 t"?' Iy
2 mmn sters 3
§ Hagalunds Kaskenkaala;a -é% /i’h e S5
5 idrotispark &,””‘ sy Svedjefallaren XS e &il X (AR %431{ &5
§ Urheiluypuistontie 5_ ! E“:': e I'{ifiig zmﬂmﬂ&t e “ '?(n‘k—“"p2 Tapic

Pohjantori - Norrtorget asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7480, kasittda korttelin, 16. kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), alue
213104

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, JMB kiinteistot Oy,
21.9.2022 kirjatulla hakemuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 20.3.2023.

Alueen nykytila

Tontilla sijaitsee kaksi vuonna 1962 valmistunutta Kaija ja Heikki Sirenin
suunnittelemaa yksikerroksista liikerakennusta, jotka muodostavat
Pohjantorin ostoskeskuksen. Ukonpuiston puoleinen osa muodostuu
yhdesta rakennusmassasta ja Louhentien puoleinen osa koostuu kolmesta
saman katon alle sijoittuvasta moduulista. Louhentien puoleista rakennusta
kiertdad levea arkadikaytava ja moduulien valiin syntyy galleriakaytavia.



Pohjantorin ostoskeskuksella on merkittdvaa kulttuurihistoriallista arvoa.
Pohjantori on edustava 1960-luvun ostoskeskus. Rakennuksen
vahaeleinen arkkitehtuuri ja sen huolellisesti suunnitellut detaljit seka
suuret ikkunapinnat ovat kaikki tunnusomaisia piirteitéd aikansa
ostoskeskusarkkitehtuurille.

Pohjantorin sijainti Pohjantien paatteena ja Pohjois-Tapiolan
paasaapumisvaylien risteyksessa on kaupunkikuvallisesti merkittava.
Rakennuksen asema Pohjois-Tapiolan 1ahidon osana on keskeinen.
Korttelikokonaisuus on rakennettu paaosin 1960-luvun alkupuolella, ja se
muodostaa yhtenaisen, monipuolisesti rakentamisaikaansa ja Tapiolan
asumisideologiaa edustavan kokonaisuuden.

Nykyaan Pohjantorin ostoskeskuksen pienemmassa osassa on
paivittaistavarakauppa ja isommassa osassa mm. ravintoloita, kauneus- ja
hyvinvointipalveluita seka eldinlaakari. Ostoskeskuksen lapi kulkee
laatoitettu julkinen kulkureitti, joka yhdistyy pohjoispaasta
Ukontulenpolkuun.

Liikerakennusten lansipuolella rinteessa sijaitsee koivuvaltainen
Ukonpuisto. Kaava-alueen etelapuolella kulkee Kalevalantie ja itdpuolella
Louhentie. Ostoskeskuksen pysakointipaikat sijoittuvat eteldiselle seka
pohjoiselle pysakointialueelle yhdessa viereisten kiinteistdjen
autopaikkojen kanssa.

Korttelin 16081 tontti 1 on yksityisessd omistuksessa. Tontin omistaa
Kiinteisté Oy Espoon Louhenkulma. Puistoalueet ja katualueet ovat
kaupungin omistuksessa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Uusimaa 2050 -kaavassa alue sijoittuu
paakaupunkiseudun ydinvyohykkeelle, joka on muuta taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavaa taajama- ja
keskustatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Nyt laadittu
asemakaavan muutos sijoittuu keskustatoimintojen ja lahipalvelujen
alueelle (C). Alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka
hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja. Alueelle ei saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa. Lisaksi alue sijoittuu
kaupunkikuvallisesti arvokkaalle alueelle. Koko Alueella on vireilla Espoon
yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla 2022 ja kaava
koskee koko Espoota.

Asemakaava

Alueella on voimassa Pohjankulman asemakaava, aluenumero 213100.
Kortteli 16081 on siina osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K), jolle saa rakentaa kaksi yksikerroksista rakennusta.
Rakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus on 1 900 kerrosnelidmetria.
Alueen lansi- ja etelapuolella on puistoalueita (VP). Korttelialueen lapi on
osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.



Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 27.11.-29.12.2023.
Kaavaehdotuksesta jatettiin 18 muistutusta, jotka osoitetietojen mukaan
tulivat paaosin lahiympariston asukkailta. Myods Pohjantorilla toimivat
yritykset jattivat muistutuksen. Paallimmainen huoli muistutuksissa oli
palvelutason heikkeneminen. Ostarilla toimii nykyisin 11 yrittajaa ja
muutoksen myo6ta yrittdjien lukumaara romahtaa. Rakennuksen
mittakaavaa ja arkkitehtuuria pidettiin seka onnistuneena etta
epaonnistuneena. Ostari sailyy matalana ja pitkdnomaisena ja
arkadikaytavien sailyttdmista Louhentien ja Kalevalantien puolella pidettiin
hyvana. Ostarin lapikuljettavuuden katoamisesta ei pidetty. Lisaksi pidettiin
erittdin harmillisena sita, etta kulttuurihistoriallisesti arvokasta ja kaytdssa
olevaa rakennusta muutetaan. limanvaihtokonehuoneen sijoittuminen
katolle huoletti niin kaupunkikuvallisesti kuin melun nakdkulmasta. Kritiikkia
sai myos Ukonpuiston kaventuminen, Ukonpuiston puoleinen julkisivu,
jalankulkijoiden turvallisuus, huoltojarjestelyt seka pysakadintihallin
asiakasliikenne. Muistutusten lisaksi saatiin kolme kannanottoa ja nelja
lausuntoa.

Asemakaavan muutokseen liittyen jarjestettiin kaavakavely 11.12.2023.

Kaavaehdotusta on paivitetty saatujen palautteiden perusteella. Pienten
liiketilojen kerrosalamaaraa on lisatty ja pienten liiketilojen maaraa on
varmistettu kaavamaarayksin. Ukonpuiston puoleista julkisivua ja
lastauslaituria koskevia maarayksia on taydennetty valaistuksen ja
nakymien osalta.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Pohjantorin ostoskeskuksen
laajeneminen. Kaava-alue kasittaa liikerakennusten korttelialueen (K),
pienen osan katualuetta, Ukonpuiston puistoaluetta (VP) seka
Kalevalantien varressa olevan Pohjantorinpuiston puistoalueen (VP).
Olemassa olevan ostoskeskuksen kaupunkikuvallinen ja
rakennustaiteellinen arvo huomioidaan kaavassa suojelemalla
moduulirakennukselle tunnusomainen arkadikaytava Louhentien ja
Kalevalantien puolella osana uutta liikerakennusta. Rakennuksen
mittakaava sailyy matalana, mutta rakennusta on tarpeen korottaa
nykytekniikan mahduttamiseksi. Liikerakennuksen katolle saa sijoittaa V-
konehuoneen, mutta sen tulee sijaita takaseinustalla, puiston puolella
mahdollisimman kaukana Kalevalantiesta ja Louhentiesta matalan ja
horisontaalisen ilmeen sailyttamiseksi. Kaavamuutoksen my6ta tontilla
oleva puusto kaadetaan ja rakennus jatkuu nykyisen tontin rajalle asti.
Puiston ja tontin rajoja muutetaan kaavamuutoksella. Ukontulenpolku
linjataan uudelleen. Puita joudutaan kaatamaan myods puiston puolelta,
mutta uusia istutetaan tilalle.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 0,96 ha. Liikerakennusten
korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3 200 k-m?2.
Aluetehokkuus on 0,33 ja tonttitehokkuus on 0,51. Asemakaavan
muutoksen my6ta tontin rakennusoikeus kasvaa 1 300 k-m?2.

Sopimusneuvottelut



Paatoshistoria

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Selvitykset ja suunnitelmat

Kaavaehdotukseen liittyen on tehty arkeologinen koekaivaus,
muinaismuistojen dokumentointi, rakennushistoriaselvitys, puustokartoitus,
hulevesiselvitys seka liikenteen toimivuustarkastelu.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Kaava-alueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

Perittavat maksut

Hakija on maksanut 18.4.2023 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50 %.
Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, 11 000 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
kasitellyt asemakaavan tai asemakaavan muutosehdotuksen esitettavaksi
kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdésopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.11.2023 § 118

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Pohjantorin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 213104,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 25.10.2023 paivatyn
Pohjantori - Nordtorget asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7480, 16. kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213104

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aluksi esittelija taydensi asiaa julkisivua koskevalla
kaavamaarayksella.



Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.10.2023 § 114

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Pohjantorin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 213104,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 25.10.2023 paivatyn
Pohjantori - Nordtorget asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7480, 16. kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213104

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 8.11.2023
pidettdvaan kokoukseen.

Liitteet
1 213104 Pohjantori muistutusten yhteenveto ja vastineet
saavutettava
2 213104 Pohjantori lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Oheismateriaali
- 213104b Pohjantori asemakaava
- 213104 Pohjantori havainnekuva
- 213104 Pohjantori kaavaselostus
- 213104 Pohjantori kaavaselostuksen liitteet



