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. YHTEENVETO

I.1 YLEISKUVAUS KOHTEESTA

Rakennus on yksikerroksinen 2000 rakennettu erillistalo taloyhtiossa tasamaalla. Rakennuksessa on
aiemmin toiminut kaupungin ryhmaperhepaivahoito, rakennus on ollut tyhjillaan nyt muutaman vuoden
ajan. Ulkoseinarakenteet ovat puurakenteiset ja julkisivu on paaosin tiiliverhoiltu ja osittain on lisaksi
puulaudoitusta ja levyverhoilua. Ylapohja on puurakenteinen ja kattomuotona on harjakatto.
Alapohjarakenne on reunavahvisteinen betonilaatta. Vesikatteena on tiilikate.

Rakennuksen ymparilla on suunnitelmien mukaan salaojitus, mutta sen olemassaolosta ei ole
varmuutta. lImanvaihtotapa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto, lisaksi on laimmontalteenotto.
Lammitysjarjestelmana on sahkoinen lattialammitys kaikissa huonetiloissa. Rakennuksen rakenteet ja
talotekniikka ovat alkuperaisia.

Kuntotarkastuksen yhteydessa tehtiin homekoiratarkastus asuintiloihin. Homekoiran havaintokohtia oli
muutamissa kohdissa ulkokynnysten kohdilla, markatilan kynnyksen ja lattiakaivojen kohdalla, seka
sahkon lapiviennin kohdalla eteisessa.

Rakennuksessa on aiemmissa tutkimuksissa havaittu muovimatosta johtuvia paastoja ilmassa, taman
jalkeen lattian muovimatto on poistettu ja tilalle on asennettu laminaattilattia. Kodinhoitotilassa on
ollut aiemmin kosteusvaurio, jota on korjattu kuivattamalla ja uusimalla lattian pintamateriaaleja.
Tarkastuksessa havaittiin kohonneita pintakosteuslukemia samalla alueella kodinhoitotilassa, seka
sokkelissa kosteusjilkea samassa paadyssa.

Suurimpia lisatutkimustarpeita ovat kodinhoitotilan alapohjarakenteen ja ulkoseinarakenteen
kosteustilanteen ja korjaustarpeen selvittaminen, salaojituksen olemassaolon ja toiminnan tarkastus,
seka ylapohjatilan tarkastus kulkusiltojen asennuksen jalkeen. Vesikate voidaan tarkastaa laajemmin
lumien sulamisen jalkeen. Pihan leikkivalineiden toimintakunto suositellaan selvittamaan.

Suurimpia korjaustarpeita ovat lattian betonipinnan kapselointi ja alapohjan liitoskohtien ja lapivientien
tiiveyden varmistus. Julkisivun ja puupilareiden likaantuneet ja vaurioituneet pintamateriaalit on hyva
huoltokorjata. Ylapohjan hoyrynsulun tiiveytta on parannettava. We-tilan vanha muovimatto
suositellaan uusimaan. Pihan puupenkki on lahonnut ja poistettava.

Rakennuksessa on havaittavissa lieva mikrobiperainen haju eteisessa.

Sisailman laadun kannalta olennaista on estaa muovimattopaastojen paasyn sisailmaan, tiivistamaan
kaikki alapohjan liitoskohdat ja ylapohjan hoyrynsulun epatiiveyskohdat, seka korjaamaan
kodinhoitotilan kastuneet rakenteet.

Pienempia paikallisia huoltotoimenpiteita ja pienkorjaustarpeita on merkitty tekstiin ja valokuviin.

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei tarkastuksen pintapuolisuuden vuoksi voida
pois sulkea.
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[.2. OLEELLISIMMAT HAVAINNOT

Viite | Havainto Huollon | Lisdtut- | Korjaus/ | Riski-
tarve kimus- | uusimi- | raken
tarve nen ne
Ylapohjan kunnon tarkastus, kulkusiltojen asennus X X
Vesikaton puhdistus sammalesta ja vesikatteen X X
tarkastus
Salaojituksen olemassaolon selvitys ja toiminnan X X X
varmistus, tarkastuskaivojen asennus
Kodinhoitotilan rakenteiden kosteus- ja vauriotilanteen X ) &
selvitys (alapohja, ulkoseina)
Alapohjan betonilaatan VOC-yhdisteiden kapselointi X X
Alapohjan liitoskohtien ja lapivientikohtien tiivistaminen X
tai tiiveyden varmistaminen
Ylapohjan hoyrynsulkumuovin tiivistys ja ylapohjan X
litoskohdan tiivistys
W(C-tilassa lattian muovimaton uusinta X
Kiukaan asennus X
Julkisivun panelointien ja levytysten, seka puupilarien X
huoltokorjaukset ja maalaukset
Sadevesijarjestelman loiskekuppien, raystaskourujen ja X
syoksytorvien korjaus
Pistorasioiden tiivistys X

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat kohdat. Kohteen
kayton ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat asiat on kasitelty pelkastaan havaintojen yhteydessa.
*Tutkimustulosten ja havaitun tarpeen mukaan

3



Asuntokaupan kuntotarkastus, homekoiratarkastus
Mikkelantie 3F 02770 Espoo

2. YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja Sonja Kahelin, Kohteen omistaja  Espoon kaupunki
Miska Kahelin

Tarkastuspdiva 10.3.2024 Tarkastaja Leena Stenlund
Rakennusterveysasiantuntija,
Asuntokaupan
kuntotarkastaja (AKKO)

limoitettu pinta-ala 44,5 m2 limoitettu 2000

rakennusvuosi
Kohdetyyppi Asuintalo Kadyttotarkoitus Asunto

Tarkastuksen syy

Lasnad olleet

Tarkastushetken saa

Tarkastuksessa
kaytetyt mittalaitteet

Tarkastuksen
rajaukset

Kauppatilanne

Leena Stenlund (tarkastaja)

Sonja ja Miska Kahelin (ostajaehdokkaat)

Pertti Luukkonen (ostajaehdokkaiden mukana)

Janne Nissila (isannaitsija), lyhyen ajan mukana

Jussi Junttila (puheenjohtaja), lyhyen ajan mukana

Tiina Myllyniemi (kiinteistonvalittaja), mukana sisapuolen tarkastuksessa

RH% +°C g/m? Saidolosuhde
Ulkoilma 39,5 +0 Pilvinen saa
Huoneilma 31,6 +22,7
Olosuhteet ennen
tarkastusta pilvinen saa

Muut sisdilman
olosuhteet:

Hiilidioksidi ilmassa 940 ppm
Pienhiukkaslukumaara | normaali
ilmassa (0,3-10um)
Formaldehydi ilmassa 0,00 ppm

Mittalaitteet: pSense2, Testo510, Trotec PC220, Gann Hydrometer LGI,
FlirOne Pro, Testo440dP, lampomittari, vedenvirtaamamittari

Maan pinnalla ja vesikatteella oli jonkin verran lunta. Vesikatetta ja maan pintaa ei
paasty tarkastamaan kaikkialta. Ylapohjatilassa ei ole kulkusiltoja, ylapohjatilaa
paastiin tarkastamaan vain tikkailta kasin.
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Muuta Kuntotarkastuksen lisaksi asunnon asuintiloissa tehtiin homekoiratarkastus.
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3. RAKENNETYYPIT JA LVI-TEKNIIKKA

Tarkastuksessa kaytossa olleet lahtotiedot

Kerrosluku

Rakennustapa

Perustukset

Alapohjarakenteet

Ulkoseindrakenteet

Julkisivupinnoite
Viliseinat
Yldapohja
Vilipohja
Kattomuoto

Vesikate

Limmontuotto

Lammonjako

Ilmanvaihtojirjestelma

Kunnallistekniikka

Loppukatselmus

Paikalla rakennettu

betonisokkeli

Betonirakenteinen alapohjarakenne

Puurakenteinen

Tiiliverhoilu paaosin, osittain puulaudoitus ja puulevytys
Puurakenteiset, markatiloissa osin tiilirakennetta

Puurakenteinen

Harjakatto
Tiilikate

Sahkolammitys

lattialammityspiirit

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

vesi- ja jatevesiliittyma
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Kdytettavissd olleet Pohjakuva, rakenneleikkauskuva
asiakirjat Myyntiesite

Kosteuskartoitus (Master Kuivaus, 21.10.2020)
Mittauspoytakirja (Master Kuivaus, 18.12.2020)
isannoitsijantodistus (19.9.2019)
Tutkimusselostus (Sweco, 12.5.2020)
llmamaaramittauspoytakirja (Sunair, 2000)
Palotarkastuspoytakirja (2006)

Kappaleen 3 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on lueteltu ylla tai mikali tiedot perustuvat
johonkin muuhun tietoldhteeseen on tietolahde esitetty. Kappaleessa 3 ei oteta kantaa siihen mitkda ovat todelliset rakenteet tai
jarjestelmat. * Merkityt tiedot on saatu omistajaa haastateltaessa.
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4. KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

4.1 | Alkuhaastattelu

Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake
ennen tarkastusta taytettavaksi. Lomakkeesta ilmenevat haastattelussa esitetyt
kysymykset ja niihin annetut vastaukset. Lomake on liitetty raportin loppuun.

4.2 | Tarkastuksessa

saadut lisdtiedot

Onmistajalta saadut
tiedot, joita ei esiin-
ny haastattelu-
lomakkeessa

4.3 |Isdnnoitsijdltd ja
asukkaalta saadut
tiedot

Taloyhtion -
korjausvastuunjako

Suunnitteilla olevat
korjaukset

Asunnossa tehdyt
korjaukset

Taloyhtiossa yleisesti
tehdyt korjaukset

5. HAVAINTOJEN ESITTAMISTAPA, RAPORTIN SISALTO JA TULKINTA

5.1 |Luentaohje

Otsikot 6-16 kasittelevat kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja. Osiossa
on eritelty havainnot, johtopaatokset, toimenpidesuositukset ja perustelut
seuraavasti:

- Havainnot on esitetty normaalilla fonttityypilla.

- Johtopddtokset ja toimenpide-ehdotukset on kirjoitettu kursivoituna
ja lihavoituna.

- Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset ohjeisiin tai
mddrdyksiin on esitetty kursiivitekstilld.

5.2 |Sisaltoon liittyvaad

Korjausohjeiden Raportti ohjaa jatkotoimenpiteita mutta ei ole korjaustyoselitys, minka
tulkinta vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset
tayttyvat. Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne,
rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella.
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Tekninen kayttoika perustuu kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen
rakenteen, rakenneosan, laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on
yleistava (maaritelmat: Rakennustieto Oy, tyoryhma TK 260, 2007).

Viittaukset nykyisiin
rakentamisohijeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin.
Rakennukset ovat yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan,
eivatka nykyiset maaraykset ole jalkikateen velvoittavia. Nykyisista
maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita silhen mita nykyisin
pidetdan rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana
rakennustapana.

6 -15. KUNTOTARKASTUSHAVAINNOT

6. Perustukset,
alapohja ja
rakennuksen
vierusta
6.1 | Sokkeli ja tasoerot |- Maanpinnan tasoerot rakenteisiin:
Tasoerot (tarkkuus £ 5 cm) Ei cm Alueet missi tasoero on riittamaton
tarkastet- min
tavissa
Maanpinta — sokkelin ylareuna 28 cm
Maanpinta - lattiataso 28 cm
Maanpinta — seindn puurungon 28 cm
alareuna
Maanpinta — alemman alapohjalaatan -
ylapinta
- Sokkeli on betonirakenteinen ja pinnassa on kivimuruslammaus.
Kodinhoitotilan paadyssa sokkelissa on kosteusjilked. Kun kosteuden
syy on selvitetty ja estetty rakenteen kastuminen jatkossa,
sokkelipintaa voidaan puhdistaa uusimalla pintarappausta.
6.2 | Maanpintojen
muotoilu ja - ; . . . N
R |- Rakennus sijaitsee kohtalaisen tasaisella tontilla. Takaosalla on rinnetta
rakennuksen sijainti . . .
rakennuksen takana, mutta aivan rakennuksen vierustalla maa on tasainen.
6.3 | Sadevesien - Syoksytorvista vesia on ohjattu loiskekuppeihin. Muutamissa
poisjohtaminen loiskekupeissa on halkeamaa, jolloin vetta ohjautuu rakennuksen
vierustalle. Suositellaan korjaamaan loiskekupit.
- Raystaskouruissa ja syoksytorvessa on epatiiveytta, vetta valuu yli.
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Suositellaan korjaamaan epaitiiveyskohdat.

Syoksytorvissa kiinnitykset irtoilevat, suositellaan parantamaan
kiinnityksia.

6.4 | Salaojat

Tasoerot (tarkkuus £ 5 cm) cm alue, missa
min riittamaton

Salaojan yldpinta - maanpinta -

Salaojien pienin sallittu peitesyvyys on 50 cm.

Salaojan yldpinta — perustustaso

Salaojien tulisi olla perustustason alapuolella (ei aina mahdollista)

Salaojan yldpinta — kellarin lattiapinta

Salaojien tulisi olla riittdgvdsti kellarin lattianpinnan alapuolella

- = Ei voitu arvioida tai mitata

- Salaojituksen olemassaolosta ei ole tarkkaa tietoa. Suunnitelmiin salaojitus
on piirretty. Tarkastuskaivoja ei ole loydetty, salaojituksen toimintaa ei ole
tarkastettu.

- Suositellaan selvittimain salaojituksen olemassaolo ja
toimintakunto, sekd asentamaan tarkastuskaivot rakennuksen
nurkille.

- Kodinhoitotilan paadyssa oleva sokkelin kosteusjalki voi viitata
salaojituksen toiminnan puutteeseen, tai muuhun paikalliseen
kosteusrasitukseen. Erityisesti tdlld alueella on hyva tarkastaa
salaojituksen toiminta ja estdd rakenteen kastuminen.

6.5 | Portaat, kaiteet, - Sisaantulon edustalla ja kodinhoitotilan edustalla on betoniporras, jonka
luiskat, terassit pinnassa ei ole pinnoitusta. Betonirakennetta voidaan suojata
ikddntymiseltd ja pintavaurioilta esimerkiksi pinnoittamalla
betonipintaa.
- Takapihan puolella on puurakenteinen porras.
- Takapihalla on betonilaattoja terassipintana.
6.6 -

Alapohja

Alapohjarakenne on betonirakenteinen reunavahvistettu laattarakenne.

Alapohjan betonirakenteeseen on voinut imeytya VOC-yhdisteita
muovimatosta. Aiemmissa tutkimuksissa (Sweco, 2020) havaittiin
kohonneita, toimenpiderajat ylittavia maaria VOC-yhdisteita
ilmamittauksessa. Mittaustulokset viittaavat silloisesta muovimatosta
tuleviin kemiallisten yhdisteiden paastoihin. Muovimaton VOC-yhdisteet
voivat imeytya myos alapohjan betonilaattaan, josta paastot voivat
vapautua sisailmaan vahitellen ja aiheuttaa vastaavia muovimattopaastoja
sisailmaan. Betonirakenteen mahdollisia paastoja voidaan mitata ottamalla
betonista materiaalinaytteita riittavalla laajuudella, ja analysoida naytteista
VOC-pitoisuudet laboratoriossa. Jos naytteissa havaitaan kohonneita
pitoisuuksia VOC-yhdisteita, betonipinta on kapseloitava, paastojen
estamiseksi. Betonipinta voidaan suoraan myos kapseloida ilman tarkempia
tutkimuksia, jolloin paastaan varmempaan lopputulokseen. Havaintojen
perusteella alapohjan betonipinnassa ei havaittu kapselointia.
Suositellaan kapseloimaan alapohjan betonilaatta lattian
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pintamateriaalin alta.

6.7

Ryomintatila

Ryomintatilan korkeus ja salaojat:

(tarkkuus = 5 cm) cm cm alueet missa korkeus on
min max alle 60 cm

Ryomintitilan korkeus - R

Salaojien ylapinnan korkeus verrattuna cm cm alueet missa salaojat
ryomintatilan maapohjan korkeuteen min max maapohjan ylapuolella

Ryomintitilan maapohjan — salaojan korkeus

Rakennuksessa ei ole ryomintatilaa

6.8

Maan vastaiset
seinarakenteet

Rakennuksessa ei ole maanvastaisia seinarakenteita.

Ulkoseinit ja
julkisivut

7.1

Julkisivuverhous

Rakennuksessa on julkisivumateriaalina tiiliverhoilu paiaosin, seka lisaksi
puulaudoitus ja vanerilevytys. Julkisivulaudoituksessa ja levytyksessa on
paikoin runsaasti mikrobikasvustoa ja likaa. Maalipinnassa on paikoitellen
maalin irtoamista, erityisesti puupilareissa. Suositellaan puhdistamaan
ja huoltomaalaamaan julkisivun puu- ja levytyspinnat.

Rakennuksen kulmauksessa kodinhoitotilan kohdalla nakyi hieman
kosteusjalkea julkisivun puuosissa. Kosteutta on paassyt valumaan
seindpintaan vuotavasta syoksytorvesta. Suositellaan estimadin
rakenteiden kastuminen ja korjaamaan vaurioituneet puuosat.

7.2

Ulkoseinarunko ja
sisapuoliset
havainnot

Lampokameran avulla havainnoitiin rakenteita, kaytavaalueella havaittiin
ilmavuotoa ylapohjan liitoskohdasta, ilmavuotojen kautta sisatilaan voi
paasta hajuja ja epapuhtauksia sisatilaan. Suositellaan tiivistamaan
hoyrynsulkumuovitusta ja rakennetta kohdissa.

Muutamista ulkoseinan pistorasioista havaittiin ilmavuotoa sisatilaan,
ulkoseinarakenteen eristetilasta paasee herkasti hajuja ja epapuhtauksia
sisatilaan. Suositellaan tiivistimaain pistorasioiden kohdat ja
estamadadn ilmavuodot sisdtilaan.

Makuuhuoneessa on pystysuuntaista halkeamaa ulkoseinan liitoskohdassa.
Molemmissa kylpyhuoneissa havaittiin silikonien epatiiveytta ikkunan ja
seinarakenteiden liitoskohdassa. suositellaan tiivistim&din
rakenteiden liitoskohdat.

Kodinhoitotilassa aiemmin olleen kosteusvaurion kohdalla ei saatujen
tietojen mukaan ole tutkittu ulkoseinarakenteiden alaosien kuntoa ja
mahdollista kastumista. Nyt pintakosteuslukemat ovat jilleen koholla
alueella. Ulkoseindrakenteen kuntoa, kastumista ja

korjaustarvetta on hyvai selvittai kohdassa rakenneavausten,
kosteusmittausten ja materiaalin mikrobindytteiden avulla.

Kodinhoitotilan ulkoseinarakenteen puuosiin on paassyt hieman kosteutta
ulkopuolelta havainnoituna, johtuen syoksytorven epatiiveydesta.
Mahdollista on, etta kosteutta on paassyt myos seinarakenteen sisalle
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paikallisesti. Suositellaan muiden tutkimusten ja korjausten
yhteydessad selvittimain myos seindrakenteen korjaustarvetta
seinan yldosassa ikkunan kohdalla.

7.3 | Parvekkeet -
8. Ikkunat ja ulko-
ovet
8.1 | lkkunat - lkkunat ovat puurakenteiset ja alkuperaiset. Ikkunoissa ei havaittu
suurempia puutteita.

- Olohuoneen alimmissa ikkunoissa on lampokalvotus.

8.2 | Ulko-ovet - Ulko-ovissa ei havaittu suurempia vaurioita tai puutteita, ovet ovat
alkuperaiisia.

- Kahden ulko-oven edustalta puuttuu pellitys. Suositellaan pellityksen
asentamista.

- Kodinhoitotilan takaoven kohdalla sadevesi piiskaa ovirakennetta,
viistosadetta voi paasta rakenteiden valeihin. Suositellaan
parantamaan ovirakenteen suojausta, esimerkiksi katoksen
avulla.

9. |Vesikatto ja
yldpohja
9.1.1 | Vesikatto
9.1.2 | Vesikate ja lapiviennit| -  Vesikatteena on alkuperdinen tiilikate. Katteella oli suurelta osin lunta
tarkastushetkella, koko vesikattoa ei paasty tarkastamaan. Katteella oli
paikoin runsaasti sammalta. Suositellaan puhdistamaan sammalet
vesikatteelta.
- Suositellaan tarkastamaan vesikate lumien sulamisen jidlkeen.
9.1.3 | Hormit, IV-laitteet, |-  Ei havaittu puutteita.
pellitykset
9.1.4 | Raystiskourut ja - Tasakatto-osalla raystaskourut ovat tasakaton reunoilla katto-osalla.
kattokaivot
9.1.5 | Vesikaton varusteet |- Vesikatolla on lumiesteet.
9.1.6 | Suoruustarkastelu |-  Suoruustarkastelussa ei havaittu puutteita.
9.2 |Yldpohja ja
ullakkotila
9.2.1 | Aluskate - Aluskate on siisti tarkastetulta osin.
9.2.2 | Ullakkotila ja - Ylapohjatilaa paastiin tarkastamaan vain tikkailta kisin, tilassa ei ole
kantavat rakenteet kulkusiltoja. Tarkastetulta osin, rakenteissa ei havaittu suurempia
puutteita. Suositellaan asentamaan kulkusillat ja tarkastamaan
ylapohjatila.
9.2.3 | Ylapohjan - Tarkastetulta osin ei havaittu puutteita.
lammoneristeet
9.2.4 -

Ylapohjan tuuletus ja
rakenteet

Tarkastetulta osin ei havaittu suurempia puutteita, ylapohjatila vaikuttaa
tuulettuvan riittavasti.

Tuulenohjauksen pahveja roikkuu muutamia, suositellaan asentamaan
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tuulenohjaimet paikalleen.

9.2.5 | Ullakkotilassa olevat
LVIS-laitteet ja
hormit
9.2.6 | Sisakatot Sisakatoissa on puupanelointi, lisaksi monin paikoin akustolevytyksia.
Levytysten avoimista leikkausreunoista voi paasta kuituja sisailmaan.
Suositellaan maalaamaan avoimet reunat.
10. | Markatilat
10.1 | We-tila
10.1.1} Pinnoitteet, Seinapinnoissa on laatoitus, lattiassa muovimatto, joka on jo teknisen
rakenteet ja kayttoikansa paassa. Muovimatossa voi olla tapahtunut kemiallista
vedeneristys hajoamista, joka aiheuttaa sisdilmaan VOC-paastoja. Suositellaan
poistamaan muovimattopinta ja kapseloimaan/vedeneristimain
betonipinta.
Markdtilan muovimatolle tekninen kdyttoikd on 15-25 vuotta.
Ennen purkutditd on hyva selvittid muovimaton mahdolliset
pehmitinpitoisuudet. Nykymaidrdysten mukaan purkujitteestd
on selvitettivd muovimattopehmentimien pitoisuudet
purkujitteen loppusijoituspaikan madidrittimistd varten.
Kynnyksen ja ovikarmien silikonitiivistys on irronnut, kosteutta (mm.
siivousvesia) ja likaa voi paasta rakenteiden viliin. Karmirakenteissa on
alaosissa kosteusjilkea ja maalin irtoamista. Suositellaan tiivistimaan
rakenteiden liitoskohdat kynnysalueella, sekd huoltomaalaamaan
karmiosat.
10.1.2) L attiakaivot ja Ei poikkeamia.
lapiviennit
10.1.3| Lattioiden
kallistukset
10.1.4) Pintapuolinen Lattiat ja seinien alareunat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0.2 — 0,5 m
kosteuskartoitus mittapistevalilla. Ei kohonneita pintakosteuslukemia.
10.1.5| Kosteusmittaukset
tai havainnot
rakenteiden sisalta
10.2 | Kylpyhuone
10.2.1| Pinnoitteet, Kylpyhuoneessa on lattiassa ja seinissa laatoitus.
rakenteet ja . e ; . . .
ve deneristj s Tekninen kdyttoikd laatoitukselle ja massamaiselle vedeneristykselle on 20-40
4 vuotta, riippuen rasituksesta.
Tilassa on suihku ja pesuallas lahekkain.
Tilassa on lattialammitys.
10.2.2

Lattiakaivot ja
lapiviennit

Ei puutteita. Lattiakaivon vesilukko on tyhjana, kaivo on kuivahtanut.
kaivosta puhaltaa viemarista hajuja ja epapuhtauksia sisatilaan.
Suositellaan lisidmaan kaivoihin vettd sdanndllisesti.

13
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10.2.3| | attioiden Pesuhuoneen lattian kallistuksissa ei havaittu puutteita.
kallistukset
10.2.4) Pintapuolinen Lattiat ja seinien alareunat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0.2 — 0,5 m
kosteuskartoitus mittapistevililla.
Pinnoissa ei havaittu kohonneita pintakosteuksia.
10.2.5| Kosteusmittaukset

tai havainnot
rakenteiden sisalta

Rakenteiden sisalta ei tehty kosteusmittauksia.

10.2.6

Loylyhuone

Saunan panelointien takana ei ole riittavaa tuuletusvalia ulkoseinan
vastaisessa paneloinnissa, joka voi aiheuttaa hieman riskia
kosteusrasitukselle. Panelointien alaosista havainnoituna hoyrynsulkuna
toimiva alumiinipaperointi on teipattu alaosasta pakkausteipilla, joiltain
osin alumiinipaperointi puuttuu. Suositellaan parantamaan
paneloinnin tuulettumista ja teippaamaan alumiinipaperi
hoyrynsulun teippaukseen soveltuvalla teipilla.

Saunan paneloinnissa pinta on tikkuista, suositellaan hiomaan
paneloinnin pinta.

Paneloinnissa ja hoyrynsulussa on reika, suositellaan tiivistimadan
hoyrynsulku ja panelointi kohdassa.

Saunassa ei ole kiuasta, saunaa ei ole kaytetty saunomiseen. Suositellaan
kiukaan asennusta.

Saunan seinaan on asennettu kuiviin tiloihin sopiva sahkopistorasia.
Pistorasia on poistettava ennen kiukaan asennusta ja saunan
kdyttoonottoa.

10.3

Kylpyhuone
(makuuhuoneen
yhteydessd)

10.3.1

Pinnoitteet,
rakenteet ja
vedeneristys

Kylpyhuoneessa on lattiassa ja seinissa laatoitus.

Tilassa on lattialammitys.

10.2.2/ | attiakaivot ja Ei puutteita.
lapiviennit
10.2.3 Lattioiden Pesuhuoneen lattian kallistuksissa ei havaittu puutteita.
kallistukset
10.2.4 Pintapuolinen Lattiat ja seinien alareunat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0.2 — 0,5 m
kosteuskartoitus mittapistevalilla.
Pinnoissa ei havaittu kohonneita pintakosteuksia.
10.2.5| Kosteusmittaukset Rakenteiden sisiltd ei tehty kosteusmittauksia.
tai havainnot
rakenteiden sisalta
12 | Muut sisatilat
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12.1 | Keittio - Keittion ikkunan alaosan puulistoituksissa on kosteusjalkea, vesialtaan
roiskevedet kastelevat puu suositellaan uusimaan pahimmin
kastuneet listat ja estimain kosteuden paidsy materiaaleihin.

- Keittiotason reunoilla ei ole kaikkialla silikoneja, suositellaan
liitoskohtien tiivistysta.

- Pesukoneiden, vesipisteiden ja kylmalaitteiden edustalla olevat
lattianpinnat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0.2 — 0,5 m
mittapistevililla. Kosteutta ei havaittu pinnoissa.

12.2 | Asuinhuoneet - Asuinhuoneissa on laminaattilattiat ja maalatut seinapinnat. Muutamissa
kohdissa on lisaksi juuttipintaista sisutuslevya, levyn pinnassa on alaosissa
paikoin likaa.

- Eteisessa havaittiin lampokameran avulla kylmempi kohta valiseinassa,
kohdassa on alapohjan lapivienti sahkolle. Kohdassa voi olla epatiiveytta ja
ilmavuotojen kautta sisatilaan voi paasta hajuja ja epapuhtauksia.
Suositellaan tiivistimadan sdhkon lapivientikohta ja suojaputki
seinan sisalla.

12.3 | Tekniset tilat - Teknisessa tilassa on lattialla ja seinissa laatoitus.

- Nurkassa on seinapinnassa epitiivis talotekniikan kotelointi kasisuihkun
vieressa. Suositellaan tiivistimaidn kotelointi.

- Teknisessa tilassa on keskuspolynimuri kaapissa, kaapin ylaosassa on
havaittavissa ilmavirtaus ylapohjatilasta, ilmavuodon kautta sisatilaan
paisee hajuja ja epapuhtauksia ylipohjatilasta. Suositellaan tiivistimain
yldpohjan hdyrynsulku ja estimaiin ilmavuodot.

- Teknisessa tilassa on ilmanvaihtokone ja lamminvesivaraaja.

- Lattiakaivo on isompi kurakaivo.

- Lattiapinnoissa ei havaittu kohonneita pintakosteuksia.

12.4 | Varastot, autotallitja|- Asuintilojen yhteydessa ei ole varastoja tai autotallitiloja.

muut tilat

12.5 | Viliseinat - Valiseinarakenteet ovat puurakenteisia ja markatiloissa/teknisessa tilassa
kiviainesrakenteisia.

12.6 | Vilipohjat -

13 |Lammitys-

jarjestelma

13.1 | Havaitut vauriot tai |- Lattialimmityksen termostaatit ldhentyvit teknista kayttoikas,

puutteet suositellaan varautumaan termostaattien uusintaan.

13.2 | Tiedot - ei puutteita, jarjestelmat alkuperdiisia.

l[ammityslaitteista

13.3 | Tekniset kdyttoiat |-  Termostaattiventtiilit 20 vuotta.

13.4 | Oljysiilio - eiole

13.5 | Tulisijat - eiole

14 |Vesi-ja

viemarilaitteet

I5
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14.1 | Tiedot vesi- ja - Viemaristo on alkuperiinen
viemarilaitteista
14.2 | Havaitut vauriot tai |- Ei puutteita
puutteet
14.3 | Vesipisteiden - Ei mitattu, rakennuksessa ei ole asuttu viime aikoina.
virtaamat ja
lampiman veden
lampotilamittaukset
14.4 | Kdyttoveden laatu |-  Ei ole havaittu poikkeamia
14.5 | Tekniset kayttoiat: |-
15 [llmanvaihto
I5.1 | Havaitut vauriot tai |- Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.
uutteet e N . . . L
P - llmanvaihtojarjestelman nuohoamista ei ole suoritettu kyseisessa
asunnossa. Suositellaan nuohoamaan kanavistot.
15.2 | llmanvaihtoventtiilien| -  Venttiilien kulkusuuntia tarkastettiin savun avulla.
virtaussuunnat
15.3 | Korvausilma -
I5.4 | Siirtoilmaraot - Valiovien siirtoilmaraot ovat vahaisia. Suositellaan parantamaan
siirtoilmareitteja huoneiden vililla.
15.5 | [Imanvaihtokone - llmanvaihtokoneen sisilla on jonkin verran likaa. Suositellaan
puhdistamaan koneen sisdosat sdannollisesti.
15.6 |Sisdilman laatu - Rakennuksessa on havaittavissa sisaan astuessa hieman mikrobiperaista
aistinvaraisesti hajua, joka voi johtua esimerkiksi ylapohjasta tulevista ilmavuodoista tai
eteisen sahkokaapin alla olevan, mahdollisesti epatiiviin liitoskohdan kautta
tulevista hajuista. Jos hajuja esiintyy suositeltujen tiivistysten ja
muiden korjausten jilkeen, hajujen syytd on hyvid ryhtya
selvittimddn tarkemmin.

- Aiemmissa tutkimuksissa (Sweco, 2020) on todettu kohonneita
pitoisuuksia mikrobeita sisailman mittauksissa, mittaukset on tehty
makuuhuoneessa ja olohuoneessa. Todetuille mikrobipitoisuuksille ei
selvinnyt tarkkaa syyta, kohonneita mikrobipitoisuuksia voi aiheutua
sisailmaan ulkoilmasta, ylapohjan ilmavuodoista, alapohjan tai lapivientien
ilmavuodoista tai rakenteellisista mikrobikasvustoista.

16 |Sdhkojarjestelma
16.1 | Tekninen kayttoika |- 40-50 vuotta
16.2 | Havaitut vauriot tai |-

puutteet

Sahkojarjestelmaa on alkuperainen.

Muut havainnot
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18 |Liitteet

Valokuvaliite

Tiedot homekoiratarkastuksesta

Yleista kuntotarkastuksesta ja homekoiratarkastuksesta

Raportin paivays 17.3.2024

Leena Stenlund
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TIEDOT HOMEKOIRATARKASTUKSESTA

Homekoirat on opetettu havaitsemaan tavalliset kosteusvaurioindikaattorihomelajit seka sadesieni
(aktinobakteeri). Koiran tekemat havaintokohdat tulee aina tarkistaa asianmukaisesti.

Homekoira tarkasti asunnon lampimat sisatilat. Homekoira: Papu.

TH/ KIRJASTO

OH

TERASSI . -
RUOK | oy I
- ET I B

| I .
Asunnon pohjapiirustus. Koiran havainnot on merkitty punaisella ympyroinnilla ja numeroitu. Koiran
tarkastama alue on merkitty punertavalla varilla.

Koiran ilmaisukohtia:

Kodinhoitotilassa kynnyksen alueella

Takapihan oven kohdalla kynnyksen kohdalla
Woe-tilan kynnyksen kohdalla

Teknisessa tilassa (kuraeteinen) lattiakaivon kohdalla
Suihkutilassa lattiakaivon kohdalla

uihwhn —

Koiran ilmaisukohta nro | on kodinhoitotilassa kynnyksen ja ulkoseinarakenteen kohdalla. Lattiapinnassa
mitattiin kohonneita pintakosteuslukemia ja kohdassa on aiemmin ollut kosteusvaurio. Suositellaan
selvittamaan rakenteiden kunto ja kastuminen, seka korjaustarve.

Koiran ilmaisukohta nro 2 on takapihan oven kynnyksen kohdalla. Kohdassa ei havaittu jalkia kastumisesta,
mutta lattiapinnassa on laminaatti, jonka alta pintakosteuksia ei paasty mittaamaan. Ulko-ovi on katoksen
alla, oven edustalla ei ole pellitysta. Kohdassa voi olla kaytosta johtuvaa vahaisempaa, esimerkiksi kaytosta
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johtuvaa kosteusrasitusta. Jos alueella tehdaan lattian pintamateriaalien uusintaa, kohdassa on hyva
varmistaa rakenteiden kuivuus ja tiiveys. Suositellaan lisiamaan pellitys oven edustalle ja
suojaamaan rakenteita kosteudelta.

Koiran ilmaisukohta nro 3 on wc-tilan kynnyksen kohdalla. Kynnyksen ja ovien karmirakenteiden silikonit
ovat irronneet, rakenteiden valiin voi paasta kosteutta kayttovesista, seka likaa. Ajoittainen kosteusrasitus ja
lika aiheuttavat herkasti pienempia ja vahaisempia mikrobihajuja. Pinnoissa ei todettu kohonneita
pintakosteulukemia wc-tilan puolella. Suositellaan tiivistimaan rakenteet ja seuraavan lattian
pintamateriaalien uusinnan yhteydessa varmistumaan kynnysalueen tiiveydesta.

Koiran ilmaisukohdat nro 4 ja 5 ovat lattiakaivojen kohdalla. Kaivojen vesilukot ovat tyhjentyneet, kaivot
ovat kuivahtaneita. Viemarista puhaltaa sisatilaan mikrobihajuja. Nailla alueilla ei todettu kohonneita
pintakosteuslukemia. Suositellaan lisadmaan lattiakaivoihin vetta saanndllisesti.

Koiran ilmaisukohdassa nro 6 on eteisessa viliseinan alue. Eteisessa havaittiin lampokameran avulla
kylmempi kohta valiseinassa, kohdassa on alapohjan lapivienti sahkolle. Kohdassa voi olla epatiiveytta ja
ilmavuotojen kautta sisatilaan voi paasta hajuja ja epapuhtauksia. Suositellaan tiivistamadan sahkon
lapivientikohta ja suojaputki seindn sisalla.
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YLEISTA KUNTOTARKASTUKSESTA
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivat ole
sellaisenaan riittavia tyoohjeita, vaan lihes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii yksityiskohtaisen
korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtokohtana korjaamisessa ovat nykyiset rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita
sovelletaan kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta
saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eika
ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensa laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton
vaurio voi myos muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisillon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myos Rakennustieto Oy:n
julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu tilaajalle tilauksen
yhteydessa. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm. tarkastuksen sisalto, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset.
Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu myos Kuntotarkastuksen Tuotekuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti
Kuntotarkastuksen suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu paiosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin noudattaen KH 90-
00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen Tuotekuvausta. Suoritusohje on saatavissa
mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista, omistajalta,
isannoitsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin
rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi esiintya piilevia vaurioita, joita ei
tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi ole voitu havaita.
Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin
ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei rakenteiden sisdisia piilevia
vaurioita valttamattd voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden
pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetaan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittaa
tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema
riskihavainto tai yleisesti kaytossd oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien
noudattaminen on tarkeaa, jotta rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika kaupan osapuolille jai epaselvyytta
rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali
ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisaltoon. Rakennuksissa saattaa olla myos osia, joita ei
ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska
tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensa
myos suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seinapinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos pinnat ovat
olleet saannollisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita kosteusvaurioita tai
korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla pelkastaan laattojen ja eristeen
valissa, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten
kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttamattomina, ei kosteudentunnistimella voida arvioida rakenteiden
sisalla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknista toimivuutta normaalin kayton aikana.
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Johtopaatoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat vanhassa
rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset maarayksiin ovat ohjeena siihen tasoon, mita nykyisin
pidetaan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa pyrittaessa hyvaan ja turvalliseen
rakennuksen yllapitoon.

ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin  kayttd rakentamisessa on ajoittunut paaasiassa ajanjaksolle 1940 — 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisiltaneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen
1988 jilkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kaytto
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siita irtoa asbestikuituja
hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpiteita.
Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tyOstetaan, seka
silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siitd voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei
kuulu asbestikartoitusta.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paiseva variton ja hajuton radioaktiivinen kaasu.
Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy vyleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyista
radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee
radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittaa, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia.
Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa (kansanomaisesti
“hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi pelkastaan ulkonakohaitta.
Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden
ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.

LISATIETOA HOMEKOIRATARKASTUKSESTA

Homekoiran on opetettu havaitsemaan rakennuksessa kohtia, joissa on mikrobiperiista hajua. Koirat on opetettu havaitsemaan
tavanomaiset kosteusvaurioindikaattorimikrobit ja sadesieni. Haju voi johtua rakenteen sisalta tai pinnalta tulevasta hajusta, tai
haju voi tulla ilmavuodon kautta kauempaa rakenteesta, alapohjan alta maaperasta tai alemmasta kerrosta.

Homekoiran ilmaisuja arvioitaessa tulee ottaa huomioon aistinvaraisen ja rakenteita rikkomattoman menetelman aiheuttamat
rajoitukset sekda epavarmuustekijat. Rakenteiden kunnosta ei voi saada tayttd varmuutta ilman rakenteiden avauksia, ja koiran
tekemat ilmaisut mikrobiperaisestd hajusta vaativat siksi lahes aina tarkempia lisatutkimuksia. Rakenteissa tapahtuvat
ilmavirtaukset voivat aiheuttaa sen, etta koira paikallistaa hajun eri paikasta, kuin missa hajun todellinen lahde on. Koira ilmaisee
vain sen kohdan, mistd haju tulee. Tastd syystd koiran ilmaisemissa tiloissa tulisi selvittaa ilman virtausten vaikutus hajujen
kulkuun, etenkin jos vaurioalue ei ole selva. Vaurio voi myos jaada loytymattd, jos koira ei saa kyseenomaisesta paikasta
ilmavainua. Nain voi kayda esimerkiksi ylapohjan vaurion kohdalla, tai jos esimerkiksi ulkoseinien homevaurioisista
eristemateriaaleista ei ole ilman kulkureittia sisatiloihin tarkastusajankohtana.

YLEISIA OHJEITA

Jos sisatiloissa tehdaan home- tai kosteusvauriokorjauksia, suositeltavaa on osastoida ja alipaineistaa korjattavat alueet.
Mahdollisen homekorjauksen jalkeen suositellaan hyvaa siivousta asunnon sisapintoihin, yleisten homesiivousohjeiden mukaisesti.
Homeenestoaineita (biosideja) tai desinfiointiaineita ei suositella kaytettavan sisatiloissa, ei edes homesiivouksen tehostajana.

Rakennuksen sisapinnoilla tai rakenteiden sisilla ei saa olla kosteus- tai mikrobivaurioita. Vaurioiden syyt ja niiden laajuus tulee
selvittad kaikissa tapauksissa. Syyt kosteusvaurion synnylle tulee poistaa ja vaurioituneet ja muut lahonneet rakenteet tulee uusia
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riittavalla laajuudella, seka varmistaa etta sisatiloihin ei paase mikrobikasvuston hajua. Jo pelkka haju sisatiloissa on riittava syy
aloittaa toimenpiteet hajun poistamiseksi.

Mikrobikasvuston (homekasvuston) varmistamiseksi tai lajimaaritykseen voidaan ottaa mikrobindytteita viljelya ja/tai
mikroskopointia varten. Naytteitd voidaan ottaa materiaalien pinnoilta tai materiaalinaytteita (esim. eristevilla, seinamateriaalista
pala) voidaan toimittaa laboratorioon. Viljelynaytteen lisaksi voi olla tarpeen tehda qPCR-analyysi naytteestd, menetelma nayttaa
myos kuolleet kasvustot mita viljelymenetelmalla ei saada nakyviin. Myos kuolleet mikrobikasvustot voivat aiheuttaa
terveysoireita, jos rihmaston kappaleet ja muut partikkelit paisevit sisailmaan. Mikrobindytteenotto ei ole tarpeen, jos vaurio on
selvasti havaittavissa.

Jos rakenteita ryhdytdan korjaamaan, korjaustoimenpiteet tulisi tehdad asiantuntevan tahon toimesta ja riittavalla laajuudella.
Sosiaali- ja terveysministerion asetuksessa (545/2015) maaritellaan ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista.
Rakenteiden tutkimustoimenpiteita ja korjaussuunnittelua suositellaan teetettavan esimerkiksi rakennusterveysasiantuntijan
(RTA) avulla.

Tutkimus- ja purku-/korjaustoimenpiteiden aikana seka niiden jalkeen on huolehdittava polynhallinnasta ja purkutoitd tekevien
henkilokohtaisesta suojauksesta. Tiloihin suositellaan tehostettua siivousta korjaustoiden aikana ja niiden jalkeen. Asbestikartoitus
tai -selvitys asbestia sisaltavista materiaaleista voi olla aiheellinen ennen laajempia purkutoita tai korjauksia (ennen vuotta 1994
valmistuneisiin rakennuksiin).

Annettuja  korjausehdotuksia ei voida sindllaan  kayttaa korjausteknisena  suunnitteluasiakirjana, vaan pelkastain
korjaussuunnittelun apuna. Johtopaatelmat ja toimintasuositukset on tehty annettujen rakennetietojen ja annettujen tietojen

havainnoista, mittauksista tai homekoiran havainnoista tai havaintokohtien tulkinnasta.
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LIITE I: VALOKUVAT

P AP Us1 us2
BETONIKATTOTILI PINTAMATERIAALI KIPSILEVY 15 KIPSILEVY 13
RUOTEET TERKSOETONILAATTA HOYRYSULKU HOYRYSULKU
LISTOITUS LAMMOMERISTE 50, REUNOILLA 100 RUMKO FLAMMOMERISTE 125 RUNKO FLAMMONERISTE 125
ALUSKATE TIMISTETTY SORA >300 LAMONERISTE 50 LAMONERISTE 50
KATTOKAMNAKKEET + ILMATILA MIN 100 TUULENSUQUALEVY 10 TUULENSUOJALEVY 10
IAMMUONERISTE 250 LAMMONLAPEISTKERROIN: KOOLAUS + ILMARAKO 25 KOOLAUS + ILMARAKO 25
HOYRYSULKU ULDMP| REUNA-ALUE O-1m SOKKELISTA 0.28 W/m2 K  JULKISIVUTILI UTK 21x120 HOYLATTY
KOOLAUS 50 SISEMPI REUNA-ALUE 0.26 W/m2 K
LAMMONLAPAISYKERROIN: 0,28 W/m2 K LAMMONLAPAISYKERROIN: 0,28 W/m2 K

KATTOVERHOUS
1 AMMONI APAISYKERROIN: 019 W/m2 K

TP

AR AR AR AR RRAR AR AR R AR R AR RRRRRARRARAAARARA

Rakennetietoja, julkisivukuvaa ja leikkauskuva. Leikkauskuvassa nakyy alapohjan reunavahvistettu laattarakenne ja
alapuolinen lammoneriste.



BETONIKATTOTIILI
KOOLAUS 50
RIMOITUS
ALUSKATI

USKATE
TUULETETTU ILMATILA
UAMMONERISTE 250
KATTORISTIKOT
HOYRYSULKU
KOOLAUS 50
KIPSILEVY / PANELI

LAMMONLAPAISYKERROIN: 0.19 W/m2 K

) SILEVY
HOYRYSULKY

RUNKO -+ [AMMONERISTE 125
RIMA + LAMMONERISTE 50
TUULENSUQJA 10
PYSTYRIMOITUS 25

UTK 21x120 HOYLATTY

LAMMONLAPRISYKERROIN 0.28 W/m2 K

KIPSILEVY

HOYRYSULKU

RUNKO -+ LAMMONERISTE 125
RIMA -+ LAMMONERISTE 50
TUULENSUQJA 10
MUURAUSRAKO 25

POLTETTU TiLI 85

LAMMONLAPAISYKERROIN 0.28 W/m2 K

JOKA PYSTYSAUMA AUKI
KOSTEUSERISTYS
VEDENPOISTOPUTKET
KALUSTUS RAKENNUKSESTA POIS
TIVIS PINTAMAA

// SALAGUITUS

PINTAMATERIAALI
TERASBETONILAATTA

LAMMONERISTE 50, REUNOILLA 100
TIMISTETTY SORA > 300mm

LAMMONLAPAISYKERROIN:
ULOMPI REUNA-ALUE O-1m SOKKELISTA 0.28 W/m2 K
SISEMPI REUNA-ALUE 0.26 W/m2 K

Rakenteen leikkauskuva.
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Nakymaa sisaantulon kohdalta. Julkisivun laudoituksessa ja levytyksessa on nakyvaa mikrobikasvustoa ja likaantumista.
Puupilarissa maali irtoilee.
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Kodinhoitotilan kohdalla syoksytorvi valuttaa vetta, kosteutta on paassyt valumaan hieman seinan puuosiin ainakin
ulkopuolelle.

g S

on betonirakenne seka oven pellitys.
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Kulmajiirin kohdalla raystaskouruissa on epitiiveytta, vettd valuu liitoskohdista. Syksytorvien kiinnityksissa on
puutteita. Julkisivun levytyksessa on kasvustoja ja likaa. Ulkona on erilaisia ulkovaloja. Sokkelin vierustalla on
hiekkamaata ja hieman nurmikkoa tai sammalta.
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CUNCER .

Nakymaa ulkopuolelta. Julkisivun levytyksissa on runsaasti tummentumia. Pihan puupenkki-on laho. Pihalla on
sadevesikaivoja ja leikkivalineita.
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Nakymaa ylapohjatilasta, jota paastiin katselmoimaan vain tikkailta kasin. Tilassa ei ole kulkusiltoja. Puuosissa ei
haviattu kosteusjalkia, aluskate on paikallaan. Lammoneristeena on selluvilla. Muutamia tuulenohjauspahveja on
irronnut.
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nakymaa keittiosta. lkkunan puulistoituksissa on kosteusjalked, reunoilla silikonitiivisteet puuttuvat osittain.
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Nakymaa kodinhoitotilasta. Lattiassa on laatoitus, seinissa maalipinta. Takaoven edustalla mitattiin kohonneita
pintakosteuslukemia (80-95), aluetta merkitty kuvaan siniselli. Kodinhoitotilassa on lattiakaivo. Kaapin sisalla
vesialtaan alla viemarista on vesivuotoa vetta laskiessa.
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Nakymaa we-tilasta. Lattialla on muovimatto, seinissa kaakelit. Kynnyksen silikoni on irti, kynnyksen ja karmien viliin
voi paasta kosteutta ja likaa. Puuosissa on kosteusjilked, maali irtoilee. Oven alla siirtoilmareitti on vahainen.
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Nakymaa teknisesta tilasta. Lattiakaivona on kurakaivo. Kaapissa on keskuspolynimuri, jonka ylapuolelta ylapohjasta
on ilmavuotoa sisatilaan. Kohdasta tuulee tunkkaista ilmaa sisalle, hoyrynsulkumuovituksen reuna nakyy. Takaoven
reunoilla puurakenteissa on kosteusjalkea.
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Teknisessa tilassa on ilmanvaihtokone. Koneen sisilla on jonkin verran likaa. Suodatin vaihdettiin tarkastuksen

yhteydessa.
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Nakymaa kylpyhuoneesta. Seinissd ja lattiassa on laatoitus, kuivasta lattiakaivosta puhaltaa viemarinhajua sisatilaan.
Oven puukarmeissa on kosteusjilke3. Saunan ovi on nostettu pois paikaltaan. lkkunan yliosassa rakenteen tiivistys on
irronnut, roiskevetta ja vesihoyrya voi paasta seindarakenteen sisalle.
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hoyrynsulkualumiinipaperointi, jota on teipattu kiinni pakkausteipilla, paikoin teippaus puuttuu. Valaisimen ritila on irti.
Seinassa on reika, jonka kohdalla myos hoyrynsulussa on reika. Tilassa ei ole kiuasta, seindan on asennettu kuivan tilan
sahkopistoke. Seinan panelointien pintaa ei ole hoylatty, pinta on tikkuinen.
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Nakymaa makuuhuoneista. Ulkoseinan liitoskohdassa seinan levytyksissa on halkeamaa. Ulkoseinan pistorasia heiluu,
pistorasioiden kohdalta havaittiin ilmavuotoa sisatilaan. Yhdella alueella katon alueella havaittiin kylmempi alue
lampokameran avulla tarkasteltuna. Kohdassa on hyva tarkastaa eristepaksuutta.
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Kattopinnoissa on monin paikoin akustiikkalevyja, joiden ylapuolella puupanelointi. Lampokameralla havaittiin
ilmavuotoa ylapohjatilasta sisatilaan.
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Nakymaa pienemmasta kylpyhuoneesta. Puukarmeissa on kosteusjilkea, silikonit puuttuvat. Lattiakaivo on tyhja.
Seinissa ja lattiassa on laatoitus.
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Nakymaa makuuhuoneesta.

Nakymaa ruokailutilasta. Lattialammitys oli paikoin erittain kuumana.
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Nakymaa eteistilasta. Eteisessa on sahkotaulu. Oven edustalla on betoniporras, pellitysta ei ole. Limpokameran avulla
havaittiin kylmempi alue sahkokaapin alla seindpinnassa. Havainto viittaa epatiiviiseen alapohjan lapivientiin valiseinan
sisalla.



