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§ 57
Uudisrakennuslupa 2023-1073, Kotitontuntie 5
Paatospaivamaara 11.4.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 17.4.2024
Rakennuspaikka 49-15-22-1 Kotitontuntie 5
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 3239.0
Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 1013.0 k-m?
kerrosala

Hakija Kiinteistd Oy Kotitontuntie 1
c/o Lumo Kodit Oy
PL 40
00301 HELSINKI

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

2400.0 k-m?

Toimenpide Asuinkerrostalo (1), polkupyodrakatos, syvasailioryhma

Paasuunnittelija: [l arkkitehti , Fise AA
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:(.e.:n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104108000K 3260.0 3136.0 11335.0 4

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 20.09.2023 Puoltava
Metron rataisanndinti Puoltava
Naapurien kuuleminen 19.10.2023
11 kpl
Kaupunkikuvatoimikunta 15.08.2022 Ehdollinen
Rajanaapurit Espoo 06.10.2023 Puoltava
Lansimetro Espoo 25.10.2023 Puoltava
Kaupunkiteknitkan 17.11.2023 Tarkastettu

keskus
Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 9 kpl
Kaupparekisteriote



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Valtakirja

Poikkeamispaatds lainvoimaisuustodistuksineen
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Johtokartta

Kerrosalalaskelma ja -kaavio

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
PIMA-tutkimusraportti

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Paarikuljetuksen tilantarvekaavio

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku q50 (2,0), E-luku (82)
Varitetyt julkisivupiirustukset

Havainnekuvia

Ymparistoselvitys

VSS-piirustus

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Selvitys yhteis- ja aputiloista

Hankeselostus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa nelikerroksisen asuinkerrostalon seka polkupydrakatoksen
rakentamiseen. Haetaan lupaa syvasailioryhmalle.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti muodostaa asuinkerrostalojen korttelialueen (AK). Asemakaavassa
korttelialueelle on osoitettu yksi rakennusala enintaan nelikerroksiselle
asuinkerrostalolle, jonka idan puoleinen osa saa olla enintaan
kolmikerroksinen. Kotitontuntien puoleiselle korttelialueen sivulle on
maaratty ajoliittymakielto. Pysakointi on osoitettu kottelialueen pohjoiseen
osaan auton salityspaikan rakennusalle. Idassa korttelialueen erottaa
Tontunmaen pientaloalueesta Tonttupolku-niminen kevyenliikenteenvayla.
Enimmaiskerrosala on 2400 kem2.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa mm. asukkaiden yhteistiloja,
asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, jate- ja kiinteistonhuoltotiloja seka
asumisviihtyisyytta lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittavat osat.

Asemakaavan mukaan julkisivujen tulee harmonisella tavalla sopeutua
ymparistédnsa. Kotitontuntien puoleisella lantisella julkisivulla
julkisivumateriaalina tulee kayttaa vaaleaa rappausta tai paikallamuurattua
tiiltd. Tonttupolun puoleisella itaisella julkisivulla julkisivumateriaalina tulee
kayttaa lampimansavyista rappausta, paikallamuurattua tiilta tai puuta.
Mainittujen julkisivujen tulee kuitenkin olla toisistaan poikkeavia.

Lisaksi katutason julkisivuista ei saa aiheutua umpinaista vaikutelmaa,
asuntojen parvekkeita ei saa sijoittaa rakennuksen ita- ja pohjoispuolelle
ja maantasoon sijoitettuihin asuntoihin tulee rakentaa asuntokohtaiset



pihat.
Korttelialueelle on laadittu asemakaavaa taydentava korttelisuunnitelma.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on mydnnetty poikkeamispaatds 49-2023-599-S, jonka
mukaan hankkeen kerrosala saa olla enintdan 2480 kem2. Kerrosalan
ylitys edellyttda porrashuoneilta viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta. Lisaksi
julkisivuvarityksen osalta voidaan poiketa siten, ettd asemakaavassa
rakennuksen itdjulkisivulle maaratty lampimansavyinen julkisivumateriaali
voidaan sijoittaa Iansijulkisivulle parvekkeiden taustalle.

RAKENNUSHANKE

Suunniteltu terasbetonirakenteinen, osittain tasakattoinen ja osittain
lapekattoinen asuinrakennus on asemakaavaa noudattaen Kotitontuntien
puolella nelikerroksinen ja Tonttupolun puolella kolmikerroksinen.
Sisaankaynti rakennukseen on jarjestetty Kotitontuntien puolelta, laajan
parvekejulkisivun alle muodostuvan suojaisan kulkukaytavan kautta.

Tontin pohjoiseen osaan sijoittuvalle pysakdintialueelle ajetaan pohjoisen
suunnasta Haltijatontuntien kautta. Pysakdintialueen laidalle sijoitetaan
polkupyérakatos.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen Kotitontuntien puoleiselle osalle
on suunniteltu yhteis- ja aputiloja, joihin lukeutuu myds terassein
varustettu kerhotila-talosauna. Ensimmaisen kerroksen pihan puoleiselle
osalle on suunniteltu asuntoja, joilla on aidoin rajatut asuntopihat.
Ylemmat kerrokset koostuvat yksinomaan asunnoista.
lImanvaihtokonehuone on sijoitettu korotetun kattorakenteen sisaan.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 45 kpl, keskipinta-alaltaan noin 47 m2.
Kaikissa asunnoissa on vahintdan osittain lasitettu parveke tai
ranskalainen parveke. Jatteet kerataan ajoliittyman yhteyteen sijoitettaviin
syvasailidihin.

Varatiejarjestelynd rakennuksen Kotitontuntien puoleisella sivulla on
omatoiminen pelastautuminen parvekeluukkujen kautta maanpinnalle.
Rakennuksen paadyissa olevilta parvekkeilta seka itasivun ranskalaisilta
parvekkeilta pelastaudutaan palokunnan tikkaiden avulla maanpinnalle.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina on vaalea rappaus. Kadun puoleisen
laajan parvekejulkisivun taustalla kaytetdan vaalean puun varista,
lasuurimaalattua sormikuvioitua betonia. Maantasokerroksen julkisivu on
koko rakennuksessa tummanharmaata sormikuvioitua betonia. Ratkaisu
noudattaa poikkeamispaatosta.

Rakennusoikeus

Rakennuksen kokonaisala on 3260 m2. Rakennuksen kerrosala on 3136
kemz2, josta on rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 2480 kem2,
asemakaavan mahdollistamaa lisdkerrosalaa 409 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 247 kem2. Asemakaavassa
sallittu rakennusoikeudellinen kerrosala ylitetdan 80 kem2:n verran.

VAHAISET POIKKEAMISET
Ei vahaisia poikkeamisia.



AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan
1 ap/ 110 kem2, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto; hankkeessa yhteensa
vahintdan 23 ap. Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 23 ap piha-
alueelle. Jokaiseen autopaikkaan toteutetaan sahkéauton
latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyorapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto; hankkeessa
yhteensa vahintaan 90 pp. Asuntojen polkupydrapaikat tulee sijoittaa
katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan, ulkotiloihin tulee liséksi osoittaa
tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin. Polkupydrapaikkoja on suunniteltu
yhteensa 90 pp ulkoiluvalinevarastoihin seka erilliseen lukittavaan
polkupydrakatokseen. Polkupyodrapaikkoja on liséksi osoitettu piha-
alueelle.

VAESTONSUOJA

Yhteensa 61 henkildlle suunniteltu S1-luokan vaestdnsuoja sijaitsee
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Normaaliajan kayttona on
irtaimistovarasto.

SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Asuinrakennus ja piha-alue ovat esteettomia. Asuntoparvekkeille on
suunniteltu esteetdn paasy. Hankkeelle on varattu kaksi LE-autopaikkaa.
Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.
Pienasuntovaltaisessa hankkeessa alitetaan PKS- ja TOPTEN-
rakennusvalvontojen velvoittavan aputilojen mitoitusohjeen
vahimmaisarvo lastenvaunuvarasto-, pesula-, kuivaushuone- ja
kerhohuoneen pinta-alan suhteen. Liséksi vaaditun kahden talosaunan
sijasta on suunniteltu vain yksi talosauna. Hakijan mukaan
ulkoiluvalinevarastoon suunnitellut kolme lastenvaunupaikkaa on riittava
maara, koska nykyisin asukkaat vievat vaununsa asuntoon sisalle. Hakija
perustelee pesula- ja kuivaushuonetilojen alitusta pesukone-
kuivausrumpuvarauksella kaikkien asuntojen valjissa kylpyhuonetiloissa.
Kerhotilan pinta-alan katsotaan riittdvan hankkeen asukkaiden
kerhotilatarpeeseen. Lisdksi hakija toteaa sahkdisella
ajanvarausjarjestelmalla varustetun talosaunan tarjoavan riittdvan maaran
oikea-aikaisia ja energiataloudellisia saunavuoroja kaikille asukkaille.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 15.8.2022 puoltanut hanketta huomautuksin,
jotka on otettu suunnittelussa huomioon.

Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo



Lupa myodnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on selvitettdva maanalaisten johtojen
sijainti. Mahdollisesta johtojen siirtdmisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paalutustyd edellyttda ennen toimenpiteisiin ryhtymista
yhteydenottoa Kaupunkilikenne Oy:n metron
rataisannaintiin.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Kohteen akustinen suunnittelija huolehtii mittausten
kelpoisuudesta ja riittdvyydesta.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

MRL 125§, 133 §, 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:

Jani Vaarnanen
p. 0401934988
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



