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ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTUKSISTA JA SOPIMUS
MAANKAYTTOSOPIMUSPERIAATTEISTA BETONIMIEHEN KAAVAMUUTOKSESSA

SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikké

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Jalilempana tassa sopimuksessa "Kaupunki', seka

Suomen valtio, jota edustaa (y-tunnus: 1503388-4)
Senaatti-kiinteistdt

Lintulahdenkatu 5 A

00530 HELSINKI

jéliempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”.
TAUSTAA JA JATKOMENETTELY

Maanomistaja omistaa Kivimiehen asemakaavan muutoksen (220209) alueella
kiinteistot 49-10-14-3 ja 49-10-14-7 ja Betonimiehen asemakaavan muutoksen (220213)
alueella sijaitsevat kiinteiston 49-418-1-859 kaksi palstaa. Asemakaavat Kivimies
220209 ja Betonimies 220213 olivat alun perin samaa kaava-aluetta. Kokonaisuuden
kasittava osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.4 — 20.5.2019.
My&hemmin ehdotusvaiheessa asemakaava-alue jaettiin kahtia Kaupungin esityksesta,
mika aiheutti sen, ettd arvonnousu kohdistuu Maanomistajan kohdalla taysin
Betonimiehen kaava-alueelle. Kivimiehen kaava-alueella Maanomistajan kiinteistéjen
rakennusoikeuden maara pienenee ja Maanomistajan kiinteistajen korttelialueita
muuttuu yleisiksi alueiksi.

ASEMAKAAVA-ALUE

Kivimies, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue 220209,
jaliempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava’.

Voimassa olevassa asemakaavassa ("Kivimies, Kivimies muutos”, hyvaksytty 5.4.2004,
kaavatunnus 049 220704) Maanomistajan omistamat kiinteistét 49-10-14-3 ja 49-10-14-
7 ovat osoitettu, opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YOIs).

Vireilla olevassa Kivimiehen kaavamuutoksessa Maanomistajan omistamien
kiinteistojen kaavamerkinnat ovat:

- YOT, noin 25 785 kem

- K-1, noin 8 017 kem

katualue, noin 6 388 m?

puisto, noin 9 539 m?

[}

Sopimusalue on merkattu liitekartalle 1.
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SOPIMUKSEN SISALTO

Talld sopimuksella Kaupunki ja Maanomistaja sopivat Asemakaava-alueen yleisten
alueiden luovuttamisesta ja maankéayttésopimuksen periaatteista Betonimiehen
kaavamuutoksessa.

SOPIMUSEHDOT
1. ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA

1.1. LUOVUTUKSEN KOHDE

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 2 958 m? suuruisen maaraalan kiinteistosta
49-10-14-3 ja noin 12 969 m? suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-10-14-7. jaliempana
yhdessa "Maaraalat". Maaraalat ovat Asemakaavan mukaista yleista aluetta (katu,
puisto). Maanomistajan luovuttamien alueiden arvo on yhteensa 319 000 euroa.

Maaraalat on rajattu liitekartalle 2.

Maaraalojen ulkopuolelle rajataan noin 6 507 m? suuruinen alue, jonka ylin
korkeusasema on +6 ja alin korkeusasema -19, jaliempana "Maanalainen Maaraala”.
Maanalainen Maaraala jad Maanomistajan omistukseen.

Maanalaisella Maaraalalla sijaitsee Maanomistajan omistamat maanalainen
vaestonsuoja (nk. YVSS3) rakenteineen, maanalaisia kulkuyhteyksia, teknisia yhteyksia
Ja naiden edellyttama suojavychyke (edell luetellut vaesténsuoja rakenteineen,
kulkuyhteydet, tekniset yhteydet ja suojavyohyke jaljempana "Maanalaiset Tilat").
Maanalaiset Tilat jaavat Maanomistajan omistukseen.

Maanalainen Maaraala on rajattu liitekartalle 3 (lisaksi liitteesta 3 ilmenee Maanalaisten
Tilojen laajuus kartalla ja alustava maanalainen 3D-tonttijako). Luovutuksen yhteydessa
Maanalainen Maaraala saa oman maaraalatunnuksen. Maanalaisen Maaraalan
tarkempi ulottuvuus voi viela tarkentua 3D-tonttijaon yhteydessa.

Kiinteistosta 49-10-14-7 luovutettavalla maaraalalla sijaitsee vaestonsuojaluolan
tekninen kuilu (kaavassa map-1/ta), joka jaa Maanomistajan omistukseen.
Sopimusosapuolet sitoutuvat tekemaan kuilua koskevan erillisen maanvuokra-,
kayttooikeus- tai rasitesopimuksen. Kuilun sijainti on esitetty liitekartassa 4.

Luovutettavilla Maaraaloilla sijaitsevat katurakenteet ja -kalusteet siirtyvat Kaupungin
omistukseen,

1.2, KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN
Maanomistajan luovuttamien alueiden arvo on yhteensa 319 000 euroa.

Kaupunki maksaa kauppahinnan Maanomistajalle neljan viikon kuluessa lopullisen
luovutuskirjan allekirjoittamisesta.
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1.3. MAANALAISET TILAT JA 3D-MAARAALA

Taman esisopimuksen kohdassa 1.1. todetulla tavalla Maanalainen Maéraala ja
Maanalaiset Tilat jaavat Maanomistajan omistukseen ja hallintaan.

Otaniemen alueella on vireilla maanalaisen asemakaavan (Vuorimies, 920500) ja
tonttijaon laatiminen. Tavoitteena on muodostaa Maanalaisesta Maaraalasta
maanalainen 3D-kiinteistd ja perustaa sille tarvittavat rasiteoikeudet (mm. kulku- ja
tekniset yhteydet).

Osapuolet sopivat Maanalaisen Maaraalan osalta seuraavaa:

a) Kaupunki myétavaikuttaa omalta osaltaan maanalaisen kaavan (Vuorimies, 920500)
ja sitovan tonttijaon hyvaksymiseen, jotta Maanalainen Maaraala saadaan eriytettya
omaksi maanalaiseksi 3D-kiinteistdkseen;

b) Maanomistaja ja Kaupunki sopivat tarvittavista rasiteoikeuksista (mm. kulku- ja
tekniset yhteydet) Maanalaisesta Maaraalasta perustettavan maanalaisen 3D-
kiinteistén hyvaksi. Osapuolet toteavat nama tarvittavat rasiteoikeudet perustettavan
korvauksetta;

c) Mikali maanalainen kaava tai sitova tonttijako ei etene siten, etta maanalainen 3D-
Kiinteistonmuodostus olisi mahdollista, sopimusosapuolet sitoutuvat sopimaan
vaihtoehtoisesta ratkaisusta siten, etta lopputuloksena on kirjaamiskelpoinen
sopimus, kuten maanvuokrasopimus tai kayttdoikeussopimus. Talléin Maaomistaja
sitoutuu luovuttamaan Maanalaisen Maaraalan Kaupungille korvauksetta ja
vastaavasti Kaupunki sitoutuu luovuttamaan Maanalaisen Maaraalan hallinnan
Maanomistajalle korvauksetta.

d) Kaupunki sitoutuu huolehtimaan, etta nama edella sanotut Maanalaista Méaraalaa
koskevat velvoitteet ja rasitteet tulevat mahdollisia Maaraalojen uusia
kiinteistonomistajia tai kayttéoikeuden haltijoita sitovaksi, mikali Kaupunki luovuttaa
kolmansille tahoille omistus- tai kirjattavia kayttdoikeuksia Maaraalan alueelle.

1.4. REKISTEROIMATTOMAT SOPIMUKSET

Maanomistaja on solminut rasite-, kayttéoikeus- ja muita sopimuksia, joita ei ole
rekisterdity, ja jotka osittain kohdistuvat luovutettaville Maaraaloille. Sopimukset
koskevat mm. kulkuyhteyksia, johtoja ja kaapeleita. Sopimukset, jethir-Kaupunki-erote
~“tutustuntt-jajethinretsttouduta, on lueteltu litteessa 5. Esisopimuksen
allekirjoitushetkella Kaupunki ei ole tutustunut sopimuksiin. Maanomistaja ja Kaupunki
sitoutuvat molemmat osaltaan neuvottelemaan ko. sopimusten osapuolten kanssa
sopimuksien muuttamisesta, paattamisesta ja rekisterdimisesta tarpeellisilta ja
mahdollisilta osin, kun asemakaavoitus, tonttien muodostus ja yleisten alueiden (kadut,
kunnallistekniikka, puistot) suunnittelu ja toteutus antavat sille edellytykset. Kaupunki
myotavaikuttaa naiden edellytysten toteutumiseen. Kaupunki edellyttéaa sijoituslupien
hakemista Kaupungin omistamille yleisille alueille sijoittuville rasitteille (esim. johdot).
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1.5. LUOVUTUKSEN MUUT EHDOT JA EHDOT LUOVUTUKSEN TEKEMISELLE

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan olennaisilta osiltaan Liitteen 6 mukaisen
lopullisen Maaraalojen luovutuskirjan kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun
Asemakaava on tullut voimaan,

1.6. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama kiinteistokaupan esisopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi, kun se on
allekirjoitettu ja Kaupunkia sitovaksi sen jéalkeen, kun se on allekirjoitettu ja
lainvoimaisesti hyvaksytty Kaupungin asianomaisessa luottamuselimessa.

Mikali Asemakaava ei tule voimaan viiden (5) vuoden kuluessa esisopimuksen
allekirjoittamisesta, esisopimus raukeaa.

Mikali Asemakaava tulee voimaan olennaisesti toisen sisaltéisena tai muutettuna,
Osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan esisopimuksen
muuttamisesta.

Esisopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuneista vahingoista.

1.7. PAKOTTEITA KOSKEVA VAKUUTUS

Kaupungin Maanomistajalle toimittamat tiedot Kaupungista ovat oikeat ja paikkansa
pitavat, eika Kaupunkiin kohdistu Eurocopan Unionin tai YK:n pakotteita. Kaupunki
vakuuttaa, ettei pakotteiden piirissa oleva taho tule rahoittamaan esisopimuksen
perusteella solmittavaa kauppaa, ja ettei kaupan kohde myéskaan kaupan johdosta
paady pakotteiden piirissa olevan tahon kayttoon, omistukseen tai maaraysvaltaan
Euroopan Union tai YK:n pakotesaantelyn vastaisesti.

2. KIVIMIEHEN KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUSTEN HUOMIOIMINEN BETONIMIEHEN
KAAVAMUUTOKSEN MAANKAYTTOSOPIMUKSESSA

Kivimiehen asemakaavan muutoksessa Maanomistajan omistamilla alueilla
rakennusoikeiden maara vahenee ja kayttdtarkoitus muuttuu osittain puisto- ja
katualueiksi alueilla, jotka ovat aiemmin olleet osittain YO/s-korttelialuetta. Tasta johtuen
Maanomistajalle ei aiheudu Kivimiehen kaavasta arvonnousua, eika nain ollen ole
tarvetta tehda maankayttésopimusta.

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat, etta Kivimiehen asemakaavamuutoksen aiheuttamat
vaikutukset Maanomistajan kiinteistéjen arvoon huomioidaan tulevassa Betonimiehen
asemakaavamuutoksen edellyttamassa maankayttésopimuksessa, mikali
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy Betonimiehen asemakaavan muutoksen
esitettavaksi kaupunginhallitukselle viiden (5) vuoden kuluessa taman sopimuksen
allekirjoittamisesta.

Betonimiehen asemakaavamuutoksen edellyttamassa maankayttosopimuksessa
noudatetaan kulloinkin voimassa olevia maankayttésopimusperiaatteita.
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3. SOPIMUKSEN JA ESISOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Kiinteisténkaupan esisopimuksen paattymisesta on sovittu ylla kohdassa 1.6.
Esisopimus katsotaan paattyneeksi, kun kohdassa 1. tarkoitettu lopullinen luovutuskirja
on allekirjoitettu,

Esisopimus on kuitenkin voimassa maakaaren (12.4.1995/540) 2 luvun 7 §:n mukaisesti
viisi vuotta (5).

Kohdan 2 osalta sopimus paattyy, kun Betonimiehen kaavamuutoksen edellyttama
maankayttosopimus on allekirjoitettu, mutta kuitenkin viimeistaan viiden (5) vuoden
kuluttua taman sopimuksen allekirjoittamisesta.

4. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet, joita
sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

LITTEET
- Liite 1. Sopimusalue

- Liite 2. Kartta luovutuksen kohteena olevista Méaraaloista

- Liite 3. Kartta Maanalaisesta Maaraalasta, Maanalaisista Tiloista ja alustava
maanalainen 3D-tonttijakokartan luonnos

- Liite 4. Kartta teknisen kuilun sijainnista

- Liite 5. Luettelo rekisterdimattomista sopimuksista

- Liite 6. Luovutuskirjaluonnos liitteineen
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Tata sopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS

Espoossa 3_6 3 2024
ALLEKIRJOITUKSET

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttoéasiantuntija

Senaatti-kiinteistét puolesta valtakirjalla

Emmi Sihvonen
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Tommi Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta
Ja Emmi Sihvonen Senaatti-kiinteistét puolesta ovat allekirjoittaneet taman sopimuksen ja etta
he ovat olleet yhta aikaa lasné tétd vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien

henkiléllisyyden ja todennut, ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla
tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut

Juho Toijanaho

0497/15

kiinteistdinsindori

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikon, ja maankayttoasiantuntija Tommi Henrikssonin kunkin yksin
allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa & . _é 2024

Olli Isotalo
kaupunkiympariston toimialan johtaja



LITEKARTTA 1

MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS
ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA . .2024
Kivimies, alue 220209 2024-3

Espoon kaupunki /
Senaatti-kiinteistot

sopimusalue
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LITE
Rekisteroimattomat sopimukset

1. Senaatti-kiinteistot / 49-10-14-7 ("Tontti 7a") ja Aalto-
yliopistokiinteistét Oy / 49-10-14-6 ("Tontti 6”) valilla 26.10.2013
allekirjoitettu rasitesopimus, joka koskee kulkuvaylia, vesi-,
jatevesi-, sadevesi ja kaukolampgjohtolinjoja.

2. Senaatti-kiinteistot / 49-10-14-7 ("Tontti 7a") ja Aalto-
yliopistokiinteistét Oy / 49-10-14-7-M501 ("Tontti 7d”), nykyinen
maaraalatunnus M5086, valilla 26.10.2013 allekirjoitettu
rasitesopimus, joka koskee kulkuvaylia, vesi-, jatevesi-, sadevesi
ja kaukoldmpojohtolinjoja ja autopaikkoja.

3. Senaatti-kiinteistdt / 49-10-14-7 ("Tontti 7a”) ja Aalto-
yliopistokiinteistot Oy / 49-10-14-2 ("Tontti 2") valilla 26.10.2013
allekirjoitettu rasitesopimus, joka koskee kulkuvaylia, vesi-,
jatevesi-, sadevesi ja kaukolampajohtolinjoja ja autopaikkoja.

4. Senaatti-kiinteistot / 49-10-14-7 ("Tontti 7a") ja Aalto-
yliopistokiinteistot Oy / 49-10-16-3 ("Tontti 16-3") valilla
26.10.2013 allekirjoitettu rasitesopimus, joka koskee vesi-,
sadevesi ja kaukolampdjohtolinjoja.

5. Senaatti-kiinteistt / 49-10-14-7 ("Tontti 7a") ja Aalto-
yliopistokiinteistot Oy / 49-10-1-10 ("Tontti 1-10") valilla
26.10.2013 allekirjoitettu rasitesopimus, joka koskee
kaukolampajohtolinjoja.

6. Senaatti-kiinteistot / 49-10-14-7 ("Tontti 7a") ja Aalto-
yliopistokiinteistot Oy / 49-10-1-11 ("Tontti 1-11") valilla
26.10.2013 allekirjoitettu rasitesopimus, joka koskee
kaukolampdjohtolinjoja.

7. Suomen valtion/Senaatti-kiinteistot ja Aalto-yliopistokiinteistét
Oy:n valilla allekirjoitettu 27.9.2012 useita kiinteistsja koskeva
sopimus koskien sahké- ja tietolikenneverkkojohtojen kayttoa
seka huolto- ja yllapitovastuuta. Sopimuksen perusteella ei ole
mahdollista perustaa rasitteita kiinteistsrekisteriin.

8. Suomen valtio / Senaatti-kiinteistot ja Koy Espoon
Lampomiehenkuja 2, Koy Espoon Lampémiehenkuja 3, Koy
Espoon Betonimiehenkuja 5 ja Koy Espoon Metallimiehenkuja 10
valilla 13.2.2020 allekirjoitettu rasitesopimus, joka koskee
vaestonsuojarakennelmaa, kulkuvaylia, autopaikkoja,
sahkdjohtoja, kaukolampdjohtoja, jatevesijohtoja, hulevesijohtoja
ja vesijohtoja.



9. Suomen valtio / Senaatti-kiinteistot ja Kiinteisté Oy Metallum
valilla 18.12.2020 allekirjoitettu rasitesopimus, joka koskee
sahkopaakeskusta ja sahkokaapelia, kulkuyhteyksia ja
maanalaisia tiloja.

10. Senaatti-kiinteistot ja Teknologian tutkimuskeskus VTT Qy:n
valilla 28.10.2021 allekirjoitettu kayttdoikeussopimus (41180)
koskien VTT:n kaapeleita kiinteistén 49-10-14-7 alueella.

11. Senaatti-kiinteist6t ja Teknologian tutkimuskeskus VTT QOy:n
valilla 28.10.2021 allekirjoitettu kayttéoikeussopimus (41181)
koskien VTT:n kaapeleita kiinteiston 49-10-14-7 alueella.

12. Senaatti-kiinteistot ja Teknologian tutkimuskeskus VTT Oy:n
valilla 28.10.2021 allekirjoitettu kayttéoikeussopimus (41182)
koskien VTT:n kaapeleita kiinteiston 49-10-14-3 alueella.

13. Senaatti-kiinteistot ja Telia Finland Oyj valilla 15.12.2022
allekirjoitettu kayttdoikeussopimus (43890) koskien kaapeleita
seka niihin liittyvia laitteita kiinteiston 49-10-14-7 alueella.
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LUOVUTUSKIRJA
LUOVUTTAJA

Suomen valtio, jota edustaa (Y-tunnus: 1503388-4)
Senaatti-kiinteistot

Postiosoite: Lintulahdenkatu 5 A, 00530 HELSINKI
Paatos: Senaatti-kiinteistsjen konsernijohtajan paatss 22.3.2024

jaliempana téssa sopimuksessa "Luovuttaja”

LUOVUTUKSENSAAJA
Espoon kaupunki (Y-tunnus 0101263-6)
Postiosoite: Tonttiyksikks, PL 49, 02070 ESPOON KAUPUNK]
Puhelin: (09) 81621
Paatos: Kaupunginhallitus, lainvoimainen

jaliempana tassa sopimuksessa "Luovutuksen Saaja”

LUOVUTUKSEN PERUSTE

Esisopimus alueen luovuttamisesta XX.xX.2024
Asemakaava: Kivimies 220209
Asemakaava on tullut voimaan xx.xx.2024

LUOVUTUKSEN KOHDE
Luovuttaja luovuttaa Luovutuksen Saajalle noin 2 958 m? suuruisen maéraalan
kiinteistosta 49-10-14-3, ja noin 12 989 m? suuruisen méaéaraalan kiinteistésta
49-10-14-7, jaliempana "Luovutuksen Kohde".

Luovutuksen Kohde on osoitettu puistoksi (VP) ja kaduksi.
Luovutuksen Kohde on rajattu litekartalle 1.

Luovutuksen Kohteen ulkopuolelle rajataan noin 6 507 m? suuruinen alue,
jonka ylin korkeusasema on +6 ja alin korkeusasema -19, jallempéana
‘Maanalainen Maaraala”. Maanalainen Madaraala jaa Luovuttajan omistukseen.

Maanalaisella Maaraalalla sijaitsee Luovuttajan omistamat maanalainen
vaestonsuoja (nk. YVSS3) rakenteineen, maanalaisia kulkuyhteyksia, teknisia
yhteyksia ja naiden edellyttama suojavyshyke (edella luetellut vaestoénsuoja
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rakenteineen, kulkuyhteydet, tekniset yhteydet ja suojavythyke jaliempana
"Maanalaiset Tilat"). Maanalaiset Tilat jaavat Luovuttajan omistukseen.

Maanalainen Méaéraala on rajattu liitekartalle 2 (lisaksi liitteesta 2 ilmenee
Maanalaisten Tilojen laajuus kartalla ja alustava maanalainen 3D-tonttijako).
Taman luovutuksen yhteydessa Maanalainen Maéréala saa oman
maaraalatunnuksen. Maanalaisen Maéaraalan tarkempi ulottuvuus voi viels
tarkentua 3D-tonttijaon yhteydessa.

Kiinteistdsta 49-10-14-7 luovutettavalla maéaraalalla sijaitsee
vaestonsuojaluolan tekninen kuilu (kaavassa map-1/ta), jonka sijoittamisesta
sovitaan litteen 5 mukaisella erillisella rasite-, maanvuokra- tai
kayttdoikeussopimuksella." Kohde on merkitty litekartalle 3.

Luovutuksen Kohteella sijaitsevat katurakenteet ja -kalusteet siirtyvat
Kaupungin omistukseen.

KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN
Maanomistajan luovuttamien alueiden arvo on yhteensa 319 000 euroa.

Luovutuksen Saaja maksaa kauppahinnan Luovuttajalle vimeistazn neljan
vilkon kuluessa taman luovutuskirjan allekirjoittamisesta Luovuttajan
iimoittamalle tilille: xx

LUOVUTUKSEN MUUT EHDOT
Taman luovutuksen ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.

1. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistusoikeus ja hallintaoikeus Luovutuksen Kohteeseen siirtyy taman
luovutuskirjan allekirjoituksin.

2. Kiinnitykset ja panttioikeudet?
Rasitustodistuksen xx.xx.2024 mukaan kiinteistéén 49-10-14-3 ei kohdistu
rekisteriin merkittavia rasituksia tai rajoituksia eika uusia asioita ole vireilla.

Rasitustodistuksen xx.xx.2024 mukaan kiinteistéon 49-10-14-7 ei kohdistu
rekisteriin merkittavia rasituksia tai rajoituksia eika uusia asioita ole vireilla.

P Tiimi kohta péivitetiiin luoy utuskirjan allekirjoitushetken tilanteen mukaan: Mikili luoy ttuskirjan
allekirjoitushetkelli Maanalaisesta Magiridalasta on muodostettu maanalainen 3D-kiinteists. tehdiin rasitesopimus.
Mikiili luovutuskirjan allekirjoitushetkelli Maanalaisesta Mardalasta ei ole muodostettu maanalaista 3D-Kiinteistoi,
tehdiidin kilyudoikeussopimus. Kiyttoikeussopimuksesta ja rasitesopimuksesta on laadittu luonnokset liitteeksi.

? Rasitustodistuksissa per 18.3.2024 Kiinteistoihin ei kohdistu rasituksia tai rajoituksia. Kohta piivitetiidin tarvittaessa
luovutuskicjan allekirjoitushetken rasitustodistusten mukaisesti,
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3. Rasitteet tai vastaavat 3

Rasitteet tai vastaavat ilmenevat xx.xx.202x paivatyilta
kiinteistorekisteriotteilta. Luovuttaja neuvottelee mahdollisuuksien mukaan
kolmannen kanssa rasitteiden poistoista ja muuttamisista silta osin kuin ne
jaavat tarpeettomiksi. Poistoista ja muutoksista aiheutuvista kustannuksista
vastaa Luovuttaja.

Liitteen 4 mukaiset rekistersimattémat sopimukset, kasittden mm.
kulkuyhteyksia, johtoja ja kaapeleita, koskevat osittain Luovutuksen
Kohdetta. Luovuttaja ja Luovutuksen Saaja sitoutuvat molemmat osaltaan
neuvottelemaan ko. sopimusten osapuolten kanssa naiden
rekisterdimattémien sopimuksien muuttamisesta, paattamisesta ja
rekisteréimisesta tarpeellisilta ja mahdollisilta osin, kun asemakaavoitus,
tonttien muodostus ja yleisten alueiden (kadut, kunnallistekniikka, puistot)
suunnittelu ja toteutus antavat sille edellytykset. Luovutuksen Saaja
myé6tavaikuttaa mahdollisuuksien mukaan naiden edellytysten
toteutumiseen. Luovutuksen Saaja edellyttaa sijoitusiupien hakemista
Luovutuksen saajan omistamille yleisille alueille sijoittuville rasitteille (esim.
johdot).

3.1 Maanalaiset Tilat!

Taman luovutuskirjan kohdassa Luovutuksen Kohde todetulla tavalla
Maanalainen Méaaraala ja Maanalaiset Tilat eivat sisally Luovutuksen
Kohteeseen, vaan niiden omistus ja hallintaoikeus jagvat Luovuttajalle.

Otaniemen alueella on vireillda maanalaisen asemakaavan (Vuorimies,
920500) ja tonttijaon laatiminen. Tavoitteena on muodostaa Maanalaisesta
Maaraalasta maanalainen 3D-kiinteisté ja perustaa sille tarvittavat
rasiteoikeudet (mm. kulku- ja tekniset yhteydet).

Maanalainen asemakaava tullut voimaan
Mikali maanalainen asemakaava (Vuorimies, 920500) jaltai sitova tonttijako

ovat taman luovutuskirjan allekirjoitushetkella tulleet voimaan, sopivat
Luovuttaja ja Luovutuksen Saaja tarvittavista rasiteoikeuksista (mm. kulku- ja

* Kohta piivitetidn luovutuskirjan allekirjoitushetken kiinteistorekisteriotteiden mukaisesti. Kiinteistorekisteriotteiden
[4.2.2024 mukaan Kiinteistdihin 49-10-14-3 ja 49-10-14-7 kohdistuu rasiteita. Kivudoikeuksia ja kiivitorajoituksia.
Joista Luovutuksen Kohteeseen osittain kohdistuu seuraavat: K223 sadevesiviemiiri, K226 ldmpajohto

* Kol piiviteti@in luovutuskirjan allekirjoitushetken tilanteen mukaisesti (onko maanalainen asemakaava ja
tonttijako tullut voimaan vai ei)
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tekniset yhteydet) Maanalaisesta Maaraalasta muodostetun/muodostettavan
maanalaisen 3D-kiinteistén hyvaksi.

Luovuttaja ja Luovutuksen Saaja toteavat nama tarvittavat rasiteoikeudet
perustettavan korvauksetta.

Maanalainen asemakaava ei ole tullut voimaan

Mikali maanalainen asemakaava (Vuorimies, 920500) ja/tai maanalainen
sitova tonttijako eivat ole taméan luovutuskirjan allekirjoitushetkella tulleet
voimaan, sitoutuvat Luovuttaja ja Luovutuksen Saaja tekemaan sopimuksen
my6hemmin tarvittavista rasiteoikeuksista (mm. kulku- ja tekniset yhteydet)
Maanalaisen Maaraalan hyvaksi.

Mikali maanalainen asemakaava (Vuorimies, 920500) tai sitova tonttijako ei
viiden (5) vuoden kuluessa tamén luovutuskirjan allekirjoittamisesta etene
siten, etta Maanalainen Maaraala saadaan eriytettys omaksi maanalaiseksi
3D-kiinteistokseen, sopimusosapuolet sitoutuvat sopimaan vaihtoehtoisesta
ratkaisusta siten, ettd lopputuloksena on kirjaamiskelpoinen sopimus, kuten
maanvuokrasopimus tai kayttéoikeussopimus. TallSin Luovuttaja sitoutuu
sopimaan Maanalaisen Maéaraalan luovuttamisesta Luovutuksensaajalle
korvauksetta ja vastaavasti Luovutuksensaaja sitoutuu sopimaan
Maanalaisen Maaraalan hallinnan luovuttamisesta Luovuttajalle
korvauksetta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Luovuttajan omistamat
Maanalaiset Tilat jaavat kuitenkin Luovuttajan omistukseen ja hallintaan.

Luovutuksen Saaja sitoutuu huolehtimaan siita, ettd Maanalaista Maaraalaa
koskevat velvoitteet ja rasitteet tulevat mahdollisia Luovutuksen Kohteen
uusia kiinteistonomistajia tai kayttdoikeuden haltijoita sitovaksi, mikali
Luovutuksen Saaja luovuttaa kolmansille tahoille omistus- tai kirjattavia
kayttdoikeuksia Luovutuksen Kohteen alueelle.

4. Verot ja maksut
Luovuttaja vastaa Luovutuksen Kohteesta maksettavasta kiinteistéverosta
kaupantekovuodelta. Muista maksuista Luovutuksen Saaja ja Luovuttaja
vastaavat omistusajaltaan.

Luovutuksen Kohteen erottamis- ja lainhuudatuskustannuksista vastaa
Luovutuksen Saaja.

Maanalaisen Maaraalan erottamiskustannuksista vastaa Luovuttaja.

5. Kohteeseen tutustuminen
Luovutuksen Saaja on tarkastanut Luovutuksen Kohteen.

6. Asiakirjoihin tutustuminen
Luovutuksen Saaja on tutustunut lainhuuto- ja rasitustodistuksiin ja
kiinteistorekisterin tietoihin seka Luovutuksen Kohteena olevia maéaraaloja ja
naapurikiinteistoja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin.
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7. Maaperan pilaantuminen
Ymparistonsuojelulain 139 §:n tarkoittamana selontekona Luovuttaja toteaa,
etta Luovutuksen Kohde on ollut tonttien piha-aluetta ja osittain katu- ja
puistoaluetyyppisesséa kaytossa.

Luovuttaja vastaa Luovutuksen Kohteen osalta ennen luovutusta
tapahtuneesta mahdollisesta maaperéan pilaantumisesta aiheutuvista
suorista kustannuksista asemakaavan mukaisen kaytén edellyttamalle
tasolle. Ensisijaisesti vastuu mahdollisesta pilaantumisesta on kuitenkin
pilaantumisen aiheuttajalla.

Luovuttajan tiedossa ei ole, ettd Luovutuksen Kohde olisivat niilld harjoitetun
toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperassa olisi sellaisia
jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden
pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, Luovutuksen Saajan
tulee ennen toimenpiteisiin ryhtymista ottaa yhteys Luovuttajaan. Luovuttaja
korvaa pilaantumisesta aiheutuvat tavanomaiseen maanrakentamiseen
nahden ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta
kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
Luovuttajan kanssa etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Luovuttajalla
on oikeus kustannuksellaan nimetd ympéristétekninen asiantuntija
valvomaan toimenpiteiden suorittamista. Luovutuksen Saaja sitoutuu
yhteistydhén em. asiantuntijan kanssa.

Luovuttaja ei vastaa mahdollisesta maaperén puhdistamisesta aiheutuvasta
toiden viivastymisesta Luovutuksen Saajalle aiheutuvista kustannuksista tai
muista valillisista kustannuksista. Luovuttajan vastuu
puhdistamiskustannuksista ei koske luovutuksen jélkeen aiheutunutta
pilaantumista.

8. Vanhat rakenteet/jatejakeet
Sopijapuolet ovat tietoisia siita, ettd Luovutuksen Kohteen alueen
maaperassa voi olla vanhaa kunnallistekniikkaa sekd muita vastaavia
rakenteita (esim. kaytosta poistettu kunnallistekniikka, johdot, putket,
pylvaat, asfaltoinnit. Luovuttaja ei vastaa Luovutuksen Saajalle miltaan osin
naiden poistamisen, siirtamisen tai muiden toimenpiteiden aiheuttamista
kustannuksista.

9. Irtaimisto ja rakennukset
Tahan luovutukseen ei sisally irtaimistoa. Luovutuksen Kohteella ei sijaitse
rakennuksia.
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10. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen
Tahan luovutuskirjaan sovelletaan Suomen lakia. Tasta luovutuskirjasta
aiheutuvat erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan ensisijaisesti
neuvottelemalla. Jos tama ei johda lopputulokseen, ratkaistaan riidat ja
erimielisyydet ensiasteena Luovutuksen Kohteen sijaintipaikkakunnan
karajaoikeudessa.

11. Luovutukseen liittyvat lupavelvoitteet
Luovutuksen Saaja ilmoittaa, ettd Luovutuksen Saaja ei ole eraiden
kiinteisténhankintojen luvanvaraisuudesta annetun lain (29.3.2019/470)
1 §:n mukainen luovutuksensaaja, joka tarvitsee kaupalle ko. lain mukaan
luvan.

12. Luovutuksen Saaja
Luovutuksen Saaja vakuuttaa, ettei Luovutuksen kohde tdmaén luovutuksen
johdosta paady pakotteiden piirissé olevan tahon kayttoon, omistukseen tai
maaraysvaltaan Euroopan Unionin tai YK:n pakotesaantelyn vastaisesti.

LITTEET 1. Liitekartta Luovutuksen Kohteesta
2. Liitekartta Maanalaisesta Maéaraalasta, Maanalaisista Tiloista ja alustava
maanalainen 3D-tonttijakokartan luonnos
3. Liitekartta teknisen kuilun sijainnista
4. Rekisteroimattomat sopimukset
5. Luonnokset teknisen kuilun kayttdoikeussopimuksesta ja
rasitesopimuksesta
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PAIVAYS Espoossa . 2024
ALLEKIRJOITUKSET

Tama luovutuskirja on tehty kolmena samasanaisena kappaleena, yksi Espoon
kaupungille, yksi Senaatti-kiinteistéille ja yksi kaupanvahvistajalle.

ESPOON KAUPUNKI

maankayttoneuvottelija

Senaatti-kiinteistot

valtuutettuna

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta xx xxxx luovuttajan puolesta valtakirjalla ja
xx xxxx luovutuksensaajan puolesta valtuutettuna ovat allekirjoittaneet
taman luovutuskirjan ja etté he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut,
etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss4 saadetylla tavalla.
Paikka ja aika ovat edella mainitut.

XX XXXX
maanmittausinsindori
0497/1xx
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VALTAKIRJA

Valtuutan maankaytténeuvottelija xx xxxx allekirjoittamaan taman
luovutuskirjan.

Espoossa . 2024

AX XXXX
tonttipaallikko

Allekirjoittaminen: Espoon kaupungin kaupunkiympéristén toimialan hallintosaannon (Il osa, 5. luku, & §).



