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§ 45
Uudisrakennuslupa 49-2023-1416 Anna Sahisténin katu 5
Paatospaivamaara 21.3.2024
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 27.3.2024
Rakennuspaikka 49-51-348-7 Anna Sahlsténin katu 5
LEPPAVAARA 02600 ESPOO
Pinta-ala 1947.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, VIII, 2500, t I, Asuinkerrostalojen
kayttétarkoitus korttelialue
Kaavanmukainen 2500.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

Kiinteistd Oy Espoon Anna Sahlsténin katu 5
c/o Keskinainen elakevakuutusyhtio limarinen
Porkkalankatu 1

00018 ILMARINEN

Asuinkerrostalo (1) ja kaksi talousrakennusta (2, 3) seka rakennustéiden
aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: || GzNG arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂtgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104128441Y  3345.0 3275.0 10820.0 8
2 104128429K 51.0 51.0 194.0 1
3 104128427H 17.0 17.0 48.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta  13.11.2023 Ehdollinen
Naapurien kuuleminen, 11.01.2024

5kpl

Kaupunkimittausyksikkd 20.12.2023 Puoltava
Espoo 15.01.2024 Puoltava

Kaupunkisuunnittelukeskus
Paapiirustukset, 15 kpl
Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl



Esteettdmyysselvitys

Hankekuvaus

Katukorkeusilmoitus ja tasaus, 2 kpl

Kerrosalalaskelmat , 4kpl

Meluselvitys RAK05

Liikennemeluselvitys

Rakennesuunnittelun perusteet

LVI-suunnittelun, toteutuksen ja kayttéénoton perusteet
limoitus vaestonsuojasta

YLO8A Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio

Paivitetty kaupunkikuvamateriaali

Paarimitoitus

Autopaikkalaskelma

Palo01 paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Piha- ja pinnantasaussuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

IFC-arkkitehtimalli

Rakennuslupakartta

Hulevesisuunnitelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Lainhuutotodistus

ELY-keskuksen lausunto puhdistuksen loppuraportin tarkastamisesta
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimukset

Ulkovaipan aaneneristavyysselvitys

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet

Koyn kokouspoytakirja

Ulkovarityssuunnitelma

Liitoskohtalausunto

Vaestdnsuojapiirustus

Ymparistdselvitys, kuvia ymparistosta

Muu selvitys - KKT ARK vastine

Lausunnon liite - Espoo Kaupunkisuunnittelukeskus, 15.01.2024
Happamien sulfaattimaiden tutkimusraportti

Muut piirustukset - valiaikaiset nostopaikat

Palotekniset erillissuunnitelmat - ASK5 Paloturvallisuussuunnitelma ja
litekuvat

Suostumus rakennustdista AS7A tontilla 7

Sopimus Perkkaan korttelin 51348 yhteisjarjestelysta 20221221
Sopimus Runoratsun Pysakdinnin Yhteisjarjestelysta 20232701
Rasitesopimus AS7A ja AS5 23.1.2024

Valtakirja

Aloittamisoikeushakemus
Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa asuinkerrostalon ja kahden talousrakennuksen
poikkeukset rakentamiselle sekd rakennustdiden aloittamiselle ennen rakennusluvan

lainvoimaisuutta.

ASEMAKAAVA

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja
sille osoitettu rakennusala 8-kerroksiselle asuinrakennukselle seka siihen
littyvalle yksikerroksiselle talousrakennukselle. Polkupydravarastot



saadaan rakentaa rakennusalan rajoista riippumatta.

Asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus asuinrakennuksen
rakennusalalla on 2500 kem2, minka lisaksi saa rakentaa asemakaavassa
tarkemmin maaritetyin ehdoin porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan
kussakin kerroksessa sekd mm. asukkaiden yhteistilat, asuntojen
ulkopuoliset varastotilat, jatehuolto- ja kiinteistdnhoidon tilat niin, etta naita
tiloja saa rakentaa enintdan 15 % (375 kem2) kaavaan merkitysta
rakennusoikeudesta. Talousrakennuksen rakennusalalle ei ole erikseen
osoitettu kerrosalaa.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia ja muodostaa
materiaalein ja varein hallittu ja yhtenainen kokonaisuus.
Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja deltaljoinnin
viimeisteltyd. Rakennuksista tulee olla suora yhteys korttelipihoille ja
katuun rajoittuvien asuntojen lattiapinnan tulee olla vahintdan 0.6 m
katutason ylapuolella. Piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa
viherkatto.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. piha-alueiden yhtenaiseen
toteutukseen ja istutuksiin, meluun seka tulvien- ja hulevesien hallintaan
liittyen.

RAKENNUSHANKE

Rakennus on neljas kortteliin 51348 sijoittuvista asuinkerrostaloista.
Lisaksi korttelin LPA-tontille 51348-1 sijoittuvalle pysakdintirakennukselle
on myonnetty lupa.

Asuinrakennus on kahdeksankerroksinen. Uusia asuntoja on yhteensa 35
kpl ja asuntojen keskipinta-ala on 61 m2.

Asuinrakennuksen julkisivut ovat padosin paikalla puhtaaksimuurattua
vaaleaa tiilta. Tiilimuurausta on elavoéitetty vaihtelevilla muuraustyypeilla.
Korttelipihan puolelle sijoittuvan kylman piharakennuksen julkisivut ovat
puuta ja kadun puoleisessa rakennuksessa muurattua tiilta ja
rakennuksissa on viherkatto.

Kaikista asunnoista on varatie parvekkeen kautta mista pelastautuminen
tapahtuu pelastuslaitoksen nostoautolla.

Pelastustie korttelipihalle on tontin 9 koilliskulmasta seka tontin
etelapuolelta tonttien 6 ja 7 valilta. Koska tontin 6 rakentumisesta ei ole
viela tietoa, osoitetaan tontille 7 tilapaiset nostopaikat ennen lopullisten
nostopaikkojen toteuttamista.

Korttelin piha-alueet suunnitellaan ja toteutetaan yhtenaisena
kokonaisuutena erillisen suunnitelman mukaisesti. Oleskeluun tarkoitettu
yhteispiha-alue on korttelin keskella ja leikkialue sijaitsee tontille 10
sijoittuvan talousrakennuksen etelasivulla.

Aloittamisoikeutta haetaan maanrakennus- paalutus- ja perustustdiden
tekemiseen ja on perusteltu mm. tydvoimaresurssin saatavuudella ja
rungon valmistumisen aikataululla.

RAKENNUSOIKEUS
Rakennusten kokonaisala on 3413 m2 mista 3345 m2 on



asuinrakennuksen ja 68 m2 talousrakennusten osuus. Asemakaavan
mukaista kerrosalaa on yhteensa 2502 kem2, MRL 115§ sallimaa alaa
284 kem2 ja kaavan lisarakennusoikeutta yhteensa 558 kem2 (23 %).
Ullakon kokonaisala on 70 m2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti

-Asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylittyy 2 kem2. Perusteluna
ylitykselle on esitetty tiilimitoitus

-Asemakaavan mukainen lisarakennusoikeus ylittda 183 kem2 (8 %)
kaavan salliman lisdkerrosalan maaran. Perusteluna ylitykselle on esitetty
porrashuoneen viihtyisyys ja paarimitoitus. Valitut ratkaisut muodostavat
ylityksesta noin 5 %:n osuuden. Lisaksi yhteistilojen mitoituksessa on
noudatettu PKS-RAVAN ohjetta.

Kaupunkisuunnittelukeskus on puoltanut hankkeessa kerrosalan ja
lisdkerrosalan ylitysta esitetylla tavalla.

Poikkeamia asemakaavasta voidaan pitda vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap/85 kem2,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto, talle hankkeelle yhteensa 30 ap.
Autopaikkoja on osoitettu yhteensa 30 kpl. Autopaikoista 24 ap (joista 1
le-ap) sijoittuu LPA tontille 51348-1 rakenteilla olevaan
pysakadintirakennukseen, 4 ap tontin 5 pysakadintialueelle, yksi ap tontin 10
pysakointialueelle ja yksi le-autopaikka tontille 8.

Asemakaavan mukainen polkupydrapaikkavaatimus tontilla on lukittuun,
katettuun tilaan 1 pp/30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto, talle
hankkeelle yhteensa 95 kpl. Lisaksi ulkotiloissa tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pydrapysakdintiin. Pyodrapaikoista 94 kpl sijaitsee
asuinrakennuksen ulkoiluvalinevarastoissa. Parvekevyodhykkeen alle on
osoitettu lisdksi 5 pp-paikkaa runkolukittavina.

Vaestdnsuoja rakennetaan S-1 luokkaisena ja suojapaikkoja on osoitettu
67 henkildlle. Suoja toimii normaaliaikana irtaimistovarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisena.
Sisaankaynneille, yhteistiloihin ja asuntoihin on esteetdn paasy.
Parvekkeille on mahdollista asentaa korotettu puuritila, jolloin esteetén
kaynti asunnosta toteutuu.

MUUT SELVITYKSET

Asemakaavan mukaan parvekkeet ja terassit on suojattava
meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, etta ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Luvan liitteeksi on
toimitettu liikennemeluselvitys seka selvitys ulkovaipan
aaneneristavyydesta. Kaikki asuntoparvekkeet ovat lasitettuja. Selvitysten
mukaan parvekkeiden riittdva meluntorjunta rakennuksen etela- ita- ja
lansipuolella toteutuu tavanomaisilla lasituksilla ja pohjoispuolella
parvekelasitusten kaytto ei ole valttdmatonta. Piha-alueelle ei ole tarpeen
osoittaa meluntorjuntaa.



Korttelissa on tehty yhteinen hulevesisuunnitelma, jonka mukaan koko
korttelin laskennallinen viivytystarve 87.3 m2. Hulevesia viivytetaan
korttelin keskelle sijoittuvassa hulevesipainanteessa (hulevesiallas), pihan
viheralueilla seka viivytysputkistoissa ennen hulevesien johtamista
hulevesiverkkoon.

Tontilla on tehty pilaantuneen maaperan puhdistus ja ELY-keskuksen
lausunto puhdistuksen loppuraportin tarkastamisesta on toimitettu luvan
litteeksi.

Luvan liitteeksi on toimitettu Happamien sulfaattimaiden tutkimusraportti,
jossa on esitetty toimenpiteet happamien sulfaattimaiden huomioimiseksi
rakennustdiden aikana.

TOIMIKUNTAKASITTELYT JA MUUT LAUSUNNOT
Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta ehdoin ja suosituksin.
Jatkosuunnittelussa on edellytetty mm. maanvaraisen korttelipihan
hyédyntamista suurille puuistutuksille ja istutusten lisdamista, hankkeen
hienovaraisen tiiliarkkitehtuurin korkeatasoista toteutuksen varmistamista,
tutkimaan pelastautumisratkaisuissa parvekeluukkujen mahdollisuutta
seka maantasoaukotuksen lisdamista. Lisdksi on edellytetty kiinnitettavan
huomiota mm. rydmintétilan tuletuksen suunnitteluun, piharakennuksen
vesikattodetaljikkaan seka varmistamaan etteivat puhdistamattomat
tydbmaavedet johdu laheiseen puroon.

Suunnitelmia on kehitetty lausunto huomioiden. Pihasuunnitelma
tarkentuu viela puuttuvien istutusten osalta ja julkisivumuurausten
toteutukseen ja tydmaavesiin liittyvat asiat on huomioitu
lupamaarayksissa.

Teknista ennakkoesittelya ei ole luvan liitteeksi toimitetun aineiston
perusteella katsottu tarpeelliseksi jarjestaa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Tonttien rajoille ei rakenneta palomuureja. Palon leviamisen
rajoittamisesta tonttien rajoilla huolehditaan rakenteellisin keinoin ja
palomuurin rakentamatta jattamisesta on sovittu rasitesopimuksella.
Rasitesopimuksella on myds sovittu tonttien 6 ja 7 valilla
talousrakennuksen yhteisen anturan rakentamisesta rajalle. Tontti 6 on
lisdksi antanut suostumuksen tonttinsa rajan yli ulottuviin luiskauksiin,
jotka ovat tarpeen tontille 7 nyt rakennettavan hankkeen toteuttamiseksi.

Luvan liitteeksi on toimitettu korttelin 31348 tonttien 1,5,6,7,8,9 ja 10
valinen yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. piha- ja
pysakdintialueista, kulkuyhteyksista, pelastusteista ja nostopaikoista,
leikki- ja oleskelualueista seka hulevesijarjestelyista.

Autopaikkojen sijoittumisesta kortteleita 31348, 51347 ja 51345
palvelevaan pysakdintilaitokseen on laadittu yhteisjarjestelysopimus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.



Esittelijan
paatosehdotus

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikko Jari Saajo
Lupa myodnnetaan.

Annetaan lupa pohja- ja perustustdiden tekemiselle ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta asetettua 18 725 euron vakuutta vastaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelma

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.



Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttada
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tyb6maalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta. Toimitetun selvityksen perusteella
hanke sijaitsee sulfidisavialueella.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Tydmaavesien kasittelyssa tulee huolehtia siita,
etteivat mm. puhdistamattomat tydmaavedet johdu
l&heiseen puroon.

Ennen muuraustydhon ryhtymista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot muurausmalleista
esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa
varten tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa.
Tarkastus tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan
viela tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa
my0s ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten
on vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallia.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttoon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintdan yhden vuoden
maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttoonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Liikennemerkit sekd muut kiinteistotekniset rakenteet,
laitteet ja istutukset kaikkine rakenteineen tulee
sijoittaa tontin puolelle.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttdonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.



Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta rasitesopimuksesta tehdaan
virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttdoonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista
yhteisjarjestelysopimuksista tehdaan virallinen paatos.
Hankkeen on haettava mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135, 144 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaisa Routto

043 827 0873
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajon estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 16.12.2021 tekeman
sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennepaallikkd Kari Pajanne.
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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