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Ymparistd- ja rakennuslautakunta 29.02.2024 § 30

§ 30

Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle jatkuvan valvonnan
asiassa, Metsamaankuja 7

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Hamalainen Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt ymparistd- ja rakennuslautakunnalta
lausuntoa ymparistd- ja rakennuslautakunnan paatdksesta 12.12.2023 §
182 tehdyn valituksen johdosta.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa, ettd Helsingin hallinto-
oikeudelle toimitetaan pyydetty lausunto. Lautakunta laatii lausunnon
kokouksessaan.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta on delegoinut toimivallan tulosyksikén
johtajalle ja rakennusvalvonnan paallikdlle lausuntojen antamisesta
muutoksenhakuviranomaiselle lautakunnan paatoksesta tehdyn valituksen
johdosta, mikali esittelija ei ole jattanyt paatdksesta eriavaa mielipidetta
(Espoon kaupungin ymparist- ja rakennuslautakunnan delegoima
toimivalta ymparist6- ja rakennusvalvontakeskuksen viranhaltijoille, kohta
IV Lausuntojen antaminen ja muutoksenhaku). Tassa tapauksessa
esittelija on jattanyt lautakunnan paatoksesta eriavan mielipiteen.

Ari Paukku teki Sofia Virtasen kannattamana seuraavan vastaesityksen:
"Lautakunta ei jata lausuntoa.”

Jarmo Nieminen teki Mia Noreksen, Bjarne Haggmanin ja Petri Vaataisen
kannattamana seuraavan vastaesityksen: "Lautakunta antaa liitteen
mukaisen lausunnon Helsingin hallinto-oikeudelle.”

Keskustelun paatteeksi puheenjohtaja totesi, etta keskustelun aikana on
tehty kaksi kannatettua vastaesitysta, joista on aanestettava.
Adnestyksessa ne, jotka kannattivat Niemisen esitysta, danestivat “jaa” ja

ne, jotka kannattivat Paukun esitysta, aanestivat "ei”.

Aanestyksessa ymparistd- ja rakennuslautakunta yhdeksalla (9) danella
kolmea (3) vastaan, yhden (1) ollessa poissa, hyvaksyi Niemisen
vastaesityksen.

Aanestyslista on poytéakirjan liitteena



Selostus

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Lautakunta antaa liitteen 1 mukaisen lausunnon Helsingin hallinto-
oikeudelle.

Ari Paukku, Sofia Virtanen seka Kalle Konttinen jattivat asiasta eridvat
mielipiteet.

Valituksenalainen paatos

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta 12.12.2023 § 182

Toimenpidevaatimuksen tekija

valvontavaatimuksen kohteena olevan tilan naapurikiinteiston [Jj
osaomistaja

Valvontavaatimuksen tekija, kiinteiston [l omistaja |G on
peruuttanut osaltaan valvontavaatimuksen eika halua, ettd hanta liitetaan

valvontavaatimukseen. Hanell3 ei ole mitaan vaatimuksia kiinteistoa [l
B kohtaan.
Toimenpidevaatimuksen kohde ja kiinteiston omistaja

I
|
Aiempi kasittely
Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijana on kiinteiston ||l osaomistaja.

Toimenpidevaatimuksen mukaan kiinteistolla [ l] on tehty louhinta- ja
rakennustoita ilman lupia eika louhintatoita koskevaa ilmoitusta ole tehty.
Kiinteistolla [l siiaitsevasta ajo-ojasta johtuu hulevesia kiinteistc")lle‘
'. Toimenpidevaatimuksen tekija on vaatinut selvitysta kiinteistén

alueelta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.
Toimenpidevaatimuksen mukaan kiinteiston [l alueella on myos
varastoitu rakennusjatetta.

Asian tutkinta

Kiinteistolla [l toimitetun paikalla kaynnin 8.10.2021 havaintojen

perusteella ko. kiinteistdbn pohjoisen kiinteistdnosan pintavedet imeytyvat ja

johtuvat kiinteistén pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat

pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
uoliskolla pintavedet imeytyvét osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistjen i}

ja ﬁ vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
puolella. Oja nakyy ja on paikannettu kaupungin sahkoéiseen
paikkatietojarjestelmaan.

, I ic B <umapisteests

Avo-oja jatkuu kiinteistdjen
' valisend avo-ojana, jota paikalla kaynnilla

kiinteistojen ja




tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston ||l rajata kiinteistojen | N iz |
vélisend avo-ojana kohti lantta.

Kiinteistolla [l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edelld mainittua avo-ojaa. Paikalla kavivat ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen limnologi, valvontatarkastaja ja lakimies.
Paikalla kaynnin perusteella laaditun muistion mukaan:

Avo-oja oli myds kiinteiston [l osalta hyvin kunnossapidetty. Vesi
virtasi avo-ojassa esteetta eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyddynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteistdén kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estada (vesilaki 5 luku 8 §

ja 10 §).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolts [l iohtuvasta luonnollisesta valumasta tai
hulevedesta.

Kiinteistolla [l sijaitsee varastorakennus, jolle on myénnetty
13.11.2014 rakennuslupa ja jota ei ole loppukatselmoitu. Tama on
rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa. Kiinteiston

omistajaa on kehotettu hakemaan varastorakennukselle uutta
lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon liséksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatoita. Louhintatoita valvoo
poliisi.

Toimenpidepyynndssa epaillyn ymparistdéhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynndn
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ympariston
pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita Oljysta.

Asian palauttaminen uudelleen valmisteluun

Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti paatoksellaan 17.11.2022 § 189
asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta selvitetaan, onko kiinteiston -
Il sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan mukaisesti.

Rakennusluvan 2006-611 pihasuunnitelmassa mainitaan, etta hulevedet
on imeytettava tontille.

Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kayneet paikalla

kohteessa 23.3.2023 tarkoituksenaan selvittaa, onko sade- ja hulevedet

johdettu mydnnetyn rakennusluvan mukaisesti. Lisaksi tarkasteltiin, miten

hulevedet johtuvat kiinteistolla [l ja erityisesti kiinteistojen -Ja
valisella rajalla.

Paikalla kaynnilla havaittiin, etta rinteen juuressa, noin sisdankaynnin
tasalla etela-pohjoissuunnassa, oli kaksi sadevesikaivoa, pohjoisempi ja
etelaisempi sadevesikaivo.

Pohjoiseen sadevesikaivoon tulee kaksi putkea etela-pohjoissuuntaisesti.
Naista alempi putki johtaa pohjoiseen, jolloin suurempi osa vedesta



ohjautuu pohjoisen nurmialueelle. Myés eteldiseen sadevesikaivoon tulee
kaksi putkea eteld-pohjoissuuntaisesti, jolloin osa vedesta johtuu tontin
ohjoiselle osalle imeytettavaksi ja osa vedesta johtuu kiinteistojen

ja _ valiseen rajaojaan. Asfaltoidun rinteen osalta havaittiin, ett
rinnettd pitkin ei ulkoisesti valunut merkittdvaa maaraa vetta, vaikka lunta
oli sulanut huomattavasti. Lumen sulamisvedet valunevat lumipeitteen alla
osittain kohti kiinteistdjen | j2 I v3ista avo-ojaa. Asfaltointi ei
vaadi lupaa.

Maankaytt6- ja rakennuslain 165 §:n 1 momentin mukaan jos
rakennuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta
muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista
vedenjuoksua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen
huolehtimaan siita, ettei toimenpiteista aiheudu huomattavaa haittaa
naapurille.

Kun otetaan huomioon, etta avo-ojaan kiinteistojen | Gz 2 KGN
valilld johtava putki ei ole luvanvarainen, paikalla kdynnin havaintojen
perusteella ei voida todeta, ettd sade- ja hulevedet olisi johdettu
myodnnetyn rakennusluvan vastaisesti. Kiinteiston i pinta- ja
hulevesien hallinta ei muutoinkaan ilmennyt olevan lainvastainen.
Toimenpidepyynnon tekijat eivat mydskaan ole yksildineet, mika olisi MRL
165 §:n 1 momentissa tarkoitettu huomattava haitta. Silmin nahden
kiinteistolle [l ei nanty aiheutuvan haittaa tai huomattavaa haittaa.

Lisdksi paikalla kaynnilla ei ilmennyt, etta kiinteistolla varastoitaisiin
tavaraa MRL 169 §:n vastaisesti tai etta kiinteisto olisi MRL 167 §:n
vastaisesti epasiisti.

Asian palauttaminen uudelleen valmisteluun

Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti asian paatdkselldan 8.6.2023 §
82 uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd selvitetdan uudelleen kiinteiston
hulevesien ja salaojavesien kasittelyn rakennusluvanmukaisuus.
Rakennusluvan 2006-611 pihasuunnitelmassa mainitaan, ettd hulevedet
on imeytettava tontille.

Paikalla on kayty rakennusvalvonnan toimesta 23.3.3023. Tall6in on
selvitetty kiinteiston [l sade- ja hulevesien johtamisen
rakennusluvanmukaisuutta. Paikalla kdynnilla ei havaittu, ettd sade- ja
hulevedet olisi johdettu rakennusluvan vastaisesti. Kiinteistén i
pinta- ja hulevesien hallinta ei muutoinkaan ilmennyt olevan lainvastainen.
Rakennusvalvonnan valvontatarkastaja ja lakimies ovat kdyneet paikalla
kohteessa 17.10.2023. Paikalla kdydessa olosuhteet eivat olleet
muuttuneet eika paikalla kaynnilla havaittu mitdan uutta, joka ei ole ollut
aikaisempien paikalla kdyntien vuoksi tiedossa.

Viranomaisvalmistelun johtopaatokset

Kiinteiston [l p33rakennuksen hulevedet on johdettu rakennusluvan
mukaisesti pohjoiseen ja imeytetddn omalla tontilla. Asfaltointi ei ole
luvanvaraista. Asfaltoidulla alueella on kaksi kaivoa, joissa molemmissa
kaksi putkea. Kaivojen vesi on johdettu paaosiltaan pohjoiseen, jossa se
imeytetdan omalla tontilla. Yksi salaojaputki johtaa etelddn omalle tontille.

Kiinteiston [l itipuolella on korkea kalliorinne, joka on lahes 20
metria korkeammalla kuin toimenpidepyynnén tekijan kiinteistd | Nz
Rinteesta vedet johtuvat luonnollisen kulkusuuntansa mukaisesti



kiinteistojen | N i I v3liscen rajacjaan jatkaen tasta
luonnollista kulkuaan kiinteistojen | NEGEGz ja H valiseen rajaojaan.
Paaosa Kiinteistdjen valissa kulkevasta vedesta on perasin kalliorinteesta.
Kiinteistdjen valinen rajacja on luonnollinen, olemassa oleva oja, joka
nakyy karttakuvissa.

Saatujen selvitysten ja paikalla kayntien perusteella ei ole osoitettu, etta
kiinteisto i olisi muuttanut veden luonnollista kulkua rakennusluvan
tai lain vastaisesti tai ettd sen sade- ja hulevesien johtaminen olisi
rakennusluvan tai lain vastaista. Tapauksessa ei ole osoitettu, etta
kiinteiston |l toimesta olisi aiheutettu huomattavaa haittaa
naapurikiinteistoille.

Vuonna 2017 kaatunut kuusi ei ole voinut kaatua sen vuoksi, etta vuonna
2021 on asennettu asfaltti ja 110 millimetrinen salaojaputki, josta vetta
ohjautuu kiinteiston i alueella sijaitsevaan ojaan.

Toimenpidepyynnén tekijélle, kiinteiston |l osaomistajalle annettiin
mahdollisuus osallistua henkildkohtaisesti paikalla kayntiin. Kiinteiston i
- omistajia ei ollut paikalla, kun paikalla kaytiin 17.10.2023.

Paikalla kaynnin 17.10.2023 perusteella todettiin, ettei
toimenpidepyynndssa vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla
maankayttd- ja rakennuslain mukaisia saannoksia hulevesista (13 a luku)
tai pintavesista (165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen, asian jatkovalmistelun ja
paikalla kdynnin perusteella ei muutoinkaan ole tullut esiin mitaan sellaista,
johon rakennusvalvonnan toimesta ei olisi puututtu tai johon
rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet

Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sadanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatdksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mitd on tehty tai lydéty laimin.

Saman saannodksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta jatetty
toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatos

Jarmo Nieminen teki Jatta Salmen kannattamana seuraavan
vastaesityksen: "Ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyy 1.6.2022

tehdyssa toimenpidepyynndssa esitetyn kohdan 3 ja toteaa, etta kiinteistdon
_ alueelta johdetaan myénnetyn rakennusluvan
vastaisesti hule- ja salaojavesia kiinteistojen i ja [ vaiselle



Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

rajalle. Tasta vedet johtuvat kiinteistdjen [ i I raiale, jossa
ne syovyttavat rajalle istutetun kuusiaidan juuristoa aiheuttaen niiden
kaatumisvaaran. Lisaksi virtaavat vedet syovyttavat maata kiinteistolla [
- sijaitsevan varastorakennuksen perustusten vieresta.

Esittelijan ehdotusta kannatti 6 jasenta ja sita vastusti 6 jasenta.
Puheenjohtaja totesi lautakunnan hyvaksyneen Niemisen vastaesityksen
puheenjohtajan danen ratkaistessa aanestystuloksen.

Esittelija, rakennusvalvonnan paallikkoé Jari Saajo, jatti asiasta
pohjaesityksen mukaisen eridvan mielipiteen.

1 El JULKAISTA, Liite 1 - Espoon ymparisto ja rakennuslautakunnan
lausunto KOKOUKSESSA LISATTY

2  ElI JULKAISTA, Lausunnon liite 1_Toimenpidepyynto_1.6.2022
KOKOUKSESSA LISATTY

3  EIJULKAISTA, Lausunnon liite 2_Selvityspyynto Espoon kaupungin
rakennusvalvonnalle 21-4-2022 Metsamaankuja 7 KOKOUKSESSA
LISATTY

4 El JULKAISTA, Lausunnon liite
3_Muistio_paikalla_kaynnista_Metsamaankuja_4_24.11.2021_klo_13
KOKOUKSESSA LISATTY

5 El JULKAISTA, Lausunnon liite
4 Kuvat_ja_kuvaus_paikalla_kaynnista_23.3.2023 KOKOUKSESSA
LISATTY

6 EIJULKAISTA, Lausunnon liite 5_2006-611-A-P-1_apiirros20060330
KOKOUKSESSA LISATTY

7  EI'JULKAISTA, Lausunnon liite 6_2006-611-A-P-6_apiirros-
piha20060330 KOKOUKSESSA LISATTY

8 EIJULKAISTA, Lausunnon liite 7_2006-611-A-P-7_apiirros-
muutos20060530 KOKOUKSESSA LISATTY

9  EI JULKAISTA, Lausunnon liite 8_2006-611-A-P-12_pihapiirros-
muutos20050530 KOKOUKSESSA LISATTY

10 EI JULKAISTA, Lausunnon lite 9 2006-611-A-V0-1_apiirros-
vesijohdot,putket20060615 KOKOUKSESSA LISATTY

11 ElI JULKAISTA, Lausunnon liite 10_49-2014-
1778_Varasto_apiirros20141014 KOKOUKSESSA LISATTY

12 EI JULKAISTA, Lausunnon liite 11_karttaote Espoo_kantakartta
KOKOUKSESSA LISATTY

13 Liite 2 § 30 Aénestystulosraportti

- El JULKAISTA, Lausuntopyyntd 31.1.2024 2602024 T2 ANV,
Espoon ymparist6- ja rakennuslautakunta 12.12.2023, 182

- El JULKAISTA, Sahkopostisaate 15.1.2024, Valitus HAOIle

- El JULKAISTA, Valitus sdhkopostitse 15.1.2024 Helsinginhallinto-
oikeus

- El JULKAISTA, Toimenpidepyynt6 1.6.2022

- El JULKAISTA, Kuvat ja kuvaus paikalla kaynnista 23.3.2023

- El JULKAISTA, Muistio paikalla kaynnista Metsamaankuja 4
24.11.2021 klo 13

- El JULKAISTA, karttaote

- El JULKAISTA, Valituksen liite Valituksenalainen paatos
12.12.2023
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