Espoo

Olarinluoma

Asemakaavan muutos

22. kaupunginosa, Olari
Osa korttelia 22006 ja 22007

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 321500 Hyvaksytty 16.5.1975
Aluenro 321515 Hyvaksytty 7.6.1994

Mittakaava 1:1000

0

50 100

Esbo

Olarsbéacken

Detaljplaneandring

Stadsdel 22, Olars
Del av kvarter 22006 och 22007

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 321500 Godkand 16.5.1975
Omradesnr 321515 Godkand 7.6.1994

Skala 1:1000
150 m

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA-MAARAYKSIA:

KL

TKL-1

LH-1

OLA

22006

3100

I

e=0.60

o
L.

18

2§

Liikerakennusten korttelialue.
(1-5,88)

Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten kortte-
lialue. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan myymalatiloja.

(1-5,8§)

Huoltoaseman korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa kylman huoltoaseman
ja 5 m? varastotilan.

(1,2,4-88§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Puilla istutettava alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita tai
raskaita rakenteita eika istuttaa puita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- teollisuus- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m?,
- liiketilat 1 ap / 50 k-mZ.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- teollisuus- ja varastotilat 1 pp / 200 k-m?,

- liiketilat 1 pp /200 k-m?2,

Vaadituista autopaikoista on rakennettava va-
hintaan kaksi liikkumisesteisen autopaikkaa
ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen
jalkeen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50
autopaikkaa kohden.

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen
mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita kate-
tussa tilassa.

HULEVEDET

Hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella siten etta
Grasanojan luonnonarvot eivat vaarannu.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? koh-
den. Polttoaineiden jakelupaikan aluetta ei las-
keta mukaan viivytystilavuutta maarittelevaksi
pinta-alaksi. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos rakentami-
sen aikaisia hulevesia.

Liikennaoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla tai vaihtoehtoisesti
likenndityjen alueiden hulevedet tulee kasitella
oljynerottimella. Hulevesia saa hallitusti ohjata
virkistysalueille maanomistajan suostumuksella.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
mattdoman pinnan viivytystarpeesta.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tyomaa-
aikainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
tamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden laa-
tua parantavalla suodattavalla menetelmalla ja
Espoon tydmaavesioppaan ohjeita noudattaen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
(1-5,88)
3§

Kvartersomrade for industri-, lager- och affars-
byggnader. Pa omradet far placeras butiksut-
rymmen for handel med specialartiklar som
kraver mycket utrymme.

(1-5,89)

Kvartersomrade for branslestation .

Pa omradet far det placeras en obemannad
branslestation och en lagerlokal pa 5 m?,
(1,2,4-8§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

48§

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas. 52§

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

6§

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

7§

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

8§
Byggnadsyta.

Byggnadsyta for transformator.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad .

Parkeringsplats.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade. Pa omradet som reserverats for under-
jordisk ledning far inte fasta eller tunga konstruk-
tioner placeras eller trad planteras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

- industri- och lagerutrymmen 1 bp / 200 v-m?,

- affarsutrymmen 1 bp / 50 v-m2

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:

- industri- och lagerutrymmen 1 cp / 200 v-m?,
- affarsutrymmen 1 cp / 200 v-mZ.

Av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna ska
minst tva reserveras for invalidfordon, och
darefter en plats per pabdrjade 50 bilplatser.

Minst halften av alla cykelplatserna enligt mini-
mikravet ska placeras i lasbara utrymmen med
tak.

DAGVATTNET

MAANALAISET JOHDOT

Korttelialueella olevien maanalaisten johtojen
paalle ei saa rakentaa. Rakentamiseen ryhty-
van on selvitettava maanalaisten johtojen
tarkka sijainti ja huomioitava ne suunnittelussa
tai sopia johtojen siirrosta johtojen omistajan
kanssa.

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa
alueella olevien maanalaisten johtojen siirta-
mista. Siirrosta on sovittava johtojen omista-
jan kanssa.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa
maaperanayttein ennen rakentamisen aloitta-
mista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei hap-
pamia valumavesia tai kiintoainesta joudu vesis-
toihin. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa sul-
fidisaviesiintymien huomioimisesta erillinen suun-
nitelma. Lisatietoja valvovalta ymparistoviran-
omaiselta.

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on + 2,95. Korkeustason
+2,95 (N2000) alle rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita
ilman asianmukaista vesieristysta. Kadut ja
pelastustiet tulee rakentaa vahintaan korkeus-
tasolle +2,95 (N2000).

OLJYNEROTIN
Alueen osat, jolla kasitellaan nestemaisia polt-

toaineita, tulee viemaroida oljynerottimeen.
Oljynerotin tulee liittaa jatevesijarjestelmaan.

PILAANTUNEET MAAT
Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen

alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimen-
piteita ja tarvittaessa kunnostettava.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Ovanpa de i kvartersomradet forefintliga under-
jordiska ledningarna far inte byggas. Den som
borjar bygga ska utreda de underjordiska led-
ningarnas exakta lage och beakta dessa vid
planeringen eller avtala om flyttning av lednin-
garna med dessas agare.

Byggande enligt detaljplanen kraver att under-
jordiska ledningar flyttas. En flyttning ska av-
talas med ledningarnas agare.

SULFIDLERA

Eventuell forekomst av sulfidlera ska faststallas
med jordmansprover innan byggandet inleds.
Jordmassorna ska behandlas sa att surt dag-
vatten eller sediment inte rinner ner i vattendra-
gen. Vid ansokan av bygglov ska en plan pa
beaktandet av forekomsten av sulfidlera presen-
teras. Ytterligare uppgifter fas av den dver-
vakande miljomyndigheten.

OVERSVAMNING

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken beak-
tas. Det hogsta hogvattenstandet ar +2,95 m.6.h.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som ligger
under +2,95 m.6.h. (N2000). Konstruktioner som
tar skada nar de blir fuktiga far inte placeras
under denna hdjdniva utan &ndamalsenlig isoler-
ing mot vatten. Gator och raddningsvagar ska
byggas minst +2,95 m.6.h. (N2000).

OLJEAVSKILJARE

De omradesdelar dar flytande branslen hanteras
ska anslutas till allmant avlopp via en oljeav-
skiljare. Systemet for avloppsvatten ska utrustas
med oljeavskiljare.

FORORENAD MARK

Forekomsten av fororenad mark ska under-
sOkas fore byggande och gravning och for-
orenad mark ska istandsattas vid behov.

Det &r inte tillatet att placera dagligvaruhandel
i omradet.

Dagvatten ska fordréjas och behandlas sa att
Grasaans naturvarden inte ventyras.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-

dréjas i planomradet i sankor, bassanger eller

magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Platsen
for bransledistribution inraknas inte i den areal

som det behovs fordrojningskapacitet for. Dessa

sankor, bassanger eller magasin ska tommas

12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha

planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler

aven dagvattnet under byggnadstiden.

Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand
behandlas med kvalitetsforbattrande filtrerings-
metoder. Alternativt ska de trafikerade omradenas
dagvatten behandlas med oljeavskiljare. Dagvatten
far med markéagarens godkénnande kontrollerat
ledas till rekreationsomradena.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojnings-
kapacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

Vid ansdkan om bygglov ska en plan for dag-
vattenkontroll under byggtiden presenteras.
Byggtidens dagvatten ska behandlas med en
filtreringsmetod som forbattrar vattenkvaliteten
och stadens anvisningar for vattnet pa en bygg-
plats ska foljas.
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