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§ 15

Sepankallionrinne, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi, alue 331300, 26. kaupunginosa Mankkaa (Kh-

Kv-asia)

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Vallden Aila

Saari Ulla

Soini Mari
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Sepankallionrinteen asemakaavaehdotuksesta ja
siihen liittyvastd asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 331300,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 2.4.2007 paivatyn ja
31.1.2024 muutetun Sepankallionrinne - Smedsbergsbrinken
asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan asemakaavan
muutosehdotuksen, 7460, 26. kaupunginosassa Mankkaa, alue 331300.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Sepankallionrinteen asemakaava taydentda aiemmin osana Suurpelto V-
asemakaavaa suunniteltua Sepankallion asuinaluetta. Suunnitelma
koostuu pohjoispuoliseen kerrostalorakentamiseen kytkeytyvasti
kerrostalokorttelista ja Sepankalliontien etelapuolella kulttuurimaisemaan
sovitetusta pientalokorttelista. Kaava-alueen asuinrakennusoikeus on noin
10 100 k-m?2.
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Sepankallionrinne - Smedsbergsbrinken, asemakaavaehdotus ja siihen
littyva asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7460, katualue,
muodostuu uudet korttelit 26213-26214, 26. kaupunginosassa (Mankkaa),
alue 331300.

Vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajilta.
Vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauksessa 2005-2006
nimelld Suurpelto 1V.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 15.11.2005 nimella
Suurpelto IV ja sita on tarkistettu 26.4.2010.

Alueen nykytila

Kaava-alue sijaitsee Espoon Matinkylan suuralueen pohjoisosassa Keha
II:n 1&nsipuolella ja Turunvaylan eteldpuolella. Yhteys paavaylilta
suunnittelualueelle kulkee Nihtisillan, Stensintien ja syksylla 2023 avatun
Kylasepantien kokoojakadun kautta. Suunnittelualueelle johtavat
tonttikadut Hehkutie ja Hehkurinne ovat rakenteilla. Lahimmat kaytossa
olevat linja-autopysakit sijaitsevat Stensintiella ja Salinpellontiella.
Kylasepantielle on suunniteltu bussipysakit, joista lahimmat sijaitsevat
Gerkinkartanon ja Sepankalliontien liittymien I&heisyydessa.

Suunnittelualue rajautuu lannessa ja pohjoisessa Sepankallion
asemakaavan rakennuslupavaiheessa oleviin kerrostalokortteleihin seka
etelassa ja idassa Gerkin tilan paarakennusta ympardiviin metsa- ja
niittyalueisiin. Asemakaava-alueella on kolme yksityisessa omistuksessa
olevaa maarekisterikiinteistdéa. Lisaksi pienelle osalle kaupungin haltuun
siirtynytté katualuetta tehdaan kaavanmuutos. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 1,7 hehtaaria.



Saavuttaessa koillisesta suunnittelualueelle kaupunkikuvaa leimaa
Turunvaylan tienvarsimiljod. Myos rakenteilla olevat kadut ovat muuttaneet
maisemaa. Kokoojakatujen rakentamisen yhteydessa on toteutettu
keskeiset kunnallistekniset verkostot, jotka edelleen taydentyvat
meneillddn olevan tonttikatujen rakentamisen yhteydessa. Varsinainen
suunnittelualue on rakentumatonta, paaosin paikoin kallioista
kangasmetsaa. Kaava-alueelta ei ole tunnistettu luonnonsuojelulailla
suojeltuja luontoarvoja. Kaava-alueen koillispuolella Sepankallion
alarinteen kuusikossa ja Smedsbyn koulua ymparoivassa metsassa on
tunnistettu liito-oravan ydinalue. Kaava-alueen itapuolinen jareampi puusto
on liito-oravan elinaluetta ja muodostaa siirtymareitin muille elinalueille.

Alueella on normaalisti rakennettavaa maaperaa, mutta myds erittain
vaikeasti rakennettavaa rinnetta. Alue on tulvaherkan Grasanojan valuma-
alueen latva-alueita.

Alueesta etelaan sijaitsee Smedsby-Hemtans-Davitsbyn viljelymaisema,
joka on paikallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa. Maisema-alueen
keskeisimmat osat on tarkoitus sailyttdd avoimina, mutta maisema-alueen
lansireuna on tavoitteena rakentaa ja virkistysalueeksi jaaville osille on
tarkoitus sijoittaa reitteja ja likuntatoimintoja. Kylasepantien
asemakaavassa on varauduttu laajojen alueellisten hulevesijarjestelyiden
toteuttamiseen.

Kaava-alueen etelapuolella on vuonna 2023 muinaisjaannosrekisteriin
lisatty kellarikuoppa, jonka varoalue ulottuu aivan kaava-alueen
etelareunaan. Kaava-alueen laheisyydessa Sepankalliontien itdpuolella on
laajempi Bengstby-Stensin muinaisjaannodsalue (keskiaikainen kylamaki).

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa kaakon puolella sijaitsee
ruotsinkielinen Smedsby skola. Suurpellon Opinmaen koulu,
kansainvalinen koulu ja paivakoti seka Keha Il:n ylikulkusillan kautta
saavutettavissa oleva Taavinkylan koulu sijaitsevat reilun kilometrin
paassa kaava-alueesta. Lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat
Suurpellon keskustassa, Sinimaessa ja Kauniaisissa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alueella on voimassa Uusimaa 2050-kaava ja siihen liittyva Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava. Kaava-alue on maakuntakaavassa osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi ja muuta taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavaksi paakaupunkiseudun
ydinvydhykkeeksi, joka tukeutuu kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukee
verkostomaisen kaupunkirakenteen kehittymista. Suurpeltoon ei
maakuntakaavassa ole osoitettu kulttuurimaisema-alueita tai
virkistysyhteyksia.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Nyt laadittu asemakaava ja asemakaavan muutos sijoittuu
merkinnan uusi asuntoalue (A2 tiivismatala) alueelle. Espoon eteldosien
yleiskaavan liitekartan mukaan A2-asuintypologia voi olla myés
puoliavointa kerrostalorakentamista. Pohjoispuolella on varauksia
tydpaikka-alueelle ja lahialueella on varauksia myds julkisen palvelun ja
hallinnon alueille. Keha Il:n varteen lahialueelle raidevaraus. Suurpellon
keskustan lapi kulkevan pikaraitiotie Matinkyla-Suurpelto-Kera-Leppéavaara
sisdltyy Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen MAL2023 -
suunnitelmaan, mutta sen toteutuksesta ei ole paatoksia.
Sepankallionrinteesta olisi mahdolliseen pikaraitiotiepysakkiin linnuntieta



etaisyyttad noin 150—200 metrid. Alueella on vireilld Espoon yleiskaava
2060. Kaava koskee koko Espoota.

Sepankallionrinteen alue on padosin asemakaavoittamaton. Kaava-
alueeseen kuuluu pieni osa Sepankallion asemakaavan katualueesta.
Pohjoispuolisessa Sepankallion asemakaavassa on 6—8 kerroksista
kerrostalorakentamista korttelitehokkuudella e = 1.1-1.6.

Asemakaavan aiemmat kasittelyvaiheet

Sepankallionrinnettd on aiemmin suunniteltu osana Suurpelto IV:n ja
Suurpelto V:n asemakaavojen muodostamaa noin 110 hehtaarin laajuista
kokonaisuutta Suurpellon keskustan ja Lillhemtin pientaloalueen
pohjoispuolella. Kaupunkisuunnittelulautakunta linjasi asemakaavojen
tavoitteet 11.4.2007. Nahtavilldolojen jalkeen
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 17.1.2012 asemakaavaehdotukset
lahetettaviksi kaupunginhallituksen hyvaksymiskasittelyyn.
Asemakaavaehdotusten mitoitus oli yhteensa noin 380 000 km?2.
Suunnitelmissa esitettiin laaja tiivis puistokaupunkimainen
asuinaluekokonaisuus lahipalveluineen ja tydpaikka-alueineen.

Maanomistajien ja kaupungin valilla kaytiin pitkdan sopimusneuvotteluita,
mutta kaavan hyvaksymisen edellytyksena olleita maankayttésopimuksia
ei kokonaisuuden laajuuden ja toteutuksen kustannustekijéiden vuoksi
syntynyt. Téman vuoksi kaupunginhallitus palautti 25.3.2019 Suurpelto
IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavat uudelleen valmisteluun. Paatoksen
mukaan lahtokohdaksi tulee ottaa alueen asemakaavoittaminen vaiheittain
osissa. Kaupunginhallitus kehotti kehittdmaan alueita yhteistydssa
maanomistajien kanssa ottaen huomioon kaupunkirakenteen
painopisteissa tapahtuneet muutokset ja joukkoliikennejarjestelman
mahdollisuudet. Ensimmaisena vaiheena asemakaavoitettiin alueen
keskeisimmat kokoojakadut ja muut kunnallistekniikan toteutuksen
kannalta tarkeat yleiset alueet. Voimassa olevien asemakaavojen pohjalta
on toteutettu Salinpellontie, Storhemtintie (bussiyhteys Espoon keskus -
Suurpelto - Tapiola) ja Kylasepantie, joka yhdistaa Suurpellon keskustan
alueet Nihtisiltaan.

Kaupunginhallituksen paatdksen pohjalta laajemman alueen
suunnittelutavoitteita paivittdmaan, perustelemaan ja havainnollistamaan
laadittiin Sepankallio-Storhemtin kaavarunko. Kaavarungon tavoitteena oli
huomioida alueen aseman korostuminen osana Suurpelto-Kera-
kehityskaytavaa, lahipalvelut ja tehokkaan joukkoliikenteen mahdollistava
kaupunkirakenne, paivittynyt tieto luontoarvoista ja ekologiset yhteydet
Keskuspuistoon seka parantaa toteutettavuutta mm. tehostamalla
talotyyppeja ja luopumalla pihakansien alaisesta pysakdinnista vaikeasti
rakennettavissa olevilla alueilla. Alue oli edelleen tavoitteena kaavoittaa
visuaaliselta ilmeeltdan yhtenaisena ja kulttuurimaisemaan sovitettuna.
Kaavarunko esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 19.1.2022.

Sepankallionrinteen asemakaava erotettiin omaksi kaava-alueekseen
kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa 2023. Sepankallionrinne taydentaa
vuonna 2020 voimaan tullutta Sepankallion asemakaavaa ja sita palvelevat
kadut on jo asemakaavoitettu. Kaavaehdotusta kehitettiin
palautuspaatoksessa mainitut tavoitteet, kaavarunko ja kaavarungon
jalkeen taydentyneet liito-oravahavainnot huomioiden. Muutokset aiemmin
nahtavilla olleeseen suunnitelmaan olivat olennaisia, joten kaavaehdotus
oli tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamisesta 16.8.2023.



Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli MRA 32 §:n mukaisesti nahtavilla 4.9.—-3.10.2023.
Nahtavilldoloaikana jatettiin kolme muistutusta. Sepankallionrinteen
lahialueen asutus on vahaista eika valittdmasta naapurustosta tullut
muistutuksia. Yhdessa muistutuksessa kaavaehdotusta kuvailtiin paaosin
myodnteisesti, mutta haluttiin kiinnitettavan lisda huomiota mm. puuston ja
kallioiden sailyttamista koskevien kaavamaaraysten sitovuuteen,
energiatehokkuuteen ja tasapainoiseen asuntojakaumaan. Kahdessa
keskenaan saman luonteisessa muistutuksessa kritisoitiin yleisesti Espoon
kaavoitusta ja vaikutusmahdollisuuksia paatoksenteossa seka kaikkea
uutta rakentamista luonnolle ja ilmastotavoitteille haitallisina. Sepankallion
alue rinnastettiin Keskuspuistoon ja sen reunametsiin.

Nahtavilldoloaikana saatiin kahdeksan lausuntoa tai kannanottoa. Fortum
kertoi tarjoavansa kaukolampda lammitysmuodoksi alueelle. Caruna Oy
kehotti tarkistamaan muuntamon sijaintia. Helsingin seudun liikenteell3,
Helsingin seudun liikenteelld, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ja
Espoon kaupunginmuseolla ei ollut huomauttamista kaavaan.
Ymparistdonsuojelun palvelualue ja Uudenmaan ELY-keskus kiinnittivat
huomiota meluntorjuntaan myds siina tilanteessa, etta viereinen voimassa
olevan asemakaavan rakentaminen ei ole toteutunut ennen
Sepankallionrinnetta seka liito-oravan suotuisan suojelutason
varmistamiseen kaava-alueen ymparistdssa. ELY-keskus edellytti myos,
etta alueelle johtavien Klovinpellontien ja Stensintien katujen hallinnollista
muutosta edistetaan asemakaavan toteuttamisen yhteydessa.

Asemakaavaehdotukseen on tehty nahtavilldoloaikana saadun palautteen,
ELY-keskuksen kanssa kaydyn tydneuvottelun ja suunnittelun
tarkentumisen pohjalta seuraavia tarkistuksia:

- lisatty rakenteellinen daneneristavyysvaatimus yhdelle julkisivulle
korttelissa 26213 siten, ettd ohjearvojen saavuttaminen ei ole
sidoksissa korttelin 26212 toteutusaikatauluun ja tarkistettu muitakin
melua koskevia maarayksia (10 §)

- lisatty mahdollisuus yhteiskayttéautopilottiin (12 §)

- lisatty muinaisjaanndsalueen merkinta kortteliin 26214 etelarajan
tuntumaan

- tadsmennetty alueenosan s-1 maaraystekstia siten, ettd kaava-alueen
italaidalla liito-oravan elinalueen sailyminen ja kehittyminen korostuu

- tasmennetty alueenosan i-2 merkintaa ja maaraysta siten, etta idassa
ja etelassa kaava-alueen ulkopuolella kasvavan puuston
kasvuedellytykset sekd puuston latvusyhteyksien sailyminen ja
kehittyminen korostuvat

- siirretty muuntamon ohjeellista rakennusalaa siten, etta
osastoimattoman muuntamon kaytté on mahdollista.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi

Kaava-alue kasittda kaksi jo aiemmin asemakaavoitetun Sepankalliontien
toisistaan erottamaa osaa. Kortteliin 26213 on suunniteltu kerrostaloja ja
niiden pysakdintia palveleva LPA-alue. Eteldisemman rinteeseen
sijoittuvan korttelin 26214 rakentaminen on tiivista
erillispientalorakentamista. Asemakaava on suunniteltu pohjoispuolisia
Sepankallion aloituskortteleita valjemmaksi ja monipuolistamaan alueen
talotyyppeja. Suunnitelmassa huomioidaan kaava-alueen eteldpuolinen
kulttuurimaisema-alue, lahiympariston liito-oravien elinalueet, niiden valiset
kulkuyhteydet seka liikennemelulta suojautuminen. Koko Sepankallion



alueelle pyritdén luomaan yhtenainen ilme varein, materiaalein ja
kattomuodoin.

Mitoitus

Sepankallionrinteen kaava-alueen pinta-ala on noin 1,7 hehtaaria, josta
noin 0,5 hehtaaria on virkistysaluetta. Aluetehokkuus on e(a)= 0,6.
Kokonaiskerrosala on noin 10 100 k-m?, joka vastaa laskennallisesti noin
200 uutta asukasta (1 asukas / 50 k-m?).

Korttelialueet
Asuinkerrostalojen kortteli 26213 (AK, LPA)

Korttelissa on viisi asuinkerrostaloa, jotka sijoittuvat viuhkamaiseen
sommitelmaan Sepankalliontien varteen. Selkeamuotoiset rakennukset
huomioivat vaihtelevat maastonmuodot. Korttelin keskelle jaa laaja
runsaspuustoisena yllapidettava rakentamaton alue (s-1), jonka
séilyttaminen ja kehittdminen puustoisena korttelin piha-alueena tukee
seka maisemakuvallisia tavoitteita etta liito-oravien suojelua.
Rakentamaton vydhyke tuo suojavydhyketta alueen itdpuolella sijaitsevalle
lito-oravien kulkuyhteytena ja elinymparistona toimivalle puustolle. Suurin
sallittu kerrosluku on korttelin kaakkoiskulmassa nelja, valtaosassa
korttelia viisi ja pohjoisimmassa rakennuksessa kuusi. Etelapuolisen
kulttuurimaisema-alueen suuntaan avautuvat rakennusten paadyt ja
muutenkin korttelin 1api sailyy nakymid ympardoiville alueille.

Korttelialueen rakennusoikeus on noin 8 500 k-m? ja rakennusoikeudesta
johdettu korttelitehokkuus LPA-alueen pinta-ala mukaan lukien noin e=0.8.
Asuinrakennuksissa on jyrkka harjakatto ja loivakattoisissa
talousrakennuksissa viherkatto. Asuinrakennusten julkisivumateriaalina on
tiili.

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan yksi autopaikka 85
kerrosneliometria kohden, kuitenkin vahintadan 0,5 autopaikkaa asuntoa
kohden. Autopaikoista vahintaan viisi prosenttia tulee toteuttaa
vieraspaikkoina. Velvoiteautopaikkojen maaraa voidaan vahentaa, jos
taloyhtid sitoutuu yhteiskayttdéautojen tarjoamiseen. Polkupydrapaikkoja
tulee toteuttaa vahintdan yksi pyoérapaikka 40 kerrosnelibmetria kohden ja
niista vahintaan 80 prosenttia tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan
ja saalta suojattuun tilaan. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Autopaikkojen korttelialue LPA palvelee AK-korttelin 26213 pysakointia ja
lisdksi sen kautta osoitetaan huoltoyhteys. Luonnontilaisena sailyvaa
pihatilaa on pyritty lisdamaan toteuttamalla LPA-korttelin itdreuna
kaksikerroksisena pysakadintilaitoksena. Lansireunaan pysakaointi
toteutetaan maantasoisena. Pysakointilaitos on pyritty sovittamaan
maastoon siten, etta se sailyy matalana ja sen yli asunnoista sailyy
nakymia.

Erillispientalojen korttelialue 26214 (AO-1)

Kortteli on suunniteltu uudeksi erillispientalojen korttelialueeksi. Alueelle
voidaan muodostaa seitseman Sepankalliontien kaarta myétailevaa
omakotitalotonttia, joille on osoitettu rakennusalakohtaisesti 200 tai 250
k-m2:n rakennusoikeus. Tonteille ajetaan ylarinteen puolelta



Sepankalliontielta. Etupihalle on osoitettu talousrakennukset, autopaikat ja
istutuksia. Autopaikkoja tulee toteuttaa kaksi autopaikkaa asuntoa kohden.

Korttelialueen asuinkerrosala on yhteensa 1 600 k-m? ja korttelitehokkuus
e= 0.40. Asuinrakennukset ovat alarinteen puolelta kolmekerroksisia yhden
asunnon rinneratkaisuja. Katot ovat harjakattoja ja paaasiallinen
julkisivumateriaali puu. Havainnekuvassa rakennusten paadyt on
suunnattu etelddn maisema-alueen suuntaan ja rakennusten valeista
sailyy nakymia ymparistoon. Avoimen maisema-alueen ja korttelin valiin
jaa puustoinen reunavyodhyke.

Liikenne ja ympariston hairiotekijoiden huomioiminen

Asemakaava perustuu jo asemakaavoitettuihin katuihin. Niiden ja
kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on varauduttu
Sepankallionrinteen asuinrakentamiseen. Sepankalliontien varressa on
aluevaraus yleista pysakéintia varten, joten Sepankallionrinteen
asemakaavassa ei ole erillisia varauksia yleista pysakaintia varten.
Vieraspysakaointi on huomioitu AK-korttelin pysakointimaarayksessa.

Korttelialueet sijaitsevat nykytilanteessa osittain melualueella.
Asemakaavassa on annettu tarvittavat maaraykset meluntorjunnasta kuten
leikki- ja oleskelualueiden sijoittamisesta melukatveeseen, asuntojen
suuntaamisesta ja julkisivujen daneneristavyydesta.

Yleiset alueet

Sepankallion asemakaavan korttelin 26211 ja Sepankallionrinteen
pientalokorttelin 26214 valiin on osoitettu pieni Gerkinrinteen puistoalue
(VP). Puistoalueelle on tavoitteena toteuttaa esteetdn raitti, joka yhdistaa
Sepankallion laen rakentamisen ja Sepankalliontien lounaispuolelle
Kylasepantien ja Gerkinkartano-kadun risteykseen suunniteltuun
Kylasepan alueen keskukseen. Gerkinrinteen etelapuolelle on suunnitteilla
koulu ja muita lahipalveluita, kaupunkipuistikko ja joukkoliikennepysakki.
Erityisesti VP-alueen eteldosan (merkinta eko-1) suunnittelussa on
huomioitava, etta alueen toteutus ei heikenna etelapuolista liito-
oravareittia.

Hehkurinne-katu lyhenee hieman, kun osa sen toteuttamattomasta
kaantdpaikasta muutetaan LPA-alueen osaksi ja kaantdpaikkavaraus
siirtyy hieman luoteeseen.

AO-1-korttelin etela- ja itapuolella on seka maisemallisesti etta liito-oravien
kulkuyhteyksien kannalta merkittdvaa puustoa, joten korttelin etelapuolinen
alue on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Alue on tavoitteena
asemakaavoittaa virkistysalueeksi tai maa- ja metsatalousalueeksi, kun
Kylasepan keskuksen ja Gerkin maatilan alueen suunnittelu on riittavassa
maarin tarkentunut.

Selvitykset

Kaava-alueille Suurpelto IV ja Suurpelto V kokonaisuutena on laadittu
vuosina 2010-2012 kunnallistekniset yleissuunnitelmat, hulevesi- ja
tulvatarkastelu ja lahiymparistosuunnitelma, jotka soveltuvin osin ovat
ohjanneet toteutusta. Myos tuolloin laadittujen korttelisuunnitelmien
kaupunkikuvallisia periaatteita on huomioitu mydhempien osa-
aluekaavojen jatkosuunnittelussa.



Paatoshistoria

Uudelleen valmistelussa Kylaseppa-Storhemt-alueesta kokonaisuutena on
laadittu uusi luontoselvitys (Kylaseppa-Storhemt, luontoselvitys.
Luontotieto Keiron Oy. 24.11.2022). Luontoselvitys on vaikuttanut liito-
oravan kulkuyhteyksien maarittelyyn kaava-alueella ja sen ymparistdssa.
Arkeologisten kohteiden rajaukset Iahialueella on paivitetty arkeologisen
inventoinnin pohjalta 2022 (Kylaseppa-Storhemt asemakaava-alueiden
arkeologinen inventointi v. 2022. Museovirasto). Kaavan meluntorjuntaa
koskevat maaraykset perustuvat meluselvitykseen (Sepankallionrinne,
meluselvitys. Ramboll Finland Oy. 22.12.2023).

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut neuvottelevansa maanomistajien kanssa
maankayttésopimukset siten, etta ne on allekirjoitettu ennen kuin
asemakaava on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Korttelisuunnitelma

Kaavaratkaisua havainnollistamaan ja toteutusta ohjaamaan on laadittu
korttelisuunnitelma (Sepankallionrinne, korttelisuunnitelma. Kanttia 2
/Tengbom Arkkitehdit Oy. 24.1.2024). Korttelisuunnitelmassa on tutkittu
my0ds hulevesijarjestelyt ja pelastaminen. Kohde sijaitsee Grasanojan
valuma-alueella, joka on tulvaherkka, joten jo aiemmissa asemakaavoissa
on varauduttu alueellisen hulevesijarjestelman toteuttamiseen
etupainotteisesti. Hulevesia varten on varattu tilaa korttelialueilla.
Viivytystilavuus on 1m3/100 m? lapaisematonta pintaa. Kaupunkipurojen
laheisyyden vuoksi korttelialueiden liikkenndidyilla alueilla syntyva hulevedet
tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.

Perittavat maksut

Uudelleen valmisteluun palautetusta kaavahankkeesta ei tassa
kasittelyvaiheessa peritd kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto

Jatkokasittely

- vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.08.2023 § 79

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti nahtaville 2.4.2007 paivatyn
Sepankallionrinteen asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7460, 26.
kaupunginosassa Mankkaa, alue 331300,



Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

2
pyytaa asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

331300 Sepankallionrinne muistutusten yhteenveto ja vastineet
331300 Sepankallionrinne lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

N —

- 331300b Sepankallionrinne maaraykset

- 331300b Sepankallionrinne asemakaava

- 331300b Sepankallionrinne ajantasakaava

- 331300 Sepankallionrinne havainnekuva

- 331300 Sepankallionrinne kaavaselostus

- 331300 Sepankallionrinne kaavaselostuksen liitteet



