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Asemakaava ja asemakaavan muutos

26. kaupunginosa, Mankkaa
Virkistys- ja katualueet .
Muodostuu uudet korttelit 26213 ja 26214
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA-MAARAYKSIA:

Asmnkerms\a\ojen korttelialue.
(15,8,10-13§)

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.
(1,3,6,911,13§)

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-

merot osoittavat korttelt, joiden autopaikkoja

26213 saa alueelle siittaa
(3,4,7,11,13§)

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—4——4—  Kehden kortei véiinen raja.
>< Risti merkinnan paallé osoittaa merkinnan
poistartista.

26 Kaupunginosan numero.

M AN Kaupunginosan nimi.
26213 ortlin numero.
HEHKURINNE  Kadun tai puiston nimi

250 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

"

i | Rakenusda.

r——/1

Ly Offeelinenrakennusala

j - osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

| otsaans ‘—I Alueenosa, joka tulee toteuttaa yhtenisen

s aisesti ja hyé-
dyntéen kallioluontoon soveltuvia istutuksia,
luonnonmukaisia hulevesiaiheita ja paikalisia
Kalliopintoja tai louhekivea. Alueen lapi saa
Jariestaa kulkuyhteydet pinalle. Korkeuserojen
yhteensovittamiseksi piha-aluetta vasten tulee
toteuttaa rakennusten ja pihan arkkitehtuuriin
sovitettu, iimeeltéan yhtenéinen matala muuri-
aihe.

69503 Puilajapensaila istutettava alueen osa.

587000 Alue tulee suunnitela, toteuttaa Ja yllpitad
siten, efts se muodostaa vaihetiumisvydhyk-
Keen kortelialueeseen efelasss a idass
rajautuvalle puustoisele rinteelle, joka on
merkitava maisemakuvan ia lito-oravien
elnalueiden valisen ekologisen yhteyden
Kannalta. Alueella o saa suoritaa toimen-
pitits, otka heikentavat kortei ulkopuoleia
Kasavan puuston elinolosuhteita, Tonikorot
tulee it luontevastiiman orkeita a jyrkkia
pengeryksia ympéréivaan mazstoon ja
naapuritonteiin.

Rakennusala, jolle saa siittaa talous-
rakennuksen.

g0 ) Talousrakennusten rakennusala ol
LYY _§ tulee sijittaa vahintaan 50 k- kortelin
yhteistioja.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Pysaksimispaikka.

T 71 Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
L 8ko-1 ' tarve lito-oravan elinalueiden valila. Alueelle
tulee istuttaa yhteyta vahvistavaa puustoa ja
olevaa puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,
ettd alueen lapi silyy puustoinen latvusyhteys.

™61 Siainnitaan ohjeelinen lokki ja loskelu-
L' | alueeksi varatiu alueen osa

Katu.

qRRARRRR | Kalalueen raan osa, jorka kohdala o saa
Jérjestéa ajoneuvolittymas.

2/3KI Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kelarikerroksessa
Kaytta kerrosalaan luettavaksi taksi

™ ~""71  Nuol osoittaa rakennusalan sivun, johon
L.L i rakennus on rakennettava kini

PANAPAAR  Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka

L. P3_ i puolelta rakennus on palo-osastoitava. Julki-
sivulle ei saa sioittaa asuinhuoneiden paik-
kunoita
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Siainniltaan ohjeellinen ulkoilureitt.

Auton séilytyspaikan rakennusala.

Kortteln siséiselle jalankulule ja huoltolikenteel-
le varattu, rajaukseltaan ohjeelinen alueen osa.
Esteeton kulkureitt tulee erotella ajoneuvoliken-
teen reiteists esimerkiksi rakenteellisesti tai ma-
teriaalieroin.

Merkintaan sisaltyv numeroarvo imaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden -
lee ola sellasia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hinté&n numeroarvon mukainen.

Maisemakuvallisesti, pihaymparistén ja lito-
oravien elinalueverkoston tukemist nalta
térkea alueen osa, jota tulee yllApitaa runsas-
puustoisena. Alueella salltaan luonnon- ja
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimen-
piteet. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimen-
piteits, jotka heikentavat korttelialueeseen
idéssa rajautuvaa liito-oravan elinaluetta.

Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ympa-ristoviranomaisen
kanssa. Rakennusluvan yhteydess3 tulee esitiaa
puustokartoitus ja puuston hoitosuunnitelma.
Olemassa oleva puusto juuristoalueineen tulee
suojata tydmaa-aikana yhtenéiselld suoja-aidalla,
sailyttda ja tarpeen mukaan uudistaa. Alueella
mahdollisesti olevat avokalliot ja siirtolohkareet
tulee suojata tybmaa-aikana ja sailytt3a.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinais-
Jaanns (historialisen ajan kelarikuoppa, varo-
alue). Alueen kaivaminen, peittaminen, muutta-
minen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminenon kiellett luetta koskevista
toimenpiteista tai siihen liittyvistd suunnitelmista
on newvoteltava museoviranomaisen kanssa.

AUTO- JA PYORAPAIKAT

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaén
seuraavasti

- AK-korttelissa: 1ap / 85 k-m?, kuitenkin vahin-
34n 0,5 ap | asunto

- AO-t-kortielissa: 2 ap / asunto

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkolukimallla toteutettavaa vuokra-
asuntoluotantoa, voidaan autopaikkoja néiden
osalta véhents 20 %.

AK-korttelissa vahimmaisvaatimuksen mukai-
sista autopalkoista vahintaan 5 % tulee toteuttaa
vieraspaikkoina

Kaikki AK-kortelin autopaikat tulee siittaa LPA-
alueelle tai p-kiraimella osoitetule alueile.

Akkorttelissa pulkupyurapawkkcja tulee toteutiaa
vahintaan 1 pp 40 ke

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrépai-
koista vahintaan 80 % tulee sijittaa katettuun,
Iukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan,
jonne on esteet6n kulku kadulta tai pihalta.

Loput pybrépaikoista saa siittaa ulkotilaan

I3helle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet

ulkona siaitsevista pybrapaikoista tulee olla
fettuja

Kaikissa pydrapaikoissa tulee ollarunkolukitus-
mahdollisuus.

Rakennusokeuden lisaksi salitua tioja varten
e tanvitse rakentaa auto- tai polkupyGrapaikkoja

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistiat

- palvelueteiset

- porrashuoneiden 20 m? yiittavan osan kussakin
kerroksessa, mikali se liséa porrashuoneen
vilhtyisyytté ja luonnonvaloisuutta

atehuoltotilat ja kiinteistonhoidon filat

- pysékbintitlat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Nam it eivat miloita auto- ja polkupyoré-
paikkoja,

HULEVEDET

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suo-
sia hydtykaytto- ja haindutusratkaisuia ohjaa-
malla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille,
hulevesia viivyttaville viherkatoille tai kaupunki-
kuvallisesti korkealaatuisiin hulevesirakenteisiin.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
késitelld niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla tai vaihtoehtoisesti liikenndityjen

alueiden hulevedet tulee kasitella 6ljynerottimella.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittéa tyomaa-
aikainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
tamisen aikaiset vedet tulee késitella niiden laa-
tua parantavalla suodattavalla menetelmallé,
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa
ja kasitella korttelialueella siten, etta tontilta
purettava vesi ei heikenna vastaanottavan
vesiston vedenlaatua.

Vetta apéiseméttomilta pinnoilta tulevia hule-
vesid tulee viivyttaA alueella siten, etté hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailiciden viivytys-
tilavuuden tulee olla 1 m® jokaista 100 m*
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai
sailiiden tulee tyhjenty viivytystiavuuden
osalta 12-48 tunnin kuluessa tayttymisestaan

Ja nihin tulee suunnitella halltu yiivuoto.

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehdé kort-
telikohtaisesti yhtenéisena. Hulevesia saa halli-
tusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella viivytyksen jélkeen. Viherkaton
viivytystarve on 2/3 vetté lapaisemattoman
pinnan viivytystarpeesta.

YHTEISJARJESTELYT

Tontiien asumista palvelevat yhteis- ja aputlat,
palvelueteisel, viestonsuojal, aulopaikal, ajo-
yhteydet, pelastustit, hulevesiarjesteimét seka
huoltoyhteydet saa kinteistjen valisin
sopimuksin sijoitaa myds toisen kinteistin
alueele

Tonttien yhteis- ja aputilat saa toteuttaa koko
korttelia palvelevasti keskitettyin. Kortteliin
26213 tulee toteuttaa vahintaan kaksi palvelu-
eteista.

10§

1§

12§

13§

RAKENTAMISEN TAPA

Korttelin rakennusten tulee muodostaa arkkiteh-
tuuriltaan ja pha-alueiltaan yhtenginen kokonai-
suus. Asuinrakennuksen runkosyvyys saa olla
korkeintaan 15 metra. Runkosyvyyden lisaksi
saa rakentaa rakennuksen paamassasta erot-
tuval, imeeltaan kevye parvekkeet.

Astinhuoneen lattiatason tulee olla vahintaan
0,6 metrid viereisen kadun tai pysakdintialueen
korkeusaseman ylapuolela. Asuinrakennuksista
tulee olla esteston kulku seké pinalle etta kadulle
Ensimméisen kerroksen asuntojen yhteyteen tu-
lee rakentaa maantasopiha i -terassi ja ylem-
pien kerfosten asunnoissa tulee olla oleskelu-
parveke. Parvekkeiden tulee olla ripustettuja,
sisaanvedettyja tai pilareilla tuettuja

Astinrakennusten kattokaltevuuksien tulee olla
yhtenéiset ja pazasialisen katiomuodon jyrkké
harjakatto. Kerrosluvun estémétts saa ullakon
tasalle sijoiltaa asuin-, yhteis- ja varastotioja
seka teknisi tiloja, kuitenkin yhteens enintaén
1/3 rakennuksen suurimman kerroksen pinta-
alasta. Nama tilat mukaan lukien konehuoneet
jamuut tekniset tlat tulee Sovittaa vinoon kato-
muotoon. Jukisivuja ja katioa saa hybdyntaa
energiantuotantoon rakennusten arkkitehtuuriin
integroituna.

Kéytettavien materiaalien tulee olla kestavia ja
yksityiskohtien vimeisteltyja. Asuinrakennusten
pasasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
tiilta tai tiilen paalle tehtya rappausta ja katema-
teriaalina konesaumattua peltid. Julkisivuissa ei
saa olla nakyvia elementtisaumoja. Maantaso-
kerroksen julkisivuissa ei saa olla pitkid ikkunat-
tomia pintoja. Sisaankaynteja ja niiden ympéris-
(6 lulee korostaa. Talousrakennusten julkisivujen
pagasiallisena materiaalina tulee kayttaa pusta
tai tiiltd. Talousrakennuksiin ja erillisiin pihakatok-
siin tulee kattokaltevuuden sen mahdollistaessa
foteuttaa viherkatto.

Asuinrakennusten julkisivuissa tulee kytiaa
vaihdellen paikallisen luonnonkiven sévyja tai
|ampimid murrettuja maavarejé siten, ettd kort-
telin varimaailma muodostaa yhtenaisen koko-
naisuuden. Katon varin tulee olla tumma tai
harmaa. Talousrakennusten, piharakennelmien
ja tukimuurien materiaalitja varit tulee sovittaa
asuinrakennusten vastaaviin.

Korttelin rakennusten tulee muodostaa arkkiteh-
tuuriltaan ja piha-alueiltaan yhtenéinen, etela-
puoliseen kulttuurimaisema-alueeseen sovtettu
kokonaisuus. Asuinrakennusten pazasiallisen
julkisivumateriaalin tulee olla puu. Autokalosten,
tukimuurien ja aitojen laatutason tulee vastata
asuinrakennusten arkkitehtuurin laatutasoa.
Pazasialisen kattomuodon tulee olla koko kort-
telissa harjakatto. Pagasialisena katemateriaa-
lina tulee kéyttaa harmaata konesaumatia pelta
Yksityiskohtien tulee ola laadukkaita ja vimeis-
teltyja. Julkisivuja ja kattoa saa hyodyntaa ener-
giantuotantoon rakennusten arkkitetuurin integ-
roituna. Korttelin etelaraja tulee aidata yhtenéi-
sesti matalalla kivi-, metallipinna- tai pensasai-
dalla

Pysaksintlaitoksen julkisivujen tulee vastata
laatutasoltaan ja materiaaleiltaan ymparoivia
asuinrakennuksia. Niissa tulee kyttaa jalan-
kulkutasolle soveltuvia yksityiskohtia, materiaa-
lejaja valaistusta. Yl 10 metrid pitkét julkisivut
tulee jasennella osiin.

Maantasossa olevat pysakdintipaikat tlee j3-
Sentaa puu- ja pensasistutuksin. Maantaso-
autopaikat, likkumisesteisten autopaikkoja
lukuun ottamata, tulee toteuttaa nurmikivella
tai muulla veta I3paiseviila pintamateriaalill.

PIHA-ALUEET

Rakennukset ja piha-alueet tulee sovittaa ole-
massa oleviin maastonmuotoihin. Rakentamisen
ulkopuolelle javat suuret hyvakuntoiset puut
tulee sailyttaa ja tarpeen mukaan uudistaa.

Puut juuristoalueineen tulee suojata tysmaa-
aikana yhtenaisella suoja-aidalla. Rakennus-
luvan yhteydess tulee esittaa puustokartoitus.,

Korttelin leikki- ja oleskelualueet, pysaksintipaikat
seka tanvittavat huolto- a pelastusreitt tulee to-
teuttaa yhteisjarestelysopimuksin korttelettain
yhtelsin siten, etté ne muodostavat toiminnall-
sen kokonaisuuden.

Rakentamattomat tontin osat,jota ei kyteti
leikki- tai oleskelualueina, kulkuteind tai pysa-
Kdintin, tulee sailytt34 luonnonmukaisina, osoit-
taa asukkaiden vilelyalueiksi tai stuttaa. Ra-
kennetaessa syntyvaa paikalista louhekived
tulee kayttaa tontin kivimuureissa, maaston-
muotoilussaja | tai kiveyksissa.

Korttelin ja yleisen alueen rajapinta tulee toteut-
taa laadukkaasti ja kortteleittain yhtenaisesti.
Tonttia ei saa toista asuintonttia vastaan aidata.

Maantasossa olevat pysakointipaikat tulee
Jésentaa puu- ja pensasistutuksin siten, etts
muodostuu korkeintaan 8 autopaikan yhtéjak-
soisia kokonaisuuksia.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kiyteté
leikki- tai oleskelualueina, kulkuteina tai pysé-
kdintiin, on istutettava. Istutuksissa tulee kayt-
144 joko alueelle luontaista kasvillisuutta tai
hedelmapuita ja hydtykasveja. Etupinalle tulee
istuttaa vahlntaan yksi runkopuu. Rakennuslu-
van yhteydess3 tulee esitta puustokartoitus.
Ty6maa on farjestettava kokonaisuudessaan
korttelialueen puolelta siten, ett3 korttelirajan
etel- tai itapuolella ei aiheudu muutoksia
‘maastoon ja puustoon juuristoalueineen. Kort-
telin etel3- ja tarajat tulee Sucjata tyomaa-
aikana yhtendiselld suoja-aidalla.

MELU

Korttel siaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelu-
alueet tulee sijoittaa rakennusten ja / tai melues-
teiden muodostamaan melukatveeseen siten,
eftd asuinalueille asetetut ulkoalueiden melu-
tason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannaita tarkoituksen-
mukaisesti siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivéi ylty.

Mikéli asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuu yli
65 dB péivaaikainen keskidénitaso, tulee asuin-
huoneiston avautua myds sellaiseen suuntaan,
jolla asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuva ulko-
oleskelualueiden paivaaikainen melutason ohje-
anvo ei ylity.

LITTYMINEN KATUALUEISIIN
Kadun stabilointi ja luiskat saavat ulottua kortte-

lin puolelle. Korttelin suunnittelussa tulee huomi-
oida mahdollinen katurakenteista tuleva kuorma.

YHTEISKAYTTOAUTOPILOTTI

Jos tontin ormistaja tai halta osoittaa pysyvasti
littyvansa yhteiskayttoautojariestelmazn tai
mula tavoin varaavansa yhtion asukkale
yhteiskayttbautojen kaytiomahdolisuuden,
kka-

vahenta korkeintaan 5 autopaikkaa yhta yhteis-
Kayttbautopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 prosentia autopaikkojen kokonais-
marasta. Rekennuslupavaiheessa lupaa hakevan
tules esitt33 palvelun toimivuus kohteessa, Tontin
omistajan tai haltan tulee osoiltaa sitoutuminen
yhteiskayttoautojarestelmaan.

KORTTELISUUNNITELMA

Talle asemakaava-alueelle on laadittu kortteli-
suunnitelma.



