
Asemakaava ja asemakaavan muutos

Espoo

Sepänkallionrinne

Mittakaava  1:1000

0 50 100 150 m

JA -MÄÄRÄYKSIÄ:
ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ 

Aluenro 331200  

26. kaupunginosa, Mankkaa 
Virkistys- ja katualueet
Muodostuu uudet korttelit 26213 ja 26214

MUUTETAAN ASEMAKAAVAA: 

(1-5, 8, 10-13 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue.AK

AO-1

Puisto.VP

saa alueelle sijoittaa. 

merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja 

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-

(3, 4, 7, 11,13 §)

LPA
(26213)

26

MAN

26213

250

oleva viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella 

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. 

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

Rakennusala.

Kadun tai puiston nimi. HEHKURINNE

tun kerrosluvun. 

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 
II

eko-1

alueeksi varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelu-

Pysäköimispaikka.p

järjestää ajoneuvoliittymää.  

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa 

Katu.

Kahden korttelin välinen raja. 

1 §

 

 

 

      

2 §

3 §

pinnan viivytystarpeesta.

viivytystarve on 2/3 vettä läpäisemättömän  

suostumuksella viivytyksen jälkeen. Viherkaton  

tusti ohjata virkistysalueille maanomistajan  

telikohtaisesti yhtenäisenä. Hulevesiä saa halli- 

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehdä kort- 

ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.  

osalta 12-48 tunnin kuluessa täyttymisestään  

-säiliöiden tulee tyhjentyä viivytystilavuuden  

kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai  

tilavuuden tulee olla 1 m³  jokaista 100 m²  

painanteiden, -altaiden tai -säiliöiden viivytys- 

vesiä tulee viivyttää alueella siten, että hulevesi- 

Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hule- 

vesistön vedenlaatua.  

purettava vesi ei heikennä vastaanottavan 

ja käsitellä korttelialueella siten, että tontilta 

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttää  

tua parantavalla suodattavalla menetelmällä. 

tamisen aikaiset vedet tulee käsitellä niiden laa- 

aikainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken- 

Rakennuslupavaiheessa tulee esittää työmaa- 

alueiden hulevedet tulee käsitellä öljynerottimella.  

menetelmällä tai vaihtoehtoisesti liikennöityjen  

käsitellä niiden laatua parantavalla suodattavalla  

Liikennöidyillä alueilla syntyvät hulevedet tulee  

kuvallisesti korkealaatuisiin hulevesirakenteisiin.  

hulevesiä viivyttäville viherkatoille tai kaupunki- 

malla hulevesiä istutuksille, biosuodatusalueille,  

sia hyötykäyttö- ja haihdutusratkaisuja ohjaa- 

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suo- 

HULEVEDET

4 § 

eteistä.

26213 tulee toteuttaa vähintään kaksi palvelu-

korttelia palvelevasti keskitettyinä. Kortteliin  

Tonttien yhteis- ja aputilat saa toteuttaa koko  

alueelle.

sopimuksin sijoittaa myös toisen kiinteistön

huoltoyhteydet saa kiinteistöjen välisin  

yhteydet, pelastustiet, hulevesijärjestelmät sekä 

palvelueteiset, väestönsuojat, autopaikat, ajo-

Tonttien asumista palvelevat yhteis- ja aputilat, 

YHTEISJÄRJESTELYT

tulee suojata työmaa-aikana ja säilyttää.

mahdollisesti olevat avokalliot ja siirtolohkareet 

säilyttää ja tarpeen mukaan uudistaa. Alueella 

suojata työmaa-aikana yhtenäisellä suoja-aidalla, 

Olemassa oleva puusto juuristoalueineen tulee 

puustokartoitus ja puuston hoitosuunnitelma. 

kanssa. Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää 

mista on neuvoteltava ympä-ristöviranomaisen 

Aluetta koskevista toimenpiteistä ja suunnitel-

idässä rajautuvaa liito-oravan elinaluetta. 

piteitä, jotka heikentävät korttelialueeseen 

piteet. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimen-

maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimen-

puustoisena. Alueella sallitaan luonnon- ja 

tärkeä alueen osa, jota tulee ylläpitää runsas-

oravien elinalueverkoston tukemisen kannalta 

Maisemakuvallisesti, pihaympäristön ja liito-
s-1

rakennus on rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon 

käyttää kerrosalaan luettavaksi tilaksi. 

man kerroksen alasta saa kellarikerroksessa 

taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-

Murtoluku roomalaisen numeron edessä osoit-2/3kII

kunoita.

sivulle ei saa sijoittaa asuinhuoneiden pääik-

puolelta rakennus on palo-osastoitava. Julki-

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka 

yhteistiloja.

tulee sijoittaa vähintään 50 k-m² korttelin 

Talousrakennusten rakennusala, jolle 
t-yht50

(1, 3, 6, 9-11,13 §)

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue.

aihe. 

sovitettu, ilmeeltään yhtenäinen matala muuri-

toteuttaa rakennusten ja pihan arkkitehtuuriin 

yhteensovittamiseksi piha-aluetta vasten tulee 

järjestää kulkuyhteydet pihalle. Korkeuserojen 

kalliopintoja tai louhekiveä. Alueen läpi saa 

luonnonmukaisia hulevesiaiheita ja paikallisia 

dyntäen kallioluontoon soveltuvia istutuksia, 

suunnitelman mukaisesti ja laadukkaasti hyö-

Alueenosa, joka tulee toteuttaa yhtenäisen 

rakennuksen. 

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
t

Ohjeellinen muuntamon rakennusala. 

5 § 

asuinrakennusten vastaaviin. 

ja tukimuurien materiaalit ja värit tulee sovittaa 

harmaa. Talousrakennusten, piharakennelmien 

naisuuden. Katon värin tulee olla tumma tai 

telin värimaailma muodostaa yhtenäisen koko-

lämpimiä murrettuja maavärejä siten, että kort-

vaihdellen paikallisen luonnonkiven sävyjä tai 

Asuinrakennusten julkisivuissa tulee käyttää 

toteuttaa viherkatto.

siin tulee kattokaltevuuden sen mahdollistaessa 

tai tiiltä. Talousrakennuksiin ja erillisiin pihakatok-

pääasiallisena materiaalina tulee käyttää puuta 

töä tulee korostaa. Talousrakennusten julkisivujen 

tomia pintoja. Sisäänkäyntejä ja niiden ympäris-

kerroksen julkisivuissa ei saa olla pitkiä ikkunat-

saa olla näkyviä elementtisaumoja. Maantaso-

teriaalina konesaumattua peltiä. Julkisivuissa ei 

tiiltä tai tiilen päälle tehtyä rappausta ja katema-

pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee käyttää 

yksityiskohtien viimeisteltyjä. Asuinrakennusten 

Käytettävien materiaalien tulee olla kestäviä ja 

integroituna.

energiantuotantoon rakennusten arkkitehtuuriin 

muotoon. Julkisivuja ja kattoa saa hyödyntää 

ja muut tekniset tilat tulee sovittaa vinoon katto-

alasta. Nämä tilat mukaan lukien konehuoneet 

1/3 rakennuksen suurimman kerroksen pinta-

sekä teknisiä tiloja, kuitenkin yhteensä enintään 

tasolle sijoittaa asuin-, yhteis- ja varastotiloja 

harjakatto. Kerrosluvun estämättä saa ullakon 

yhtenäiset ja pääasiallisen kattomuodon jyrkkä 

Asuinrakennusten kattokaltevuuksien tulee olla 

sisäänvedettyjä tai pilareilla tuettuja.

parveke. Parvekkeiden tulee olla ripustettuja, 

pien kerrosten asunnoissa tulee olla oleskelu-

lee rakentaa maantasopiha tai -terassi ja ylem-

Ensimmäisen kerroksen asuntojen yhteyteen tu-

tulee olla esteetön kulku sekä pihalle että kadulle. 

korkeusaseman yläpuolella. Asuinrakennuksista 

0,6 metriä viereisen kadun tai pysäköintialueen 

Asuinhuoneen lattiatason tulee olla vähintään 

tuvat, ilmeeltään kevyet parvekkeet.

saa rakentaa rakennuksen päämassasta erot-

korkeintaan 15 metriä. Runkosyvyyden lisäksi 

suus. Asuinrakennuksen runkosyvyys saa olla 

tuuriltaan ja piha-alueiltaan yhtenäinen kokonai-

Korttelin rakennusten tulee muodostaa arkkiteh-

RAKENTAMISEN TAPA

6 § 

7 § 

tai muulla vettä läpäisevällä pintamateriaalilla. 

lukuun ottamatta, tulee toteuttaa nurmikivellä 

autopaikat, liikkumisesteisten autopaikkoja 

sentää puu- ja pensasistutuksin. Maantaso-

Maantasossa olevat pysäköintipaikat tulee jä-

tulee jäsennellä osiin.

leja ja valaistusta. Yli 10 metriä pitkät julkisivut 

kulkutasolle soveltuvia yksityiskohtia, materiaa-

asuinrakennuksia. Niissä tulee käyttää jalan-

laatutasoltaan ja materiaaleiltaan ympäröiviä 

Pysäköintilaitoksen julkisivujen tulee vastata 

9 § 

soisia kokonaisuuksia. 

muodostuu korkeintaan 8 autopaikan yhtäjak-

jäsentää puu- ja pensasistutuksin siten, että 

Maantasossa olevat pysäköintipaikat tulee 

Tonttia ei saa toista asuintonttia vastaan aidata. 

taa laadukkaasti ja kortteleittain yhtenäisesti. 

Korttelin ja yleisen alueen rajapinta tulee toteut-

muotoilussa ja / tai kiveyksissä.

tulee käyttää tontin kivimuureissa, maaston-

kennettaessa syntyvää paikallista louhekiveä 

taa asukkaiden viljelyalueiksi tai istuttaa. Ra-

köintiin, tulee säilyttää luonnonmukaisina, osoit-

leikki- tai oleskelualueina, kulkuteinä tai pysä-

Rakentamattomat tontin osat, joita ei käytetä  

sen kokonaisuuden.

yhteisinä siten, että ne muodostavat toiminnalli-

teuttaa yhteisjärjestelysopimuksin kortteleittain 

sekä tarvittavat huolto- ja pelastusreitit tulee to-

Korttelin leikki- ja oleskelualueet, pysäköintipaikat 

luvan yhteydessä tulee esittää puustokartoitus.

aikana yhtenäisellä suoja-aidalla. Rakennus-

Puut juuristoalueineen tulee suojata työmaa-

tulee säilyttää ja tarpeen mukaan uudistaa. 

ulkopuolelle jäävät suuret hyväkuntoiset puut 

massa oleviin maastonmuotoihin. Rakentamisen 

Rakennukset ja piha-alueet tulee sovittaa ole-

PIHA-ALUEET

aikana yhtenäisellä suoja-aidalla.

telin etelä- ja itärajat tulee suojata työmaa-

maastoon ja puustoon juuristoalueineen. Kort-

etelä- tai itäpuolella ei aiheudu muutoksia 

korttelialueen puolelta siten, että korttelirajan 

Työmaa on järjestettävä kokonaisuudessaan 

van yhteydessä tulee esittää puustokartoitus. 

istuttaa vähintään yksi runkopuu. Rakennuslu-

hedelmäpuita ja hyötykasveja. Etupihalle tulee 

tää joko alueelle luontaista kasvillisuutta tai 

köintiin, on istutettava. Istutuksissa tulee käyt-

leikki- tai oleskelualueina, kulkuteinä tai pysä-

Rakentamattomat tontin osat, joita ei käytetä  

10 § 

arvo ei ylity.

oleskelualueiden päiväaikainen melutason ohje-

jolla asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuva ulko-

huoneiston avautua myös sellaiseen suuntaan, 

65 dB päiväaikainen keskiäänitaso, tulee asuin-

Mikäli asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuu yli 

melutason ohjearvot eivät ylity.

mukaisesti siten, että ulko-oleskelualueiden 

suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on 

tason ohjearvot eivät ylity. 

että asuinalueille asetetut ulkoalueiden melu-

teiden muodostamaan melukatveeseen siten, 

alueet tulee sijoittaa rakennusten ja / tai melues-

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelu-

MELU

11 § 

oida mahdollinen katurakenteista tuleva kuorma.

lin puolelle. Korttelin suunnittelussa tulee huomi-

Kadun stabilointi ja luiskat saavat ulottua kortte-

LIITTYMINEN KATUALUEISIIN

suunnitelma.

Tälle asemakaava-alueelle on laadittu kortteli-

KORTTELISUUNNITELMA

dalla. 

sesti matalalla kivi-, metallipinna- tai pensasai-

roituna. Korttelin eteläraja tulee aidata yhtenäi-

giantuotantoon rakennusten arkkitehtuuriin integ-

teltyjä. Julkisivuja ja kattoa saa hyödyntää ener-

Yksityiskohtien tulee olla laadukkaita ja viimeis-

lina tulee käyttää harmaata konesaumattua peltiä.  

telissa harjakatto. Pääasiallisena katemateriaa-

Pääasiallisen kattomuodon tulee olla koko kort-

asuinrakennusten arkkitehtuurin laatutasoa.  

tukimuurien ja aitojen laatutason tulee vastata 

julkisivumateriaalin tulee olla puu. Autokatosten, 

kokonaisuus. Asuinrakennusten pääasiallisen

puoliseen kulttuurimaisema-alueeseen sovitettu 

tuuriltaan ja piha-alueiltaan yhtenäinen, etelä-

Korttelin rakennusten tulee muodostaa arkkiteh-

8 § 

naapuritontteihin.

pengerryksiä ympäröivään maastoon ja 

tulee liittää luontevasti ilman korkeita ja jyrkkiä 

kasvavan puuston elinolosuhteita. Tonttikorot 

piteitä, jotka heikentävät korttelin ulkopuolella 

kannalta. Alueella ei saa suorittaa toimen-

elinalueiden välisen ekologisen yhteyden 

merkittävä maisemakuvan ja liito-oravien 

rajautuvalle puustoiselle rinteelle, joka on 

keen korttelialueeseen etelässä ja idässä 

siten, että se muodostaa vaihettumisvyöhyk-

Alue tulee suunnitella, toteuttaa ja ylläpitää 

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. 

le

vm

että alueen läpi säilyy puustoinen latvusyhteys. 

olevaa puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, 

tulee istuttaa yhteyttä vahvistavaa puustoa ja 

tarve liito-oravan elinalueiden välillä. Alueelle 

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. 

teriaalieroin.

teen reiteistä esimerkiksi rakenteellisesti tai ma-

Esteetön kulkureitti tulee erotella ajoneuvoliiken-

le varattu, rajaukseltaan ohjeellinen alueen osa.  

Korttelin sisäiselle jalankululle ja huoltoliikenteel-
jk/h

poistamista. 

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

Auton säilytyspaikan rakennusala. a

pa

12 § 

yhteiskäyttöautojärjestelmään.

omistajan tai haltijan tulee osoittaa sitoutuminen 

tulee esittää palvelun toimivuus kohteessa. Tontin 

määrästä. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan 

enintään 10 prosenttia autopaikkojen kokonais-

käyttöautopaikkaa kohden, yhteensä kuitenkin 

vähentää korkeintaan 5 autopaikkaa yhtä yhteis-

vaatimuksen velvoittavasta autopaikkamäärästä 

voidaan asemakaavan vähimmäisautopaikka-

yhteiskäyttöautojen käyttömahdollisuuden,

muulla tavoin varaavansa yhtiön asukkaille 

liittyvänsä yhteiskäyttöautojärjestelmään tai 

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvästi 

YHTEISKÄYTTÖAUTOPILOTTI

13 § 

on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

toimenpiteistä tai siihen liittyvistä suunnitelmista 

siihen kajoaminen​on kielletty. Aluetta koskevista 
minen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu 
alue). Alueen kaivaminen, peittäminen, muutta-
jäännös (historiallisen ajan kellarikuoppa, varo-
Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteä muinais-sm

32dB

hintään numeroarvon mukainen. 
vaittavan äänitason A-painotettu erotus on vä-
kohdistuvan äänitason ja asuinhuoneissa ha-
lee olla sellaisia, että liikenteestä julkisivuun 
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
Merkintään sisältyvä numeroarvo ilmaisee, että 

Ohjeellinen rakennusala.

i-2

i-1

ei tarvitse rakentaa auto- tai polkupyöräpaikkoja.
Rakennusoikeuden lisäksi sallittuja tiloja varten 

mahdollisuus. 
Kaikissa pyöräpaikoissa tulee olla runkolukitus-

katettuja. 
ulkona sijaitsevista pyöräpaikoista tulee olla 
lähelle keskeisiä kulkureittejä. Vähintään puolet 
Loput pyöräpaikoista saa sijoittaa ulkotilaan 

jonne on esteetön kulku kadulta tai pihalta. 
lukittavissa olevaan ja säältä suojattuun tilaan, 
koista vähintään 80 % tulee sijoittaa katettuun, 
Vähimmäisvaatimuksen mukaisista pyöräpai-

vähintään 1 pp / 40 k-m². 
AK-korttelissa polkupyöräpaikkoja tulee toteuttaa 

alueelle tai p-kirjaimella osoitetuille alueille. 
Kaikki AK-korttelin autopaikat tulee sijoittaa LPA-

vieraspaikkoina. 
sista autopaikoista vähintään 5 % tulee toteuttaa 
AK-korttelissa vähimmäisvaatimuksen mukai-

osalta vähentää 20 %. 
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja näiden 
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 

- AO-1-korttelissa: 2 ap / asunto 

  tään 0,5 ap / asunto 
- AK-korttelissa: 1 ap / 85 k-m², kuitenkin vähin-

seuraavasti:
Autopaikkoja (ap) on rakennettava vähintään

AUTO- JA PYÖRÄPAIKAT

paikkoja.
Nämä tilat eivät mitoita auto- ja polkupyörä-

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat 
- pysäköintitilat 
- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat 
  viihtyisyyttä ja luonnonvaloisuutta  
  kerroksessa, mikäli se lisää porrashuoneen 
- porrashuoneiden 20 m² ylittävän osan kussakin 
- palvelueteiset 
- asukkaiden yhteistilat 
- asuntojen ulkopuoliset varastotilat 

lisäksi saa rakentaa:  
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden 

LISÄRAKENNUSOIKEUS


