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Toimitilarakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue.
Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Katu.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun, katuaukion, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa vain toimisto-, tutkimus- ja
pysakointirakennuksia, opetustoimintaa tukevia toimisto-tutkimus ja palvelu-
rakennuksia sekd muita kdyttotarkoitukseltaan lilkkennemelualueelle soveltuvia
rakennuksia.

Sijainniltaan ohjeellinen pysékadintilaitoksen rakennusala.

Alleviivattu merkintd osoittaa ehdottomasti kdytettavan
merkinndn/maarayksen.

Maanpinnan likimdaainen korkeusasema.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla saattoliikenne ja huoltoajo on sallittu.
Yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.
Jalanukululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.
Istutettavan alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Alueelle tulee
sailyttaa tai istuttaa kookkaaksi kasvavaa puustoa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttamiseen ja
puhdistamiseen varatun altaan, painanteen, ojan, sdilion kosteikon tai muun
rakenteen

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Tulvareitti. Alueelle ei saa sjioittaa
veden virtausta tai tulvareitin huoltoa estdvia rakenteita tai puita.

Suojavyohyke.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT
1 § Autopaikkoja on rakennettava vahintaa seuraavasti:

- tutkimus- ja kehitystilat 1 ap / 130 k-m?

Vaadituista autopaikoista on rakennettava vahintaan kaksi likkumisesteisten autopaikkaa ensimmaista
50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi paikka lisaa kutakin 50 autopaikkaa kohden.
Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti.
Kaavan edellyttdmasta vahimmaisautopaikkam: ta voidaan antaa enintaan 10 % kevennys, jos
autopaikat toteutetaan keskitetysti nimeamattémina.

Polkupyérapaikkoja on rakennettava véhintdan seuraavasti:

- tutkimus- ja kehitystilat 1 pp / 100 k-m?

ahintaan puolet vahimmai timuksen mukaisista pyérépaikoista on sijoitettava katettuun
tilaan.

RAKENTAMISEN TAPA
3 § Korttelissa 42004:

limansuunniltaan otollisille seindpinnoille saa toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja arkkitehtuuriin
sovitettuja aurinkoenergian kerdimia seka viherseinia teknisesti luontevilla julkisivurakenteilla.

Etelaan ja lounaaseen suuntaaville julkisivuille saa oteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja
arkkitehtuuriin sovitettuja ylilammolta suojaavia ratkaisuja teknisesti luontevilla julkisivurakenteilla.

Mikali pysakaintilaitokset rakennetaan vaiheittain, ne tulee toteuttaa niin, ettd ne ovat myéhemmin
tarpeen mukaan korotettavissa tai laajennettavissa mahdollisen rakentamisen vaiheistuksen
edellyttamalla tavalla. Pysakditilai 1 julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoiset ja
vastata laatutasoltaan ymparéivia rakennuksia. Pysakaintilaitosten kattoja saa hyddyntaa
oleskelualueina mikéli valtioneuvoston asettamat ulko-oleskelualueiden melun ohjearvot tayttyvat.
Muutoin ne tulee koko laajuudessaan toteuttaa viherkattoina ja/tai niille tulee sijoittaa aurinkoenergian
keréamia.

Vain valttaméattdmat alueen osat saa aidata rakennukkaupunkikuvallisesti
korkeatasoisin rakentein.

Pihojen ilmeen tulee olla vehred, pihoille ja kansipihoille tulee istuttaa puita ja pensaita. Piha-alueet
tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.
Pihatilojen tulee liittya materiaaleiltaan luontevasti viereisiin aukioihin ja katuihin seka jalankululle ja
polkupyorailylle varattuihin alueen osiin.

Pysékdintialueet tulee jasennelld puu- ja pensasistutuksin.
Lintujen térmaysriskin valttdmiseksi rakennuksissa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella yli kerroksen
korkuisia kirkkaita lasipintoja. Korkeita lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa

on rakenne-elementteja, jotka vahentavat lintujen térmays riskia. Korkeimpien rakennusten yldosien
valaistuksella ei saa aiheuttaa haittaa linnuille. Yldosia saa valaista siten, etta tormaysriskia ei aiheudu.

YLEISET ALUEET
5 § Kiviruukinaukio ja Kiviruukinpiennar tulee jasennella puu- ja pensasistutuksin.
Kiviruukinaukion kulkupinnan pintamateriaalina tulee kéyttaa kiveyst, laatoitusta tai vastaavaa

laadukasta julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia. Laadukkailla kierratetyilld materiaaleilla saa
elavoittaa aukion kaupunkikuvaa.

ENERGIATALOUS

6 § Rakentamisen suunnittelun yhteydessa tulee tarkastella korttelin ja rakennuksen tasolla uusiutuvien
ergialdhteiden ja ylijadma energian hyédyntdmisen, alueellisen tai korttelikohtaisen
hdytys- tai viilennysratkaisun seké uusiutuvan energian tuotannon mahdollisuudet.

Jarjestelmien rakentamisessa on huomioitava Kivenlahden metrotunnelin ja -aseman tarvitsemat
suojaetaisyydet.

YHTEISJARJESTELY

7 § Tonttien jatehuoltotilat, autopaikat ja niiden ajoyhteydet, pyérépaikat, hulevesijarjestelyt, huoltoreitit
seka pelastustiet saa kiinteistdjen valisin sopimuksin sijoittaa my6s toisen kiinteiston alueelle.

Ruukintieltd seka Kiviruukinkadulta saa kultakin kadulta toteuttaa enintdan yhden liityméan kortteliin
42004. Korttelin suunnittelu on sovitettava yhteen kiinteistéjen valilla siten, etta tonteille jarjestetaén
yhteisilla liittymilla tarkoituksenmukaiset ajoyhteydet nailta kaduilta.

Korttelin 42004 autopaikat ja pysékdintirakennukset tulee padsaantoisesti sijoittaa Kiviruukinkadun
puolelle siten, ettd ne hyddyntavét Kiviruukinkadun puoleista tonttiliittymaa.

Kiviruukinpientareen katualueelle saa alueen omistajan luvalla rakentaa korttelin 42004
pyorapysakaintipaikkoja.

PALOMUURI

8 § Palomuurin tai muun saman turvallisuustason takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajalla,
vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

YMPARISTOHAIRIOT

9 § Korttelin 42004 teollisuusrakennusten korttelialueella (TT-1) sijaitsee vaarallisia kemikaaleja
laajamittaisesti késitteleva ja varastoiva laitos. TT-1-korttelialueen rakennukset ja rakenteet on
sijoitettava yhtenaiseksi seindmaksi siten, ettd ne muodostavat suojaisan vaarallisten kemikaalien
lastauspihan korttelialueen luoteisosiin. Kyseiset tuotantolaitokset ja varastot on toteutettava

ja varustettava tarvittavalla tekniikalla niin, ettei niiden toiminnasta tai onnettomuustilanteesta aiheudu
vakavaa haittaa kaavakartalla merkityn sv-1-suojavydhykkeen ulkopuolelle.

Kortteli 42004 tulee varustaa yleiselld, puhekuulutuksen mahdollistavalla suurtehohélyttimella
huomioiden kemikaalitoiminnan turvallisuusnékékohdat.

Alue on isten i ien laajamittaisen teollisen kasittelyn ja varastoinnin laitoksen
konsultointivydhyketta. Rakennuslupaa haetaessa seka ulko-oleskelualueita suunniteltaessa tulee
konsultoida ympaéristdnsuojeluviranomaista, pelastusviranomaista seka turvallisuus- ja
kemikaalivirastoa. Jalankululle, pyérailylle, pysakéinnille ja ulko-oleskelulle tarkoitetut alueet tulee
suunnitella siten, etté niille ei toteuteta onnettomuustilanteessa poistumista tai pelastustoimintaa estavia
rakenteita.

Tuloilman suodatukseen, sijoitteluun ja suljettavuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen
aiheuttamien epapuhtauksien seka korttelin 42004 vaarallisten kemikaalien laajamittaisen teollisen
kasittelyn ja varastoinnin onnettomuusriskien vuoksi. Tuloilman otto tulee sijoittaa mahdollisimman
etadlle paasto lahteista siten, etta valtetaan ilmateitse kulkeutuvien liikenne- ja kemikaalipaastojen
kulkeutumista sisatiloihin.

HULEVEDET

10 § Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys
painanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmaélla.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaiseméattéman pinnan viivytystarpeesta.

MELU

11 § Vaiheittain rakennettaessa rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd melutasot eivat ylita
valtioneuvoston
asettamia ohjearvoja.

Rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta valtioneuvoston
asettamat sisétilojen kayttétarkoituksen mukaiset melutason ohjearvot eivét ylity.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai melt iden muoc 1aan meluk l
siten, ettd valtioneuvoston asettamat ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity.
SULFIDISAVI

12 § Mahdolliset sulfidisaviesiintymét tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista. Maamassat
tulee kasitella niin, ettei happamia valumavesia joudu vesistéihin.

POHJAVESI

13 § Alueen pohjaveden pinta on l&hella maanpintaa. Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolelle
rakentamista on laadittava pohjaveden hallintaselvitys. Pohjaveden pilaantuneisuus on selvitettava
ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa puhdistettava.

PILAANTUNEET MAAT

14 § Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtévia rakentamis- tai kaivutoimen piteita
ja tarvittaessa kunnostettava.

KORTTELISUUNNITELMA

15 § Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma. Kiviruukinaukiolle on laadittu
lahiympaéristdsuunnitelma.
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MO1  Julkisivukasetit, savy: kuparin ruskea, metallinhohtoinen MO7 Levypintaiset nosto-ovet, musta
MO2 Julkisivukasetit, savy: musta MO8 Betoni sokkeli, luonnonharmaa
MO3 Reijitetyt julkisvukasetit, savy kuparin ruskea MQ9 Polttomaalattu teras/alumiini, tummanharmaa
MO4 Reijitetyt julkisvukasetit, savy: musta M10  Aita, savy: musta
MO5  Alumiini-lasiseina, rungon savy: musta, lasi: kirkas M11  Vesikattovarusteet: vesikaton sovyyn, lummanharmaa

MO6 Lasiseina, taustamaalattu lasi, savy: musta M12  Tukimuuri betoni, luonnonharmaa
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Rakennusoikeuslaskelma

Tontin sallittu kaavanmuikainen rakennuoikeus on 13263 kem?2.
Poikkeamispaatoksen jalkeen sallittu rakennusoikeus on 14831 kem?2.

Laajennuksen kerrosala

Kellari (0.kerros) paakayttotarkoituksen mukaista tilaa 427 kem?2
1. kerros 2 419 kem?
2. kerros 1282 kem?
Yhteensa 4128 kem2
Kerrosala hankkeen jalkeen:

Kaytetty rakennusoikeus 10 754 kem?
Laajennus 4128 kem?2
Yhteensa hankkeen jalkeen 14 882 kem?2
Hankkeen osalla sallitut ylitykset:

Ulkoseinan 250 mm ylitys:

Kellari 3,5m?
1. kerros 75 m?
2. kerros 50m?
Tekniset tilat (2.kerros) 1253 m?
Kuilut:

1. kerros 12 m?
2. kerros 24 m’
Ylitykset yhteensa 1305 m?
Rakennusoikeudellinen kerrosala hankkeen jalkeen:

Kaytetty rakennusoikeus 9107 kem?
Laajennus 2 823 kem?
Yhteensa hankkeen jalkeen 11930 kem?

Laajennuksen kokonaisala

Kellari (O.kerros) 1307 brm?2
1. kerros 2 419 brm?2
2. kerros 1282 brm?2
Yhteensa 5008 brm?2
Kokonaisala hankkeen jalkeen:

Ennen laajennusta 13 58T m2

Laajennus 5008 m?2

Yhteensa 18 589 m2



