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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 1 08.01.2024

§ 1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 4.1.2023 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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§2
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Anu Rasinsalo ja Teemu Lahtinen.
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Asianumero 3372/10.00.02/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 3

§3
Asuinrakennuspaikan maanvuokrasopimuksen uusiminen Kauklahdesta

(Asunto Oy Kauklahti) (Uudelleen valmisteltavaksi 4.12.2023)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa uudelleen
Kauklahdessa, kiinteistoilla 49-428-7-38, 49-428-4-16 ja 49-44-9902-1
sijaitsevan, Asunto Oy Kauklahdelle vuokratun asuinrakennuspaikan, jonka
maanvuokrasopimus paattyy 1.1.2024, seuraavin paaehdoin ja oheisen
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti:

1
Vuokra-aika alkaa 2.1.2024 ja paattyy 31.12.2063.

2

Taysimaarainen perusvuosivuokra on 53 300 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 syyskuun indeksiluku (2 311).

3

Perusvuosivuokra peritaan kokonaisuudessaan 1.1.2029 alkaen.
Sopimuskauden ensimmaisena vuonna perusvuosivuokra on 50 %
taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta, toisena vuonna 60 %, kolmantena
vuonna 70 %, neljantend vuonna 80 %, viidentend vuonna 90 %
taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta.

4
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen otetaan
vuotuinen vahimmaisprosenttikorotus 1,0 %. Mikali
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan
vuokra prosenttikorotuksen mukaan.
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Kasittely

Paatos

Selostus

5

Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdaan tasotarkistus 1.1.2043.
Talldin maaritettava vuokran maara on uusi perusvuokra. Perusvuokraa
korjataan tasotarkistusta edeltdvan kolmen viimeisimman vuoden
paakaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen osakeasuntojen
hintaindeksi 2015=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa
perusindeksilukuna kaytetdan vuoden 2022 asuntohintaindeksin
keskimaaraista indeksipistelukua (122,4). Edelld kohdassa 4 todettu
elinkustannusindeksiin sidottu tarkistus tai minimikorotus tehdaan
tasotarkistuksen jalkeen. Talldin perusindeksilukuna on vuoden 2042
elinkustannusindeksin keski-indeksi.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvat ehdot:

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 30.4.2024 mennessa. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
(3) kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Nykyiseen maanvuokraoikeuteen on aikanaan vahvistettu kiinnitys, josta
vuokralainen on luovuttanut kaupungille panttikirjan vuokranmaksun
vakuudeksi. Vuokrausehtojen muuttuessa uudella sopimuskaudella,
kaupunki hakee vuokraoikeudelle lisakiinnityksen, joka vastaa vuokran
muutosta. Kaupungin lisakiinnitys kirjataan parhaimmalle etusijalle muihin
mahdollisiin kiinnityksiin ndhden. Ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista vuokralainen on velvollinen hankkimaan mahdollisilta
muilta pantinhaltijoilta suostumuksen kaupungin lisakiinnityksen
kirjaamiseksi parhaalle etusijalle.

Vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen kirjaamisesta ja uuden
kiinnityksen vahvistamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Tonttipaallikkd ja maankayttdasiantuntija, kumpikin yksin, valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
vuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai vahaisia
muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 3 08.01.2024

Vuokra-alue

Uusittava maanvuokrasopimus koskee Espoon kaupungin 44.
kaupunginosassa Kauklahdessa sijaitsevaa vuokra-aluetta, joka sijaitsee
kiinteistojen 49-428-7-38, 49-428-4-16 ja 49-44-9902-1 alueella. Alueella ei
ole asemakaavaa. Vuokra-alueen pinta-ala on 3 559 m2 ja kaytetty
rakennusoikeus on 2500 k-m2. Nykyinen aluetta koskeva vuokrasopimus
on voimassa 1.1.1969-1.1.2024.

Vuokra-aluetta on pienennetty nykyisen sopimuksen mukaisesta vuokra-
alueesta 118 nelidmetria alueen eteldosasta siltd osin, kun kaupunki on
rakentanut alikulkutunnelin vuokralaisen hallinnoimalle alueelle. Uusi
vuokra-alue on esitetty liitteessa. Vuokra-aluetta on laajennettu noin 130
nelidmetrin verran siltd osin, kun vuokralaisen nykyiset
pyykinkuivaustelineet ovat sijainneet kaupungin puistoalueella.
Vuokralaisen irtaimen sijoittamiseksi kaupungin puistoon on ollut
maankayttdlupa, jonka voimassaolo kuitenkin paattyy 31.12.2023.

Vuokralainen on ehdottanut vuokra-alueen laajentamista edella todettua
suuremmaksi silla perusteella, ettéa nykyiselle vuokra-alueelle ei voi porata
uusia maaldmpdkaivoja alikulkutunnelin suojavydhykkeen vuoksi. Nykyiset
maalampdodkaivot on porattu muutama vuosi sitten. Huomioiden alueen
tuleva asemakaavoitus on katsottu, etta vuokra-aluetta ei ole
tarkoituksenmukaista lahtea laajentamaan tassa vaiheessa. Mahdollinen
maalampokaivoihin liittyva ongelma tulee ratkaista myohemmin.
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Vuokran maara ja siirtymaajan alennus

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu vuonna 1969 eli vuokra-aika on noin
54 vuotta. Uuden sopimuskauden mukainen vuokra ovat nykyisen
sopimuksen mukaista maanvuokraa selvasti korkeampi johtuen
paakaupunkiseudun kiinteistdjen viime vuosikymmenien voimakkaasta
arvonnoususta.

Vuokrakauden paatyttya uusittavat vuokrasopimukset tarkistetaan kaypaan
arvoon valtuuston linjausten mukaisesti. Uusittavissa vuokrasopimuksissa
tontin padoma-arvo pyritdan maarittdamaan kohtuullisen
markkinahintatason mukaiseksi. Tontin perusvuokra on valtuusto
vahvistamien periaatteiden ja Espoossa vakiintuneen kaytanndén mukaan
asuntotonteilla 4 % tontin padoma-arvosta.

Uusittavien sopimusten vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja
sopimukseen otetaan vuotuinen vahimmaisprosenttikorotus 1,0 %. Mikali
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan
vuokra prosenttikorotuksen mukaan. Lisaksi vuokrakauden puolivalissa
tehdaan vuokraan tasotarkistus paakaupunkiseudun asuntohintaindeksiin
perustuen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle esitetdan, etta
uusittavan maanvuokrasopimuksen vuokrasta annetaan viiden vuoden
siirtymaaika-alennus, jolloin uuden maanvuokrasopimuksen mukaisesta
maanvuokrasta peritdan ensimmaisena vuonna 50 %, toisena vuonna 60
%, kolmantena vuonna 70 %, neljantena vuonna 80 % ja viidentena
vuonna 90 % taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta. Uusi maanvuokra
tulisi siten taysimaaraisena voimaan vasta vuoden 2029 alusta.
Siirtymaaika-alennus lieventaa merkittavasti ensimmaisina vuosina uuden
maanvuokran vaikutusta asumiskustannuksiin ja helpottaa siten
sopeutumista uuteen vuokratasoon.

Vuokratason maarittamista varten kaupunki on teettanyt kolme
puolueettoman tahon laatimaa arviokirjaa. Perusvuosivuokra on maaritetty
kolmen arviokirjan mukaisen hinnan keskiarvon (592 e/k-m?) mukaan ja
tuosta hinnasta kaytetdan alarajan mukaista hintaa (-10 %), joka johtaa
rakennusoikeuden yksikkohintaan 533 e/k-m?2.

Vuokra-aika

Huomioiden vuokra-alueella sijaitsevat asuinkerrostalon ika esitetaan, etta
uuden maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 40 vuotta. Tall6in vuokra-
ajan kokonaispituus edellinen vuokrakausi mukaan laskettuna on noin 94
vuotta.
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Vuokrasopimuksen uusimisen neuvottelutilanne

Vuokralaisen kanssa kaydyissa neuvotteluissa ei ole saatu kaikista
vuokrausehdoista taytta yksimielisyytta.

Esityksen mukaiset ehdot ovat valtuuston linjausten mukaisia ja
noudattavat kaupungin yleisia asuntotonttien vuokrausehtoja.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 110

Paatosehdotus
Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa uudelleen
Kauklahdessa, kiinteistoilla 49-428-7-38, 49-428-4-16 ja 49-44-9902-1
sijaitsevan, Asunto Oy Kauklahdelle vuokratun asuinrakennuspaikan, jonka
maanvuokrasopimus paattyy 1.1.2024, seuraavin paaehdoin ja oheisen
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti:

1
Vuokra-aika alkaa 2.1.2024 ja paattyy 31.12.2063.

2

Taysimaarainen perusvuosivuokra on 47 269 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettad perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 syyskuun indeksiluku (2 311).

3

Perusvuosivuokra peritdan kokonaisuudessaan 1.1.2029 alkaen.
Sopimuskauden ensimmaisena vuonna perusvuosivuokra on 50 %
taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta, toisena vuonna 60 %, kolmantena
vuonna 70 %, neljantena vuonna 80 %, viidentena vuonna 90 %
taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta.

4
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen otetaan
vuotuinen vahimmaisprosenttikorotus 1,0 %. Mikali
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan
vuokra prosenttikorotuksen mukaan.

5

Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdaan tasotarkistus 1.1.2043.
Talldin maaritettava vuokran maara on uusi perusvuokra. Perusvuokraa
korjataan tasotarkistusta edeltavan kolmen viimeisimman vuoden
paakaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen osakeasuntojen
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Kasittely

hintaindeksi 2015=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa
perusindeksilukuna kaytetaan vuoden 2022 asuntohintaindeksin
keskimaaraista indeksipistelukua (122,4). Edelld kohdassa 4 todettu
elinkustannusindeksiin sidottu tarkistus tai minimikorotus tehdaan
tasotarkistuksen jalkeen. Talldin perusindeksilukuna on vuoden 2042
elinkustannusindeksin keski-indeksi.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvat ehdot:

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 29.2.2024 mennessa. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tdma paatds ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
(3) kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi
tulosta.

Nykyiseen maanvuokraoikeuteen on aikanaan vahvistettu kiinnitys, josta
vuokralainen on luovuttanut kaupungille panttikirjan vuokranmaksun
vakuudeksi. Vuokrausehtojen muuttuessa uudella sopimuskaudella,
kaupunki hakee vuokraoikeudelle lisdkiinnityksen, joka vastaa vuokran
muutosta. Kaupungin lisakiinnitys kirjataan parhaimmalle etusijalle muihin
mahdollisiin kiinnityksiin nahden. Ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista vuokralainen on velvollinen hankkimaan mahdollisilta
muilta pantinhaltijoilta suostumuksen kaupungin lisékiinnityksen
kirjaamiseksi parhaalle etusijalle.

Vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen kirjaamisesta ja uuden
kiinnityksen vahvistamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Tonttipaallikkd ja maankayttdéasiantuntija, kumpikin yksin, valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
vuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai vahaisia
muutoksia.

Kajava teki seuraavan palautusehdotuksen: Tarjotaan maanvuokralaiselle
vaihtoehtona myds mahdollisuutta ostaa tontti markkinahintaan.
Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Katainen Aaltosen kannattamana teki seuraavan palautusehdotuksen:
Palautetaan asia uudelleenvalmisteltavaksi niin, ettd esityksessa
huomioidaan paremmin saadut arviokirjat.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko Kataisen ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
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Paatos

Selostus

vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia palautettiin yksimielisesti uudelleen valmisteltavaksi niin, etta
esityksessa huomioidaan paremmin saadut arviokirjat.

Vuokra-alue

Uusittava maanvuokrasopimus koskee Espoon kaupungin 44.
kaupunginosassa Kauklahdessa sijaitsevaa vuokra-aluetta, joka sijaitsee
kiinteistojen 49-428-7-38, 49-428-4-16 ja 49-44-9902-1 alueella. Alueella ei
ole asemakaavaa. Vuokra-alueen pinta-ala on 3 559 m? ja kaytetty
rakennusoikeus on 2501 k-m2. Nykyinen aluetta koskeva vuokrasopimus
on voimassa 1.1.1969-1.1.2024.

Vuokra-aluetta on pienennetty nykyisen sopimuksen mukaisesta vuokra-
alueesta 118 nelidmetria alueen eteldosasta siltd osin, kun kaupunki on
rakentanut alikulkutunnelin vuokralaisen hallinnoimalle alueelle. Uusi
vuokra-alue on esitetty liitteessa. Vuokra-aluetta on laajennettu noin 130
nelidmetrin verran siltd osin, kun vuokralaisen nykyiset
pyykinkuivaustelineet ovat sijainneet kaupungin puistoalueella.
Vuokralaisen irtaimen sijoittamiseksi kaupungin puistoon on ollut
maankayttélupa, jonka voimassaolo kuitenkin paattyy 31.12.2023.

Vuokralainen on ehdottanut vuokra-alueen laajentamista edella todettua
suuremmaksi silla perusteella, ettéd nykyiselle vuokra-alueelle ei voi porata
uusia maaldmpokaivoja alikulkutunnelin suojavyohykkeen vuoksi. Nykyiset
maalampdkaivot on porattu muutama vuosi sitten. Huomioiden alueen
tuleva asemakaavoitus on katsottu, etta vuokra-aluetta ei ole
tarkoituksenmukaista lahtea laajentamaan tassa vaiheessa. Mahdollinen
maalampadkaivoihin liittyva ongelma tulee ratkaista myéhemmin.

Vuokran maara ja siirtymaajan alennus

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu vuonna 1969 eli vuokra-aika on noin
54 vuotta. Uuden sopimuskauden mukainen vuokra ovat nykyisen
sopimuksen mukaista maanvuokraa selvasti korkeampi johtuen
paakaupunkiseudun kiinteistdjen viime vuosikymmenien voimakkaasta
arvonnoususta.

Vuokrakauden paatyttya uusittavat vuokrasopimukset tarkistetaan kaypaan
arvoon valtuuston linjausten mukaisesti. Uusittavissa

vuokrasopimuksissa tontin padoma-arvo pyritdan maarittamaan
kohtuullisen markkinahintatason mukaiseksi. Tontin perusvuokra on
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valtuusto vahvistamien periaatteiden ja Espoossa vakiintuneen kaytannén
mukaan asuntotonteilla 4 % tontin pAdoma-arvosta.

Uusittavien sopimusten vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja
sopimukseen otetaan vuotuinen vahimmaisprosenttikorotus 1,0 %. Mikali
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan
vuokra prosenttikorotuksen mukaan. Lisaksi vuokrakauden puolivalissa
tehdaan vuokraan tasotarkistus paakaupunkiseudun asuntohintaindeksiin
perustuen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle esitetaan, etta
uusittavan maanvuokrasopimuksen vuokrasta annetaan viiden vuoden
siitymaaika-alennus, jolloin uuden maanvuokrasopimuksen mukaisesta
maanvuokrasta peritdan ensimmaisena vuonna 50 %, toisena vuonna 60
%, kolmantena vuonna 70 %, neljantend vuonna 80 % ja viidentena
vuonna 90 % taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta. Uusi maanvuokra
tulisi siten taysimaaraisena voimaan vasta vuoden 2029 alusta.
Siirtymaaika-alennus lieventaa merkittavasti ensimmaisind vuosina uuden
maanvuokran vaikutusta asumiskustannuksiin ja helpottaa siten
sopeutumista uuteen vuokratasoon.

Vuokratason maarittdmista varten kaupunki on teettanyt kolme
puolueettoman tahon laatimaa arviokirjaa. Perusvuosivuokra on maaritetty
kolmesta arviokirjasta alimman hintatason tuottaneen arvion mukaan (525
e/k-m?) ja tuosta hinnasta kaytetaan arviokirjan alarajan mukaista hintaa (-
10 %), joka johtaa rakennusoikeuden yksikkohintaan 472,50 e/k-m?2.

Vuokra-aika

Huomioiden vuokra-alueella sijaitsevat asuinkerrostalon ika esitetaan, etta
uuden maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 40 vuotta. Tall6in vuokra-
ajan kokonaispituus edellinen vuokrakausi mukaan laskettuna on noin 94
vuotta.

Vuokrasopimuksen uusimisen neuvottelutilanne

Vuokralaisen kanssa kaydyissa neuvotteluissa ei ole saatu kaikista
vuokrausehdoista taytta yksimielisyytta.

Esityksen mukaiset ehdot ovat valtuuston linjausten mukaisia ja
noudattavat kaupungin yleisia asuntotonttien vuokrausehtoja.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.11.2023 § 99
Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli



Espoon kaupunki Pdytakirja 14/69

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 3 08.01.2024

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa uudelleen
Kauklahdessa, kiinteistilla 49-428-7-38, 49-428-4-16 ja 49-44-9902-1
sijaitsevan, Asunto Oy Kauklahdelle vuokratun asuinrakennuspaikan, jonka
maanvuokrasopimus paattyy 1.1.2024, seuraavin paaehdoin ja oheisen
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti:

1
Vuokra-aika alkaa 2.1.2024 ja paattyy 31.12.2063.

2

Taysimaarainen perusvuosivuokra on 47 269 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edellda mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 syyskuun indeksiluku (2 311).

3

Perusvuosivuokra peritdan kokonaisuudessaan 1.1.2029 alkaen.
Sopimuskauden ensimmaisena vuonna perusvuosivuokra on 50 %
taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta, toisena vuonna 60 %, kolmantena
vuonna 70 %, neljantend vuonna 80 %, viidentend vuonna 90 %
taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta.

4
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen otetaan
vuotuinen vahimmaisprosenttikorotus 1,0 %. Mikali
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan
vuokra prosenttikorotuksen mukaan.

5

Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdaan tasotarkistus 1.1.2043.
Talldin maaritettava vuokran maara on uusi perusvuokra. Perusvuokraa
korjataan tasotarkistusta edeltdvan kolmen viimeisimman vuoden
paakaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen osakeasuntojen
hintaindeksi 2015=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa
perusindeksilukuna kaytetdan vuoden 2022 asuntohintaindeksin
keskimaaraista indeksipistelukua (122,4). Edelld kohdassa 4 todettu
elinkustannusindeksiin sidottu tarkistus tai minimikorotus tehdaan
tasotarkistuksen jalkeen. Talldin perusindeksilukuna on vuoden 2042
elinkustannusindeksin keski-indeksi.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvat ehdot:
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 29.2.2024 mennessa. Mikali

kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
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(3) kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi
tulosta.

Nykyiseen maanvuokraoikeuteen on aikanaan vahvistettu kiinnitys, josta
vuokralainen on luovuttanut kaupungille panttikirjan vuokranmaksun
vakuudeksi. Vuokrausehtojen muuttuessa uudella sopimuskaudella,
kaupunki hakee vuokraoikeudelle lisakiinnityksen, joka vastaa vuokran
muutosta. Kaupungin lisakiinnitys kirjataan parhaimmalle etusijalle muihin
mahdollisiin kiinnityksiin nahden. Ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista vuokralainen on velvollinen hankkimaan mahdollisilta
muilta pantinhaltijoilta suostumuksen kaupungin lisakiinnityksen
kirjaamiseksi parhaalle etusijalle.

Vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen kirjaamisesta ja uuden
kiinnityksen vahvistamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Tonttipaallikkd ja maankayttdasiantuntija, kumpikin yksin,
valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
vuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai vahaisia

muutoksia.

Kasittely
Katainen Elon kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Liitteet
1 Asunto Oy Kauklahti maanvuokrasopimusluonnoksen liitekartta

(karttaliite ei saavutettava)

2 Maanvuokrasopimus Asunto Oy Kauklahti

Oheismateriaali

Tiedoksi



Espoon kaupunki

Pdytakirja 16/69

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 4 08.01.2024

Asianumero 3297/10.00.02/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 4

Lippajarvella sijaitsevan Traskandan kartanon alueen varaaminen Hotel

§4
Chene Oy:lle
Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Hotel
Chene Oy:lle Lippajarvella oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen Traskandan kartanon entiséimisen seka hotelli ja virkistystoiminnan
kehittamista ja suunnittelua seka asemakaavoitusta varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai kohteen luovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Kohteen hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen
rajaus tulee tarkentumaan asemakaavatyon yhteydessa.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavoitusta.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttdmistad suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
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Kasittely

Paatos

Selostus

johda kohteen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueen asemakaavitus edellyttda
merkittavan maaran erilaisia selvityksia mm. rakennussuoja- ja
luontoarvoihin seka arkeologisiin arvoihin liittyen.

Katainen Aaltosen kannattamana esitti, etta asia jatetaan poydalle.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko asia jattaa
yksimielisesti poydalle. Koska puheenjohtajan ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
jattdneen asian yksimielisesti poydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.
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7<= Heiniemi
vt Hejnas

Hakemus ja tiedot hankkeesta

Hotel Chene Oy hakee 1.10.2023 paivatylla hakemuksellaan
suunnitteluvarausta Lippajarvella sijaitsevalle Traskandan kartanon
alueelle.

Hotel Chene Oy tuo hakemuksessaan esiin, ettd ovat suunnitelleet
Traskandan kartanon paarakennuksen entisdintia seka
vanhainkotirakennuksen remontointia vastaamaan kartanomiljoéta.
Kartanorakennukseen on tarkoitus tehda hotelli seka ravitsemus- ja
kokoustiloja seka liikuntasali, joka on kaikille avoin omalla
sisaankaynnillaan. Vanhainkotirakennukseen on tarkoitus tehda
hotellihuoneita, neuvottelutiloja seka kuntoilukeskus. Glimsinjoen
etelapuolella oleva puistoalue on myds tarkoitus kunnostaa.

Kartanon ja sen puistoalueet ovat entiséinnin jalkeen tarkoitus olla
kaytettavissa ja avoinna kaikille kansalaisille.

Tiedot varattavasta alueesta

Traskandan kartano rakennuksineen ja puistoineen antavat edustavan
kuvan 1800-luvun kartanokulttuurista paakaupunkiseudulla. Traskandan
puisto on merkittdvimpia historiallisia puistoymparistéja maassamme.
Kartanoaluetta halkoo keskiajalta periytyva Turkua ja Viipuria yhdistanyt
Suuri Rantatie, joka on sailynyt puiston alueella poikkeuksellisen hyvin
alkuperaisessa asussaan. Alue on osa Espoonjokilaakson
maakunnallisesti merkittdvaa maisema-aluetta.
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Varausalueen pohjoisosassa (Glimsinjoen pohjoispuolella) on voimassa
Espoon pohjoisosien yleiskaava ja joen etelapuolella on voimassa Espoon
etelaosien yleiskaava.

Pohjoisosa on varattu voimassa olevassa yleiskaavassa julkisten
palveluiden ja hallinnon alueeksi PY seka suojelualueeksi SL. Eteldosa on
osoitettu luonnonsuojelualueeksi SL ja lansiosa virkistysalueeksi V.
Pesutuvan alue on osoitettu virkistysalueeksi. Alue on
paallekkaismerkinnalla osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi
ymparistoksi (PYK) / Kylakuvallisesti tai maisemakuvallisesti arvokkaaksi
alueeksi (EEYK). Alueen poikki jokivartta pitkin on osoitettu molemmissa
kaavoissa ulkoilureitti.

Varausalueella olevat rakennukset

Traskandan puistotien lansipuolinen alue koostuu 11 rakennuksesta, joista
alueen keskipisteena toimii alun perin vuonna 1827 valmistunut
kartanorakennus. Kartanorakennus paloi vuonna 1888 ja rakentui
nykyiseen muotoonsa 1901. Traskandan kartano on ollut pitkdan tyhjillaan.

Traskandan kartanon ymparistdssa on erittain hyvin hoidettu ja kaunis
maisemapuutarha. Alueella on useita rakennettuja ulkoilureitteja, seka
luontopolku, joka jatkuu Glimsinjoen vartta etelan suuntaan.

Toinen varausalueen merkittavista rakennuksista on 1950-luvulla
kunnalliskodiksi valmistunut Aurorakoti. Varausalueella on myds muita
historiallisesti arvokkaita rakennuksia, joista osa on asuinkaytossa.
Varausalueella sijaitsee myds 1860-luvulla valmistunut pesutupa 1820-
luvulla valmistunut py6rotemppeli.

Perustelu varauspaitokselle

Hotel Chene Oy:n tavoitteena on kaynnistaa kulttuuri- ja hotellitoiminta
alueella, jotta kansalaiset ja Suomessa matkaavat saavat nauttia
historiallisesta alueesta ja paasevat tutustumaan alueen ainutlaatuiseen
historiaan.

Hotel Chene Oy:n tarkoituksena on entis6ida ja kunnostaa huonokuntoiset
kiinteistot yhteistydssa museoviraston kanssa. Varausalueelle ei ole
tarkoitus rakentaa uusia rakennuksia. Alueen ollessa valtakunnallisesti
merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa tavoitteena on alueen
rakennusten piha-alueiden ominaispiirteiden sailyminen.
Kaupunkisuunnittelukeskus on teettanyt varausalueesta
lahtétietoselvityksen ja se puoltaa hanketta.

Alueen muuttaminen yksityisen hotellitoiminnan kayttoon edistaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten sailymista hyvassa
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kunnossa. Majoituspalveluiden etuna on vahva intressi sailyttaa suojeltuja
rakennuksia seka ymparistd6a arvokkaalla laatutasolla.

Asemakaavan muutos monipuolistaa alueen palveluntarjontaa ja tuo
kulttuurihistorialliset rakennukset myos kuntalaisten kayttoon.

Hanke vaikuttaa hyvalta kartanon sailymisen nakokulmasta ja olisi kaikkien
kannalta hyva ratkaisu saada tyhjillaan oleva kartanorakennus kayttéon ja

yllapidon piiriin.
Nain ollen esitetaan alueen varaamista Hotel Chene Oy:lle 31.12.2024
saakka.
Paatoshistoria
Liitteet
1 Varausalueen kartta - Hotel Chene Oy (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
Ei julkaista, hakemus - Hotel Chene Oy 1.10.2023, siséaltaa
henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 2126/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 5

§5
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Espoonlahdesta SRV Rakennus Oy:lle
ja varausaluetta koskevan toteuttamissopimuksen hyvaksyminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

1
jatkaa 4.5.2015 § 43 paatettya ja viimeksi 8.8.2022 § 214 jatkettua
suunnitteluvarausta Espoonlahdesta SRV Rakennus Oy:lle ("SRV”) seka

2
hyvaksyy varausaluetta koskevan Espoon kaupungin ja SRV:n valisen
toteuttamissopimuksen.

Varausalue on esitetty oheisessa liitekartassa. Varausaluetta on
tdsmennetty siten, ettd Espoon Asunnoille ja Asuntosaatiolle varatut
korttelin 34339 tontit 1 ja 6 on rajattu alueen ulkopuolelle.
Toteuttamissopimus on esitetty liitteena.

Varausehdot:

a
Varaus on voimassa korttelin 34339 tonttien 4 ja 5 osalta 30.9.2024
saakka ja korttelin 34339 tonttien 2 ja 3 seka korttelien 34340-34341 osalta
31.12.2024 saakka.

b

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatékset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.
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c
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

d

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

e
Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tonttien suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

f

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tontteja koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

g
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla

alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

h
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

i

Varausalueen asuinrakennusoikeuden osalta asuntojen hallintamuodoista,
osuuksista ja niiden jakautumisesta alueelle sovitaan erikseen
tontinluovutuspaatdsten yhteydessa.

j
Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki voi varauksen
voimassaoloaikana vuokrata varausaluetta lyhytaikaisesti.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan
toteuttamissopimus seka tekemaan sen sisaltoon teknisia tai muutoin
vahaisia muutoksia.
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Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt 4.5.2015
§ 43 varata SRV Yhtiét Oyj:lle Espoonlahdesta korttelit 34339-34441
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Suunnitteluvarausta on myéhemmin jatkettu 29.8.2016 § 83, 28.8.2017 §
17, 11.2.2019 § 14, 1.6.2020 § 60 ja 8.8.2022 § 214 tehdyin paatoksin.

Yleisesti varausalueesta

Espoonlahden keskusta-alueelle, metroaseman valittdmaan laheisyyteen,
on tavoitteena saada lahes 10 000 uutta asukasta ja 1 400 uutta
tyopaikkaa vuoteen 2050 mennessa. Tama merkitsee alueen maankayton
merkittdvaa kehittamista. Espoonlahden keskus on yksi metron
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kehitysvyohykkeelle rakentuvista kaupunginosakeskuksista, ja siksi sen
toiminnalliset ja muut laatutavoitteet ovat maaritelty korkeiksi.

Suunnitteluvarausalue on merkittdva rakennusalue Espoonlahden
keskusta-alueella. Varausalueen tulee liittya toiminnallisesti ja
kaupunkikuvallisesti saumattomasti koko ymparoivaan keskusta-
alueeseen. Koko suunnitteluvarausalueen kaavan mukainen
rakennusoikeus on yhteensa 104 025 k-m?2.

Asumisen lisdksi varausalueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen
suunnitellaan monipuolisesti muuta keskustaan kuuluvaa palvelutarjontaa,
kuten kaupallisia ja julkisia palveluita. Vuonna 2022 kevaalla valmistunut
Lippulaivan kauppakeskus on aluetta hallitseva palveluiden keskittyma,
jonka valittbmassa laheisyydessa suunnitteluvarausalue sijaitsee.

Aluerakenteen eheyden ja rakentamisen haasteellisuuden takia
suunnittelua tulee edistaa koko alueella yhtenaisesti. Alueen suunnittelun
ja toteuttamisen tueksi on laadittu luonteeltaan ohjaava Espoon kaupungin
ja SRV valinen toteuttamissopimus, jonka tarkoituksena on sopia alueen
toteuttamisessa noudatettavista paaperiaatteista koskien alueen tonttien
luovutusta, rakentamista ja vaiheittaista toteuttamista. Tavoitteena on
alueen toteuttaminen seka ajallisesti ettad laadullisesti hallitusti. Muut
tontinsaajat sitoutetaan sopimuksen periaatteisiin tontinluovutusten
yhteydessa.

Tavoitteena on, etta alueen asemakaavan mukainen rakentaminen
kaynnistyy korttelissa 34339 vuoden 2024 aikana.

Varausalueen tiedot

Alueen asemakaava Espoonlahden keskus Il (Martensbro) on kuulutettu

lainvoimaiseksi 15.03.2017. Rakennusoikeutta alueella on yhteensa 104
025 k-m2. Rakennusoikeus jakautuu suunnitteluvarausalueen kortteleihin
seuraavasti:

Kortteli 34339
- asumista 27 525 k-m?2
- liike-, palvelu- ja tyotiloja 950 k-m?

Kortteli 34340
- asumista 22 650 k-m?
- liike-, palvelu- ja tyétiloja 550 k-m?

Kortteli 34341
- asumista 38 300 k-m?
- liike-, palvelu- ja tyétiloja 50 k-m?
- sosiaalitoimen ja terveydenhuollon tilat (ml. palvelutalot) 12 500
k-m?
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- paivakotitilat 1 500 k-m?

Alueelle sijoittuvista ARA- ja asumisoikeustuotannoista on paatetty korttelin
34339 osalta. Korttelialueelle on esitetty ARA vuokratuotantoon 6 700 k-m?
Espoon Asunnoille ja asumisoikeusasumisen tuotantoon 3 425 k-m?
Asuntosaatiolle.

Hakemus

SRV pyytaa 25.10.2023 paivatylla hakemuksella, ettd Espoon kaupunki
jatkaisi 31.10.2023 asti mydnnettya suunnitteluvarausta, joka koskee
Espoonlahden korttelien 34339-34341 kehittdmista asuinkerrostalojen
seka liike- ja palvelutilojen korttelialueeksi.

SRV on varausaikana neuvotellut tiiviissa yhteistydssa kaupungin
viranomaisten kanssa varausalueen toteutuksesta. SRV ja kaupunki ovat
yhteistydssa luonnostelleet varausaluetta koskevan
toteuttamissopimuksen, jonka tavoitteena on asettaa toteuttamisessa
noudatettavat paaperiaatteet koskien varausalueen tonttien luovuttamista,
rakentamista ja vaiheittaista toteuttamista hallitusti. SRV jatkaa edelleen
varausalueen kehittdmista ja esisuunnittelua.

SRV on edistanyt varausalueen ensimmaiseksi toteutettavan korttelin
34339 tarkempaa suunnittelua ja yhteensovittamista. Korttelin 34339
tonttien 4 ja 5 rakennuslupasuunnittelua on edistetty seka korttelin 34339
hankkeiden ja kunnallistekniikan yhteensovittamista on viety eteenpain.
SRV on neuvotellut korttelin 34339 asemakaavan mukaisista rakentamisen
edellytyksista korttelin muiden tontinvaraustensaajien seka kaupungin
viranomaisten kanssa. Tavoitteena on kdynnistaa rakentaminen korttelissa
34339 vuoden 2024 aikana.

SRV pyytaa, etta korttelin 34339 tonttien 4 ja 5 osalta varausta jatkettaisiin
30.9.2024 asti ja korttelin 34339 tonttien 2 ja 3 seka korttelien 34340-
34341 osalta 31.3.2025 asti.

Suunnitteluvarauksen jatkaminen ja toteuttamissopimuksen
hyvdksyminen

Suunnitteluvarausta on perusteltua jatkaa, koska SRV on edistanyt alueen
kokonaisvaltaista suunnittelua kaupungin kanssa yhteistydssa. Alueen
suunnittelu ja toteuttamisen kaynnistdminen vaativat lisdaikaa.

Suunnitteluvarauksen yhteydessa on perusteltua hyvaksya varausaluetta
koskeva toteuttamissopimus, joka tukee alueen suunnittelua ja
toteuttamista.
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Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2015 § 43

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Yhtiot
Oyij:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkitty alue (kortteli 34341,
puisto- ja suojaviheralue) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen
suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
9. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2016 saakka.

10. Varauksensaajan tulee yhteisty6ssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

11. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

12. Tontinluovutuspaatokset tai jatkovaraus valmistellaan erikseen sikali,
kun alueen suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja
tavoitteiden mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Tallin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan suunnitteluvarauksen saajan kanssa.
Tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

13. Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

14. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

15. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan
tai olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.
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16. Alueen asuntotuotannosta tulee olla valtion tukemaa vuokra-asumista
sekad mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

17. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittda toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ympardivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisaltya meri- ja vihernakoaloja hyodyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, etta alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.

c
Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyOraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
liikenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki“-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e
Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttaa niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntaen mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.



Espoon kaupunki Pdytakirja 28/69

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 5 08.01.2024

Kasittely Nevalainen Bymanin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:

Poistetaan kohdasta "Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia
periaatteita a) sana 'maamerkkimainen' seka lause 'Varausalueen
suunnitelmiin tulee sisaltya meri- ja vihernakoaloja hydédyntavaa korkeaa

rakentamista'.

Byman teki seuraavan palautusehdotuksen: "Ehdotan, etta asia
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta alueen varaamisesta
suunnittelua varten jarjestetdan avoin, julkinen tarjouskilpailu kaikkien
hankkeeseen kiinnostuneiden valille."

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon keskustelun
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja totesi Bymanin palautusehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Lisaksi puheenjohtaja totesi, ettd koska on tehty kannatettu
muutosehdotus, jota ei voida yksimielisesti hyvaksya, on aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta aanestyksessa ne jotka kannattavat esittelijan
ehdotusta danestavat "jaa" ja jotka kannattavat Nevalaisen
muutosehdotusta danestavat "ei". Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto hyvaksyi puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
7 aanella 2 aanta vastaan hylanneen Nevalaisen muutosehdotuksen.
Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.8.2016 § 83

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
SRV Yhtiét Oyj:lle (kortteli 34341, puisto- ja suojaviheralue)
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

18. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2017 saakka.
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19. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

20. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

21. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaava
hyvaksytyksi vuoden 2016 aikana.

22. Tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myos
muille kuin varauksensaajalle.

23. Mikali varauspaatods ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

24. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

25. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

26. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista seka mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

27. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistd Oy Lippulaivan
kanssa.
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Paatos

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittaa toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ymparoivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisaltyd meri- ja vihernakdaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, etta alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.

c

Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
likenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki“-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e

Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttda niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntden mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.8.2017 § 17

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa ja 29.8.2016 § 83 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
28. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2018 saakka.

29. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

30. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

31. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaavan
muutos hyvaksytyksi vuoden 2020 aikana.

32. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

33. Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

34. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

35. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.
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36. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista seka mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

37. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistd Oy Lippulaivan
kanssa.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula Jalosen ym. kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen:

"Jaoston hyvaksyttavaksi valmistellaan Espoonlahden keskuksen
toiminnallisista kehittdmistavoitteista lahtevd asemakaavoitusta ja muita
toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen toiminnallinen ja
maankaytollinen visio seka alueella Espoo-tarinaa toteuttava
toimenpideohjelma.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi esittelijan ehdotuksen muilta
osin tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi. Edelleen puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko, puheenjohtajan lisdysehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisdyksella:

Lisaksi jaosto edellyttaa, etta sen hyvaksyttavaksi valmistellaan
Espoonlahden keskuksen toiminnallisista kehittdmistavoitteista l1ahteva
asemakaavoitusta ja muita toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen
toiminnallinen ja maankaytollinen visio seka alueella Espoo-tarinaa
toteuttava toimenpideohjelma.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 § 14

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa ja 28.8.2017 § 17 jatkettua oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6ét Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1.  Suunnitteluvaraus on voimassa 29.02.2020 saakka.
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2. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue on luovutettu lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle (Citycon Oyj) tilapaista
kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

3. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

4. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

5. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

6. Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteisté Oy Lippulaivan
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 60

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa ja viimeksi 11.2.2019 § 14 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhtiot Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
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Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tonttien suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdméansa
tontteja koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittaa tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.
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10

Varausalueen asuinrakennusoikeuden osalta asuntojen hallintamuodoista,
osuuksista ja niiden jakautumisesta alueelle sovitaan erikseen
tontinluovutuspaatdksien yhteydessa.

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen hallinta on luovutettu
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Citycon Oyj:lle Kauppakeskus
Pikkulaivan tarpeisiin. Kaikista toimenpiteiden suorittamisesta, jotka liittyvat
kohteen hallintaoikeuteen, on neuvoteltava ja sovittava Citycon Oyj:n
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 8.8.2022 § 214
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paatettya ja viimeksi 1.6.2020 § 60 jatkettua suunnitteluvarausta
Espoonlahdesta SRV Yhtiét Oyj:lle kortteleihin 34339-34341.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.10.2023 saakka entisin, 1.6.2020 § 60
paatetyin, ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet

Karttaliite Martensbro SRV (karttaliite ei saavutettava)
Toteuttamissopimus Martensbron asemakaava-alueen
toteuttamisesta (ei saavutettava)

N —~

Oheismateriaali
- Ei julkinen, hakemus Martensbro SRV, sisaltaa henkilotietoja (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 4774/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 6

§6
Alueen varauksen jatkaminen Kaitaalta Fortum Power and Heat Oy:lle
pumppaamon suunnittelua varten (49-31-9903-12)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.10.2022 §
250 paatettya varausta Fortum Power and Heat Oy:lle oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkittyyn alueeseen pumppaamon
suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.1.2025 saakka muuten entisin
ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus



Espoon kaupunki Pdytakirja 37/69

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 6 08.01.2024

“whArinEma
l.llllfg— %i'u-:l rln..
- = T3 .

' Bonaksenmakizy
i s onarer &
B vy H-|n |usl"‘ﬂ*5’r-&‘
B R s 482 =3/ LS, 485G
T LA, et T L T
ik s T WIS g ST
"-? g-r“ = "- 1':I"’IF;ET"'-':.-.- |r.e ““———I/—J_L .%' ,:, L Mt
DR S : et N
o Y oo
'-';",_ '&x -Hﬁnnuslgw r'r“i"i’-'wm "ﬂ-ﬁﬁ‘i 2 = }j
., % Happustrask . an%,f st O g %f"*ﬁﬁ. |
o b 5- Al - - 2
f”‘ﬁwm J:“-:: wl T Il".rlsnuem":fr &
"“" “Traskmrpal L
faw,_. G,__,ﬁ,, d,::_
:.5

b - 4 ; 1 #ﬂ,n
o 1, °"£a ﬁ‘"#ﬁﬂ"‘#]
Hakemus ja hankkeen tilanne

Fortum Power and Heat Oy (jaliempana Fortum) pyytaa 7.12.2023
paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkamista 31.1.2025 saakka
Espoon Kaitaalla kiinteistolla 49-31-9903-12 sijaitsevalle puistoalueelle.

Fortum on suunnittelemassa varausalueelle pumppaamoa. Pumppaamo
on osa Fortumin ja Microsoftin datakeskusten
hukkaldammadntalteenottohanketta, jossa rakennetaan datakeskuksiin
Idmmonkeruujarjestelmat ja [Bmpdépumppulaitokset Espooseen ja
Kirkkonummelle seka uutta kaukolampdverkkoa ja uusi pumppaamo
siirtmaan Iampo asiakkaille.

Uusi pumppaamo tarvitaan sijoituspaikaksi kaukolampdverkkoon liitettaville
kaukolampdpumpuille siitdmaan datakeskuksien hukkalammosta tehtya
lampo6a Espoon verkkoon.

Varausalueelle ehdotettu pumppaamon rakennuspaikka on aiemmin
toiminut Riilahden metrokuilun tydmaa-alueena. Silla sijaitsee nykyinen
metrokuilun huoltoyhteyden tonttilittyma, eika se ole sailynyt
luonnontilaisena puistoalueena. Varausalue on todettu yhteistydssa
kaupungin ja Lansimetro Oy:n kanssa Fortumille sopivaksi sijainniksi
pumppaamon suunnittelua varten.

Lahtokohtana oli, ettd pumppaamohanke olisi voitu suunnitella ja toteuttaa
kaavapoikkeamisella. Kaupunkisuunnittelukeskus linjasi kuitenkin elokuun
lopussa 2022 ettei pumppaamorakennusta voida pitdd vahaisena ja se

vaatii asemakaavanmuutoksen. Asemakaavoitus on edennyt varausaikana
ehdotusvaiheeseen ja kaavaehdotus on ollut nahtavilla 27.11.-29.12.2023.
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Pumppaamo on n. 330 k-m? rakennus yhdessa kerroksessa. Rakennus
ympardidaan aidalla. Pumppaamo liitetddn varausalueen pohjoisreunassa
sijaitsevaan kaukolampdlinjaan.

Pumppaamosta ei aiheudu hairiéta ymparistolle. Kaukolampdpumput ovat
sahkokayttdisid. Pumppaamossa ei kasitella tai varastoida polttoaineita tai
kemikaaleja. Pumppaamosta ei aiheudu hairitsevaa melua ymparistoon.
Pumppaamo on miehittdmaton ja ajoneuvoliikenne vahaista.
Hankekokonaisuuden laajuus ja maankayttd ovat tdsmentyneet
asemakaavaprosessin aikana.

Tiedot varattavasta alueesta

Varattava alue sijaitsee liitekartan mukaisesti kiinteistdlla 49-31-9903-12
osoitteessa Riilahdentie 2, 02260 Espoo.

Varattava alue on pinta-alaltaan noin 2 946 m? ja on merkitty voimassa
olevassa kaavassa luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi, joka on
hoidettava niin ettei maiseman luonne oleellisesti muutu (PL1).

Varattavan alueen lavitse kulkee Lansimetron Riilahden metrokuilun
huolto- ja pelastusreitti.

Varattavalla alueella on vireilld asemakaavamuutos ("Riilahdentien
pumppaamo”), jolla on tarkoitus mahdollistaa kaukoldmpépumppaamon
rakentaminen alueelle. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 8.11.2023
§ 121 asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville. Asemakaavamuutos
etenee hyvaksymiskasittelyyn arviolta alkuvuodesta 2024.

Varauksen jatkaminen

Fortum hakee varauksen jatkoa 31.1.2025 saakka. Fortumin tarkoituksena
on saattaa varausaikana asemakaavoitus valmiiksi, suunnitella seka
kehittda hanketta varausaikana tiiviissa yhteisty6ssa Espoon kaupungin
viranomaisten ja eri suunnittelualojen asiantuntijoiden kanssa.

Hanke on osa Espoo Clean Heat -projektia, jossa Fortumin kaukolampo
tuotetaan hiilettémasti viimeistdan vuonna 2025 ja hiilineutraalisti ennen
vuotta 2030.

Esitetdan varauksen jatkamista 31.1.2025 saakka.
Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.10.2022 § 250
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto varaa Fortum Power
and Heat Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
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pumppaamon suunnittelua varten.

1
Varaus on voimassa 31.12.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talloin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.
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8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueen lavitse kulkee huolto- ja
pelastusreitti Lansimetron kuilulle. Suunnitelmat tulee laatia siten, etta
kuilulle on jatkossakin esteetdn huolto- ja pelastusreitti.

9

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia on
tehtava kohdassa 8 mainitulla huolto- ja pelastusreitilla, on siihen saatava
Lansimetro Oy:n suostumus.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Suunnitteluvarausalueen kartta Kaitaa - Fortum Power and Heat
Oy (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Suunnitteluvarauksen jatkohakemus - Fortum Power
and Heat Oy 7.12.2023, sisaltda henkilttietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 11931/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 7

§7
Alueen varauksen jatkaminen Kilosta Fortum Power and Heat Oy:lle
lampolaitoksen suunnittelua varten (49-54-118-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 28.02.2022 §
29 paatettya ja 07.11.2022 § 263 jatkettua Kilossa sijaitsevan liike- ja
toimistorakennusten tontin 49-54-118-3 varausta Fortum Power and Heat
Oy:lle Idmpdlaitoksen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.1.2025
saakka seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.1.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talldin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
hankkeen suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
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Kasittely

Paatos

Selostus

raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntéda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Hakemus ja hankkeen tilanne

Fortum Power and Heat Oy (jaliempana

Fortum) hakee 1.12.2023 paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen
jatkoa osoitteessa Nuijalantie 20 sijaitsevalle tontille (49-54-118-

3) lampdlaitoshankkeen suunnittelua varten.

Fortum suunnittelee tontille 50 MW sahkdkattilasta ja 800 MWh (20 000
m3) kaukolampoakusta koostuvaa lamméntuotantoa ja -varastointia. Aluksi
sahkokattilan tuotanto rajoitetaan 10 MW:iin, koska Caruna pystyy
toimittamaan sahkdliittyman Nuijalan sdhkéasemalta vain télle teholle.
Taysi 50 MW kattilateho saadaan kayttéon arviolta vuoden 2027 alussa.

Fortumin kdymien viranomaiskeskustelujen mukaan tontille voidaan
rakentaa uutta savupiiputonta, melutasoltaan matalaa, ymparist6a
hairitsematonta sahkopohjaista lammontuotanto-

ja varastointikapasiteettia.

Fortum on kehittdnyt hanketta Kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa
ja hakeneensa asemakaavasta poikkeamista hankkeen toteuttamista
varten. Fortumille mydnnettiin poikkeamispaatés 3.11.2023. Fortumin
mukaan tontille suunniteltavan [ampélaitoshankkeen esisuunnittelu on
saatu paatdkseen ja hanke etenee kehitys-, -investointi- ja
rakennuslupavaiheeseen aikavalilla joulukuu 2023 — tammikuu 2024.

Hankkeella on keskeinen rooli CO2-vapaan lammoéntuotannon
lisd@misessa ja toimitusvarmuuden parantamisessa seka laajemmassa
energiasektorin murroksessa; vanhan sukupolven voimalaitoskannan
korvaamisessa modernilla ja kaupunkiymparistddn sopivalla uuden
sukupolven teknologialla.

Tiedot varattavasta tontista

Varattava tontti on pinta-alaltaan noin 5 749 m? ja on merkitty voimassa
olevassa kaavassa liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistéhairiéta
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY-2). Tontin
rakennusoikeuden maara on noin 2 874 k-m?2. Tontti on rakentamaton.

Osa varattavasta tontista on ollut aiemmin vuokrattuna lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella peltokayttoon.

Varauksen jatkaminen

Fortum pyytaa hakemuksessaan, etta varausta jatketaan 31.1.2025
saakka. Esitetaan tontin 49-54-118-3 varauspaatoksen jatkamista Fortum
Power and Heat Oy:lle 31.1.2025 saakka.
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Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.11.2022 § 262
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 28.02.2022 §
29 paatettya Kilossa sijaitsevan liike- ja toimistorakennusten tontin 49-54-
118-3 varausta Fortum Power and Heat Oy:lle lAmpdlaitoksen suunnittelua
varten. Varausta jatketaan 31.1.2024 saakka. Lisaksi varausehtojen kohta
3 muutetaan alla olevaksi.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
hankkeen suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamistad suunnittelu- ym. kustannuksista.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 29
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Fortum Power
and Heat Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
lampolaitoksen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talldin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.
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4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan

velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana

olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta
varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hydédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd suurin osa alueesta on vuokrattu
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella peltokayttoon.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tehtava kohdassa 8 mainitulla vuokra-alueella, on siita
saatava vuokralaisen suostumus.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
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Liitteet
1 Suunnitteluvarausalueen kartta - Fortum Power and Heat Oy

(karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Suunnitteluvarauksen jatkohakemus - Fortum Power

and Heat Oy 1.12.2023, sisaltda henkilttietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 6017/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 8

§8
Alueen varauksen jatkaminen Kerasta Fortum Power and Heat Oy:lle

lampolaitoksen suunnittelua varten (49-54-67-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 30.11.2020 §
144 paatettya ja viimeksi 07.11.2022 § 263 jatkettua Kerassa sijaitsevan
tontin 49-54-67-1 varausta Fortum Power and Heat Oy:lle
ldmpdlaitoshankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.1.2025
saakka entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Hakemus ja hankkeen tilanne

Fortum Power and Heat Oy (jaliempana Fortum) hakee 1.12.2023
paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa osoitteessa
Karapellontie 11a sijaitsevalle tontille (49-54-67-1) lampdlaitoshankkeen
suunnittelua varten.

Keraan luodaan uusia energiaratkaisuja, likkumisen muotoja ja urbaania
ruuantuotantoa osaksi elavaa kaupunkiymparistéa ja Fortum haluaa tukea
tata kehitysta pilotoimalla uudentyyppista tapaa tuottaa lampda
miehittamattémalla ilma-vesi pumppuratkaisulla (jaljiempana AWHP).

Fortumin konseptoima uudenlainen lampépumpputeknologiaan perustuva
lampdlaitos on suunniteltu mahdollistamaan lammaon kiertotalous seka
sahkon ja lammén kysyntajoustojen toteuttaminen. AWHP tekee Keran
alueesta lammitysenergian osalta energiapositiivisen ja sen avulla voidaan
lisdksi alueen hukkalammot hyddyntaa lampdenergian tuotannossa.
AWHP lammitysratkaisu kykenee tuottamaan lamp6a myos ilmasta.
Lampdpumppuijen tarvitsema sahko on alkuperatodennettua paastétonta
sahkda, kuten tuulisdhkda.

Alueelle rakennettavan matalalampdverkon avulla lampé siirretdan alueen
Kiinteistoille perinteisen kaukolammon tapaan. Tama matalalampoéverkko
mahdollistaa tehokkaan, hyvalla hyotysuhteella toimivan
lammaontuotannon, seka kilpailukykyisen hinnoittelun. Asiakkaan
nakokulmasta uudenlainen lammontuotanto ei tuo kaytdnnén muutoksia.
Sen sijaan kehittynyt teknologia mahdollistaa siirtymisen kohti vihnreampaa
ja puhtaampaa tulevaisuutta, jossa energian kiertotalous on arkipaivaa.
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Paatoshistoria

Fortum on kuluneen suunnitteluvarauskauden aikana selvittéanyt
Iampolaitoshankekokonaisuuden tarkempaa laajuutta. Hankkeen vaatima
maankayttd on tdsmentynyt ja hankkeen vaatima asemakaavamuutos
(Karapellonlaita) on laadittu yhteistydssa kaupungin kanssa ja saanut
lainvoiman.

Hankkeen rakennuslupaan ja alueella tehtyihin liito-oravahavaintoihin
littyvien selvitysten takia hanke tarvitsee suunnitteluvaraukselle jatkoaikaa.

Tiedot varattavasta tontista

Varattava tontti (49-54-67-1) on osoitettu asemakaavassa uusiutuvien
energialahteiden ja energiahuollon korttelialueeksi (EN-1). Tonttia koskeva
asemakaavamuutos (Karapellonlaita) on saanut lainvoiman 30.8.2023.
Tontille on laadittu nykyisen asemakaavan mukainen tonttijako 6.9.2023 ja
tontti on lohkottu 18.10.2023.

Varattavan tontin pinta-ala on noin 1 462 m2. Tontille ei ole osoitettu
rakennusoikeutta, silla Fortumin Iampoélaitoshankkeen toteuttaminen ei
tarvitse rakennusoikeutta.

Tontin valittdmassa laheisyydessa on vireilla Karapelto niminen
asemakaavamuutos. Kyseisessa asemakaavamuutoksessa EN-1 tontin
pinta-alaa on suunniteltu kasvatettavaksi. Fortumin on kuitenkin
mahdollista toteuttaa lampdlaitoshankkeensa nykyisen tontin alueelle.

Varauksen jatkaminen

Fortum hakee varauksen jatkoa 31.1.2025 saakka. Fortumin tarkoituksena
on saada varausaikana lainvoimainen rakennuslupa seka tehda Espoon
kaupungin kanssa maanvuokrasopimus. Esitetdan varauksen jatkamista
31.1.2025 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.11.2022 § 263

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 30.11.2020 §
144 paatettya ja 24.1.2022 § 12 jatkettua varausta Fortum Power and Heat
Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkittyyn alueeseen
lampolaitoshankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.1.2024
saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 144
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Fortum
Power and Heat Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
lampolaitoshankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tallin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttdmistad suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana

asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6
Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
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luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella on linja-autopysakki ja suuri osa
alueesta on vuokrattuna polttoaineiden jakelupistetta varten.
Varauksensaaja on myds tietoinen, ettad alueella on ainakin sdhkoé-, vesi-,
jatevesi- ja kaukolampdjohtoa seka telekaapelia.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tarpeen tehda kohdassa 8 mainitulla vuokra-alueella, on
siitd sovittava erikseen vuokralaisen kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 12

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
30.11.2020 § 144 paatettya aluevarausta 31.12.2022 saakka entisin
ehdoin Fortum Power and Heat Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti

merkittyyn alueeseen lampolaitoshankkeen suunnittelua varten.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Varausalueen kartta - Fortum Power and Heat Oy (karttaliite ei
saavutettava)
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Oheismateriaali
- Ei julkaista, Suunnitteluvarauksen jatkohakemus - Fortum Power
and Heat Oy 1.12.2023, sisaltada henkilttietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 11973/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 9

§9
Liiketontin varauksen jatkaminen Olarista Catamount Oy:lle autoliikkeen
suunnittelua varten (49-22-2-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
50 paatettya ja viimeksi 24.01.2022 § 13 jatketun varausta Catamount
Oy:lle Olarissa sijaitsevaan liiketonttiin kiinteistétunnuksella 49-22-2-3
autoliikkeen ja sen oheistoimintoja sisaltavan liikerakennushankkeen
suunnittelua varten. Varausta jatketaan 30.9.2024 saakka muuten entisin
ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 14.10.2019 §
Olarissa sijaitsevan liiketontin 49-22-2-3 varaamisesta Catamount Oy:lle
(jaliempana Catamount) autoliikkeen ja sen oheistoimintoja sisaltdvan
liikerakennushankkeen suunnittelua varten. Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
jatkoi viimeksi kyseista varausta 5.12.2022 § 279. Varausta jatkettiin
tuolloin 31.12.2023 saakka.

Catamount pyytaa 8.12.2023 paivatyssa hakemuksessa tontin varauksen
jatkamista 8 kuukauden ajalle sen myontamisesta.

Tiedot varattavasta tontista ja hankkeen tilanne

Tontti on 18.5.2005 voimaantulleessa asemakaavassa osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi. Tontin pinta-ala on noin 4 715 m?ja
rakennusoikeus 4 700 k-m?

Catamount haki tontille 17.2.2021 poikkeamispaatosta, joka myonnettiin
1.10.2021. Kyseinen poikkeamispaatds oli voimassa 2 vuotta sen
myodntamisesta ja se siten umpeutui lokakuussa 2023.

Vuoden 2021 lopussa tontilla tehtiin

maaperatutkimus. Maaperatutkimuksesta saatujen tietojen mukaan tontin
maaperassa havaittiin pilaantumista. Kyseisen pilaantumisen vuoksi
maapera tulee puhdistaa tontin rakentamisen yhteydessa.

Catamount tuo esiin, etta syksyn 2023 aikana tontille on [6ytynyt
loppukayttdja. Suunnittelu on edennyt yhteistydssa loppukayttajan kanssa
hyvaksytyksi hankesuunnitelmaksi.
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Hankkeen seuraavat vaiheet ovat hakea poikkeamispaatdsta ja jatkaa
rakennusluvan valmistelua. Catamountin mukaan projektiorganisaatiota on
taydennetty niin, ettd hankkeella on valmius rakennuslupa- ja
kaupunkikuvaprosessin aloittamista varten tammikuussa 2024.

Projektissa on tarkoitus edistaa yhtaaikaisesti rakennuksen
toteutussuunnittelua siten, ettd hankkeella on valmius aloittaa tontin
valmistelevat tyot kesalla 2024 ja rakentaminen syksylla 2024.

Tontille suunniteltava autoliikerakennus on laajuudeltaan noin 4 300 k-m?
ja se tulee Catamountin mukaan tydllistdamaan noin 35-45 alan
ammattilaista.

Esitetdan tontin varauksen jatkamista 30.9.2024 saakka Catamountille.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 279
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
50 paatettya ja 24.01.2022 § 13 jatkettua varausta Catamount Oy:lle
Olarissa sijaitsevaan liiketonttiin kiinteistétunnuksella 49-222-3 autoliikkeen
ja sen oheistoimintoja sisaltavan liikkerakennushankkeen suunnittelua
varten. Varausta jatketaan 31.12.2023 saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely Kaupunkiymparistdon toimialan johtajan Olli Isotalon estyneend ollessa
asian esitteli hallinto- ja kehittamisjohtaja Harri Kivinen.

Aaltonen Vuornoksen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Varauksensaaja on tietoinen siitd, ettd varaustontin Iaheisyyteen on
annettu suunnitteluvaraus Fat Lizard Brewing Company Oy:n panimolle ja
ravintolalle.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
14.10.2019 § 50 paatettya ja 24.01.2022 § 13 jatkettua varausta
Catamount Oy:lle Olarissa sijaitsevaan liiketonttiin kiinteisttunnuksella 49-
222-3 autoliikkeen ja sen oheistoimintoja sisaltavan liikkerakennushankkeen
suunnittelua varten.
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Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd varaustontin laheisyyteen on
annettu suunnitteluvaraus Fat Lizard Brewing Company Oy:n panimolle ja
ravintolalle.

Varausta jatketaan 31.12.2023 saakka muuten entisin ehdoin.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.10.2019 § 50
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

varata Catamount Oy:lle korttelin 22002 tontin 3 (49-22-2-3) autoliikkeen ja
sen oheistoimintoja sisaltavan liikerakennushankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2020 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.
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6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta. Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa tontin
alueesta on vuokrattuna pysakointikayttéon.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontin 1api kulkee johtoja. Mikali
rakennushanke edellyttaa johtosiirtoja, vastaa niistd varauksensaaja
kustannuksellaan. Kaupunki ei osallistu johtosiirtoihin.

9
Kaupunginmuseon 23.9.2019 antaman lausunnon mukaan tontin kaavan
mukaiselle kayttétarkoitukselle ei ole estetta.

10

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainitulla vuokra-alueella, on siihen saatava
vuokralaisen suostumus.

11
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.10.2020 § 106
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
50 paatettya Olarissa sijaitsevan liiketontin 49-22-2-3

varausta Catamount Oy:lle autoliikkkeen ja sen oheistoimintoja sisaltavan
liikerakennushankkeen suunnittelua varten 31.10.2021 saakka entisin
ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 13
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
50 paattamaansa ja 5.10.2020 § 106 jatkamaansa varausta Olarissa
sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn liiketontin osalta Catamount
Oy:lle autoliikkeen ja sen oheistoimintoja sisaltavan liikerakennushankkeen
suunnittelua varten 31.12.2022 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Suunnitteluvarausalueen kartta 49-22-2-3 - Catamount Oy

(karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Suunnitteluvarauksen jatkohakemus - Catamount Oy

8.12.2023, sisaltaa henkildtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 5858/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 10

§ 10
Tontin varauksen jatkaminen Keilaniemesta NCC Property Development
Oy:lle (49-10-65-11)

Valmistelijat / lisatiedot:

Antti.0.Makinen
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya ja viimeksi 5.12.2022 § 278 jatkettua tontin 49-10-65-11 varausta
NCC Property Development Oy:lle toimisto-/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka
entisin (30.11.2020, 29.11.2021 ja 5.12.2022) paatetyin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset, hakemus ja hankkeen tiedot

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.12.2019 § 86
tontin 49-10-65-9 varaamisesta NCC Property Development

Oy:lle (jaliempana "NCC") toimisto-, hotelli- ja asuinrakennushankkeen
suunnittelua varten. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
paatti varauksen jatkamisesta viimeksi 5.12.2022 § 278. Tamanhetkinen
varaus on voimassa 31.1.2024 saakka.

NCC hakee 30.11.2023 paivatylla hakemuksella varauksen
jatkoa 31.12.2024 saakka hankkeen suunnittelua varten.

Tiedot varattavasta tontista ja hankkeen tilanne

Varattava tontti on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1). Tontin rakennusoikeus on
27 950 k-m? ja pinta-ala on 4700 m2. Varattavalla tontilla sijaitsee
Lansimetron metroasemarakennus.

Huhtikuussa 2022 tehdyn uuden tonttijaon my6ta varattava tontti lohkottiin
uuden tonttijaon mukaiseksi tontiksi. Taman lohkomisen jalkeen tontin
kiinteistotunnus on ollut 49-10-65-11, ennen lohkomista kiinteistotunnus oli
49-10-65-9

NCC on varausjaksona edistanyt tontin suunnittelua varauspaatdksen
mukaisesti asemakaavamuutoksen kautta. Tonttia koskenut
asemakaavamuutos sai lainvoiman 16.2.2022.
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Asemakaavamuutoksen tavoitteena oli mahdollistaa NCC:n suunnitelmien
mukaisen hybridirakennuksen rakentaminen tontille.

NCC toteutti viereiselle tontille toimistorakennuksen NEXT, johon tuli
Fiskarsin paakonttori. Se valmistui vuoden 2021 lopussa.

NCC:n alustavissa viitesuunnitelmissa hybridirakennuksen
kellarikerroksissa on pysakaintilaitos, alakerroksissa on toimisto-, palvelu-
ja liiketiloja yhteensa noin 14 000 k-m? ja tornin ylimmissa kerroksissa
asuntoja noin 11 000 k-mZ.

NCC on kaynyt asemakaavamuutoksen jalkeen aktiivista neuvottelua
Espoon kaupungin kanssa varattavan tontin ostamisesta seka edistanyt
suunnitelmia rakentamisen suhteen. Keilaniemessa on talla hetkella vireilla
useita hankkeita ja tilanne on hankkeen kaynnistamisen suhteen haastava.
Nain ollen on perusteltua jatkaa varausta vuoden 2024 loppuun saakka.

Ympariston kehittymisesta

Korttelin kaksi eteldisinta asuintornitonttia omistavat SRV Rakennus Oy ja
Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallinnoimat rahastot. Eteldisimman
asuintornin suunnittelu on kaynnissa ja rakentaminen kaynnistyy nykyisen
aikataulun mukaan vuonna 2024. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto paatti tonttien maaraaikojen tarkistamisesta 6.11.2023.

NCC:lle varatun tontin etelapuolinen asuintornitontti on edelleen kaupungin
omistuksessa eika siihen kohdistu varausta.

Koko korttelin 10065 laajuisesta pysakdintijarjestelysta on tehty
toteutussopimus, jonka kaupunginhallitus hyvaksyi 13.5.2019. NCC:n
NEXT-hankkeen yhteydessa toteutettiin pysakdintikokonaisuuden
pohjoiset ajorampit ja SRV:n eteldisen asuintornin yhteydessa toteutetaan
etelaiset ajorampit. Pysakadintikokonaisuuteen sisaltyy 180
lityntapysakointipaikkaa.

Keilaniemen alueen kehittaminen on kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kevaalla 2018 tekemien paatdsten jalkeen edennyt
jatkuvasti voimistuen.

Talla hetkella on rakenteilla Tydelakeyhtié Varman puurakenteinen
toimitilahanke Keilaniemen Portti (20 000 kem?), joka valmistuu
loppukesasta 2026.

Keha I:n liikenne kulkee tunnelissa ja puisto tunnelin paalla on valmis.
Tunnelin keskikohdalle valmistui kesalla 2021 puistosta Keilaniementielle
johtava tilapainen jalankulkusilta hisseineen parantamaan yhteyksia
Tapiolan Itdrannasta metroasemalle. Liséksi tunnelin etelapaahan
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Keilaniemesta Lansivaylalle johtavien ramppien suunnitelmat ovat valmiit,
mutta niiden toteuttamisajankohta on viela auki.

Raide-Jokerin eli Pikaraitiotielinja 15:n liikenne kaynnistyi lokakuussa 2023.

Strike Ky on kehittdmassa ja suunnittelemassa Keilaniemeen yleista
kalliopysakointilaitosta kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston viimeksi 4.12.2023 tekeman suunnitteluvarauksen
jatkopaatdksen pohjalta. Maanalaisen keskuspysakdinnin asemakaava on
voimassa (valtuusto 7.12.2020). Tavoitteena on, etta
kalliopysakointilaitoksen ensimmaisen vaiheen (noin 1800 autopaikkaa)
rakentaminen kaynnistetaan vuonna 2024. Nain ensimmainen vaihe
valmistuisi vuonna 2027.

Keilaniemessa on lisaksi vireilla Strike Ky:n Keilaniemenranta-hanke ja
Raide-Jokerin paatepysakin ymparistén kehittaminen (Valovirta-hanke),
Nordic Urban Oy:n Keilaniemenrannan hyvinvointikeskus, AB Invest As:n
hotelli- ja toimistohanke Keilarannanpuiston edustalla, Skanskan
toimitilahanke Keilaranta 3:ssa, eQ Varainhoiden asunto- ja
toimistohankkeet Keilaranta 5 ja 7:ssa seka SRV:n Keilalahdenkaarre-
toimistohanke. Keilaniemeen liittyy myds Otaniemen eteldosan
Betonimiehen ja Kivikairan alueiden kehittaminen.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.12.2022 § 278

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya ja viimeksi 29.11.2021 § 165 jatkettua tontin 49-10-65-11
varausta NCC Property Development Oy:lle toimisto-

/asuinrakennushankkeen kehittdmista ja suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 31.1.2024 saakka entisin (30.11.2020 ja 29.11.2021 paatetyin)

ehdoin.

Kasittely
Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian
esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Espoon kaupunki Pdytakirja 63/69

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 278 05.12.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 10 08.01.2024

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 86

Paatésehdotus
Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata NCC
Property Development Oy:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan merkityn
korttelin nro 10065 tontin toimisto/hotelli/asuinrakennushankkeen
kehittdmista ja suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittaa tontin
suunnitelmia tontille laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit seka 11.2.2019 § 13
paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakdintilaitoksen kehittamiseksi ja
suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3
Rakennuksen alimpiin kerroksiin tulee toteuttaa seka Keilaniementielle etta
Keilaniemenpuistoon aukeavia liike- ja palvelutiloja.

4
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan

jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos erikseen. Tontinluovutuksen
yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

8

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilld oleva
yleinen kalliopysakaintilaitos.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 148
Paatosehdotus
Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya tontin 10065/9 varausta NCC Property Development Oy:lle
toimisto- / asuinrakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua

varten entisin ehdoin.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittaa tontin
suunnitelmia tontille laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit seka
11.2.2019 § 13 paattdmat tavoitteet yleisen kalliopysakointilaitoksen
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kehittamiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3
Rakennuksen alimpiin kerroksiin tulee toteuttaa seka Keilaniementielle etta
Keilaniemenpuistoon aukeavia liike- ja palvelutiloja.

4

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle alu-
eelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutus-
paatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei
hyvitetd tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

8

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen yh-
teiseen visiotydohon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kau-pungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakointilaitos.

Lisaksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetdan alueen kehittamisen, eri

hankkeiden yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijéiden lisdksi alueen toiminnallista
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 278 05.12.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 10 08.01.2024

kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myds asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon my®s liikenne ja liikkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 165

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya ja 30.11.2020 § 148 jatkettua tontin 10065/9 varausta NCC
Property Development Oy:lle toimisto-/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten 31.12.2022 saakka entisin (30.11.2020
paatetyin) ehdoin ja seuraavalla lisayksella:

10
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan rakentamisen edellyttamia lupia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Suunnitteluvarausalueen kartta - NCC Property Development Oy
(karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkinen, tontinvarauksen jatkopyyntd Keilaniemi 30.11.2023,
sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,§2,8§4,§ 5kohta1,§6,8§ 7, § 8,
§9,§10

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 3, § 5 kohta 2

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva

on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



