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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 8

§8
Alueen varauksen jatkaminen Kerasta Fortum Power and Heat Oy:lle
lampolaitoksen suunnittelua varten (49-54-67-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 30.11.2020 §
144 paatettya ja viimeksi 07.11.2022 § 263 jatkettua Kerassa sijaitsevan
tontin 49-54-67-1 varausta Fortum Power and Heat Oy:lle
ldmpdlaitoshankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.1.2025
saakka entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kutoia 8 T
Hakemus ja hankkeen tilanne

Fortum Power and Heat Oy (jaliempana Fortum) hakee 1.12.2023
paivatyllda hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa osoitteessa



Paatoshistoria

Karapellontie 11a sijaitsevalle tontille (49-54-67-1) lampdlaitoshankkeen
suunnittelua varten.

Keraan luodaan uusia energiaratkaisuja, likkumisen muotoja ja urbaania
ruuantuotantoa osaksi elavaa kaupunkiymparistdéa ja Fortum haluaa tukea
tata kehitysta pilotoimalla uudentyyppista tapaa tuottaa lamp6a
miehittamattémalla ilma-vesi pumppuratkaisulla (jaliempana AWHP).

Fortumin konseptoima uudenlainen lampépumpputeknologiaan perustuva
lampdlaitos on suunniteltu mahdollistamaan lammaon kiertotalous seka
sahkon ja lammon kysyntajoustojen toteuttaminen. AWHP tekee Keran
alueesta lammitysenergian osalta energiapositiivisen ja sen avulla voidaan
lisdksi alueen hukkalammot hyédyntaa lampdenergian tuotannossa.
AWHP lammitysratkaisu kykenee tuottamaan lamp6a myos ilmasta.
Lampdpumppujen tarvitsema sdhkoé on alkuperatodennettua paastotonta
sahkda, kuten tuulisdhkoa.

Alueelle rakennettavan matalalampdverkon avulla lampd siirretdan alueen
kiinteistdille perinteisen kaukolammoén tapaan. Tama matalalampdverkko
mahdollistaa tehokkaan, hyvalla hyotysuhteella toimivan
lammadntuotannon, seka kilpailukykyisen hinnoittelun. Asiakkaan
nakokulmasta uudenlainen lammontuotanto ei tuo kaytannén muutoksia.
Sen sijaan kehittynyt teknologia mahdollistaa siirtymisen kohti vinreampaa
ja puhtaampaa tulevaisuutta, jossa energian kiertotalous on arkipaivaa.

Fortum on kuluneen suunnitteluvarauskauden aikana selvittéanyt
Iampolaitoshankekokonaisuuden tarkempaa laajuutta. Hankkeen vaatima
maankayttd on tdsmentynyt ja hankkeen vaatima asemakaavamuutos
(Karapellonlaita) on laadittu yhteistydssa kaupungin kanssa ja saanut
lainvoiman.

Hankkeen rakennuslupaan ja alueella tehtyihin liito-oravahavaintoihin
littyvien selvitysten takia hanke tarvitsee suunnitteluvaraukselle jatkoaikaa.

Tiedot varattavasta tontista

Varattava tontti (49-54-67-1) on osoitettu asemakaavassa uusiutuvien
energialahteiden ja energiahuollon korttelialueeksi (EN-1). Tonttia koskeva
asemakaavamuutos (Karapellonlaita) on saanut lainvoiman 30.8.2023.
Tontille on laadittu nykyisen asemakaavan mukainen tonttijako 6.9.2023 ja
tontti on lohkottu 18.10.2023.

Varattavan tontin pinta-ala on noin 1 462 m2. Tontille ei ole osoitettu
rakennusoikeutta, silla Fortumin lampdlaitoshankkeen toteuttaminen ei
tarvitse rakennusoikeutta.

Tontin valittdmassa laheisyydessa on vireilld Karapelto niminen
asemakaavamuutos. Kyseisessa asemakaavamuutoksessa EN-1 tontin
pinta-alaa on suunniteltu kasvatettavaksi. Fortumin on kuitenkin
mahdollista toteuttaa lampdlaitoshankkeensa nykyisen tontin alueelle.

Varauksen jatkaminen

Fortum hakee varauksen jatkoa 31.1.2025 saakka. Fortumin tarkoituksena
on saada varausaikana lainvoimainen rakennuslupa seka tehda Espoon
kaupungin kanssa maanvuokrasopimus. Esitetdan varauksen jatkamista
31.1.2025 saakka.



Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.11.2022 § 263
Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 30.11.2020 §
144 paatettya ja 24.1.2022 § 12 jatkettua varausta Fortum Power and Heat
Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkittyyn alueeseen
lampolaitoshankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.1.2024
saakka muuten entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 144
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Fortum
Power and Heat Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
ldmpdlaitoshankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talloin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana

asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.



6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella on linja-autopysakki ja suuri osa
alueesta on vuokrattuna polttoaineiden jakelupistetta varten.
Varauksensaaja on myds tietoinen, etta alueella on ainakin sdhko6-, vesi-,
jatevesi- ja kaukolampojohtoa seka telekaapelia.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tarpeen tehda kohdassa 8 mainitulla vuokra-alueella, on
siitd sovittava erikseen vuokralaisen kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 12

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
30.11.2020 § 144 paatettya aluevarausta 31.12.2022 saakka entisin
ehdoin Fortum Power and Heat Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti

merkittyyn alueeseen lampolaitoshankkeen suunnittelua varten.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Varausalueen kartta - Fortum Power and Heat Oy (karttaliite ei
saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Suunnitteluvarauksen jatkohakemus - Fortum Power
and Heat Oy 1.12.2023, sisaltda henkilttietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi



