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Liitteet
Liite 1, Seurantalomake (lisataan hyvaksymisvaiheessa)

Liite 2, Katukartta
Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Haukilahden
keskusta 230970.

Selvitykset:
- Korttelisuunnitelma Haukilahden keskusta, Arkkitehdit NRT, 22.12.2023.
o Piha- ja hulevesisuunnitelma, Aino Landscaping, 22.12.2023.
- Haukilahden ostoskeskuksen kaupallinen selvitys, Ramboll, 20.12.2023 .

- Kauppakeskus Lansiviita, rakennushistoriaselvitys, Saatsi arkkitehdit,
28.11.2023.

- Haukilahden ostoskeskus, rakennushistoriaselvitys, Saatsi arkkitehdit,
10.11.2023.

- Liikennemeluselvitys, Sitowise, 7.11.2023.

- Haukilahden kauppakeskus, korjausvelka-arvio, Afry, 29.9.2023.

- Espoon ostoskeskusten inventointi, Ramboll, 30.9.2021.

- Haukilahden ostoskeskuksen korjattavuuden arviointi, Ramboll, 16.9.2020.

- Haukilahden ostoskeskus, kuntokatselmusraportti, Ramboll, 8.12.2017.
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Kaava-alueelle sijoittuu kaksi liikerakennusta, jotka on rakennettu 1960- ja 1990-lu-
vuilla. Ostos- ja kauppakeskusrakennukset myo6tailevat Haukilahdenkadun kaarta.
Ukkohauentien varteen, sen pohjoisosaan sijoittuu pysakoéintialueita. Muutosalueen
pohjoispuolella on kerrostaloja 19701 2010-luvuilta ja talot ovat 3i 8-kerroksisia. Alu-
een vieressa uusimmat kerrostalot kivijalkaliiketiloineen ovat vuodelta 2019. Koillis-
puolella oleva Haukilahden Seniorikoti on rakennettu 1980-luvun lopulla ja Espoon
Asuntojen kerrostalo 1990-luvun alussa.

Lounaispuolella on 60-luvun rivi- ja kerrostaloaluetta. Alue on maakunnallisesti arvo-
kasta kulttuuriymparistda. Haukilahdelle ovat tyypillisia laajat pientaloalueet ja niiden
lomassa olevat, maaston muotojen mukaan asettuvat kerrostaloryhmét. Kerrostalot
ovat tyypillisesti 3i 6-kerroksisia lamelli- ja pistetaloja, ja niissa on usein lisdksi maan-
paallinen kellarikerros. Alueen lapi ei kulje ekologisia yhteyksia, eika siella sijaitse eri-
tyisesti suojeltavia luontoarvoja. Piha-, aukio- ja katutilassa on jonkin verran rakenne-
tun ymparistdn puustoa ja muita istutuksia, mutta suunnittelualue ei ole nykyiselldan
erityisen vehred. Hauenkalliontien varrella alue on taydentynyt 61 8-kerroksisilla
asuintaloilla. Haukilahdenkadun eteldpuolella on Haukilahden palvelukeskus ja Pat-
tisten puistoalue sekd Toppelundin koulu, kirjasto, Haukilahden monitoimitalo ja péi-
vakoti. Ostoskeskuksesta eteldan kohti venesatamaa on laaksomaisemaa. Lansipuo-
lella kohoavat kalliorinteet sek& maamerkkina Haukilahden vesitorni.
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Kaava-alueen rakennukset ovat arkkitehti Jaakko Laapotin suunnittelemia. Vuonna
1962 valmistunut Haukilahden ostoskeskus koostuu kahdesta yksikerroksisesta
osasta. Rakennusten valiin jaa osittain katettu, laatoitettu kaytava, jolle myymalatilat
avautuvat. Ostoskeskuksen yhteys ympéristddn on osin hamartynyt. Levennetty ja
korotettu Haukilahdenkatu on pienentanyt edustan aukiota sen lansipuolella ja jatta-
nyt ostoskeskuksen katutasoa alemmaksi. My6s padsaapumissuunta ostarille on siir-
tynyt Haukilahdenkadun puolelta Ukkohauentien puolelle.

Vuonna 1990 valmistunut kauppakeskus Lansiviita koostuu kahdesta kaksikerroksi-
sesta rakennuksesta, joiden kainalossa on puoliympyran muotoinen aukio. Pohjois-
puolista julkisivua reunustaa arkadikaytavat. Kauppakeskuksen huoltopiha sijoittuu

Haukilahdenkadun puolelle, joka heikentda Haukilahdenkadun viihtyisyytta. Toisen

kerroksen tiloja on tyhjillaén, samoin osa ensimmaisen kerroksen tiloista.

Molemmat Kiinteistot ovat peruskorjauksen tarpeessa, eika rakennuksiin ole tehty
suuria remontteja. 60-luvun ostoskeskuksesta tehdyn kuntokatselmuksen ja korjaus-
tarveselvityksen (Ramboll, 2017 ja 2020) perusteella ostoskeskuksen kaytto pitkalla
aikavalilla vaatii rakenteiden, julkisivujen ja vesikaton uusimista, mika kaytannossa
tarkoittaisi ostoskeskuksen uudelleen rakentamista. 90-luvun kauppakeskus vaatii
hakijan mukaan mittavan talotekniikkaremontin seka tilojen uudelleen jarjestelyn. Ny-
kyiset tilat eivat vastaa rakennuksessa toimivien yrittdjien tarpeisiin eika ylemman
kerroksen toimitiloille ole alueella riittavasti kysyntaa.

Kuva 60-luvun ostoskeskuksesta ja sen edessa olevasta pienesta aukiosta. Aukion alkuperainen merki-
tys edustusaukiona on hamartynyt, kun Haukilahdenkatua on korotettu.
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Kuva 90-luvulla rakennetusta ostoskeskus Lansiviitasta ja sen edessa sijaitsevasta puolikaaren muotoi-
sesta aukiosta. Aukio toimii kaupunginosan kokoontumispaikkana.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutos sallii olemassa olevien liikerakennusten purkamisen ja uusien
enintaan 6-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen. Alueen peruspalvelut turva-
taan osoittamalla keskustaan riittavasti rakennusoikeutta liiketiloille. Alueen jalankul-
kuymparistdd parannetaan ja kasvillisuuden maaraa lisatadan. Ukkohauentien var-
teen, sen pohjoisosaan osoitetaan pysakdintialueita. Pysakointialueita jarjestellaan
uudelleen Ukkohauentien pohjoisosassa, jotta Ukkohauentielle saadaan jalkakay-
tava.

Kaava-alueelle sijoittuu viisi enintdan 6-kerroksista asuinrakennusta, jotka porrastu-
vat pohjoisen suuntaan neljakerroksisiksi ja rakennusten valissa viisikerroksisiksi.
Haukilahdenaukioksi nimetty toriaukio erottaa asuinkerrostalojen korttelialueet toisis-
taan. Asukaspysakdinti sijoitetaan asuinkorttelien alle. Alueelle sijoittuvien pihojen ja
ulkotilojen vehreyteen ja viihtyisyyteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Toriaukio
toteutetaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena. Alueelle kannustetaan istuttamaan
isokokoista puustoa ja huomiomaan miellyttdvan pienilmaston syntymisen paahtei-
suuden valttdmiseksi.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,8 hehtaaria ja kokonaiskerrosala 11 700 k-m?, josta
1240 k-m? osoitetaan liiketiloja varten. Kaava-alueen tehokkuus on u e,= 0,65. Ase-
makaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus kasvaa 6700 k-m?2.

Suunnittelun vaiheet
Kaavamuutoshakemus saapui 13.6.2019.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéaksyi lisdyksin kaavan lahtokohdat ja tavoitteet
19.1.2022.
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Suunnitelmia kehitettiin lautakunnan ohjeiden mukaisesti ja suunnitelmia esiteltiin lau-
takuntainfossa syyskuussa 2022. Lautakunnan hyvaksynnan jalkeen paivitettyja
suunnitelmia esiteltiin myds Haukilahti-seuralle marraskuussa 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin nahtaville 9.1.2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka valmisteluaineisto oli nahtavilla 22.1.6 21.2.2023. Mielipi-
teitd jatettiin 76 kappaletta. Liséksi saatiin kaupunginmuseon kannanotto seka Caru-
nan ja HSY:n lausunnot. N&htavillaolon aikana oli mahdollista jattaa palautetta verk-
kokyselyn kautta. Verkkokyselyyn vastasi 173 osallista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman jalkeen kehitetysta suunnitelmasta oli mahdol-
lista keskustella Tapiolan alueellisessa asukastilaisuudessa Espoon Kulttuurikeskuk-
sessa 5.9.2023. Suunnitelman mittakaava ja liiketilan maaran vaheneminen puhututti.

2 Lahtokohdat
2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesttkehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaéa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Haukilahden keskusta toimii kaupunginosan lahikeskuksena, joka tarjoaa asukkaille
peruspalveluja. Keskusta on saavutettavissa jalan ja pyoraillen. Jalankulkuympéaristoa
parannetaan kaava-alueella. Uusia jalankulun- ja pyorailyn yhteyksia lisataan.

2.1.2 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.
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Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen vélille jatetéan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkisté alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Haukilahden keskustan kaavassa varaudutaan saan aari-ilmiéihin suuremmalla hule-
vesien viivytystarpeella seké viherkatoilla.

Piha-alueet suojataan melulta melumuurein. Asunnot, joiden julkisivuihin kohdistuu yli
65 dB:n keskidanitaso edellytetdan avautuvan myds ohjearvot tayttyvalle julkisivun
osalle.

2.1.3 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdol-
lisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johto-
kaytavia.

Haukilahden keskustan kaavassa edellytetddn kattopintojen hyédyntamista aurinko-
paneelien kayttssa. Lisaksi geoenergian kayttda kaava-alueella on tutkittava ja mah-
dollisuuksien mukaan hyddynnettava.

2.2 Maaku ntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.

Alue on osa taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta seka Haukilahden asuntoalu-
etta, joka on kulttuuriymparisttn tai maiseman vaalimisen kannalta tarke& alue. Alu-
een lounaispuolelle on osoitettu viheryhteystarve.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa ny-
kyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukko-
liikenteen, kdvelyn ja pyorailyn edellytyksid parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tii-
viina ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen
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kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen. Helsingin seudulla vy6-
hyketta tulee kehittaa rakenteeltaan verkostomaisena joukkoliikennekaupunkina.

Haukilahden asuntoalueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on turvattava
valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot. Maa-
kunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvot on otettava
huomioon alueita kehitettdessa. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankayttoé seka
alueen maisema- ja kulttuuriymparistdarvot.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.

Yleiskaava
Voimassa oleva:
Espoon etelédosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.

Alue on osoitettu siind keskustatoimintojen ja lahipalveluiden alueeksi. Alueelle saa
osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus-
ja myymalatiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkta. Kaava-alue
sivuaa kaupunkikuvallisesti arvokasta Haukilahden asuntoaluetta.
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Ote epévirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.
Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa:

Haukilahden keskusta, aluenumero 230930. Hyvaksytty 26.8.1987.
Haukilahti, aluenumero 230961. Hyvaksytty 19.12.2016.

Kaava-alue on osoitettu ajantasa-asemakaavassa korttelin 14081 tonttien 5 ja 6 seka
korttelin 14082 tontin 1 osalta liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Ton-
tille 5, jolla Haukilahden vanha ostoskeskus sijaitsee, on osoitettu 600 kerrosne-
liometria ja tontille 6, jolla S-market sijaitsee, on osoitettu 2800 kerrosnelimetria. Ra-
kennusten enimmaiskerrosten lukumaéra molemmilla tonteilla on | %. Korttelin 14082
tontin 1 enimmaiskerrosten lukumaara on Y2 | %, ja kerrosalaa on osoitettu 1600 k-m?2.
Murtoluku roomalaisen luvun edesséa kertoo kuinka suuren osan tayden kerroksen
alasta saa kayttaa kellarissa rakennusoikeuteen laskettavaksi tilaksi ja murtoluku roo-
malaisen luvun peréssa kuinka suuren osan saa kayttaa rakennuksen toisessa ker-
roksessa rakennusoikeuteen laskettavaksi tilaksi.
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Tontilla 5 tulee olla autopaikkoja 1 autopaikka 50 kerroneliometrid kohden. Autopai-
koista 100 prosenttia tulee sijoittaa kyseessa olevalle tontille. Tontille osoitetusta ker-
rosalasta vahintaan 80 prosenttia tulee kayttdd myymalatiloja varten. Tontilla 6 tulee
olla autopaikkoja 1 autopaikka 50 kerrosneliémetria kohden. Autopaikoista 30 pro-
senttia tulee sijoittaa kyseessa olevalle tontille. Tontille osoitetusta kerrosalasta va-
hintd&n 70 prosenttia tulee kayttaa myymalatiloja varten.

Kaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA), jolle saa
sijoittaa korttelien 14049,14076 ja 14081 autopaikkoja. Autopaikkojen korttelialueen
vieressa on yleinen pyséakointialue (LP).

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden valiin sijoittuu tori/aukio.

Ote voimassa olevista asemakaavoista.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako
Kaava-alueelle on laadittu tonttijako, joka on hyvéaksytty 24.5.1988.
Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Korttelialueiden maanomistajia ovat Kiinteistd Oy Haukilahden Ostoskeskus ja Kiin-
teistd Oy Haukilahden Kauppakeskus. Osan kaava-alueelle sijoittuvista pysakdintialu-
eista omistavat Asunto Oy Haukilahden Seniorikoti ja Kiinteistd Oy Hauenvonkale
(Espoon Asunnot). Katu- ja torialueet ovat kaupungin omistuksessa.

2.10 Maapera

Kaava-alueen on maaperaltdan vaihteleva. Pohjoisosa on maaperaltdan moreenia.
Keskiosa on kitkamaata, jonka p&alla on savea, silttid, hiekkaa ja soraa. Itdosa on
maaperéltaan savea, jonka paalla on silttia.

2.11 Muut suunnitelmat ja paatokset

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankayton, asumisen ja likenteen
strateginen suunnitelma seudun kehittamisesta vuoteen 2050. Silla tavoitellaan vaha-
paastoistad, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan
nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.
Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken MAL-sopi-
mus, jonka ensimmaisella nelivuotiskaudella 20207 2023 Espoo on sitoutunut 1,2 mil-
joonan kerrosneliometrin asuntokaavoitustavoitteeseen.

2.12 Rakennettu ymparisto
2.12.1 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Haukilahden kaupunginosassa Lansivaylan etelapuolella Matin-
kylan ja Westendin valissa. Haukilahden keskusta sijoittuu Haukilahdenkadun varrelle
noin 700 metrin padhén Haukilahden satamasta ja sijaitsee satamaan vievan Hauki-
lahdenranta-nimisen kadun nakemaéaakselin paatteena. Niittykummun metroasema
sijaitsee reilun kilometrin kévelymatkan paassa Haukilahden keskustasta.

Kaava-alue rajautuu Ukkohauentiehen, Madetiehen, Haukilahdenkatuun seka 3i 5-
kerroksisten asuinkerrostalojen korttelialueisiin sen pohjois- ja koillispuolelta. Etela-
puolelle sijoittuu Haukilahden maakunnallisesti arvokas 1960-luvun asuinalue.

Haukilahden keskusta-alue koostuu liikekeskuksesta ja sen lahiymparistdon sijoittu-
vista julkisista palveluista. Haukilahden kaupalliset palvelut sijoittuvat padosin kaava-
alueelle Haukilahdenkadun ja Ukkohauentien valiin ja julkiset palvelut kuten kirjasto,
monitoimitalo, koulu ja paivékoti sijoittuvat Toppelundintien varteen. Keskusta-alueen
valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Haukilahden palvelukeskus seka Pattisten
puisto.
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Haukilahden kaupunginosa on noin 5800 asukkaan kaupunginosa, josta iso osa on
rakentunut 60- ja 70-lukujen aikana. 80-luvulla kaupunginosaa laajennettiin ostoskes-
kuksen koillispuolelle rakentuneella kerrostaloalueella, jonka arkkitehtina on toiminut
mm. liikekeskuksen arkkitehtinakin toiminut Jaakko Laapotti. Kerrostalot ovat paéosin
31 5-kerroksisia, mutta aivan korttelin koilliskulmassa on 8-kerroksinen asuinkerros-
talo. Kaupunginosan taydentadminen jatkui 80-luvulla myds julkisten palveluiden ra-
kentamisella; monitoimitalo, koulu ja kirjasto rakentuivat Toppelundintien varteen.
Mydhemmin kortteli tdydentyi 2010-luvulla rakennetulla paivakodilla. Haukilahden
keskusta on ajallisesti alueen kerroksellisinta aluetta.

, I 2000-2009
= l ’ 1990-1999
g [ 10501989
/ | 1970-1979
1960-1969
B 1950-1959
g 1940-1949
AL G e v _Ba B 19301939
lImakuva alueesta, jossa lahialueen rakennukset on esitetty eri varein rakennusvuosien mu-
kaan. Kaava-alue on rajattu kuvassa sinisella. Kuvasta ndkee, etta suurin osa nykyisesta
Haukilahdesta on rakentunut pa&osin 60- ja 70-lukujen aikana.

Y|

Haukilahden keskusta oli Haukilahden ostarin rakentamisen aikaan 1960-luvulla met-
saa ja peltoa. Ostarin padsaapumissuunta oli Haukilahdenkadun suunnalta. Raken-
nuksen edessa sijaitsi edustusaukio, jonka yhteyteen asiakkaat pysakoivat autonsa.
60- ja 70-lukujen aikana ostarin ympéristd pysyi hyvin samankaltaisessa muodossa.
Vasta 90-luvulla rakennettu kauppakeskus Lansiviita muutti Haukilahden keskustan
varsinaiseksi kylan keskukseksi, johon asukkaat kokoontuivat.
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Vuoden 1976 ilmakuva alueesta. Kaava-alue rajattuna valkoisella.
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Vuoden 2023 ilmakuva kaava-alueesta. Kaava-alue rajattuna valkoisella.
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2.12.2 Maankaytt6 ja kaupunkikuva

Kaava-alue sijoittuu Haukilahdenkadun mutkaan itdan laskevan kadun varrelle, Hau-
enkalliontien ja Haukilahdenrannan p&&han. Haukilahden kerrostaloalue sijoittuu p&aa-
osin kaava-alueen ymparille ja Laapotin atriumtaloistakin tunnettu Haukilahden pien-
taloalue kaava-alueen lounais- ja eteldpuolelle sekd sataman ymparistoon.

Haukilahdenkatu on katutilaltaan véljaa ja rakennukset sijaitsevat maastossa puuston
ympéardimind irti katutilasta.

Haukilahti on ominaispiirteiltdéén 607 80-luvuille tavanomaiseen tapaan tiivista ja mata-
laa viheralueiden ymparéimaa pientaloaluetta ja valjempaa maastoon sovitettujen
kerrostalojen aluetta. Pientalojen kerrosten lukumaara vaihtelee 1i 2-kerroksen va-
lilla, kun taas kerrostalojen kerrosten lukumaara vaihtelee 36 8 kerroksen valilla. Ker-
rostalot ovat padosin 48 5-kerroksisia.

2.12.3 Haukilahden ostoskeskus ja kauppakeskus Lansiviita

Kaava-alueelle sijoittuu kaksi arkkitehti Jaakko Laapotin suunnittelemaa liikeraken-
nusta, jotka ovat suunnitelmissa purkaa asemakaavan muutoksen myota. Kaava-alu-
een keskivaiheille sijoittuu vuonna 1962 valmistunut Haukilahden ostoskeskus ja
kaava-alueen itdosaan vuonna 1990 valmistunut Kauppakeskus Lansiviita.

Haukilahden ostoskeskus (1962)

Vuonna 1962 valmistunut Haukilahden ostoskeskus muodostuu kahdesta yksikerrok-
sisesta rakennusmassasta, joiden valiin jaa kaytava. Rakennuksen alle sijoittuu pieni
kellari, jossa on rakennuksen teknisia tiloja. Rakennus on ulospain sulkeutunut ja lii-
ketilojen lasiterasjulkisivut avautuvat kaytavan suuntaan. Ulkoseinia kiertavat kapeat
ja tummat ylanauhaikkunat. Rakennuksen paaldahestymissuunta on alun perin ollut
Haukilahdenkadun puolelta aukion kautta, mutta keskustan kehityksen myo6ta saapu-
missuunta on muuttunut mm. Haukilahdenkadun korottamisen ja Ukkohauentien ra-
kentamisen mydta Ukkohauentien puolelle. Ostarin edustusaukio Haukilahdenkadun
puolella on korotuksen myota jaanyt katualuetta alemmaksi ja sen asema katuku-
vassa on hamartynyt.

Haukilahden ostoskeskuksesta laaditussa rakennushistoriaselvityksessa ostoskes-
kuksen arvoiksi nostetaan sen tyypillisyys, alkuperaisyys ja historiallisuus. 60-luvun
ostari on historiallisesti tyypillinen asumalahion ostoskeskus, joka on rakennettu Hau-
kilahden voimakkaimman rakennusvaiheen yhteydessa 1960-luvulla. Rakennukseen
ei ole toteutettu arkkitehtuuria heikentéavia muutoksia, ja se on materiaaleiltaan monin
paikoin vield alkuperaisessa kunnossa. Rakennus on myo6s edelleen paaosin alkupe-
raisen kayttotarkoituksen mukaisessa kaytossa liikerakennuksena ja se ilmentaa sel-
vapiirteisesti 1960-luvun 1ahion rakentamistapaa seka arkkitehtuuri-ihanteita. (Saatsi,
2023)
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Kauppakeskus Lan siviita (1990)

Vuonna 1990 valmistunut kauppakeskus Lansiviita muodostuu kahdesta
Haukilahdenkatua myo6tailevasta kaksikerroksisesta rakennusmassasta, jotka liittyvat
toisiinsa yhdyssillalla rakennusten toisten kerrosten vélilla. Rakennusten kainaloon
jaéa puoliympyran muotoinen aukio. Ukkohauentien puoleista julkisivua reunustaa
arkadikaytavat. Rakennusten ja aukion alle sijoittuu pysakointihalli.

Kauppakeskus Lansiviitasta laaditussa rakennushistoriaselvityksesséa rakennuksen
arvoiksi nousevat rakennuksen harvinaisuus, edustavuus, alkuperaisyys ja keskuk-
sen rooli alueen kokoontumispaikkana. Rakennus on edustava esimerkki 1990-lu-
vulla postmodernilla aikakaudella rakennetusta liike- ja toimistorakennuksesta, joita
on sailynyt Espoossa vain vahan ja se ilmentaa aikakauden kehitysté, jolloin Suomea
leimasi voimakas kaupallisuus ja liikerakentamisen kasvu. Rakennus kytkeytyy olen-
naisesti viereiseen Haukilahden ostoskeskukseen ja silla on merkittava rooli kaupun-
kikuvallisesti Haukilahden keskustan kokoontumispaikkana. Liséksi rakennuksella on
alkuperaisyysarvoa. Rakennus on edelleen yleisilmeeltdan ja julkisivuarkkitehtuuril-
taan tunnistettavan alkuperdisessa kunnossa seka alkuperéisen kayttotarkoituksen
mukaisessa kaytdssa. Haukilahdessa vaikuttaneen arkkitehdin Jaakko Laapotin ark-
kitehtuuri-ihanteet valittyvat rakennuksesta selvapiirteisesti. (Saatsi, 2023)

Vaesto, tytpaikat ja elinkeinotoiminta

Haukilahden kaupunginosassa asuu noin 5800 asukasta, joista noin 16 prosenttia on
alle 15-vuotiaita, noin 60 prosenttia on 151 64-vuotiaita. Yli 65-vuotiaita Haukilahden
vaestosta on lahes neljannes, eli noin 24 prosenttia.

Kaava-alue on nykyisin liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, eika siella asu ke-
taan. Haukilahden keskustan kaupalliset palvelut ja toimistotilat tydllistavat ihmisia.

Palvelut

Haukilahden keskustassa on monipuoliset peruspalvelut. Ostarilla sijaitsee paivittais-
tavarakauppa, apteekki, ravintoloita, parturikampaamo, ompelimo, naisten kuntosali
seka toimistoja.

Laajemmat ja monipuolisemmat kaupalliset palvelut [6ytyvat Niittykummun metroase-
man yhteydessa olevasta kauppakeskus Niitysta ja Matinkylan Metroaseman yhtey-
dessa olevasta kauppakeskus Isosta Omenasta. Kauppakeskus Niitty sijaitsee reilun
kilometrin ja Iso Omena reilun kahden kilometrin kévelymatkan paassa Haukilahden
keskustasta.

Kilometrin sateelld on useampi paivakoti ja koulu seka ulkoliikuntapaikkoja. Haukilah-
den satamaan on matkaa noin 700 metrid. Satamassa sijaitsee useampi ravintola
seka satamapalveluita.
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2.12.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on kattava kunnallistekninen verkosto. Haukilahdenkadulla on tehty HSY:n
putkisaneeraus vuosien 2022i 2023 aikana. Alueella uusittiin hulevesi-, jatevesi- ja
vesijohto.

Ukkohauentiella sijaitsee yleinen jatevesiviemari, joka on tarpeen uusia Ukkohauen-
tien rakentamisen yhteydessa.

2.13 Liikenne
2.13.1 Ajoneuvoliikenne

Alue rajautuu Haukilahdenkatuun, joka on alueellinen kokoojakatu.
Nykyliikennemaéra on n. 8000 ajon./arkivuorokausi. Katutila on valja, ajoratojen
valissa on keskisaareke istutuksia varten sekd kummallakin puolella katua on
jalankulku- ja pyoratie. Kaava-alueelle ei ole tonttiliittymia Haukilahdenkadulta lukuun
ottamatta liikekeskuksen huoltopihan tonttiliittymaa.

Ajoneuvoliikenne tonteille tapahtuu Ukkohauentien kautta. Katu muodostaa
l&piajettavan yhteyden Kiiskitien ja Madetien valilla. Ukkohauentie on tonttikatu, jonka
ajoradan leveys on 6 m. Liikenne muodostuu merkittavasti likekeskuksen
asiointilikenteesta. Katutila on jalankulkijalle ahdas ja epaviihtyisa.
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alueellinen kokoojakatu

moottoritie tai kehatie
paikallinen kokoojakatu

paatie tai padkatu

Ote ajoneuvoliikenteen tavoiteverkosta. Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti on

korostettu haalean keltaisella varilla.

Jalankulku ja pyoraily
Alueella sijaitsee pyorailyn tavoiteverkon mukaan verkollisesti tdrkea paareittitason

yhteys Haukilahden kadun pohjoispuolella. Kadun etelareunalla on myds jalankulku-
ja pyoratie. Muita verkollisesti tarkeita yhteyksia ei ole alueella.

2.13.2

Ukkohauentiella on jalkakaytava vain kadun etelapaassa. Liikekeskuksen kohdalla
jalankulku tapahtuu tontin puolella arkadikaytavan kautta. Kadun keski- ja pohjois-

osasta puuttuu jalkakaytava kokonaan. Pyoraily on ajoradalla. Jalankulun ja pyorailyn
kannalta liikenneympéristo on epamiellyttava mm. autojen poikittaispysakointiruutujen

seka jalkakaytavien puutteiden vuoksi.
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Kaava-alueella sijaitsevat Vonkaleenpolku ja Hauenpolku ovat kortteleiden keskella
sijaitsevia raitteja, jotka tdydentavat jalankulun- ja pyorailyn yhteyksia liikekeskuksen
pohjoispuolella. Liikekeskuksen etelapuolella on puoliympyrdn muotoinen aukio,
jonka lapi paasee kulkemaan Haukilahdenkadun ja Ukkohauentien valilla

10.11.2023
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baana ulkoilutie

jalankulku- ja pyoratie

Ote pydrailyn tavoiteverkosta. Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti on korostettu
haalean keltaisella varilla.
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2.13.3 Siséinen liikenne ja pyséakointi

Liikekeskuksen asiakaspyséakainti on osoitettu Ukkohauentien kautta. Rakennuksen
kellarissa on pysakdintilaitos asiakkaille, mutta myds kadun varressa on paljon pysa-
kointipaikkoja. Pysakdintilaitokseen ajetaan ramppia pitkin, joka liittyy Ukkohauen-
tiehen kadun eteldpéaéassa. Ukkohauentien asiointipaikat ovat poikittain ajorataan néh-
den ja ne sijaitsevat tontin puolella.

Ukkohauentien varressa olevien asuinkortteleiden pysékointipaikat sijoittuvat tonteille
seka LPA-alueelle, joka rajautuu katuun. LPA-alueen autopaikat sijoittuvat paéosin
niin, etta niista peruutetaan ajoradalle.

Yleisia autopaikkoja vieraspysakaintia varten on 11 kpl Ukkohauentien kadun poh-
joispaassa. Haukilahdenkadulla ei ole kadunvarsipysakointia.

Liikekeskuksen huoltopihalle on oma tonttiliittyma, joka sijaitsee Haukilahdenkadun
puolella.

2.13.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Haukilahdenkadun varressa liikekeskuksen kohdalla on bussipysakit, joiden nimi on
Haukilahden keskus. Pysakiltd on HSL:n linjojen 111 (Otaniemi-Matinkyld), 105
(Lauttasaari Mankkaa) ja 112N (Kamppi-Fiisild) yhteydet. Niittykummun metroase-
malle on n. 1 km k&avelymatka.

2.135 Liikenneturvallisuus

Ukkohauentiella ei ole tapahtunut viimeisen viiden vuoden aikana poliisin kirjaamia
likenneonnettomuuksia. Kaava-alueen laheisyydessa Haukilahdenkadulla on
tapahtunut 2 likenneonnettomuutta, jossa oli osallisena kummassakin tapauksessa
pyoréilija. Toisessa tapahtui loukkaantuminen auton ja pydrailijan
yhteentdorméayksessa Haukilahdenrannan liittym&sséa. Toinen onnettomuus ei johtanut
loukkaantumiseen.

2.14 Luonnonolosuhteet

Maisemakokonaisuudeltaan alue on kokonaan rakennettua ympéaristoa, eika varsi-
naista alkuperdaista luonnonymparistoa ole jaljelle. Alueella ei ole erityisia suojeltavia
luonnonarvoja. Alueen pihatilat ja aukiot ovat padasiassa paallystettya aluetta ja istu-
tukset ovat rakennetun ympariston kasvillisuutta; katu- ja pihapuita, pensaita ja nur-
mea. Ukkohauentien pohjoispaassa sijaitsee kaupunki- ja maisemakuvallisesti huo-
mioitavaa ja sddstettdvad mannikkoad. Alue on pienilmastoltaan paahteinen. Alueella
on jonkin verran korkeuseroja, jotka vaikuttavat pihatilojen, kulkureittien ja hulevesien
hallinnan suunnitteluun. Alue on tiivistd kaupunkirakennetta ja hulevesien hallinnan
suunniteluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
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2.15 Suojelukohteet

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita, mutta ostoskeskuksella sek& kauppakeskuk-
sella on kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa.

Kaava-aluetta sivuaa maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristd, Haukilahden asun-
toalue. Kyseessa olevalla alueella sijaitsee mm. aikansa merkittavimpia asuntoarkki-
tehtuurin kohteisiin lukeutuva Jaakko Laapotin suunnittelema atriumtaloalue vuodelta
1961. Liséksi alueen maamerkkina toimii kauas nékyva Haukilahden vesitorni vuo-
delta 1968.

2.16 Ympariston hairidtekijat

Kaava-alue sijoittuu kohtalaisesti likenndidyn Haukilahdenkadun varteen. Paivaajan
keskidanitaso nousee kadun valitttmassa laheisyydessa yli 65 desibeliin. Ukkohau-
entien puolella paivaajan keskiaanitaso on enimmillaan 55 dB.

Kuva kaava-alueen keskidanitasostapaivasaikaan. Sitowise 2023.




























































