R

‘{ \}’ ESPOON KAUPUNKI

> ESBO STAD

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

Kokoustiedot

Aika

Paikka

Lasna

Poytikirja

02.10.2023

9/2023 1/50

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

02.10.2023 klo 09:00 - 11:01

Kaupunginhallituksen kokoushuone, Virastopiha 2 C 1. krs, 02070

Espoo

Katainen Mervi
Aaltonen Juri
Fagerstrdém Noora

Kajava Henna
Korhonen Henri
Lahtinen Teemu
Rasinsalo Anu
Vuornos Henrik

Partanen Henna
Guzenina Maria

Makela Jukka
Rinta-aho Harri

Isotalo Olli
Kivinen Harri
Heinaro Mervi
Konttas Ari
Paananen Harri
Hokkanen Torsti
Sarkijarvi Jouni J.
Kivekas Liisa

Kilappa Susanna
Kivinen Mikko

Salovaara Harri

Sivula Mikko

puheenjohtaja
jasen
jasen

jasen
jasen
jasen
jasen
jasen

kaupunginhallituksen |

varapuheenjohtaja

kaupunginhallituksen Il

varapuheenjohtaja
kaupunginjohtaja

kasvun ja oppimisen

toimialajohtaja

kaupunkiymparistdon

toimialajohtaja

hallinto- ja kehittdmisjohtaja

elinvoimajohtaja
rahoitusjohtaja
elinkeinojohtaja

kaupunkisuunnittelujohtaja
kaupunkisuunnittelulautakunn

an puheenjohtaja

kaupunkisuunnittelulautakunn
an varapuheenjohtaja

viestintéapaallikkd
projektipaallikkdé

saapui pykala 88, klo
9.05

poistui pykala 88, klo
10.23

poistui klo 9.32 pykaka
88

kauppapaikkapaallikkd, Kesko poistui klo 9.32, pykala

Oyj

Etela-Suomen aluejohtaja,

Kesko Oyj

88
poistui klo 9.32, pykala
88



Espoon kaupunki Poytakirja 2/50

Rosenberg Heidi hallintosihteeri, tekninen
sihteeri
Kaukonen Katariina hallintolakimies, sihteeri



Espoon kaupunki Poytakirja 3/50

Allekirjoitukset
Mervi Katainen Katariina Kaukonen
puheenjohtaja sihteeri

Poytakirja tarkastettu ja hyvaksytty

Teemu Lahtinen Juri Aaltonen
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Pdytakirjan nahtavanaolo

Tama pdytakirja on julkaistu yleisessa tietoverkossa 06.10.2023



Espoon kaupunki Poytakirja 4/50

Kasitellyt asiat

Pykala nro Liite nro Kokousasian otsikko Sivu

§ 81 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen 5

§ 82 Poytakirjan tarkastajien valinta 6

§ 83 1 Pysakaointitontin myyminen Tapiolasta Asunto-osakeyhtié Miilupolulle 7
ja Kiinteistd Oy Espoon Kaskenkaatajantie 5:lle (49-12-266-1)

§ 84 2,3 Rakennetun tontin vuokraus Kurttilasta Merirosvot Juhlapalvelu 12
Oy:lle omaan tai perustettavan yhtion lukuun (49-45-78-4)

§ 85 4 Liike- ja toimistotontin varauksen uusiminen Kaitaalta 16
PuutarhaNikkarit Oy:lle puutarhamyymalan suunnittelua varten (49-
31-59-1)

§ 86 5 Suunnitteluvarauksen uusiminen Otaniemesta Senaatti-kiinteistdille 21
asuin-, liike- ja palvelurakennusten kehittamista ja suunnittelua varten

§ 87 6 Suunnitteluvarauksen uusiminen Keilaniemesta AB Invest AS:lle 31
hotelli- ja kongressikeskus- seka toimistorakennushanketta varten

§ 88 Paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat selostukset 41

§ 89 7 Finnoossa sijaitsevaa aluetta koskeva Realpro Oy:n 42

toimitilahankkeen suunnitteluvaraus (49-31-9903-15 ja 49-31-107-2)
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 81 02.10.2023

§ 81
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 28.9.2023 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 82 02.10.2023

§ 82
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Teemu Lahtinen ja Juri Aaltonen.
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Asianumero 980/02.07.00/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.10.2023 § 83

§ 83
Pysakointitontin myyminen Tapiolasta Asunto-osakeyhtio Miilupolulle ja
Kiinteisto Oy Espoon Kaskenkaatajantie 5:lle (49-12-266-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaad myyda
Tapiolassa sijaitsevan kaavamaarayksella LPA-alueeksi osoitetun
pysakdintitontin kiinteistdtunnuksella 49-12-266-1 Asunto-osakeyhtio
Miilupolulle ja Kiinteistdé Oy Espoon Kaskenkaatajantie 5:lle. Tontin pinta-
alaon 774 m2.

Luovutuksen paaehdot:

1
Tontin kokonaiskauppahinta on 77 400 euroa. Kauppahinta maksetaan
kauppakirjojen allekirjoittamisen yhteydessa.

Tontti myydaan osapuolille tontin maaraosin.

2

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirjat on allekirjoitettava viimeistaan 30.4.2024. Taman jalkeen
paatos raukeaa, eika paatosta enaa uusita.

Kaupunki ei vastaa ostajille aiheutuneista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
kauppakirjojen allekirjoittamiseen.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Tonttipaallikkod ja maankayttdéasiantuntija, kumpikin yksin, valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat
kauppakirjat seka tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Taustaa

Espoon kaupunki ja Asuntosaatioé ovat allekirjoittaneet 9.9.1994
sopimuksen maa-alueiden luovuttamisesta. Sopimus koskee Lansikorkeen
ja Kaskenkaatajan -asemakaava-alueiden yleisia alueita seka pysakointia
ja asumista palvelevia alueita. Sopimuksessa on sovittu, etta mikali
kaupunki luovuttaa sopimuksen mukaisia alueita, tulee alueista saatava
kauppahinta maksaa Asuntosaétiolle Espoon kaupungin sijaan. Tontin
kauppahinta on sovittu Asuntosaation kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on tehnyt jo
aikaisemmin vastaavanlaiset myyntipaatokset tontista, 5.9.2022 § 229 ja
27.03.2023 § 36, mutta kauppoja ei ole ehditty toteuttaa paatdksen
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voimassaoloaikana. Em. syysta tontista esitetdan tehtavaksi uusi
myyntipaatos edellisen paatdksen mukaisin ehdoin. Myyntipaatosta ei
taman jalkeen enaa uusita aikaisemmilla ehdoilla. Kiinteisté Oy Espoon
Kaskenkaatajantie 5:n nimi on myds muutettu vastaamaan tata hetkea.

Tiedot tontista

Korttelin 12266 tontin 1 pinta-ala on 774 m? eika tontilla ole
rakennusoikeutta. Myytava tontti on Lansikorkee -nimisessa
asemakaavassa osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-tontti).
Kiinteistd luovutetaan asemakaavan mukaiseen kayttéon. Asunto-
osakeyhtié Miilupolku ja Kiinteistd Oy Espoon Kaskenkaatajantie 5 ovat
hakeneet kyseessa olevaa kiinteistda ostettavaksi Espoon kaupungilta.
Asunto-osakeyhtié Miilupolun Y-tunnus on 0102229-5 ja Kiinteisté Oy
Espoon Kaskenkaatajantie 5:n Y-tunnus on 0100639-1.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.9.2022 § 229
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattda myyda
Tapiolassa sijaitsevan kaavamaarayksella LPA-alueeksi osoitetun
pysakdintitontin kiinteistdtunnuksella 49-12-266-1 Asunto-osakeyhtio
Miilupolulle ja Asunto Oy Espoon Kaskenkaatajantie 5:lle. Tontin pinta-ala
on 774 m2.

Luovutuksen paaehdot:
1

Tontin kokonaiskauppahinta on 77 400 euroa. Kauppahinta maksetaan
kauppakirjojen allekirjoittamisen yhteydessa. Tontti myydaan osapuolille
erillisilld kauppakirjoilla tontin maaraosin.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa uuden
tilanteen mukaisen kdyvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa.
Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun
lisdrakennusoikeuden tuottava paatoés on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja tai
kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen ilmoittamaan em.
muutoksista kaupungille (tonttiyksikko) viipymatta.
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Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirjat on allekirjoitettava viimeistaan 15.12.2022. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Kaupunki ei vastaa ostajalle aiheutuneista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
kauppakirjojen allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkod valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset
ehdot sisaltavat kauppakirjat seka tarvittaessa tekemaan teknisia tai
vahaisia muutoksia.

Kasittely Partanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: Esittelijan ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 27.03.2023 § 36

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
Tapiolassa sijaitsevan kaavamaarayksella LPA-alueeksi osoitetun
pysakaintitontin kiinteistotunnuksella 49-12-266-1 Asunto-osakeyhtio
Miilupolulle ja Asunto Oy Espoon Kaskenkaatajantie 5:lle. Tontin pinta-ala
on 774 m2.

Luovutuksen paaehdot:
1
Tontin kokonaiskauppahinta on 77 400 euroa. Kauppahinta maksetaan

kauppakirjojen allekirjoittamisen yhteydessa.

Tontti myydaan osapuolille tontin maaraosin.
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2
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirjat on allekirjoitettava viimeistaan 18.8.2023. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Kaupunki ei vastaa ostajille aiheutuneista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
kauppakirjojen allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd ja maankayttdasiantuntija, kumpikin yksin, valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat
kauppakirjat seka tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet

1 Karttaliite, LPA-tontti 49-12-266-1 (ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Hakemus Kiinteistd Oy Espoon Kaskenkaatajantie 5, LPA-tontti 49-
12-266-1 (ei saavutettava)
- Hakemus Asunto-osakeyhtio Miilupolku, LPA-tontti 49-12-266-1 (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 3132/10.00.02/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.10.2023 § 84

§ 84
Rakennetun tontin vuokraus Kurttilasta Merirosvot Juhlapalvelu Oy:lle
omaan tai perustettavan yhtion lukuun (49-45-78-4)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
tontin 49-45-78-4 Merirosvot Juhlapalvelu Oy:lle omaan tai perustettavan
yhtion lukuun. Tontti vuokrataan 40 vuodeksi 17 680 euron vuosivuokralla
muutoin liitteend olevan maanvuokrasopimuksen mukaisin ehdoin. Tontilla
sijaitsevasta rakennuksesta on tehty erillinen myyntipaatos, joka on
ehdollinen talle vuokrauspaatokselle.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Tonttipaallikkd ja maankayttéinsindori, kumpikin yksin, valtuutetaan

viimeistelemaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus ja tekemaan sen sisaltddn teknisia tai muutoin
vahaisia muutoksia.

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 15.1.2024 mennessa. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
(3) kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Kasittely
Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Tausta

Espoon kaupungin omistuksessa on useita asuin-, talous- ja
piharakennuksia, jotka eivat ole kaupungin omassa kaytéssa. Kaupungin
tavoitteena on luopua sellaisista tiloista ja kiinteistoista, joita ei tarvita
kaupungin omassa toiminnassa ja joiden kaavallinen kehittdmispotentiaali
on tarvittaviin panostuksiin nahden vahainen. Espoon kaupungin
tonttiyksikkd yhdessa Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa valmistelee
kaupungin rakennusten myyntia ja niita koskevien tonttien luovuttamista.

Kaupungin tonttien ja rakennusten luovutusta koskeva paatéksenteko
tapahtuu kaksivaiheisesti; Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja tekee
rakennuksesta myyntipaatdksen, minka jalkeen kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa tonttia koskevasta
maanvuokrasopimuksesta. Ensiksi tehtdva rakennuksen myyntipaatos
tehdaan aina ehdollisena elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
vuokrauspaatokselle. Nain ollen kaupungin tonttien ja rakennusten
luovuttamista koskeva lopullinen paatantavalta on kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaostolla.

Tiedot vuokrattavasta tontista ja silla sijaitsevasta rakennuksesta

Vuokrattava tontti sijaitsee Kurttilan kaupunginosassa kiinteistolla 49-45-

Graberg

el

\\0“

&

s

78-4 osoitteessa Aminnentie 7, 02780 Espoo (kiinteistdtunnus 49-45-78-4).
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Tontin pinta-ala on 8 359 m2, sen kaavan mukainen rakennusala 520 k-m?2
ja 170 k-m? talousrakennus. Asemakaavamerkinta on AL-1/s eli asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialue,

Tontilla sijaitsee paarakennus ja talousrakennus. Rakennusrekisterin
mukaan paarakennus on valmistunut vuonna 1920 ja sen rakennusala on
350 k-m2. Rakennus on ollut useita vuosia tyhjillaan ja kylmillaan.
Talousrakennus on valmistunut 1910-luvulla ja sen kerrosala on noin 50
mZ.

Espoon kaupunginmuseo puoltaa kohteen myyntia ja toteaa, etta
kayttajdomistaja on paras taho kohteiden sailymisen kannalta. Yksityisessa
omistuksessa oleville kulttuurihistoriallisesti arvokkaille kohteille on
mahdollista hakea korjausavustusta.

Rakennuksen myyntipaatos

Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja on tehnyt tontilla sijaitsevasta
rakennuksesta myyntipaatoksen 22.9.2023 § 4, joka on ehdollinen talle
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston tontin vuokrauspaatokselle.

Tontilla sijaitsevasta rakennuksesta on teetetty kuntoarvio rakennuksen
myyntia varten ja tontista on teetetty kuntalain 130 §:n mukainen selvitys.

Tilapalvelut-liikelaitos ja Espoon kaupungin tonttiyksikké kilpailuttivat
kiinteisténvalityspalveluiden hankinnan kiinteistén vuokraoikeuden
rakennuksineen myyntiin. Valittajaksi valittin Re/MAX Classic Sun Housing
Oy. Kiinteiston vuokraoikeutta rakennuksineen myytiin 30.12.2022 lukien.

Korkein tarjous oli 450 000 euroa. Kauppahinta on kaypa markkina-arvo
rakennuksesta nykykunnossa.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Maanvuokrasopimuksen vuosivuokra on 17 680 euroa vuodessa.
Maanvuokrasopimuksessa on ehto, jonka mukaan vuokralaisella on
rakennuksen kunnostamisvelvoite. Kunnostamisvelvoitteeseen on
sisallytetty 10 000 euron vuosittainen sakko, mikali rakennusta ei
peruskorjata sovitussa ajassa. Kohde on suojeltu asemakaavassa, joten
vuokralaisen pitda noudattaa asemakaavamaarayksia kunnostamisessa.
Muutoin maanvuokrasopimus vastaa kaupungin tonttien vuokrauksessa
noudatettavia yleisia ehtoja.

Paatoshistoria
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Liitteet

-_—

Maanvuokrasopimusluonnos 49-45-78-4
2 Maanvuokrasopimuksen kartta, 49-45-78-4 (ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Paatos Asuinrakennuksen myyminen Kurttilasta, tilapalvelut-
liikelaitos 22.9.2023

Tiedoksi
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Asianumero 5278/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.10.2023 § 85

§ 85
Liike- ja toimistotontin varauksen uusiminen Kaitaalta PuutarhaNikkarit
Oy:lle puutarhamyymalan suunnittelua varten (49-31-59-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uusii 7.11.2022 § 260
paatetyn tontin 49-31-59-1 varauksen Kaitaalta PuutarhaNikkarit Oy:lle
puutarhamyymalan suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittdmista
varten. Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisempi paitos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 7.11.2022 § 260
PuutarhaNikkarit Oy:lle Kaitaalta tontin 49-31-59-1 puutarhamyymalan
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Varaus oli
voimassa 31.5.2023 saakka.

Hakemus

PuutarhaNikkarit Oy (Y-tunnus 0494651-4) hakee osoitteessa Katajatie 1
sijaitsevan tontin varausta toukokuun 2024 loppuun saakka. Tavoitteena on
rakentaa tontille noin 300-400 m? puutarhamyymala ja noin 200-400 m?
viherhuone/kasvihuone seka taimipiha. PuutarhaNikkarit Oy selvittaa talla
hetkelld myymalan toteutuksen mahdollisuuksia tontilla ja on saanut teetettya
ensimmaiset arkkitehdin suunnittelukuvat.

Tiedot tontista

Tontti 3159/1 (kiinteistétunnus 49-31-59-1) sijaitsee osoitteessa Katajatie 1 ja
se on Martinsilta | -nimisessad asemakaavassa osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontin pinta-ala on 2 354 m? ja
rakennusoikeus 1 177 k-m?.

Tontin alueella sijaitsee mm. sadhkdjohto, telekaapeleita ja avo-ojia.
Varauksensaaja / tuleva tontinsaaja vastaa niiden mahdollisista siirroista ja
niista aiheutuvista kustannuksista.
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Paatoshistoria

Tontin lansipuolella kulkee vuonna 2016 kartoitettu liito-oravien
kulkuyhteysreitti.

Perustelu varauspaatokselle

Varauksensaajalla on tarve tontille puutarhamyymalaa varten, koska
yrityksen nykyisen Espoonlahden myymalan maanvuokrasopimus on
paattymassa kaavamuutoksesta johtuen. Hankkeen toteuttamisedellytysten
selvittdminen on viela kesken. Esitetaan, etta tontin varaus uusitaan siten,
ettd se on voimassa 31.5.2024 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.11.2022 § 260

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa
PuutarhaNikkarit Oy:lle Kaitaalta tontin 49-31-59-1 puutarhamyymalan
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
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Kasittely

Paatos

Liitteet

asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoita (mm. sahkdjohto, telekaapeleita, avo-
ojia). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana selvittdmaan edella
mainitut tekijat ja esim. muut mahdolliset johdot. Tontin luovutuksen
yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista ja
niistad aiheutuvista kustannuksista.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Kartta PuutarhaNikkarit Oy (ei saavutettava)
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Oheismateriaali
- Hakemus PuutarhaNikkarit Oy (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 6172/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.10.2023 § 86

§ 86
Suunnitteluvarauksen uusiminen Otaniemesta Senaatti-kiinteistoille
asuin-, liike- ja palvelurakennusten kehittamista ja suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa uusia
11.2.2019 § 12 paatetyn ja viimeksi 29.11.2021 § 161 jatketun oheiseen
litekarttaan merkityn alueen varauksen Senaatti-kiinteistoille asuin-, liike-
ja palvelurakennusten kehittamista ja suunnittelua varten. Varaus uusitaan
31.12.2024 saakka entisin (30.11.2020 paatetyin) ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Varauksen tilanne

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.2.2019 § 12
varata Senaatti-kiinteistoille (jaliempana Senaatti) Otaniemesta Kivimiehen
alueelta oheiseen liitekarttaan merkityn alueen asuin-, liike- ja
palvelurakennuksen kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta on
jatkettu 2.12.2019 § 83, 30.11.2020 § 151 ja 29.11.2021 § 161. Viimeisin
varaus oli voimassa 31.12.2022 asti.

Senaatti on toimittanut kaupungille 20.9.2023 paivatyn kirjeen, jossa
Senaatti pyytaa kaupunkia jatkamaan suunnitteluvarausta.

Varausalue ja Kivikairan asemakaavamuutos

Varausalue sijaitsee Miestentien, Otaniementien ja Kuusisaarentien
valissa. Varausalue on voimassa olevissa asemakaavoissa katualuetta.
Varausalue on aiemmin ollut osa vireilla olevan Kivimies nimisen
asemakaavamuutoksen (220209) aluetta. Kuitenkin Kivimiehen
asemakaavamuutoksen alueesta irrotettiin kyseisen kaava-alueen
eteldinen osa omaksi Kivikaira nimiseksi asemakaavamuutokseksi
(220213). Varausalue sijoittuu siten Kivikairan asemakaavamuutosalueelle.

Kivikairan asemakaavamuutos on tullut vireille kevaalla 2019 osana
Kivimiehen asemakaavamuutosta. Kivikairan asemakaavamuutoksessa
alueelle tavoitellaan uutta asuntorakentamista ja palveluja Raide-Jokerin
pysakin viereen yhteensa noin 60 000 k-m? verran. Suunnittelun ja
kaavoituksen etenemiseen on vaikuttanut mm. alueen liito-oravatilanne,
katu- ja liikennejarjestelyissa ja -suunnitelmissa tapahtuneet muutokset
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seka pysakadintiratkaisuihin liittyvat seikat, joiden johdosta alueen
suunnitelmia on jouduttu prosessin edetessd muokkaamaan.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tavoitteena on laatia Kivikairan
kaavaehdotus syksyn 2023 aikana nahtaville.

Varausalueen ja sen ympariston kehittaminen

Senaatti kertoo hakemuksessaan, etta suunnitteilla oleva Kivikairan
kokonaisuus muodostuu nk. Kide A-, Kide B- ja Hybridi-kortteleista, joissa
suunniteltu paakayttoétarkoitus on asuminen. Hybridi-kortteliin on myds
suunniteltu tilaa paivittaistavarakaupalle ja muille palveluille katutasoon
Otaniementien ja Miestentien varteen. Varausalue sijoittuu Hybridi-
kortteliin.

Kortteleiden valiin sijoittuu puistoalue, jolla turvataan liito-oravan
elinympariston sailyminen. Koska Hybridin rakennuksilla on pihatiloja
liikennemelulta suojaava vaikutus, on Kide B:n toteuttaminen mahdollista
vasta kun Hybridi on toteutettu.

Hybridin ja Kiteen pysakdinnista huomattava osa on tarkoitus sijoittaa
Keilaniemen pysakoéintiluolaan. Pysakadintiluolan toteuttaminen on siten
edellytyksena Hybridin ja Kiteen toteuttamiselle. Pysakdintiluolasta on
tarkoitus toteuttaa maanalainen kulkuyhteys Kivikairan alueelle ja tdma
yhteys on suunniteltu sijoittuvaksi Hybridin ja Kide B:n valiselle piha-
alueelle. Pysakaintiluolan kulkuyhteyden sijoittuminen Kivikairan alueelle
edellyttda huolellista yhteensovittamista ja suunnittelua hankkeiden
kesken.

Hybridi-korttelissa maanomistus on jakautunut Aalto-yliopistolle
(jaliempana Aalto), Senaatille ja kaupungille. Kide-korttelien alue on
paaosin Aallon omistuksessa.

Kivikairan toteuttaminen ja toteuttajien haku

Senaatti ja Aalto ovat pitkajanteisesti vieneet Kivikairan
kaavamuutosalueen kehittdmis- ja suunnitteluty6ta eteenpain. Koska
suunniteltu uusi kayttd ei palvele Aallon tai valtion omia tarpeita, on
Senaatin ja Aallon tavoitteena myyda kehitetyt alueet Kivikairan
kaavamuutoksen vahvistuttua. Senaatti ja Aalto eivat siis tule vastamaan
alueen toteuttamisesta.

Senaatti ja Aalto katsovat, ettd Hybridi-korttelin kilpailuttaminen jo ennen
kaavamuutoksen vahvistumista ja toteuttajatahon kytkeminen mukaan
kaavan viimeistelyvaiheeseen olisi keino varmistaa suunnitellun ratkaisun
toteuttamisedellytykset. Tavoitteena on jarjestda yhdessa kolmen
maanomistajan (Aalto, Espoon kaupunki & Senaatti) toimesta
tarjouskilpailu, jossa sitoudutaan myymaan Hybridin maa-alueet
tarjouskilpailussa valikoidulle taholle. Kiinteistokaupan kohteena olisi siis
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kaavamuutoksen mukainen Hybridin alue ja sille osoitettu rakennusoikeus,
mista tehtaisiin ehdollinen kiinteistdkaupan esisopimus ja lopullinen
kiinteistokauppa kaavan vahvistumisen ja mahdollisten muiden ehtojen
tayttymisen jalkeen.

Senaatin mukaan tarjouskilpailu olisi tarkoituksenmukaista jarjestaa sen
jalkeen, kun lautakunta on kasitellyt ja asettanut kaavaehdotuksen
nahtaville. Keilaniemen pysakdintiluolan tarkemmat tiedot mm. aikataulusta
ja velvoitepaikkojen kustannuksista ovat oleellisia laht6tietoja
tarjouskilpailun jarjestamiseksi. My0s yleisten alueiden toteutukselle
tarvitaan tavoiteaikataulu, silla Hybridin rakentamiskelpoisuus edellyttaa
myds uusien katujarjestelyiden toteuttamista (mm. Miestentie).

Edella kuvatun yhteisen kilpailutuksen jarjestaminen edellyttaa, etta
maanomistajat ensivaiheessa sopivat yhteisen menettelyn periaatteista ja
kaytannon toteutuksesta.

Varauksen jatkaminen

Senaatti esittaa, ettd kaupunki jatkaa alueen suunnitteluvarausta. Aalto on
alueen yhteisessa kehittdmisessa tiiviisti mukana ja osapuolena omien
maaomistustensa perusteella, mutta ei varsinaisena suunnitteluvarauksen
hakijana.

Esitetaan, etta varaus uusitaan Senaatille 31.12.2024 saakka.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 161
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.2.2019 § 12 paatettya ja viimeksi 30.11.2020 § 151 jatkettua oheiseen
litekarttaan merkityn alueen varausta Senaatti-kiinteistoille asuin-, liike- ja
palvelurakennuksen kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan
31.12.2022 saakka entisin (30.11.2020 paatetyin) ehdoin.

Samalla kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
uudelleen Kaupunkisuunnittelukeskusta ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa
laatimaan mahdollisimman pikaisesti asemakaavan Otaniemen Kivimiehen
alueen eteldosaan, koska alue sijaitsee rakenteilla olevan Raide-Jokerin
pysakin ymparistdssa ja, koska alueen asemakaavalla varmistetaan
osaltaan Keilaniemen ja Otaniemen kehittdmisen kannalta téarkean
Keilaniemen yleisen kalliopysakointilaitoksen toteutuminen.
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Kasittely Vuornos Laukkasen kannattamana teki seuraavan lisdysesityksen: Lisaksi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa hakijaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta selvittamaan poikkeusluvan hakemista
Otaniementien Raide-Jokerin pysakin itdpuolisen Kivimiehenrannan alueen
suunnittelun edistamiseksi johtuen alueen keskeisesta sijainnista
joukkoliikenteen solmukohdun laheisyydessa.

Kajava teki seuraavan hylkdysehdotuksen: "Suunnitteluvarausta ei jatketa.
(Alueelle jaa muuten liian vahan vihreaa ja siita tulee epaviihtyisa. Teiden
rajaamaan ahtaaseen kolmioon ei tulisi suunnitella asuinrakentamista
lainkaan.)"

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana. Keskustelun paatyttya puheenjohtaja
totesi, ettd on tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava kannatettu ehdotus,
minka johdosta on &anestettava. Puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 7 danella 2 vastaan
hyvaksyneen Vuornoksen ehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan
litteena.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.2.2019 § 12 paatettya ja viimeksi 30.11.2020 § 151 jatkettua oheiseen
litekarttaan merkityn alueen varausta Senaatti-kiinteistéille asuin-, liike- ja
palvelurakennuksen kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan
31.12.2022 saakka entisin (30.11.2020 paatetyin) ehdoin.

Samalla kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
uudelleen Kaupunkisuunnittelukeskusta ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa
laatimaan mahdollisimman pikaisesti asemakaavan Otaniemen Kivimiehen
alueen eteldosaan, koska alue sijaitsee rakenteilla olevan Raide-Jokerin
pysakin ymparistdssa ja, koska alueen asemakaavalla varmistetaan
osaltaan Keilaniemen ja Otaniemen kehittdmisen kannalta tarkean
Keilaniemen yleisen kalliopysakointilaitoksen toteutuminen.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
hakijaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta selvittamaan poikkeusluvan
hakemista Otaniementien Raide-Jokerin pysakin itapuolisen
Kivimiehenrannan alueen suunnittelun edistamiseksi johtuen alueen
keskeisesta sijainnista joukkoliikenteen solmukohdun laheisyydessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.02.2019 §12

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Senaatti-
kiinteistdille Otaniemesta Kivimiehen alueelta oheiseen liitekarttaan

merkityn alueen asuin-, liike- ja palvelurakennuksen kehittamista ja
suunnittelua varten.
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Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja Aalto-yliopiston kanssa
kehittda hankkeen suunnitelmia alueelle laadittavaa
asemakaavanmuutosta silmalla pitden. Varausalueen kehittdmisessa ja
suunnittelussa voi ottaa huomioon myds viereisia katu- ja muita yleisia
alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8
Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
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Paatos

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Lisaksi suunnitteluvarauksessa on otettava huomioon mahdollisuudet
kehittaa Kivimiehen ja Kivimiehenrannan alueelle keskitetty
pysakaintijarjestelma, jolla luotaisiin edellytykset maankayton
tehostamiselle, kevyen liikenteen olosuhteiden parantamiselle ja yleisesti
ympariston laadun kohottamiselle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2019 §83

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Otaniemen
Kivimiehen alueella Senaatti-kiinteistdille asuin-, liike- ja
palvelurakennuksen kehittamista ja suunnittelua varten varatun oheiseen
litekarttaan merkityn alueen varausta 31.12.2020 saakka muuten entisin
ehdoin, mutta lisdyksena ehto 9: Varauksensaajan tulee suunnittelussaan
ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva yleinen kalliopysakdintilaitos.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja Aalto-yliopiston kanssa
kehittda hankkeen suunnitelmia alueelle laadittavaa
asemakaavanmuutosta silmallapitden. Varausalueen kehittdmisessa ja
suunnittelussa voi ottaa huomioon myds viereisia katu- ja muita yleisia
alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus

tai tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.
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Paatos

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaajan tulee suunnittelussaan ottaa huomioon Keilaniemessa
vireilld oleva yleinen kalliopyséakoaintilaitos.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 151

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Otaniemen
Kivimiehen alueella Senaatti-kiinteistdille asuin-, liike- ja
palvelurakennuksen kehittamista ja suunnittelua varten varatun oheiseen
litekarttaan merkityn alueen varausta 31.12.2021 saakka seuraavin entisin
ehdoin.

Samalla kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
Kaupunkisuunnittelukeskusta ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa laatimaan
mahdollisimman pikaisesti asemakaavan Otaniemen Kivimiehen alueen
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eteldosaan, koska alue sijaitsee rakenteilla olevan Raide-Jokerin pysakin
ymparistdssa ja, koska alueen asemakaavalla varmistetaan osaltaan
Keilaniemen ja Otaniemen kehittdmisen kannalta tarkean Keilaniemen
yleisen kalliopysakointilaitoksen toteutuminen.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja Aalto-yliopiston kanssa
kehittdd hankkeen suunnitelmia alueelle laadittavaa
asemakaavanmuutosta silmalla pitden. Varausalueen kehittdmisessa ja
suunnittelussa voi ottaa huomioon myds viereisia katu- ja muita yleisia
alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatos erikseen. Tontinluovutuksen

yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan

teettdmansa tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
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vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaajan tulee suunnittelussaan ottaa huomioon Keilaniemessa
vireilld oleva yleinen kalliopyséakoaintilaitos.

Lisaksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetdan alueen kehittdmisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja mytds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden liséksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myds asuinalueena

ottaen erityisesti huomioon myds liikkenne ja liikkuminen seka merellisyys ja

rantaraitti.
Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Paatoshistoria
Liitteet
1 Varausalueen kartta - Senaatti-kiinteistot (ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Hakemus - Senaatti-kiinteistot 20.9.2023 (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 14/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.10.2023 § 87

§ 87
Suunnitteluvarauksen uusiminen Keilaniemesta AB Invest AS:lle hotelli- ja
kongressikeskus- seka toimistorakennushanketta varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uusii 14.10.2019 § 54

paatetyn ja 11.1.2021 § 16 ja 28.3.2022 § 48 jatketun varauksen AB Invest

AS:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkittyyn

alueeseen hotelli- ja kongressikeskushankkeen seka

toimistorakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua varten. Varaus

uusitaan 31.12.2024 saakka entisin (11.1.2021 paatetyin) ehdoin.
Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 14.10.2019
varata AB Invest AS:lle alueen Keilaniemesta Keilarannan puiston
edustalta hotelli- ja kongressikeskushankkeen kehittamista ja suunnittelua
varten 31.12.2020 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2021
jatkaa AB Invest AS:lle Keilaniemesta laajennetun alueen varausta hotelli-
ja kongressikeskushankkeen ja lisdksi myds toimistorakennushankkeen
kehittdmista ja suunnittelua varten 31.3.2022 saakka muuten entisin
ehdoin. Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
28.3.2022 jatkaa varausta entisin ehdoin 31.3.2023 saakka. Lisaksi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 28.3.2022
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan viipymatta
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin ja kongressikeskuksen
seka toimistorakennuksen toteuttamiselle varausalueelle.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
28.3.2022 kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta ja
kaupunkisuunnittelulautakuntaa kiirehtimaan mahdollisuuksien mukaan
hankkeen edellyttdaman asemakaavan valmistelua.
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AB Invest AS:n kirje

AB Invest AS on lahettanyt kaupungille 20.9.2023 paivatyn kirjeen, jossa
yritys pyytda suunnitteluvarauksen jatkamista 31.12.2024 saakka.

Kirjeessa todetaan mm. seuraavaa:

"Keilaniemen suunnitteluvarauksemme on vanhentunut maaliskuun
lopussa 2023. Siksi haemme pidennysta varauksellemme 31.12.2024
saakka. Edistdmme omalta osaltamme parhaillaan seka
asemakaavaprosessia ettd hankkeen rakennuslupasuunnittelua.
Tavoitteenamme on jattaa sisdan Kongressihotellin ja
Toimistorakennuksen rakennuslupahakemukset samanaikaisesti heti kun
asemakaava (asemakaavaehdotus 2849/10.02.03/2022, 26.4.2023) on
saanut lain voiman 2024 alkupuolella.

Olemme vakuuttuneita Espoon Keilaniemen merkittavyydesta ja
menestyksesta. Olemme suunnitelleet ja kehittdneet hyvassa hengessa
alueen asemakaavaa partnereidemme Skanska CDF (Keilaranta 3) and
eQ Varainhoito (Keilaranta 5-7) kanssa.

Puurakenteinen toimistorakennus, jolla on hyvin matala hiilijalanjalki, on
kooltaan n. 14.700 kem. Rakennuksessa hyddynnetaan hotellin palveluita
ja kongressitiloja. Kongressihotelli on kooltaan n. 27.900 kem.
Rakennuksessa on 480 huonetta ja tilat 2.000 hengelle vaihtelevissa
kongresseissa ja tapahtumissa. Pohjakerrokseen tulee suuri ravintola,
tornin hipulle Sky Restaurant and bar ja sen ylapuolelle kylpylakerros
uima-altaineen. Aivan ylimpana on nakdalatasanne istutuksineen.
Kongressihotelli tulee palvelemaan Keilaniemen aluetta seka Aalto
yliopiston ja VTT:n elavaa tiedeyhteisda tarjoamalla alustan kaikenlaisille
kohtaamisille ja tapaamisille. Sijaintinsa ja toimintojensa kautta hankkeen
vaikutus kantaa kauas Espoon rajojen yli tuomalla kansainvalisia ja
paikallisia vierailijoita Espooseen. Hanke on merkityksellinen Espoolle ja
laajemmalti myds Suomelle.

Hankkeen aikataulun mukaisesti ruoppaus- ja tayttotyot alkavat
huhtikuussa 2024 ja valmistuvat syksylla 2024. Vesilupahakemus on
kasittelyssa muistutusvaiheessa, muistutusten aikaraja on 16.10.2023.
Toiveemme on saada molemmat, vesilupa ja asemakaava voimaan
alkuvuodesta 2024.

Yhteistydssa rakentajamme NCC:n kanssa uskomme vahvasti
asemakaavan ja lupahankkeiden mydnteiseen etenemiseen, seka koko
hankkeen valmistumiseen ja kayttddnottoon 2027.”
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Hakemuksen arviointia

Hankkeen suunnittelu ja hankkeen edellyttdman asemakaavanmuutoksen
laadinta ovat edenneet reippaasti.

Varausalueen ja Keilaranta-kadun valissa olevien kolmen kiinteistén
(Keilaranta 3, Skanska CDF Oy ja Keilaranta 5 ja 7, eQ Varainhoito Oy)
kehittdaminen on myos edennyt.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 29.11.2021
kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kaynnistamaan viipymatta toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset
Keilaniemessa sijaitsevan Skanska CDF Oy:n omistaman osoitteessa
Keilaranta 3 sijaitsevan kiinteiston kehittamiselle yhtion esittamat tavoitteet
mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 29.11.2021
kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kaynnistamaan viipymatta toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset
Keilaniemessa sijaitsevien eQ Varainhoito Oy:n hallinnoiman
Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistdjen omistamien osoitteissa
Keilaranta 5 ja 7 sijaitsevien Kiinteistdjen kehittdmiselle yhtion esittamat
tavoitteet mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Kumpaankin em. paatokseen liittyen:

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti, etta
kiinteistojen kehittdmisessa tulee ottaa huomioon kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 16.4.2018 hyvaksymat Keilaniemen
kehittamisen tavoitteet ja teesit seka selostusosassa esitetyt periaatteet.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehotti
kiinteistdjen kehittamisessa selvittdmaan myos purkavan
taydennysrakentamisen mahdollisuudet kiertotalouden ja kestavan
kehityksen nakokulmat huomioiden alueen keskeisen sijainnin vuoksi.

Tavoitteena on nyt laatia asemakaavanmuutos, joka kattaa AB Invest AS:n
hankkeen ohella my6s Keilaranta 3, 5 ja 7 kiinteistot. Tama luo edellytykset
erinomaisen kokonaisuuden kehittamiseen metroaseman ja Raide-Jokerin
paatepysakin viereen meren rantaan. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi 26.4.2023 asemakaavanmuutosehdotuksen ndhtaville
asetettavaksi. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla. Tavoitteena on nyt saada
kaavaehdotus kaupunkisuunnittelulautakuntaan lokakuussa 2023 ja
hyvaksyttavaksi valtuustoon tdman vuoden loppuun mennessa.
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Pysakadinnin jarjestamisessd ndma hankkeet tukeutuvat voimakkaasti
suunniteltuun kalliopysakointilaitokseen. Erityisesti tayttdalueella
sijaitseville tonteille voidaan osoittaa hyvin rajoitetusti pysakointipaikkoja.

Esitetty hotelli- ja kongressikeskushanke ja siihen liittyva
paakonttoritasoinen toimistorakennushanke vastaavat hyvin kaupungin
Keilaniemen kehittdmiselle asettamiin tavoitteisiin, joista
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 16.4.2018.

AB Invest AS:n varausalue edellyttaa tayttoja, mika edellyttaa
asemakaavan lisdksi myds vesilupaa. AB Invest As on hakenut kaupungin
valtakirjalla vesilupaa sen jalkeen, kun kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville asetettavaksi. Vesilupahakemuksen
kasittely on edennyt hyvin. Asemakaavan valmistelua on perusteltua
kiirehtia, koska rakentamiseen paastdan vasta sen jalkeen, kun taytodlle
saadaan asemakaavanmuutoksen voimaantulon jalkeen vesilupa ja sen
perusteella on tehty ruoppaus- ja tayttoty6t. Aikataulua tahdittaa myés se,
ettd ruoppaus- ja tayttétoita voidaan tehda vain sulan veden aikana.

Keilaniemen kehittaminen jatkuvasti voimistumassa

Keilaniemen alueen kehittdminen on kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kevaalla 2018 tekemien paatosten jalkeen edennyt
jatkuvasti voimistuen.

Keha I:n liikenne kulkee tunnelissa. Tunnelin etelapaahan Keilaniemesta
Lansivaylalle johtavien ramppien suunnittelu on valmistunut. Naiden
ramppien toteuttaminen Iahivuosina on Keilaniemen kokonaistoimivuuden
kannalta tarkeaa.

Raide-Jokerin rakennustyot ovat valmistuneet ja liikenndinti kdynnistyy
21.10.2023.

Life Science Centerin laajennusosan rakentaminen Raide-Jokerin
paatepysakin viereen valmistui kevaalld 2023.5.

Tyobelakeyhtié Varman puurakenteisen toimistorakennuksen Keilaniemen
Portin rakentaminen kaynnistyi heinakuussa 2023. Kohde valmistuu
loppukesasta 2026.

Strike Ky:n Keilaniemenranta-hankkeessa rantaan suunnitellaan korkeaa
toimistotornia. Alueella on vireilla my6s YIT Rakennus Oy:n kaksi
asuinrakennusta. Toimistotorni ja toinen asuinrakennus saivat juuri
rakennusluvan.
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NCC:lle on varattu metrokorttelin pohjoisin osa, johon tuli voimaan
asemakaavanmuutos vuoden 2021 alussa. NCC kehittaa tontille Beam-
nimelld asuin- ja toimistokohdetta.

Strike Ky on kehittamassa ja suunnittelemassa Keilaniemeen yleista
kalliopysakointilaitosta kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 11.2.2019, 13.1.2020, 29.11.2021 ja 3.10.2022
tekemien varauspaatosten pohjalta. Valtuusto hyvaksyi 7.12.2020
maanalaisen asemakaavan ja kaava on voimassa. Tavoitteena on, etta
kalliopysakaintilaitoksen ensimmaisen vaiheen (noin 1600 autopaikkaa)
rakentaminen kaynnistetdan vuoden 2023 lopussa. Nain ensimmainen
vaihe valmistuisi vuonna 2027.

Keilaniemessa on lisaksi vireilld Raide-Jokerin paatepysakin ymparistdon
kehittdminen (Valokeilanaukio, Strike Ky), Nordic Urban Oy:n
Keilaniemenrannan hyvinvointikeskus sekda SRV:n toimistohanke
Keilalahdentiella. Keilaniemeen liittyy myds Otaniemen eteldosan
Kivikairan alueen kehittaminen.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 48
Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
54 paatettya ja 11.1.2021 § 16 jatkettua varausta AB Invest AS:lle
Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkittyyn alueeseen
hotelli- ja kongressikeskushankkeen seka toimistorakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka
entisin (11.1.2021 paatetyin) ehdoin.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkiymparistdn toimialaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta kiirehtimaan
mahdollisuuksien mukaan hankkeen edellyttdman asemakaavan
valmistelua.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.10.2019 § 54
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata AB
Invest AS:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen hotelli- ja kongressikeskushankkeen kehittamista ja suunnittelua
varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit mm. rantaraitin osalta seka
11.2.2019 § 13 paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakdintilaitoksen
kehittdmiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatés erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.



Espoon kaupunki Pdytakirja 38/50

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 48 28.03.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 87 02.10.2023

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistdmaan viipymatta
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin toteuttamiselle
varausalueelle.

Kasittely Todettiin, etta esityslistan liitteena oleva englanninkielinen oheismateriaali:
varaushakemus, kaannetaan suomeksi ja kdannds liitetdan pdytakirjaan.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 16
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa AB
Invest AS:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
laajennetun alueen hotelli- ja kongressikeskushankkeen seka lisaksi myos
toimistorakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua varten 31.3.2022
saakka muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.3.2022 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittaa alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitden
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ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit mm. rantaraitin osalta seka
11.2.2019 § 13 paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakointilaitoksen
kehittamiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyodt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotyohon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan viipymatta
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toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin ja kongressikeskuksen
seka toimistorakennuksen toteuttamiselle varausalueelle.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Liitekartta, AB Invest AS, Keilaniemi (ei saavutettava)

Oheismateriaali
Kirje, AB Invest AS, Keilaniemi (ei saavutettava)
Liite kirjeeseen, AB Invest AS, Keilaniemi (ei saavutettava)

Tiedoksi
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§ 88
Paatokset ja kirjelImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatésehdotus
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely
Espoon keskuksen ajankohtaiskatsaus kasiteltiin pykalan 83 jalkeen,
TE2024-uudistus ja elinkeino- ja tydllisyyspoliittiset painopisteet kasiteltiin
pykalan 89 jalkeen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

1
Espoon keskuksen ajankohtaiskatsaus (Olli Isotalo, Mikko Kivinen)

2
Elinkeino- ja tyollisyyspoliittiset painopisteet (Harri Paananen)

3
TE24 uudistus
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Asianumero 11278/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.10.2023 § 89

§ 89
Finnoossa sijaitsevaa aluetta koskeva Realpro Oy:n toimitilahankkeen
suunnitteluvaraus (49-31-9903-15 ja 49-31-107-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakarainen Kalle
Ikonen Liisa

Leivo Kimmo

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta
10.8.2020 § 79 paatettya ja viimeksi 16.01.2023 § 13 jatkettua liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta ei jatketa Realpro Oy:lle enaa
nykyisen varauksen paatyttya 30.9.2023.

Kasittely
Katainen Aaltosen kannattaman ehdotti, etta asia jatetdan poydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on varannut
10.8.2020 § 79 paatdksen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
toimitilahankkeen suunnittelua varten Realpro Oy:lle. Varausta on jatkettu
viimeksi 16.1.2023 § 13 ja nykyinen varaus on voimassa 30.9.2023
saakka.

Realpro Oy hakee 11.9.2023 kaupungille 1ahetetyssa hakemuksessa
varauksen jatkoa 15.11.2024 saakka.

Tiedot varausalueesta

Realpro Oy:lle varattuun alueeseen kuuluu tontti 49-31-107-2, joka on
asemakaavassa osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi (KTY), seka
kiinteistd 49-31-9903-15, joka on asemakaavassa osoitettu
lahivirkistysalueeksi (VL). Varausalueen pinta-ala on yhteensa noin 1,2
hehtaaria. Varausalue on kaupunkikuvallisesti erittdin merkittavalla paikalla
Lansivaylan varressa, sille rakennettavan hankkeen luodessa nakyvan
porttiaiheen Finnoon sisdantuloon.

Hankkeen ja kaavoituksen tilanne

Realpro Oy on tehnyt varausaikana, lokakuussa 2021, hakemuksen
varausalueen asemakaavan muuttamiseksi. Varausalueella on vireilla
asemakaavan muutos (440907 Finnoonmaki). Asemakaavamuutos ei ole
edennyt valmisteluvaiheesta eteenpain eika kaavamuutoksesta ole tehty
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Varausaluetta koskevan
asemakaavamuutoksen keskeisend tavoitteena on ollut muun muassa
lisatd merkittavasti toimistotyopaikkojen maaraa Finnoon alueella.
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Edellisen varauksen jatkamispaatoksen 16.1.2023 § 13 jalkeen kaupunki
on pitanyt hankkeen (Realpro Oy) kanssa nelja tapaamista kevaan ja
kesan 2023 aikana. Kaupungin puolelta hanketta on ohjattu ja neuvottu
jatkamaan uuden luonnoksen kehittamista, jotta asemakaavoitusta
voitaisiin edistaa.

Hanke on ilmoittanut, ettda he ovat valmiita kehittamaan hanketta aiemmin,
elokuussa 2022, esitetyn suunnitelman pohjalta.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.01.2023 § 13
Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettei
10.8.2020 § 79 paatettya ja 29.11.2021 § 167 jatkettua liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta jatketa Realpro Oy:lle enda nykyisen
varauksen paatyttya 31.12.2022.

Kasittely Vuornos Aaltosen kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
varausta 30.9.2023 saakka entisin ehdoin. Lisaksi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta suunnitteluvarausaluetta tulee
kehittda korkeatasoisena toimistotilarakentamisena kaavalliset reunaehdot
huomioiden.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
varausta 30.9.2023 saakka entisin ehdoin. Lisaksi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, ettd suunnitteluvarausaluetta tulee
kehittdd korkeatasoisena toimistotilarakentamisena kaavalliset reunaehdot
huomioiden.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.8.2020 § 79
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata

Realpro Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
toimitilahankkeen suunnittelua varten.
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Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.12.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen
ja hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset.

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.
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Paatos

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella sijaitsee kaupunkitekniikan
keskuksen hiekkasiilo ja HSY:n Blominmaen jatevedenpuhdistamon
Finnoonmaen tuuletuspiippu seka maanpaallinen tekninen rakennus.
Suunnitelmat tulee laatia siten, ettd nama toiminnot voivat jatkossakin
toimitilahankkeen ohessa toimia alueella.

Viereisella tontilla on kulkuoikeus varausalueen kautta, mika on
huomioitava suunnittelussa.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tehtava kohdassa 8 mainituilla alueilla, on niista sovittava
erikseen kaupunkitekniikan keskuksen ja HSY:n kanssa.

10

Varausalueen sijainti kukkulan laella on kaupunkikuvallisesti keskeinen
paikka ja alueelta edellytetaan "Finnoon porttisijainnin" vuoksi
korkeatasoista suunnittelua. Alueen suunnittelussa tulee olla
kokonaisvaltainen ote, jossa kallion ja maastonmuotojen tulee olla osa
arkkitehtuuria. Massoitteluun tarvitaan erilaisia vaihtoehtoja, mm.
tornille on syyta tutkia matalampaa vaihtoehtoa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 167

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.8.2020 § 79
paatettyd oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
Finnoosta Realpro Oy:lle toimitilahankkeen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 30.12.2022 saakka entisin ehdoin seka seuraavalla lisayksella:

11
Varauksensaajalle annetaan valtuutus hakea asemakaavan muutosta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 283

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettei
10.8.2020 § 79 paatettya ja 29.11.2021 § 167 jatkettua liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta jatketa Realpro Oy:lle enda nykyisen
varauksen paatyttya 31.12.2022.

Kasittely Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian
esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Puheenjohtaja Lahtisen kannattamana ehdotti, etta asia jatetdan podydalle
lisdselvityksia varten. Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko puheenjohtajan ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle lisaselvityksia varten.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Suunnitteluvarausalueen kartta - Realpro Oy (ei saavutettava)

Oheismateriaali

Suunnitteluvarauksen jatkohakemus - Realpro Oy 11.9.2023 (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 81, § 82, § 85, § 86, § 87, § 88, § 89

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 83, § 84

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva

on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



