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Espoon kaupunki

Kaupunginhallitus, Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
Virastopiha 2 C, 3.krs / PL 12

02070 Espoon kaupunki

Viite Espoon kaupunki, kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto,
suunnitteluvaraus, 10.08.2020, asia 79, 29.11.2021, asia 167, 16.01.2023
asia 13 ("EKY")

SUUNNITTELUVARAUKSEN JATKAMINEN

Realpro Oy (perustettavan yhtion lukuun, "Realpro”) hakee suunnitteluvara-
uksen jatkoa asemakaavamuutoksen laatimiseksi ja toimitilahankkeen
toteuttamiseksi kahdelle vierekkaiselle Espoon kaupungin omistaman tontille
ja kiinteistdlle ("Hanke”).

Kohde Espoon kaupungin korttelissa 31107 sijaitseva tontti 2! ja kiinteisto
319903/152, yhteispinta-ala noin 11 777 m? ("Kohde”).

Hankkeeseen kuuluu sen riittdvén laajuuden varmistamiseksi liséksi vierei-
nen Espoon kaupungin korttelissa 31107 sijaitseva yksityisomisteinen tontti
13, jonka Realpro osti 13.10.2021 ehdollisella kaupalla sen jélkeen, kun
Espoon kaupungin virkahenkilot (“Virkahenkil6™) ensin vahvistivat Realprolle
pitévansa Hankkeen laajentamista tallekin tontille kokonaisuuden kannalta
hyvana ratkaisuna. Hankkeen kokonaispinta-ala noin 16 056 m2.

Tausta Kaikissa EKYn paatoksissa korostetaan* Hankkeen suunnittelussa huomioita-
vaksi Kohteen sijainti korkean kallion paalld. Lisaksi EKYn paatoksessa
16.01.2023 tadhdennetdan varausalueen sijaintia ja rakennuksen nakyvyytta
itdpuolen Finnooseen johtavalle paavaylalle®. Kaikki EKYn paatokset kuten
myds Virkahenkiltt edellyttédvat Hankkeen suunnittelua koko varausalueelle.
Kaikki Realpron esittdmat suunnitelmat on ndiden EKYn paatésten mukaan
laadittu siten, ettd vaiheittain toteutettavat rakennukset sijoittuvat pagosin
kallion paalle nékyakseen Finnoonsilta -kadulle. EKYn 29.11.2021 paatdksen
mukaan Hankkeesta esitetyissa suunnitelmaluonnoksissa on vastaavuutta
edellytettyyn korkeatasoiseen Finnoon sisaantulon porttiaiheeseen.

Virkahenkildiden suhtautuminen Hankkeeseen ja sen kasittely muuttui vuo-
den 2022 aikana. Yleisesti Virkahenkil6t eivat edisténeet Hanketta ja saa-

mamme palaute oli hyvin niukkaa, epatavanomaista ja ristiriitaista®.

1 kiinteistétunnus 49-31-107-2, osoite Kurjenkellontie 7, 02270 Espoo, pinta-ala noin 3 366 m?, voimassa olevan KTY -asemakaava
15.11.2004, rakentamaton

2 kiinteistétunnus 49-31-9903-15, osoite Kurjenkellontie 3, 02270 Espoo, pinta-ala noin 8 411 m?, voimassa olevan VL -asemakaava
15.11.2004, rakentamaton

3 kiinteistétunnus 49-31-107-1, osoite Kurjenkellontie 5, 02270 Espoo, pinta-ala noin 4 179 m?, voimassa olevan KTY -asemakaava
15.11.2004, ja tontilla sijaitseva noin 2 000 m? purettavaksi aiottu toimitilarakennus

4 EKY: Varausalueen sijainti kukkulan laella on kaupunkikuvallisesti keskeinen paikka ja alueelta edellytetdgan “Finnoon porttisijainnin”
vuoksi korkeatasoista suunnittelua. Alueen suunnittelussa tulee olla kokonaisvaltainen ote, jossa kallion ja maastonmuotojen tulee olla
osa arkkitehtuuria. Massoitteluun tarvitaan erilaisia vaihtoehtoja, mm. tornille on syyta tutkia matalampaa vaihtoehtoa.

5 EKY: Varausalue on kaupunkikuvallisesti erittdin merkittavalla paikalla Lansivaylan varressa, sille rakennettavan hankkeen luodessa
nakyvan porttiaiheen Finnoon sisaantuloon.

6 EKY paatds 16.01.2023, kts Realpro varaushakemus 11.11.2022



REALPRO QY

Tilanne

Toteutus

Hakemus

HAKEMUS 2(3)

11.09.2023

Suunnitelmaamme 08.08.2022 Virkahenkilét ilmoittivat pitavansa huolellise-
na ja ansiokkaana, vastaten korkeatasoiselle toimitilahankkeelle asetettuja
tavoitteita tydpaikkojen maaran ja arkkitehtuurin yms vaatimusten osalta
nayttavan tyopaikkakeskittyma -kokonaisuuden toteuttamiseksi, mutta tasta
huolimatta Virkahenkilét ilmoittivat, etteivat EKYn paatoksisté huolimatta
edistéd asemakaavamuutosta.

Hankkeen kasittely jatkui vasta noin kaksi kuukautta EKYn 16.01.2023
paatoksen jalkeen maaliskuussa 2023 ikdan kuin uutena alkavana Hank-
keena, koska padosin uudet Virkahenkilot eivat tunteneet ja huomioineet
Hankkeen aiempia vaiheita. Kasittely keskeytyi noin kolme kuukautta my6-
hemmin kesakuussa 2023, minka jalkeen emme ole Virkahenkiliden lupauk-
sista huolimatta saaneet Hankkeesta mitaan tietoa.

Virkahenkildiden suhtautuminen Hankkeeseen ja sen tarpeettoman moni-
mutkainen kasittely keskittyy edelleen perustelemattomasti kokonaisuuden
kannalta epdoleellisiin seikkoihin (liito-orava, hiekkasiilon siirto, yksityisomis-
teisen tontin 1 kayttotarkoitus yms).

Liito-oravan osalta Virkahenkilét edellyttavat merkittavana lahtdkohtana sen
elinolojen huomioimista, vaikka teettamamme liito-oravaselvityksen mukaan
alue ei sijaitse liito-oravalle sopivien kulkureittien varrella eika siella ole liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Liito-oravalle on esitetty riittava
tarvittaessa toteutettava kulku-yhteys.

Hiekkasiilon siirron osalta Hanketta kasiteltdva Espoon kaupungin ja elinkei-
noelaman kokonaisedun nakdkulmasta. Se ei ole este Hankkeen toteutuk-
selle, koska rakennusoikeuden kasvu eli Kohteen tonttien arvonnousu ylittaa
moninkertaisesti hiekkasiilon siirtokustannukset. Espoon kaupunki ei ole teh-
nyt ratkaisua hiekkasiilon siirrosta, vaikka ilmoitti (22.06.2020) sen ratkaise-
vansa Hankkeen alkuvaiheessa.

EKYn paatosten ja Virkahenkildiden edellyttdma varausalueen ja korkean
kallion kokonaisvaltainen hyédyntaminen on perustellusti mahdollista vain
siten, ettd suunnittelussa ja toteutuksessa hyddynnetaan erityisesti varaus-
alueeseen kuuluva kiinteistd 15, missa korkea kallio sijaitsee. Kdytanndssa
Virkahenkil6t painvastoin perustelematta vastustavat téllaista Realpron
perustellusti esittdmaa Hanketta (suunnitelma 08.08.2022), mille Kohteessa
ja yleisesti Espoossa eniten toteutuskelpoista markkinaehtoista kayttdja- ja
sijoittajakysyntaa.

Realpro haluaa ja katsoo olevan oikeutettua ja perusteltua jatkaa ja edistaa
Hanketta maaratietoisesti asemakaava-, rakennuslupa- ja toteutusvaiheisiin.
Hankkeen edellyttdama asemakaavamuutos ei ole viivastynyt mistaan
Realprosta johtuvasta syysta. Mitaan perusteita varauksen ja asemakaava-
muutoksen raukeamiselle, olla jatkumatta tai keskeyttamiselle ei ole.

Pyydamme, ettd asemakaavamuutoksen pitkittymisesta ja keskenerdisyy-
desta johtuen Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

1) jatkaa Kohteen suunnitteluvarausta seka kehottaa ja varmistaa, etta
Virkahenkil6t lopultakin viipymatté noudattavat EKYn paatdksia laatia Hank-
keelle asemakaavamuutos sen hyvaksymiseksi suunnitelmamme 08.08.2022
mukaan ensi tilassa taman toimitilahankkeen toteuttamiseksi. Pyydamme
varauksen jatkon voimassaoloa 15.11.2024 asti.
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2) Espoon kaupunki ostaa Realprolta korttelissa 31107 sijaitsevan tontin 1,
jolloin Espoon kaupunki saa samalla kaytt6dnsa Realpron teettamat suunni-
telmat ja Espoon kaupunki voi jatkaa alueen asemakaavoitusta EKYn paatok-
sistd poiketen 17.05.2023 kirjaamallaan tavalla ainoastaan Kurjenkellontien
molemmin puolin eli rakentamatta kallion paalle ja rakennusten nakymatta
Finnoonsilta -kadulle.

Olemme luonnollisesti kaytettavissanne tdman asian edistdmiseksi ja tahan
asiaan liittyvien yksityiskohtien sopimiseksi.

Kunnioittavasti

REALPRO O, perustettavan yhtién lukuun
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