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§ 120
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 7.9.2023 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 121
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Sanna-Liisa Sihto-Nissila ja Sini Juuti.
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Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 14.09.2023 § 122

§ 122
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut paatokset ja kirjelmat.

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti
Selostus

Ymparistonsuojelu
Paatoksia

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kolme
paatostd, padkaupunkiseudun energiantuotantolaitosten (Fortum,
Helen, Vantaan Energia) paastojen ilmanlaatuvaikutusten
yhteistarkkailusuunnitelman hyvaksymisesta vuosiksi 2024-2028,
UUDELY/7565/2023, UUDELY/7740/2023 ja UUDELY/7738/2023.

Asia: Paakaupunkiseudun energiantuotantolaitosten (Fortum, Helen,
Vantaan Energia) paastojen ilmanlaatuvaikutusten
yhteistarkkailusuunnitelman hyvaksyminen.

Linkki paatoksiin: Fortumia koskeva paatds, Helenia koskeva paatoés,
Vantaan Energiaa koskeva paatds ja kuulutus.



https://www.ely-keskus.fi/documents/10191/52650974/Fortum_paatos.pdf/5ee762dc-e4b6-3c3d-11e4-5f6021b80952?t=1693560333722
https://www.ely-keskus.fi/documents/10191/52650974/Helen_paatos.pdf/fd2eca95-2117-e1a9-8c55-0797c25d2022?t=1693560488753
https://www.ely-keskus.fi/documents/10191/52650974/VE_paatos.pdf/78b45725-d5bf-3b8c-11a4-064822e26c05?t=1693560319387
https://www.ely-keskus.fi/documents/10191/52650974/Kuulutus_Yhteistarkkailu.pdf/9890519b-73a9-4f2b-9753-36ba3747e3bc?t=1693560553094
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Selostus

Yhteistarkkailusuunnitelma hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti. Tarkkailu
jatkuu samanlaisena kuin se on ollut nyt useita vuosia. Espoon ymparisto-
ja rakennusvalvontalautakunta kasitteli tdman asian 24.8.2023 ja paatti olla
antamatta lausuntoa. Helsinki ja muut eivat myoskaan antaneet lausuntoa.

Paatokseen saa hakea muutosta Vaasan hallinto-oikeudelta valittamalla.
Valitusaika paattyy 9.10.2023

Rakennusvalvonta
Korkeimman hallinto-oikeuden paatos 2398/2023 18.8.2023
Asia: Rakennusvalvontaa koskeva valituslupahakemus

Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu: Valituslupahakemus hylattiin.
Korkein hallinto-oikeus ei siten anna ratkaisua valitukseen.

Paatoshistoria
Liitteet
Oheismateriaali

- El JULKAISTA Korkein hallinto-oikeus paatos 23982023

Tiedoksi
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Asianumero 1880/02.02.00/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 14.09.2023 § 123

§ 123
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan esitys talousarvioksi ja
taloussuunnitelmaksi vuosille 2024-2026

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta antaa kaupunginhallitukselle liitteen
mukaisen esityksen talousarvioksi ja taloussuunnitelmaksi vuosille 2024—

2026
Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Talousarvion valmistelun lahtokohdat

Lahtokohdan vuoden 2024 talousarvion ja vuosien 2025 - 2026
taloussuunnitelman valmistelulle muodostavat Espoo-tarina, valtuuston
vuonna 2020 hyvaksyman ja kesakuussa 2022 paivitetyn Taloudellisesti
kestava Espoo -ohjelman linjaukset ja tavoitteet, yleinen taloudellinen
tilanne ja toimintaympariston kehitys seka uusi hallitusohjelma ja valtion
julkisen talouden suunnitelma ja kuntatalousohjelma.

Vuosien 2024-2026 talouden suunnittelua tehdaan erittdin epavarmoissa
olosuhteissa. Venajan hyokkayssodan jatkuminen Ukrainaan on
aiheuttanut useita talouteen negatiivisesti vaikuttavia ilmigita. Energian
hinnan nousu, inflaatio, korkojen nousu seké rakennusalan heikko
suhdanne varjostavat talouden nakymia. Valtiovarainministerido ennusti
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kesakuussa kuluvan vuoden bruttokansantuotteen pysyvan viime vuoden
tasolla ja ensi vuonna talouden kasvavan 1,4 prosenttia.

Kesan jalkeen monet ennustelaitokset ovat alentaneet talouden ennusteita
kuluvalle ja ensi vuodelle. Tama nakyy myds kaupungin ensi vuoden
paivitetyissa tuloarvioissa. Kaupungin vuoden 2023 rahoituspohjaa
parantavat viela Sote- ja pelastustoimen siitymavaiheen korkeammat
verotulot ja ns. verohannat, jotka oikaistaan vuonna 2024.

Vuonna 2024 verotulot laskevat vuoden 2023 tasosta ja yleisen
taloustilanteen takia on ensi vuoden maanmyyntituottojen arviota jouduttu
myds laskemaan. Valtionosuuksien maara tarkentuu loppuvuoden aikana,
kun sote-uudistuksen vaikutukset tarkentuvat ja uuden hallitusohjelman
kuntatalousvaikutukset tarkentuvat. Espoon rahoituspohjan nakymat
vuosille 2024-2025 ovat selvasti vuotta 2023 heikommat.

Kehyksen ja taloussuunnitelman laadinta ovat saman prosessin
perakkaisia osia. Kayttotalouden valmistelu alkaa kehysvaiheella ja
tarkentuu mydhemmin syksylla talousarvioksi ja -suunnitelmaksi seka
kayttésuunnitelmaksi.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan tulosyksikkd on Ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus, jonka palvelualueet ovat Ymparistonsuojelu,
Ymparistoterveyden huolto ja Rakennusvalvonta. Lisaksi tulosyksikko
sisaltaa palveluyksikon Tukipalvelut.

Lautakuntien ja johtokuntien on jatettava kaupunginhallitukselle
talousarvioesitys ja taloussuunnitelma ja sen liitteena
henkilostdsuunnitelma 30.9.2023 mennessa.

Kaupunginhallitus kasittelee maararahakehysta 9.10.2023 ja valtuusto
paattaa siitd 23.10.2023. Kaupunginhallitus kasittelee vuoden 2024
talousarviota ja taloussuunnitelmaa 6.11.2023 ja 27.11.2023. Valtuusto
paattaa talousarviosta seka taloussuunnitelmasta 7.12.2023

Take-ohjelman tavoitteet

Vuoden 2021 arviointikertomuksessa tarkastuslautakunnan suosituksena
on, ettd talouden tasapainotuksen ja tuottavuuden sopeuttamisohjelman
toteuttaminen on valttamatonta kaupungin ja konsernin talouden kestavan
tasapainon saavuttamiseksi ja sote-uudistuksen tuomiin muutoksiin
sopeutumiseksi. Talouden tasapainottamis- ja tuottavuustoimenpiteiden
toteuttamista on maaratietoisesti jatkettava ja tehostettava, jotta Espoon
kaupunkikonsernin talous saadaan kestavaan tasapainoon asukkaiden
peruspalvelut turvaten.

Valtuusto hyvaksyi 13.6.2022 Sote- ja pelastustoimen muutoksilla
paivitetyn Taloudellisesti kestava Espoo - tuottavuus- ja sopeutusohjelman
kokonaisuuden. Ohjelman toimenpiteilla ja linjauksilla tavoitellaan 116 milj.
euron sopeutusta kayttétalouteen valtuustokauden 2021-2025 loppuun
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mennessa seka investointitason laskemista kymmenella prosentilla
vuosina 2021-2030.

Ymparisto- ja rakennusvalvonnan take-ohjelman mukaiset
tuottavuustavoitteet sisaltyvat taloussuunnitelmaan ja sen mukaiseen
talousarvioesitykseen. TakE -ohjelmakaudella 2021-2025 saavutettavat
saastot ja tuottavuuden lisaykset:

o TaKE -kiinteistdveroselvitys; pysyva lisdverotulo 2 500 000 €/vuosi
vuodesta 2026 Iahtien.

o Pysyva henkiléstomenosaastd 216 000 € vuodesta 2026 lahtien.
(Henkiléstdbmenosaastot eivat sisalla uusia TakE- ja
tulostavoitteiden toteuttamiseksi tarvittavia lisdvakansseja.)

e Rakennusvalvonnan ja kaupunkitekniikan keskuksen
asiakaspalvelupisteiden yhdistdminen 200 000 €.

o Saastdvapaiden purku viiden vuoden aikana yhteensa 141 000 €.

o Ymparistoterveydenhuollon toimintamenojen pysyva saasto vuoden
2023 jalkeen 113 000 €/vuosi.

e Saastot matkakustannuksista viiden vuoden aikana yhteensa 32
000 €.

¢ Rakennusvalvonnan lupamaksujen taso (yksikkéhinta) korotetaan 5
prosentilla (250 000 €) vuosina 2023 ja 2025 ja maararahoja
lisatdan prosessien uudistamista ja henkildstokuluja varten.

o Lisaksi TakE tavoitteissa on asetettu tavoitteeksi menosaasto
kaupungin keskitetyistd HR:n ja taloushallinnon ja asioinnin
digitalisaatiohankkeista yhteensa 44 000 €.

Henkilostokustannusten saastot arvioidaan toteutuvan kokonaan
elakoityvien tayttamatta jaaneista vakansseista ja henkilostohallinnon
tehostamistoimin.

Talousarvioaloitteet

Espoon kaupungin hallintosaannén 7 § mukaan, valtuutetuilla on oikeus
tehda aloitteita kunnan toimialaan kuuluvissa asioissa. Talousarvioaloitteet,
jotka merkitsevat talousarvion muuttamista, on valmisteltava seuraavan
vuoden talousarvion yhteydessa, mikali ne on jatetty maaliskuun loppuun
mennessa. Kaupunginhallituksen tulee esitella vastaukset talousarvioon
liittyviin aloitteisiin valtuustolle esitettavan talousarvioesityksen yhteydessa.

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen toimintaan liittyvia aloitteita ei
ole tehty.
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Talousarvioehdotus vuodelle 2024 ja taloussuunnitelma vuosille 2025
ja 2026

Toimialat laativat talousarvioesityksensa enintaan talousarviokehyksen
mukaiseksi. Talousarvion kehysten valmistelussa on turvattu nykyisten
palvelujen taso ja vastattu lainsdadannon edellyttamiin tehtaviin seka
palvelutarpeen ja kustannustason kasvuun. Tulosyksikkdtason
valmistelussa pohjana toimii TakE-kehykset ja siind on huomioitu
toimialojen esittdmien lakimuutosten taloudelliset vaikutukset, varauduttu
Kunta-alan ty6- ja virkaehtosopimuksen mukaisiin sopimuskorotuksiin.

Liitteena on taloussuunnitelma 2024—2026 jota esitetdan Ymparisto- ja
rakennuslautakunnan talousarvioksi 2024 ja taloussuunnitelmaksi vuosille
2025-2026.

Paatoshistoria

Liitteet
1 KOKOUKSESSA MUUTETTU Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
talousarvioesitys 2024

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, KOKOUKSESSA MUUTETTU YRK
Henkildstosuunnitelmalomake 2024-2026

Tiedoksi
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2219/10.03.00/2023

§ 124

Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2023-407 Hanikka 24b

Paatospaivamaara 14.9.2023

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 20.9.2023

Rakennuspaikka 49-33-106-19 Hanikka 24b
SOUKKA 02360 ESPOO
Pinta-ala 925.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO Erillispientalojen korttelialue, Il, e =
kayttotarkoitus 0,20+ 15 %
Kaavanmukainen 184.9 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

—

Omakotitalo (1) ja siihen kytketty autosuoja, maaldmpdkaivo, tukimuuri ja
aita

Paasuunnittelija: Rosberg Virve rakennusarkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[(?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104076033C 205.0 205.0 710.0 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikké 11.04.2023 Mahdollistava
Paapiirustukset 6 kpl

Valtakirja

Rasitesopimus

Naapurin suostumus 2 kpl

Naapurien kuuleminen 5 kpl

Naapurin huomautus 2 kpl
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Hakijan vastine 2 kpl

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelmat ja -kaavio

Energiaselvitys ja -todistus

Maalampdkaivon etaisyydet ja johtokartat

Esteettomyyslomake

Pohjatutkimus ja pintavaaitus

Tonttileikkauspiirustus

Varitetyt julkisivut

Ymparistoselvitys valokuvin

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

1) Lupa-arkkitehdin paatés

Lupa-arkkitehti on paatoksellaan 25.5.2023 § 18 mydntanyt luvan
kaksikerroksiselle omakotitalolle, siihen liittyvalle autotallille,
maaldmpdkaivolle seka Iahella tontin rajaa sijaitseville tukimuurille ja
aidalle kiinteistolle 49-33-106-19 osoitteeseen Hanikka 24b, lupatunnus
2023-407.

Hakemuksen liitteena on rasitesopimus, jonka mukaan tontilla ||l
sijaitsee rasitealue, jolle tontit [l ja ovat sopineet pysyvasta
oikeudesta tiehen (kulkuyhteyttd varten) kirvesvarren kautta seka
oikeudesta sijoittaa ja kayttaa vesi-, viemari-, sadevesiviemari-, puhelin-,
sahkd- ja kaukoldmpdjohtoja seka naihin liittyvia rakennelmia.
Rasitealueelle sijoitetaan tonttien 19 ja 20 yhteinen jateaitaus. Tontit ovat
myds sopineet oikeudesta rakentaa raja-aita Kiinteistdjen valiselle rajalle.
Hakija on tiedottanut hankkeesta naapureille ja pyytanyt suostumusta
sijoittaa jateaitaus alle 4 metrin paahan tontin 11 rajasta.

Kiinteisto [l on huomauttanut asemapiirroksen ja
hulevesisuunnitelman epaselvyydesta. Lisdksi on huomautettu
kulkuyhteyden rakennuksille 24c¢ ja 24b ja tukimuurin aiheuttavan hairiéta
26a terassille. Jateaitauksen sijoittamiseen alle 4 metrin paahan tontin
rajasta ei anneta suostumusta.

Hakija on vastineessaan todennut, etta tonttien 17 ja 11 valiin jaa vain 5
metria levea kaistale, jolle noin 3,5 metrin levyinen ajoyhteys tonteille 19
ja 20 on pakko sijoittaa. Tien korkeus noudattelee olevaa maastoa,
littyman kohdalla katukorkeus on +5,98 nousten loivasti
rakennuspaikalle. Tontit 11 ja 12 ovat alempana, jolloin tonttien valisia
korkeuseroja on pyritty hallitsemaan rajojen tuntumassa tukimuurilla.

Lupavalmistelija on paatdoksessaan todennut: Tontin 11 terassi on
sijoitettu osittain rakennusalueen rajan ulkopuolelle, alle 4 metrin paahan
tontin 19 rajasta, eika, ettei kulkuyhteytta tonteille 19 ja 20 ole mahdollista
jarjestaa toisin. Rakentaminen on suunniteltu maastoon huolellisesti ja
nykyisia korkeusasemia noudattaen. Jateaitauksen sijoittamiselle ei
tontilla ole muita vaihtoehtoja tontin 17 talousrakennuksen sijainnin
vuoksi. Sen vuoksi on katsottu, ettad vaikkei suostumusta jateaitauksen
sijoittamiselle ole, jateaitauksen suunniteltu sijainti on hyvaksyttava.
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2) Oikaisuvaatimus

Naapurikiinteiston [JJJJlf omistaja on tehnyt oikaisuvaatimuksen, jossa
vaaditaan mm. ettei lupaa mydnneta tonttien 17, 19 ja 20 yhteisen
jateaitauksen sijoittamiselle alle 4 metrin paahan tontin rajasta.
Sailytysastioiden tyhjennyksesta ja huollosta aiheutuvaa oleskelupihalle
kohdistuvaa melu- ja hajuhaittaa pidetaan kohtuuttomana.

Lisaksi vaaditaan, etta tonttien 19 ja 20 ajotien korkeusasema pitaisi
muuttaa kiinteiston [l terassi ja tonttitie paremmin huomioivaksi.
Oikaisuvaatimuksen tekijat katsovat, ettd Hanikka 24 b:n tien
korkeusaseman tulisi Hanikka 26 a:n terassin kohdalla olla sama kuin
Hanikka 26 a:n ajotien ja pihakivetyksen korkeus. Tasta poikkeavaa
korkeutta pidetadn kohtuuttomana haittana kiinteistdlle.
Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

3) Luvan hakijan vastine

Luvan hakija on jattanyt vastineen, jossa toteaa muun ohessa seuraavaa:
Jateastioiden sijoituksessa noudatettu jatelakia ja -asetusta,
rakennusjarjestysta ja palomaarayksia. Jateastioiden etaisyyden
lahimmasta rakennuksesta pitaa tayttya (6 metria).

Ajotie on suunniteltu niin, ettd se nousee tasaisella kaltevuudella kadulta
(Hanikka) pihaan, eika tonttitiessa voi olla suuria kaltevuuksia. Naapurin
esittdma ratkaisu, jossa tie olisi ensin tasainen ja jopa heidan pihansa
tasossa (eli suunnittelussa olevaa tonttia

alempana) ja lahtisi Iahelld rakennusta vasta nousemaan suunnitellun
rakennuksen pihan korkeuteen, on mahdoton. Naapurin huomautus
terassinsa yksityisyyden hairiintymisesta on mielestdamme aiheeton,
koska heidan terassinsa on rakennettu huomattavan lahelle rajaa, heidan
olisi tullut huomioida naapuritontit terassin suunnittelussa ja sijoituksessa.
Vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

4) Paatdsehdotuksen perustelut

Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 18 §:n mukaan vaja, katos tai
muu rakennelma on sijoitettava vahintaan 4 metrin etaisyydelle
naapuritontin rajasta. Rakennelman sijoittaminen edelld mainittua
I&hemmaksi edellyttda naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta.
Erityisista syista rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa
rakennelman naapurin rajaan asti, vaikka naapuritontin omistaja tai haltija
ei ole antanut suostumustaan, jos tasta ei aiheudu naapurille
huomattavaa haittaa. Rakennusjarjestyksen 50 §:n mukaan useamman
jateastian rivistot tulee sijoittaa vahintaan kuuden metrin paahan
rakennuksista.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 § mukaan rakennusluvan myoéntamisen
edellytyksena asemakaava-alueella on, mm. etta rakennuspaikalle on
mukaan oltava kayttdkelpoinen paasytie ja ettd rakennusta ei sijoiteta tai
rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Jateaitauksen sijoittamiselle ei tontilla 19 ole muita vaihtoehtoja tontin 17
talousrakennuksen sijainnin vuoksi. Jateastioita on useita, joten ne tulee
sijoittaa kuuden metrin paahan rakennuksista. Tonttien 19 ja 20 tonttitien
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ja jateaitauksen sijoittaminen ei tarpeettomasti haittaa
oikaisuvaatimuksen jattanytta kiinteistda tai sen sopivaa rakentamista,
koska jateaitaus on sijoitettu jatelakia ja -asetusta, rakennusjarjestysta ja
palomaarayksia noudattaen. Jateaitaus ei palvele tonttia 17.
Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole esittanyt sellaista huomattavaa haittaa,
joka vaikeuttaisi kiinteiston kayttda tai sopivaa rakentamista. Sen vuoksi
katsotaan, etta vaikkei suostumusta jateaitauksen sijoittamiselle ole,
jateaitauksen suunniteltu sijainti on hyvaksyttava.

Tonttien 19 ja 20 ajotien korkeus noudattelee olevaa maastoa, liittyman
kohdalla katukorkeus on +5,98 nousten loivasti rakennuspaikalle. Ajotieta
ei voida toteuttaa niin, etta tie olisi ensin tasainen ja naapurin pihan
tasossa ja lahtisi vasta Iahelld rakennusta nousemaan jyrkasti
suunnitellun rakennuksen pihan korkeuteen.

Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole esittanyt sellaisia perusteita, joita ei olisi
tutkittu jo luvan myodntéamisen yhteydessa tai joiden perusteella jo
myonnettya lupaa tulisi muuttaa. Hakemus tayttda MRL 135 §:n ja
Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 18§ ja 50§ vaatimukset.

6) Sovelletut oikeusohjeet
MRL 135 §, Espoon kaupungin rakennusjarjestys 18 § ja 50 §

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

savupiippu- ja tulisijasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle
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rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja
p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Bjarne Haggman teki seuraavan muutosesityksen: "Lautakunta paattaa
hyvaksya oikaisuvaatimuksen siten, ettad rakennettavien tonttien nro 19
(Hanikka 24b) ja nro 20 (Hanikka 24c) yhteinen jatteidenkokoamispaikka
sijoitetaan tonttien rasitetieajoyhteyden lansireunalle Hanikka-kadun
valittdbmaan laheisyyteen 4 metrin etaisyydella idédssa olevan tontin 11
(Hanikka 26a) rajasta. Jatteidenkokoamispaikka on noin 1mx5m kokoinen
ja se on samalla saadun suostumuksen mukaisesti yhteinen rakennetun
tontin nro 17 (Hanikka 24a) kanssa. Sijoituspaikka on esitetty 4.3.2022
allekirjoitetun rasitesopimuksen liitekartalla.”

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Haggmanin vastaesitysta ei
ole kannatettu, joten se raukeaa.
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Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali
El JULKAISTA, Oikaisuvaatimus 2023-407
El JULKAISTA, Hakijan vastine oikaisuvaatimukseen
El JULKAISTA, Lupapaatds 2023-407-A

Jakelu
Hakija
Oikaisuvaatimuksen tekija
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2336/10.03.00/2023

§ 125
Oikaisuvaatimus, muutoslupa 2023-638 Maininkitie 9
Paatospaivamaara 14.9.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 20.9.2023
Rakennuspaikka 49-34-60-3 Maininkitie 9
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 11344.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen AK Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 12302.0 kom?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 12312.0 k-m?2
kerrosala
Hakija Asunto Oy Satoluiska c/o REIM Espoo Oy
Kivenlahdenkatu 1 A
02320 ESPOO
Toimenpide Viiden asuinkerrostalon (2993, 3004, 3015, 3026, 3037) linjasaneeraus

Paasuunnittelija:  Kraft Annika LVI-insindori

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen

Hakemuksen liitteet = Paapiirustukset 23 kpl
Kaupparekisteriote
Ote poytakirjasta
Valtakirja

HSY:n liitoskohtalausunnot 2 kpl

Rakennesuunnitelmat
Palokatkosuunnitelmat

limanvaihtosuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat
KVV-laitteistoselvitys 2 kpl
Oikaisuvaatimus liitteineen

Hakijan vastine oikaisuvaatimukseen



Espoon kaupunki Pdytakirja 20/97

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 125 14.09.2023
Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa viiden asuinkerrostalon (2993, 3004, 3015, 3026, 3037)
poikkeukset vesi- ja viemarijohtojen uusimiseen.

Lvi-insin6o6ri on paatoksellaan 25.5.2023 § 4 myontanyt muutosluvan
2023-638 viiden asuinkerrostalon linjasaneeraukselle osoitteeseen
Maininkitie 9, 02320 ESPOO (kiinteistétunnus 49-34-60-3).

Lupa on myonnetty rakennusten vesi- ja viemarijarjestelman uusimiselle
seka ulkopuolisten pohjaviemareiden sukittamiselle. Lupa kasittaa
tonttivesijohtojen uusimisen (2 kpl), ilmanvaihtokanavien, venttiilien ja
huippuimurien uusimisen ja sdaddn seka sahko-, tele- ja datajohtojen
uusimisen.

Lupapaatdksen mukaan muutoksella ei ole vaikutusta naapurien
asemaan. Hankkeen vahaisyydesta johtuen naapureiden kuulemista ei
ole katsottu tarpeelliseksi eikd maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 133
§:n 3 momentin mukainen katselmus ole ollut tarpeen.

OIKAISUVAATIMUS

Kiinteistdon omistavan Asunto Oy Satoliuskan osakas on jattanyt
lupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta

1. Lupapaatoksen 2023-638 toimeenpano tulee keskeyttaa ja paatos
tulee alistaa Ymparist6- ja rakennuslautakunnalle ratkaistavaksi.

2. Muutoslupa tulee palauttaa luvanhakijalle korjattavaksi ja
taydennettavaksi siten, ettd muutostyéhon, LVIS-saneeraus, lisataan
huoneistokohtaisten sdhkémittarien asentaminen ja kayttéénotto.
Oikaisuvaatimuksen tekija luettelee muun ohessa seuraavia perusteita
vaatimukselleen: osakkeenomistajilla ei ole mahdollista vaikuttaa
taloyhtion sahkésopimukseen tai kilpailuttaa tai valita huoneistonsa
sahkdn toimittajaa nykyisen sahkdn kilpailutusta koskevien sadadoésten ja
oikeuksien mukaisesti, osakkaille ei ole tietoa huoneistossa kulutetun
sahkoenergian todellisesta ja mitatusta maarasta eika osakkailla ole
mahdollisuutta vaikuttaa huoneistonsa sahkoéenergian kustannuksiin.
Oikaisuvaatimuksessa katsotaan, etta Asunto Oy Satoliuskan menettely
rikkoo Sahkoémarkkinalain 10 luvun 71 §:n ja Valtioneuvoston asetuksen
767/2021 6 luvun 12 §:n maarayksia. Oikaisuvaatimuksen mukaan lakien
maaraykset tulee huomioida rakennusluvassa siten, etta lupahakemusta
tulee taydentaa sisallyttdmalld hankkeeseen huoneistokohtaisten
sahkomittarien asentaminen ja kayttdéonotto.

Oikaisuvaatimus perusteluineen ja liitteineen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

LUVAN HAKIJAN VASTINE

Luvan hakija on oikaisuvaatimuksen johdosta toimittanut vastineen, jossa
luvan hakija toteaa muun ohessa seuraavaa. Oikaisuvaatimuksen
tekijalla ei ole asiassa asianosaisasemaa. Jotta osakkeenomistaja voisi
moittia tai tehda oikaisuvaatimuksen rakennuslupa-asiassa, tulisi
lupapaatoksen vaikuttaa valittdmasti valittajan etuun tai oikeuteen. Toive
tai vaatimus sahkomittarien asentamisesta taloyhtion urakan yhteydessa
ei ole sellainen oikeus tai etu, joka voisi saattaa yksittdisen osakkaan
valituskelpoisuuden aktivoitumaan.

Luvan hakijan vastineen mukaan muutosluvassa 2023-638 ei



Espoon kaupunki Pdytakirja 21/97

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 125 14.09.2023

muutoinkaan ole kysymys sahkdsuunnitelmien tai sahkojarjestelmien
hyvaksymisesta. Sdhkomittareista on tehty paatés taloyhtion
yhtiokokouksessa ja jos osakkeenomistaja olisi halunnut paatdsta moittia,
olisi se tullut tehda paikallisessa karajaoikeudessa. Hallintomenettelyssa
ei voida ratkaista asiaa tai velvoittaa asentamaan jotain sellaista, mika ei
ole lupamenettelyn kohteena.

Lisaksi luvan hakija katsoo, ettd mikaan oikaisuvaatimuksen tekijan
esittamista sdadoksista ei velvoita asentamaan huoneistokohtaisia
sahkdmittareita korjaushankkeen yhteydessa. Luvan hakija toteaa myds,
ettd korjaushankkeen yhteydessa joka tapauksessa asennetaan valmius
sahkomittareille, jos yhti® mydhemmin haluaa huoneistokohtaiseen
mittaukseen siirtya.

Luvan hakijan vastine kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

PAATOSEHDOTUS
Ymparistd- ja rakennuslautakunta paattaa jattaa oikaisuvaatimuksen
tutkimatta.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

MRL 187 §:n 1 momentin mukaan oikeus oikaisuvaatimuksen
tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen
valitusoikeus. MRL 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus rakennus-
ja toimenpidelupapaatdksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti
vaikuttaa;

4) kunnalla; seka

5) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena
on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen tekija on kiinteistén omistavan asunto-osakeyhtion
yksittdinen osakas, eikd han omista taikka hallitse luvan kohteena olevaa
kiinteistoda MRL 192 §:n 1 momentin 1 tai 2 kohdan mukaisesti. Edelleen
lupapaatos ja sen mukainen toimenpide eli kerrostalon linjasaneeraus ei
valittémasti vaikuta oikaisuvaatimuksen tekijan oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun MRL 192 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaisesti.

Rakennusten ja Kiinteiston alueen kaytosta paattaa ja vastaa
asuntoosakeyhtio ja asunto-osakeyhtié paattaa asioista asunto-
osakeyhtidlain mukaisesti. Hallintolainkayton jarjestyksessa ei ratkota
asunto-osakeyhtion ja sen osakkaiden sisaisia erimielisyyksia.

Edella mainittuun perustuen oikaisuvaatimuksen tekijalla ei ole oikeutta
oikaisuvaatimuksen tekemiseen ja oikaisuvaatimus on sen johdosta
jatettava tutkimatta.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.



Espoon kaupunki Pdytakirja 22/97

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 125 14.09.2023

Ymparisto- ja rakennuslautakunta jattaa oikaisuvaatimuksen tutkimatta.

Rakennustyoéta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Vastaavan tyénjohtajan tulee huolehtia muiden
tehtaviensa lisaksi siita, ettd kohteeseen laaditaan
tydmaasuunnitelma.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltava ylla olevat
suunnitelmansa seuraavasti: Esittelya varten tarvitaan
yksi (1) sarja paperisia suunnitelmia ja muita
asiakirjoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tai hanen
valtuuttamansa vastuuhenkilén on huolehdittava siita,
etta kaikista esittelyissa leimatuista suunnitelmista ja
asiakirjoista on toimitettu vastaava versio
rakennusvalvontaan sahkdisen lupapalvelun kautta
viimeistdan ennen kayttdonottokatselmuksen
tilaamista.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Kyosti Vuokila
p. (09) 816 26643
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etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
El JULKAISTA, 49-2023-638_Oikaisuvaatimus
El JULKAISTA, 49-2023-638 Oikaisuvaatimuksen liite
El JULKAISTA, 49-2023-638_Satoluiska vastine oikaisuvaatimukseen
El JULKAISTA, Lupapaatds 2023-638-C

Jakelu
Hakija
Oikaisuvaatimuksen tekija
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2518/10.03.00/2023

§ 126
Uudisrakennuslupa 2023-605 Meripoiju 2 (palautettu 29.6.2023)
Paatospaivamaara 14.9.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 20.9.2023
Rakennuspaikka 49-34-15-2 Meripoiju 2
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 11629.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen C-1 Keskustatoimintojen korttelialue
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 254000 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Toimenpide Kivenlahden liikekeskus, Kivenlahden metroaseman lantisen
sisdankaynnin tilat (8038), kokoontumistilat 356 hengelle.

Paasuunnittelija:  Ingman Risto arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040808038 26027.0 26027.0 139582.0 3

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen

vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Lansimetro Espoo 27.04.2023 Ehdollinen
rataisannointi Metron 28.04.2023 Ei arvoa

Pelastuslaitos Lansi-

) 18.04.2023 Ehdollinen
Uusimaa
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ymparistoterveys Espoon 14 45 5493 Ehdollinen
seudun
Rajanaapurit Espoo 10.05.2023 Puoltava
Naapurien kuuleminen, 16.05.2023
8kpl
Kaupunkimittausyksikko 16.05.2023 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta  10.01.2022 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta  29.08.2022 Ehdollinen
Kaupunkitekniikka keskus 05.05.2023 Puoltava
Kaupunkimittausyksikko 26.05.2023 Puoltava
Espoo 26.05.2023 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet

Kaupunkisuunnittelukeskus
Paapiirustukset, 16kpl
Valtakirja, 4kpl
Energiaselvitys ja -todistus, 2 kpl

Esteettomyysselvitys

Esteetdn rakennus

Rakennussuunnittelun perusteet

Hankekuvaus

Katukorkeusilmoitus

Kerrosalalaskelmat

Meluselvitys, 5 kpl

limanvaihtolaitteisto ennen luvan hakemista

Ehdotus erityismenettelytoimenpiteiksi

Tuulisuusselvitys

Selvitys talotekniikan jarjestelmien korjattavuudesta
LVIA-suunnittelun ja -toteutuksen seka -kayttoonoton perusteet
Vesi- ja viemarilaitteisto ennen luvan hakemista

Selvitys pp-paikoista

Rakennusfysikaalisen toimivuuden Riskiarviolomake
Vastaava TATE-suunnittelija tarkastusasiakirja
Rakenteellisen turvallisuuden Riskiarvio

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Tietomalliselostus

RAKA-lausunto

Kokoontumistilaselvitys

Rakennetyypit

Palotekninen suunnitelma

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Piha- ja istutussuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenveto

Liikekeskuksen ifc-malli

Hulevesien hallintasuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys
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Purkujateselvitys

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
RAKO05B-lomake

Julkisivun aaneneristyksen mitoitus
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Rakennuttajan turvallisuusasiakirja
Ulkovarisuunnitelma

HSY:n vesijohto- ja viemarilausunto, 2kpl
Detaljipiiros, kattopihan lasikaiteet
Selvitys sprinklerijariestelmasta

Varitetyt julkisivupiirustukset, 6 kpl
Liikennesuunnitelma

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa Kivenlahden liikekeskuksen rakentamiseen ja sen katolle
tulevalle oppilaitoksen piha- alueelle ja erillisilla luvilla myéhemmin
haettavien asuinrakennusten kansipihan rakenteille ja istutuksille. Lisaksi
lupaa haetaan kolmelle kokoontumistilalle ja Kivenlahden metroaseman
lantisen sisdankaynnin tiloille.

Liikekeskus sisaltaa liiketilojen ja metroaseman tilojen lisaksi
oppilaitoksen ja pysakaintikellarin. Laineitten aukiolle rakennetaan
istuskeluportaat kasvialtaineen. Rakennuksen katolle sijoitetaan
aurinkokeraimia.

Kaupunkitekniikan sijoituslupia on haettu liikekeskuksen
polkupydrapaikoille, metron hatapoistumisreitin ja huoltoyhteyden
ulkoportaille, koillisen sisdéankaynnin tukimuurille ja sprinkleriputkelle,
jotka sijaitsevat liikekeskusta ympardivilla katualueilla.

Uuden tontin 49-34-15-2 alueelle on haettu ennen sen muodostamista
metron lupia mm. Lansimetron tydmaa- alueelle (2014-1538-R, 2015-
1248-R, 2016-188-R, 2019-810-S ja 2019-1552-R), pysakdintitasojen
rakentamiseen (2017-1426-S ja 2016-56-R), huoltotunnelille (2014-1597-
A, 2019-1648-J, 2019-1728-S ja 2020-128-A), Kivenlahdentien
sisdankayntirakennukselle (2018-355-A), maisematdille (2015-457-T,
2020-383-T), metron ratatunnelille ja kuilurakennuksen maanalaisille
osille (2015-1583-A) ja tilapaiselle kiertotielle (2020-379-R).

ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa 18.11.2020 lainvoiman saanut Kivenlahden
metrokeskuksen asemakaava (alue 412500) seka Matinkyla- Kivenlahti
metrotunnelin maanalainen asemakaava, joka on saanut lainvoiman
7.8.2013.

Lupaa haetaan keskustatoimintojen korttelialueelle (C-1), jolle saa
sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia palveluja,
opetustoimintaa palvelevia tiloja sekd maanalaisen pysakointilaitoksen.
Alueelle saa sijoittaa paivittdistavarakaupan ja muita myymalatiloja, jotka
voivat muodostaa myymalakeskittyman. Alueelle on varattava tarvittavat
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tilat metroasemaa, muuta julkista likennetta ja kulkuyhteyksia varten.

Julkisivuelementtien saumat tulee sovittaa osaksi julkisivujen
sommittelua, julkisivujen tulee olla savyltaan paaasiassa vaaleita,
sisdankaynteja tulee korostaa lasiseinin, kadunpuoleiset julkisivut eivat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Tasolle +6.5 tulee sijoittaa vahintaan 150 kem?2 liike-, palvelu- tai tyétiloja.
Tilojen tulee sijoittua katutason kerrokseen ja avautua kadun suuntaan.

Kansipihan etela- ja lansireunaan on osoitettu 1,4 m korkea melueste.
Kansipihan istutusalueista osa tulee suunnitella hulevesia viivyttaviksi
rakenteiksi. Tekniset laitteet integroidaan rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etteivat valtioneuvoston asettamat
melun ohjearvot ylity rakennusten ulko- oleskelualueilla edes vaiheittain
rakennettaessa. Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa
huomiota liikenteen aiheuttamien epapuhtauksien takia.

Tuulisuus tulee huomioida oleskelualueiden ja sisdankayntien
suunnittelussa.

Liséksi on annettu maarayksia liittyen rakennuksen korkeusasemiin,
metron Kuiluihin, maanalaisten tilojen vesitiiviiden rakenteiden
korkomaailmaan, ponttiseinien ankkureihin, katupenkereen
maanpaineseiniin, paloteknisiin ratkaisuihin, rakennuksen ulokkeisiin/
julkisivun veistoksellisuuteen, muuntamoihin, rakentamisen
vaiheistukseen, hulevesiin ja metron huomiointiin rakentamisessa.

Maanalaisen asemakaavan maaraykset tulee ottaa huomioon
suunnittelussa ja rakentamisessa.

RAKENNUSHANKE

Liiketilat sijoittuvat kolmeen kerrokseen ja konehuone niiden ylapuolelle.
Kellarikerroksessa (+6.5) sijaitsee liiketiloja, pysakointikellari, kaupan
noutopiste, liityntdpolkupyoéraparkki, teknisia tiloja sekd kaytava-
/porrasyhteys metron lippuhalliin tasolle +3. Kellarikerroksen
Tschetschulininportin sisdankaynti (Kiviruukin suunnasta tuleville)
sijoittuu Meriusvanaukion pohjoiskulmaan. 1. kerroksessa (+10.5)
sijaitsee valtaosa liiketiloista ja mm paivittaistavarakauppa.
Paasisaankaynnit sijoittuvat Meriusvanaukiolle, Hoyrylaivantien varteen
(yhteys bussipysakiltd metroon) ja Poijutorille. Oppilaitoksen
paasisdankaynti on Laineittenaukiolta (+13.7). Oppilaitos vie valtaosan
rakennuksen ylimmasta kerroksesta (+17.0), koilliskulmassa sijaitsee
pieni liiketilojen alue. Metron sisdankaynteja, jotka ovat kauppakeskuksen
aukiolosta riippumattomia, on 5 kpl.

Oppilaitoksessa on kokoontumistiloista muodostuva kokonaisuus, joka on
yhdistettavissa yhdeksi tilaksi; Liikuntasali/tapahtumatila 85 henkildlle,
muuntojoustava oppimistila/tapahtumistila 85 henkildlle ja kahvila 186
henkildlle, yhteensa tiloihin mahtuu 356 henkilda.
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Rakennus on betonirunkoinen ja sen paaasialliset julkisivumateriaalit
ovat; maalattu kuitusementtilevy, valkoinen luonnonkivimurskalla
pinnoitettu polymeerikomposiittilevy ja lasi. Rakennuksen paavari on
valkoinen, jalankulkutasoilla levyverhouksissa on kaytetty lisaksi neljaa
eri varia. (vaalea harmaa, hiekanruskea, vaaleansiniharmaa, siniharmaa)

Ajoyhteys pysakaintikellariin ja liikekeskuksen huoltopihalle on
Kivenlahdenympyrasta.

Alueen tuulisuutta on huomioitu, tulokset eivat ennakoi tuulesta johtuvia
ongelmia kohteen sisdankaynteihin tai pihatiloihin.

RAKENNUSOIKEUS
Kaavan sallima korttelin liike-, toimisto- ja palvelutilojen rakennusoikeus
on 13 350 kem2.

Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa maanalaisessa kaavassa
maaritellyt tilat sekd metron ja maanalaisen pysakdinnin vaatimat kulku-
ja ajoyhteydet seka ilmanvaihtokuilut, liityntapydrapaikat, julkisen
liikenteen kayttoon liittyvat tilat ja niiden yhteydet, jatehuoltotilat ja
kiinteistdnhoidon tilat, huolto- ja lastaustilat, pysakointitilat, talotekniikan
vaatimat tekniset tilat ja kuilut kerrosluvun estamatta, alueen
sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat ja vaestonsuoijatilat.

Taman luvan yhteydessa korjataan luvalla 2018-355 (PRT 1036850279)
pinta-aloja siten, ettd paakayttotarkoituksen mukainen ala 589 kem2
korjataan 662 kem2: ksi ja siirretdan lisarakennusoikeudeksi.

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 26 027 kem2, josta 12 890 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 12 376 kem2 asemakaavan ja 761 kem2
MRL 115 §:n sallimaa lisdrakennusoikeutta. Rakennusoikeutta jaa
kayttamatta 460 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Haetaan vahaista poikkeamista seuraaville poikkeamisille
asemakaavasta:

Jalankulkuyhteys, joka yhdistaa liikekeskuksessa sijaitsevan metron
sisdankaynnin Kiviruukinkadun toisella puolella sijaitsevaan
pysakointilaitokseen on jatetty pois suunnitelmista. Hakijan mukaan
yhteys on jatetty pois koska projektin edetessa kaupunki on todennut,
ettei siltaa tarvita. Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan likimaarainen
korkeusasema +26,5 ei toteudu, koska liikekeskuksen kaavavaiheen
kalteva kattopinta on suunnittelun edetessa muutettu tasaiseksi ja
kerroskorkeuden muutoksen seurauksena 2. krs korkeusasema on nyt
+22,6 (raystas +23,3 - +24,0) ja konehuoneen +29,1 (raystas +30,5).
Suunnittelun aikana 2.kerroksen kerroskorkeutta on samalla madallettu
1,5 m. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan alin
korkeusasema +30,5 ei toteudu, uusi korkeusasema on +29,1, koska
suunnittelun edetessa 2. kerroksen kerroskorkeutta on madallettu 1,5 m,
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mutta raystaan korko on edelleen +30,5. Tasolla +6,5, liiketilojen tulee
avautua kadun tai aukion suuntaan. Tama ei toteudu, koska aukion
laidalla oleva liiketila ei avaudu sisaantuloaukiolle. Avautumisen tiella
ovat metron ohjeiden mukaiset poistumistiet. Kaupunkisuunnittelukeskus
on puoltanut vahaisia poikkeamisia ehdoin, ettd rakennusvaiheessa
huomioidaan erityisesti piha- alueen meluarvot.

Lisaksi palomuuri on jatetty pois alle 8 m etaisyydella oleviin
naapurirakennuksiin, liikekeskukseen liittyvat asuintornit ovat kiinni
rakennuksessa. Liikekeskus ja asuintornit varustetaan automaattisella
sammutuslaitteistolla ja perustetaan rasite palomuurin rakentamatta
jattamisesta. Rakennuksien valisten rakenteiden seka liikekeskuksen
ylapohja 8 m etdisyydella asuintorneista toteutetaan REI 120
luokkaisena.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina.

AUTO- JA PYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJAT

Korttelin autopaikat on sijoitettu maanalaiseen pysakdintikerrokseen
yhdessa alimpien liiketilojen kanssa. Autopaikkavaatimus on liike- ja
palvelutiloille 1 ap/ 120 kem2, joka tarkoittaa liikekeskukselle vahintaan
69 ap, opetustoimintaa palveleville tiloille 1 ap/ 200 k-m2, joka on
vahintaan 27 ap, liikunta- ja hyvinvointipalveluiden tiloille 1 ap/ 200 k-m2,
liikekeskukseen liittyvien asuinkerrostalojen autopaikkoja on 56 ap.

Pysakointikellarissa on metron liityntdpysakainnin LE- paikat ja lisaksi
erikseen luvitettavien asuinrakennusten autopaikkoja. Autopaikkoja
toteutetaan pysakointihalliin yhteensa 194 kpl. Liikuntaesteisille on
varattu yhteensa 16 ap, joista 8 ap on varattu metron liityntapysakoinnille,
4 ap liikekeskukselle ja 6 ap asuintaloille. Liikuntaesteisten saattopaikka
sijaitsee rakennuksen pohjoispuolen aukiolla. S&dhkdautojen latauspisteita
pysakointiin varataan kaikille asuinkerrostalojen kayttoon varatuille
autopaikoille 56 ap. Muita autopaikkoja varten asennetaan vahintaan 4
kpl normaalitehoista latauspistetta ja latauspistevalmius vahintaan 20
%:lle kohteen muille kaytdssa oleville pysakointipaikoille, yhteensa 22 ap.

Pyoérapaikkavaatimus liike- ja palvelutiloille seka opetustoimintaa varten
on 1 pp/ 50 k-m2. Vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista
puolet tulee sijaita katetussa tilassa. Liiketilojen pyérapaikkojen tulee
sijaita sisaankayntien yhteydessa. Pyorapaikkoja tulee toteuttaa
metroaseman Lantisen sisaankaynnin ja liiketilojen yhteyteen 580 pp,
joista kaikki tai osa voi olla vuorottaiskaytdssa liitynta- ja liiketilojen
pyorapaikkojen kesken. Kaikki

lityntapydrapaikat tulee varustaa katoksella ja
runkolukitusmahdollisuudella. Laskennallisesti joukkoliikenteen
lityntapydrapysakaéinnille on 385 pp ja liiketiloille 195 pp.

Liikekeskuksen polkupyorapaikat sijaitsevat katualueella sisdankayntien
laheisyydessa olevissa katoksissa yhteiskayttdisesti metron paikkojen
kanssa: Hoyrylaivantiella 72 pp, Seitsenmerenreitilld 112 pp,
Tschetshulininportissa 108 pp ja Laineitttenaukiolla 64 pp, yhteensa
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katualueilla on 356 pp. Lisaksi 256 pp metron paikoista sijoitetaan
kellarikerroksessa olevaan polkupydraparkkiin. Yhteensa pyérapaikkoja
on 612 pp. Lisaksi kaupunkipyorille on varattu tilaa katualueilla
Hoyrylaivantielld, liikekeskuksen koillisnurkalla (20kpl) seka Poijutorilla
likekeskuksen lounaisnurkalla (20kpl).

Liikekeskuksen vaestdnsuoja sijaitsee tulevan 16 kerroksisen
asuinkerrostalon kellaritiloissa, tasolla +10,5 ja sille haetaan
rakennuslupa asuinkerrostalon luvan yhteydessa.

SELVITYKSET

Metron teknisten kuilujen runkomeluselvityksen mukaan metroradan
runkomelueristys on riittava, eika metroliikkenteen runkomelu tule
ylittamaan opetus- ja toimistotilojen 35 dB ohjearvoa kohteen sisatiloissa.
Metron ilmanvaihto- ja paineentasauskuilujen meluhaitta on tehdyn
selvityksen mukaan laadultaan vahainen.

Hanke on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisena.
Liikekeskuksen, pysakadintilaitoksen ja hissien esteettdmyyden
osoittaminen on tehty lupaan kuuluvan esteettémyysselvityksen
yvhteydessa. Kaikkiin rakennuksen paasisaankaynteihin on esteeton
kaynti pysakaintihallista ja kadulta. Pysakdintitilojen suunnittelussa on
osoitettu tarvittavat saattopaikat. Kulkuyhteydet ulkona ja sisalla, jotka
johtavat joukkoliikenteen tiloihin, ovat esteettomyyden erikoistasoa.

Tontilla ei voida imeyttaa hulevesia, koska siita suurin osa on
rakennettua, vetta lapaisematonta pintaa. Tontin lansireunan huoltopihan
alle sijoitetaan 4 kpl hulevesien viivytysputkia.

Rakennuksen ulkovaipan aaneneristavyydesta on tehty selvitys, jossa on
maaritelty kaytettavien seina- ja kattorakenteiden seka ikkuna- ja
ovirakenteiden daneneristavyyden arvot.

Liikerakennusosan kayttamasta ostoenergiasta laskennallinen uusiutuvan
energian osuus on 57 % ja opetusrakennusosan 56 %. Koko
rakennuksen osalta laskennallisen uusiutuvan energian osuus on 57 %.
Vaatimus uusiutuvista lahteista peraisin olevan energian osuuden
suhteen tayttyy.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 10.1.2022 ja 29.8.2022.
Saatu lausunto on hakijan mukaan huomioitu suunnitelmissa:
Laineittenaukiolta kansipihalle johtaneen ulkoportaan tilalle on suunniteltu
istuskeluportaat, joihin on integroitu tilaa istutuksille ja liikekeskuksen
pohjoisjulkisivua on rytmitetty vertikaalisesti korkeilla pystysaleikoilla.

Rakennepaallikkd on pitanyt teknisen ennakkoneuvottelun suoraan
hankkeeseen ryhtyvan kanssa. Lisaksi hankkeesta on pidetty tekninen
ennakkoneuvottelu lvi- suunnittelualan osalta. Saatu lausunto on
huomioitu suunnitelmissa.
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MUUT LAUSUNNOT

Kaupunkitekniikan keskuksen lausunnon mukaan kaikki metrokeskuksen
rakenteet, jotka tulevat katualueelle, ovat metrokeskuksen vastuulla
rakentamisessa ja yllapidossa.

Hanke on esitelty vammaisneuvoston rakennetaan kaikille- tyéryhmassa
ja saatu lausunto on hakijan mukaan huomioitu liikkekeskuksen
suunnitelmissa silta osin kuin se on ollut mahdollista rakennuksen
suunnittelun puitteissa.

Lansimetron lausunnon mukaan oleellista on varmistaa metron kallio- ja
betonirakenteiden, metron tilojen sekd metron toimintaan liittyvien
laitteiden turvallisuus ja valttya naihin kohdistuvilta vaurioilta tulevan
rakentamisen aikana seka varmistua metron kalliorakenteille tulevien
rakennuskuormien hyvaksyttavyydesta. Oleellista on myds taata
metroliikenteen hairiéton toiminta kaikissa rakentamisen vaiheissa.

Metron kalliotilojen paalle tulevan louhinnan ja lippuhalliin liittyvien
louhintojen suunnitelmien muutoksissa tulee huomioida
kalliomekaanisten mallinnusten ja paapiirustusten yhdenpitavyys.
Toidenaikaisia seurantamittauksia tulee tehda em asiat huomioiden.
Kalliomekaaninen seurantaohjelma tulee hyvaksyttaa Lansimetrolla
hyvissa ajoin ennen louhintoja. Metron liikkennekayttoon vaikuttavista
toimenpiteista tulee sopia ennakkoon metron rataisanndinnnin kanssa.
Toteutussuunnitelmat tulee toimittaa Lansimetrolle lausunnon antamista
varten hyvissa ajoin. Rakentamisvaiheen turvallisuuteen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota, jotta metron toiminta ja matkustajien turvallisuus
voidaan taata koko rakentamisen ajan huomioiden mm. melu, pdly ja
kosteus ja muut haitat. Hatapoistumisyhteyksien tulee olla kaytettavissa
koko rakentamisen ajan ja tarvittaville ajoneuvoille tulee olla paasy
rittavan lahelle poistumisovia.

Metroisdnndinti on antanut lausunnossaan omat ohjeistuksensa
hankkeesta, joiden rajoitukset ovat maaraavia.

Espoon ympaéristéterveyden lausunnon mukaan suunnitteluvaiheessa on
mm. syyta kiinnittda erityistd huomiota legionellojen ehkaisemiseen
vesijarjestelmassa. Hairidtilanteisiin varautuminen tulee huomioida.
Oppilaitoksen tilojen suunnittelussa tulee valttda potentiaalisesti
terveyshaittaa aiheuttavia sekad ymparistolle haitallisia aineita. RT-
kortteja on hyva kayttaa suunnittelussa erikoisluokkien vaatimustarpeiden
seka koulun muun toiminnan tarpeiden huomioimisessa. WC-tilojen
mitoituksessa tulee huomioida RT- kortissa mainittu maara ja tilojen
sijainnin tarkoituksenmukaisuus. Vahittadismyymalan osalta lausunto on
annettu kaytettavissa olleen pohjakuvan mukaan. Koska suunnitelma on
keskenerainen, ei tarkkaa lausuntoa voi antaa. Elintarvike- tai liiketilojen
tai myymaldiden toimintatyyppeja ei ole merkitty, joten tarkkaa lausuntoa
ei voi antaa. Espoon seudun ymparistéterveyden huoneistovalvonnalta
voi pyytaa huoneistokohtaiset lausunnot, kun tilojen toiminta ja
toimintatyypit ovat tiedossa.
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Lansi- Uudenmaan pelastuslaitos puoltaa hanketta, mikali se toteutetaan
kuten esitellyssa paloturvallisuussuunnitelmassa on esitetty.

Hankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut ottaneensa saadut lausunnot
huomioon suunnitelmissa tai huomioivansa ne jatkosuunnittelussa
rakentamisen ja kayton aikana.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu yksi alustava sopimusluonnos
yhteisjarjestelyista, joissa mm ajoyhteydet, sammutusreitit, poistumisreitit,
vaestonsuojat, huolto ja osittain myds yhteistilat sovitaan perustettavilla
rasitteilla seka yhteisjarjestelysopimuksilla yhteisiksi koko korttelin
alueella, eika palomuureja rakenneta.

Taman lisaksi olevia pysakdintipaikkoja siirretdan pysakaointilaitokseen,
jonka Espoon kaupunki rakennuttaa. Tahan liittyvat sopimukset ovat
allekirjoitusvaiheessa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille (8 kpl).
Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistdkeskus (Ely- keskus) on
antanut naapurin lausunnon, jonka mukaan Uudenmaan Ely- keskus ei
vastaa rakennushankkeen mahdollisista meluntorjuntatoimenpiteiden
kustannuksista liittyen kantatie 51 (Lansivayla) likenteeseen. Muilla
naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 2. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myoénnetaan.

Kokoontumishuoneistossa kahvila saa yhta aikaa oleskella enintaan 186
henkil6d. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Kokoontumishuoneistossa muuntojoustava oppimistila/ tapahtumatila saa
yhta aikaa oleskella enintdaan 85 henkiléa. Huoneistoon tulee nakyvalle
paikalle sijoittaa rakennusvalvontakeskuksen antama todistus
huoneistossa oleskelevien henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Kokoontumishuoneistossa liikuntasali/ tapahtumatila saa yhta aikaa

oleskella enintdan 85 henkilda. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle
sijoittaa rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa

oleskelevien henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Rakennustyoéta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja
KVV-tyonjohtaja
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IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

tydmaasuunnitelma

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista

Yhteisjarjestely- ja rasitesopimukset seka
kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa tulee
toimittaa allekirjoitettuna rakennusvalvontaan ennen
rakennustdiden aloittamista.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.
Aloituskokouksessa on nimettava vastuuhenkild, joka
huolehtii Lansimetroon liittyvien tilapaisjarjestelyjen
koordinoinnin LUP:n ja Lansimetron kanssa.
Rakentaminen edellyttda alueella olevien
maanalaisten johtojen siirtamista. Siirrosta on
sovittava johtojen omistajan kanssa.
Paasuunnittelijan tulee edelleen paivittda hankkeen
esteettdmyysselvitys vastaamaan vammaisneuvoston
Rakennetaan kaikille tydryhman antamia huomioita ja
taydentaa paapiirustuksia vastaamaan lopullista
esteettdomyysselvitysta.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvdd maaraysta tontille tulee noudattaa
myods tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennustdissad on noudatettava HKL:n ohjeistusta
tyoskentelysta metroradan laheisyydessa.
Paasuunnittelijan tulee esitella hankkeen
opastesuunnitelma vammaisneuvoston Rakennetaan
kaikille tyéryhmalle ja koostaa saaduista huomioista
muistio. Mikali opastesuunnitelmaan kuuluu myds
nakévammaisten danimajakat ja taktiiliopasteet,
asennuspiirustus ja materiaalit esitellaan myos
tydéryhmalle. Seka muistio ettd sen mukaisesti
paivitetyt suunnitelmat toimitetaan lupakasittelijalle /
luvan Erityissuunnitelmiin.

Vahittdismyymala-, elintarvike- ja liiketilojen seka
myymaldiden toimintatyyppien tarkentuessa tulee olla
edelleen yhteydessa ymparistoterveydensuojeluun.
Esiteltyjen suunnitelmien mukaisten taktiiliopasteiden
kokeilulle tulee paasuunnittelijan toimesta jarjestaa
tilaisuus Rakennetaan kaikille tydryhman edustajien
kanssa hyvissa ajoin ennen materiaalien tilausta.
Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdémyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta lupakasittelijan ja
vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille tyéryhman
edustajan kanssa. Paasuunnittelija tarkastaa, etta



Espoon kaupunki Pdytakirja 35/97

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 126 14.09.2023

hankkeen esteettdmyys toteutuu suunnitelmien
mukaisesti ja laatii valokuvin varustetun
tarkastusmuistion luvan liitteeksi toimitetussa
esteettomyysselvityksessa esitetyista asioita.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava kayttdonotosta
vastaavalle rakenneinsindorille.
Hulevesisuunnitelman tulee olla yhteensovitettu
kaupungin katuhankkeiden kanssa, ja vastaa aiemmin
kaytyja keskusteluja.

Meriusvanaukion tukimuurin toteuttamisessa tulee
ottaa huomioon tukimuurin I&helle rakennettu
hulevesiviemari.

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetdan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pihat ja
kansipihat rakennelmineen oltava toteutettuina niita
koskevien hyvaksyttyjen lupien mukaisesti.

Mainosten yleissuunnitelmalle on haettava erillinen
toimenpidelupa.

Ennen julkisivulevyjen tilaamista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot julkisivuvareista
ja -materiaaleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettdvassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on
julkisivun varisommitelman ladontamalli tehtava
lopullisista materiaaleista riittdvan kokoisena
kokonaisuutena.

Mikali rakennuksen julkisivuun tai muualle kiinteistolle
tulee maantielle nakyvia mainoksia, tulee niista pyytaa
lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta. ELY-keskus
arvioi mainostelineen sijoituspaikkaa ja mainoksen
ulkoasua liikenneturvallisuuden nakoékulmasta ja
lausuu asiasta naapurina maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
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oleskelualueilla.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee vss-paikat
olla toteutettuna ja kaytettavissa.

Oppilaitoksen piha-alueen tulee olla kaytettavissa kun
tilat otetaan kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Jatkosuunnittelussa luvan liiteasiakirjoihin tulee
toimittaa pelastuslaitokselle esitelty selvitys
automaattisen sammutuslaitteiston vesilahteesta ja
sen riittavyydesta.

Esitelladn pelastusviranomaiselle paloteknisten
laitteiden erityissuunnitelmat ja virve-
verkkosuunnitelmat ennen asennustyon aloittamista.
Suunnitelmat tulee tarkentaa, tdydentaa ja muokata
Lansimetron lausunnon sisaltamien vaatimusten
mukaisesti hyvissa ajoin ennen tdiden aiottua
aloitusta. Paivitetyille suunnitelmille tulee saada
Lansimetron hyvaksynta.

Hanke tulee toteuttaa yhteistydssa Helsingin
kaupungin lilkenteen kanssa huomioiden saatu
lausunto.

Lansimetron tilat tulee huomioida Kivenlahden
lliikekeskuksen rakennustdissd saadun Lansimetron
lausunnon vaatimusten mukaisesti. Mitaan tdita ei saa
aloittaa ennen Lansimetron hyvaksyntaa.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Ennen rakennuksen kayttoonottoa rasitteet tulee olla
perustettuna tai yhteisjarjestelypaatds tulee olla
tehtyna.

MRL 117 §, 125§, 134§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koninki
p. 040-487 3193
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Bjarne Haggman teki seuraavan palautusesityksen: "Lautakunta paattaa
palauttaa lupa-asian 2023-605 uudelleen valmisteltavaksi ja velvoittaa
Espoon rakennusvalvontaa seka rakennushankkeeseen ryhtyvaa SRV
Rakennus Oy kumppaneineen (Espoon kaupunkiympariston toimialaa,
Lansimetro Oy) palauttamaan kasittelyssa olevaan rakennuslupaan nro
2023-605 lainvoimaisissa asemakaavoissa olevan jalankulkuyhteyden,
joka yhdistaa liikekeskuksessa sijaitsevan metron sisdankaynnin
Kiviruukinkadun toisella puolella sijaitsevaan pysakdintilaitokseen.”

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Haggmanin vastaesitysta ei
ole kannatettu, joten se raukeaa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Haggman jatti asiasta eridvan mielipiteen. Eridva mielipide on poytakirjan
liitteena.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 29.6.2023 § 102

Uudisrakennuslupa 2023-605 Meripoiju 2

Paatospaivamaara

Paatds annetaan julkipanon jalkeen
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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

14.09.2023

49-34-15-2 Meripoiju 2

ESPOONLAHTI 02320 ESPOO

Pinta-ala 11629.0

Kaava Asemakaava

K?av?nmulfalnen C-1 Keskustatoimintojen korttelialue
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala

PL 49

25400.0 k-m?

0.0 k-m?

02070 ESPOON KAUPUNKI

Kivenlahden liikekeskus, Kivenlahden metroaseman lantisen
sisdankaynnin tilat (8038), kokoontumistilat 356 hengelle.

Paasuunnittelija:  Ingman Risto arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1040808038 26027.0 139582.0 3

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen

vaativa
Paloluokka P1

Lansimetro Espoo 27.04.2023 Ehdollinen
rataisannointi Metron 28.04.2023 Ei arvoa
Pelastuslaitos Lansi- 18.04.2023 Ehdollinen
Uusimaa

ymparistoterveys Espoon 44 55 503 Ehdollinen
seudun

Rajanaapurit Espoo 10.05.2023 Puoltava
Naapurien kuuleminen, 16.05.2023

8kpl

Kaupunkimittausyksikko 16.05.2023 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta  10.01.2022 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta  29.08.2022 Ehdollinen
Kaupunkitekniikka keskus 05.05.2023 Puoltava
Kaupunkimittausyksikko 26.05.2023 Puoltava
Espoo 26.05.2023 Ehdollinen

Kaupunkisuunnittelukeskus



Espoon kaupunki

Poytakirja 39/97

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 126 14.09.2023

Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset, 16kpl

Valtakirja, 4kpl

Energiaselvitys ja -todistus, 2 kpl
Esteettomyysselvitys

Esteetdn rakennus

Rakennussuunnittelun perusteet

Hankekuvaus

Katukorkeusilmoitus

Kerrosalalaskelmat

Meluselvitys, 5 kpl

limanvaihtolaitteisto ennen luvan hakemista
Ehdotus erityismenettelytoimenpiteiksi
Tuulisuusselvitys

Selvitys talotekniikan jarjestelmien korjattavuudesta
LVIA-suunnittelun ja -toteutuksen seka -kayttoonoton perusteet
Vesi- ja viemarilaitteisto ennen luvan hakemista
Selvitys pp-paikoista

Rakennusfysikaalisen toimivuuden Riskiarviolomake
Vastaava TATE-suunnittelija tarkastusasiakirja
Rakenteellisen turvallisuuden Riskiarvio
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Tietomalliselostus

RAKA-lausunto

Kokoontumistilaselvitys

Rakennetyypit

Palotekninen suunnitelma

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Piha- ja istutussuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenveto

Liikekeskuksen ifc-malli

Hulevesien hallintasuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Purkujateselvitys

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
RAKO05B-lomake

Julkisivun daneneristyksen mitoitus

Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuudet
Rakennuttajan turvallisuusasiakirja
Ulkovarisuunnitelma

HSY:n vesijohto- ja viemarilausunto, 2kpl
Detaljipiiros, kattopihan lasikaiteet

Selvitys sprinklerijarjestelmasta

Varitetyt julkisivupiirustukset, 6 kpl
Liikennesuunnitelma
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Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa Kivenlahden liikekeskuksen rakentamiseen ja sen katolle

tulevalle oppilaitoksen piha- alueelle ja erillisilla luvilla myéhemmin
haettavien asuinrakennusten kansipihan rakenteille ja istutuksille. Lisaksi
lupaa haetaan kolmelle kokoontumistilalle ja Kivenlahden metroaseman
lantisen sisdankaynnin tiloille.

Liikekeskus sisaltaa liiketilojen ja metroaseman tilojen lisaksi
oppilaitoksen ja pysakdintikellarin. Laineitten aukiolle rakennetaan
istuskeluportaat kasvialtaineen. Rakennuksen katolle sijoitetaan
aurinkokeraimia.

Kaupunkitekniikan sijoituslupia on haettu liikekeskuksen
polkupydrapaikoille, metron hatapoistumisreitin ja huoltoyhteyden
ulkoportaille, koillisen sisdankaynnin tukimuurille ja sprinkleriputkelle,
jotka sijaitsevat liikekeskusta ymparéivilla katualueilla.

Uuden tontin 49-34-15-2 alueelle on haettu ennen sen muodostamista
metron lupia mm. Lansimetron tydmaa- alueelle (2014-1538-R, 2015-
1248-R, 2016-188-R, 2019-810-S ja 2019-1552-R), pysakdintitasojen
rakentamiseen (2017-1426-S ja 2016-56-R), huoltotunnelille (2014-1597-
A, 2019-1648-J, 2019-1728-S ja 2020-128-A), Kivenlahdentien
sisdankayntirakennukselle (2018-355-A), maisematoéille (2015-457-T,
2020-383-T), metron ratatunnelille ja kuilurakennuksen maanalaisille
osille (2015-1583-A) ja tilapaiselle kiertotielle (2020-379-R).

ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa 18.11.2020 lainvoiman saanut Kivenlahden
metrokeskuksen asemakaava (alue 412500) sekd Matinkyla- Kivenlahti
metrotunnelin maanalainen asemakaava, joka on saanut lainvoiman
7.8.2013.

Lupaa haetaan keskustatoimintojen korttelialueelle (C-1), jolle saa
sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia palveluja,
opetustoimintaa palvelevia tiloja sekd maanalaisen pysakointilaitoksen.
Alueelle saa sijoittaa paivittistavarakaupan ja muita myymalatiloja, jotka
voivat muodostaa myymalakeskittyman. Alueelle on varattava tarvittavat
tilat metroasemaa, muuta julkista likennetta ja kulkuyhteyksia varten.

Julkisivuelementtien saumat tulee sovittaa osaksi julkisivujen
sommittelua, julkisivujen tulee olla savyltaan paaasiassa vaaleita,
sisdankaynteja tulee korostaa lasiseinin, kadunpuoleiset julkisivut eivat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Tasolle +6.5 tulee sijoittaa vahintaan 150 kemz2 liike-, palvelu- tai tydtiloja.
Tilojen tulee sijoittua katutason kerrokseen ja avautua kadun suuntaan.

Kansipihan etela- ja lansireunaan on osoitettu 1,4 m korkea melueste.
Kansipihan istutusalueista osa tulee suunnitella hulevesia viivyttaviksi
rakenteiksi. Tekniset laitteet integroidaan rakennuksiin ja piharakenteisiin.
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Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etteivat valtioneuvoston asettamat
melun ohjearvot ylity rakennusten ulko- oleskelualueilla edes vaiheittain
rakennettaessa. Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa
huomiota liikenteen aiheuttamien epapuhtauksien takia.

Tuulisuus tulee huomioida oleskelualueiden ja sisaankayntien
suunnittelussa.

Lisdksi on annettu maarayksia liittyen rakennuksen korkeusasemiin,
metron Kuiluihin, maanalaisten tilojen vesitiiviiden rakenteiden
korkomaailmaan, ponttiseinien ankkureihin, katupenkereen
maanpaineseiniin, paloteknisiin ratkaisuihin, rakennuksen ulokkeisiin/
julkisivun veistoksellisuuteen, muuntamoihin, rakentamisen
vaiheistukseen, hulevesiin ja metron huomiointiin rakentamisessa.

Maanalaisen asemakaavan maaraykset tulee ottaa huomioon
suunnittelussa ja rakentamisessa.

RAKENNUSHANKE

Liiketilat sijoittuvat kolmeen kerrokseen ja konehuone niiden ylapuolelle.
Kellarikerroksessa (+6.5) sijaitsee liiketiloja, pysakointikellari, kaupan
noutopiste, liityntapolkupyoéraparkki, teknisia tiloja seka kaytava-
/porrasyhteys metron lippuhalliin tasolle +3. Kellarikerroksen
Tschetschulininportin sisaankaynti (Kiviruukin suunnasta tuleville)
sijoittuu Meriusvanaukion pohjoiskulmaan. 1. kerroksessa (+10.5)
sijaitsee valtaosa liiketiloista ja mm paivittaistavarakauppa.
Paasisaankaynnit sijoittuvat Meriusvanaukiolle, Hoyrylaivantien varteen
(yhteys bussipysakiltd metroon) ja Poijutorille. Oppilaitoksen
paasisaankaynti on Laineittenaukiolta (+13.7). Oppilaitos vie valtaosan
rakennuksen ylimmasta kerroksesta (+17.0), koilliskulmassa sijaitsee
pieni liiketilojen alue. Metron sisdankaynteja, jotka ovat kauppakeskuksen
aukiolosta riippumattomia, on 5 kpl.

Oppilaitoksessa on kokoontumistiloista muodostuva kokonaisuus, joka on
yhdistettavissa yhdeksi tilaksi; Liikuntasali/tapahtumatila 85 henkildlle,
muuntojoustava oppimistila/tapahtumistila 85 henkilélle ja kahvila 186
henkildlle, yhteensa tiloihin mahtuu 356 henkil6a.

Rakennus on betonirunkoinen ja sen paaasialliset julkisivumateriaalit
ovat; maalattu kuitusementtilevy, valkoinen luonnonkivimurskalla
pinnoitettu polymeerikomposiittilevy ja lasi. Rakennuksen paavari on
valkoinen, jalankulkutasoilla levyverhouksissa on kaytetty lisaksi neljaa
eri varia. (vaalea harmaa, hiekanruskea, vaaleansiniharmaa, siniharmaa)

Ajoyhteys pysakointikellariin ja liikekeskuksen huoltopihalle on
Kivenlahdenympyrasta.

Alueen tuulisuutta on huomioitu, tulokset eivat ennakoi tuulesta johtuvia
ongelmia kohteen sisdankaynteihin tai pihatiloihin.

RAKENNUSOIKEUS
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Kaavan sallima korttelin liike-, toimisto- ja palvelutilojen rakennusoikeus
on 13 350 kem2.

Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa maanalaisessa kaavassa
maaritellyt tilat sekd metron ja maanalaisen pysakdinnin vaatimat kulku-
ja ajoyhteydet seka ilmanvaihtokuilut, liityntapydrapaikat, julkisen
liikenteen kayttdoon liittyvat tilat ja niiden yhteydet, jatehuoltotilat ja
kiinteistdnhoidon tilat, huolto- ja lastaustilat, pysakointitilat, talotekniikan
vaatimat tekniset tilat ja kuilut kerrosluvun estamatta, alueen
sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat ja vaestdnsuojatilat.

Taman luvan yhteydessa korjataan luvalla 2018-355 (PRT 1036850279)
pinta-aloja siten, ettd paakayttotarkoituksen mukainen ala 589 kem2
korjataan 662 kem2: ksi ja siirretaan lisarakennusoikeudeksi.

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 26 027 kem2, josta 12 890 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 12 376 kem2 asemakaavan ja 761 kem2
MRL 115 §:n sallimaa lisdrakennusoikeutta. Rakennusoikeutta jaa
kayttamatta 460 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Haetaan vahaista poikkeamista seuraaville poikkeamisille
asemakaavasta:

Jalankulkuyhteys, joka yhdistaa liikekeskuksessa sijaitsevan metron
sisdankaynnin Kiviruukinkadun toisella puolella sijaitsevaan
pysakointilaitokseen on jatetty pois suunnitelmista. Hakijan mukaan
yhteys on jatetty pois koska projektin edetessa kaupunki on todennut,
ettei siltaa tarvita. Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan likimaarainen
korkeusasema +26,5 ei toteudu, koska liikekeskuksen kaavavaiheen
kalteva kattopinta on suunnittelun edetessa muutettu tasaiseksi ja
kerroskorkeuden muutoksen seurauksena 2. krs korkeusasema on nyt
+22,6 (raystas +23,3 - +24,0) ja konehuoneen +29,1 (raystas +30,5).
Suunnittelun aikana 2.kerroksen kerroskorkeutta on samalla madallettu
1,5 m. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan alin
korkeusasema +30,5 ei toteudu, uusi korkeusasema on +29,1, koska
suunnittelun edetessa 2. kerroksen kerroskorkeutta on madallettu 1,5 m,
mutta raystaan korko on edelleen +30,5. Tasolla +6,5, liiketilojen tulee
avautua kadun tai aukion suuntaan. Tama ei toteudu, koska aukion
laidalla oleva liiketila ei avaudu sisdantuloaukiolle. Avautumisen tielld
ovat metron ohjeiden mukaiset poistumistiet. Kaupunkisuunnittelukeskus
on puoltanut vahaisia poikkeamisia ehdoin, ettd rakennusvaiheessa
huomioidaan erityisesti piha- alueen meluarvot.

Lisaksi palomuuri on jatetty pois alle 8 m etaisyydella oleviin
naapurirakennuksiin, liikekeskukseen liittyvat asuintornit ovat kiinni
rakennuksessa. Liikekeskus ja asuintornit varustetaan automaattisella
sammutuslaitteistolla ja perustetaan rasite palomuurin rakentamatta
jattamisesta. Rakennuksien valisten rakenteiden seka liikekeskuksen
ylapohja 8 m etdisyydella asuintorneista toteutetaan REI 120
luokkaisena.
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Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina.

AUTO- JA PYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJAT

Korttelin autopaikat on sijoitettu maanalaiseen pysakdintikerrokseen
yhdessa alimpien liiketilojen kanssa. Autopaikkavaatimus on liike- ja
palvelutiloille 1 ap/ 120 kem2, joka tarkoittaa liikekeskukselle vahintaan
69 ap, opetustoimintaa palveleville tiloille 1 ap/ 200 k-m2, joka on
vahintédan 27 ap, liikunta- ja hyvinvointipalveluiden tiloille 1 ap/ 200 k-m2,
likekeskukseen liittyvien asuinkerrostalojen autopaikkoja on 56 ap.

Pysakdintikellarissa on metron liityntapysakainnin LE- paikat ja lisaksi
erikseen luvitettavien asuinrakennusten autopaikkoja. Autopaikkoja
toteutetaan pysakaointihalliin yhteensa 194 kpl. Liikuntaesteisille on
varattu yhteensa 16 ap, joista 8 ap on varattu metron liityntapysakoinnille,
4 ap liikekeskukselle ja 6 ap asuintaloille. Liikuntaesteisten saattopaikka
sijaitsee rakennuksen pohjoispuolen aukiolla. Sdhkdautojen latauspisteita
pysakdintiin varataan kaikille asuinkerrostalojen kayttéon varatuille
autopaikoille 56 ap. Muita autopaikkoja varten asennetaan vahintaan 4
kpl normaalitehoista latauspistetta ja latauspistevalmius vahintdan 20
%:lle kohteen muille kaytdssa oleville pysakointipaikoille, yhteensa 22 ap.

Pyoérapaikkavaatimus liike- ja palvelutiloille seka opetustoimintaa varten
on 1 pp/ 50 k-m2. Vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista
puolet tulee sijaita katetussa tilassa. Liiketilojen pyérapaikkojen tulee
sijaita sisaankayntien yhteydessa. Pyorapaikkoja tulee toteuttaa
metroaseman Lantisen sisdankaynnin ja liiketilojen yhteyteen 580 pp,
joista kaikki tai osa voi olla vuorottaiskaytossa liitynta- ja liiketilojen
pyorapaikkojen kesken. Kaikki

liityntapyorapaikat tulee varustaa katoksella ja
runkolukitusmahdollisuudella. Laskennallisesti joukkoliikenteen
liityntapyorapysakainnille on 385 pp ja liiketiloille 195 pp.

Liikekeskuksen polkupyoérapaikat sijaitsevat katualueella sisdankayntien
laheisyydessa olevissa katoksissa yhteiskayttdisesti metron paikkojen
kanssa: Hoyrylaivantiella 72 pp, Seitsenmerenreitilld 112 pp,
Tschetshulininportissa 108 pp ja Laineitttenaukiolla 64 pp, yhteensa
katualueilla on 356 pp. Lisaksi 256 pp metron paikoista sijoitetaan
kellarikerroksessa olevaan polkupydraparkkiin. Yhteensa pyérapaikkoja
on 612 pp. Lisaksi kaupunkipyorille on varattu tilaa katualueilla
Hoyrylaivantielld, liikekeskuksen koillisnurkalla (20kpl) seka Poijutorilla
likekeskuksen lounaisnurkalla (20kpl).

Liikekeskuksen vaestdnsuoja sijaitsee tulevan 16 kerroksisen
asuinkerrostalon kellaritiloissa, tasolla +10,5 ja sille haetaan
rakennuslupa asuinkerrostalon luvan yhteydessa.

SELVITYKSET

Metron teknisten kuilujen runkomeluselvityksen mukaan metroradan
runkomelueristys on riittava, eika metroliikkenteen runkomelu tule
ylittamaan opetus- ja toimistotilojen 35 dB ohjearvoa kohteen sisatiloissa.
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Metron ilmanvaihto- ja paineentasauskuilujen meluhaitta on tehdyn
selvityksen mukaan laadultaan vahainen.

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisena.
Liikekeskuksen, pysakadintilaitoksen ja hissien esteettdmyyden
osoittaminen on tehty lupaan kuuluvan esteettomyysselvityksen
yhteydessa. Kaikkiin rakennuksen paasisaankaynteihin on esteeton
kaynti pysakaintihallista ja kadulta. Pysakdintitilojen suunnittelussa on
osoitettu tarvittavat saattopaikat. Kulkuyhteydet ulkona ja sisalla, jotka
johtavat joukkoliikenteen tiloihin, ovat esteettémyyden erikoistasoa.

Tontilla ei voida imeyttaa hulevesia, koska siitd suurin osa on
rakennettua, vettd 1apaisematdnta pintaa. Tontin lansireunan huoltopihan
alle sijoitetaan 4 kpl hulevesien viivytysputkia.

Rakennuksen ulkovaipan daneneristavyydesta on tehty selvitys, jossa on
maaritelty kaytettavien seina- ja kattorakenteiden seka ikkuna- ja
ovirakenteiden aaneneristavyyden arvot.

Liikerakennusosan kayttamasta ostoenergiasta laskennallinen uusiutuvan
energian osuus on 57 % ja opetusrakennusosan 56 %. Koko
rakennuksen osalta laskennallisen uusiutuvan energian osuus on 57 %.
Vaatimus uusiutuvista lahteista peraisin olevan energian osuuden
suhteen tayttyy.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 10.1.2022 ja 29.8.2022.
Saatu lausunto on hakijan mukaan huomioitu suunnitelmissa:
Laineittenaukiolta kansipihalle johtaneen ulkoportaan tilalle on suunniteltu
istuskeluportaat, joihin on integroitu tilaa istutuksille ja liikekeskuksen
pohjoisjulkisivua on rytmitetty vertikaalisesti korkeilla pystysaleikailla.

Rakennepaallikkd on pitanyt teknisen ennakkoneuvottelun suoraan
hankkeeseen ryhtyvan kanssa. Lisaksi hankkeesta on pidetty tekninen
ennakkoneuvottelu lvi- suunnittelualan osalta. Saatu lausunto on
huomioitu suunnitelmissa.

MUUT LAUSUNNOT

Kaupunkitekniikan keskuksen lausunnon mukaan kaikki metrokeskuksen
rakenteet, jotka tulevat katualueelle, ovat metrokeskuksen vastuulla
rakentamisessa ja yllapidossa.

Hanke on esitelty vammaisneuvoston rakennetaan kaikille- tyéryhmassa
ja saatu lausunto on hakijan mukaan huomioitu liikkekeskuksen
suunnitelmissa silté osin kuin se on ollut mahdollista rakennuksen
suunnittelun puitteissa.

Lansimetron lausunnon mukaan oleellista on varmistaa metron kallio- ja
betonirakenteiden, metron tilojen sekad metron toimintaan liittyvien
laitteiden turvallisuus ja valttya naihin kohdistuvilta vaurioilta tulevan
rakentamisen aikana seka varmistua metron kalliorakenteille tulevien
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rakennuskuormien hyvaksyttavyydesta. Oleellista on myods taata
metroliikenteen hairiétdn toiminta kaikissa rakentamisen vaiheissa.

Metron kalliotilojen paalle tulevan louhinnan ja lippuhalliin liittyvien
louhintojen suunnitelmien muutoksissa tulee huomioida
kalliomekaanisten mallinnusten ja paapiirustusten yhdenpitavyys.
Toidenaikaisia seurantamittauksia tulee tehdd em asiat huomioiden.
Kalliomekaaninen seurantaohjelma tulee hyvaksyttaa Lansimetrolla
hyvissa ajoin ennen louhintoja. Metron liikkennekayttodn vaikuttavista
toimenpiteista tulee sopia ennakkoon metron rataisanndinnnin kanssa.
Toteutussuunnitelmat tulee toimittaa Lansimetrolle lausunnon antamista
varten hyvissa ajoin. Rakentamisvaiheen turvallisuuteen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota, jotta metron toiminta ja matkustajien turvallisuus
voidaan taata koko rakentamisen ajan huomioiden mm. melu, pdly ja
kosteus ja muut haitat. Hatapoistumisyhteyksien tulee olla kaytettavissa
koko rakentamisen ajan ja tarvittaville ajoneuvoille tulee olla paasy
rittavan lahelle poistumisovia.

Metroisanndinti on antanut lausunnossaan omat ohjeistuksensa
hankkeesta, joiden rajoitukset ovat maaraavia.

Espoon ympaéristéterveyden lausunnon mukaan suunnitteluvaiheessa on
mm. syyta kiinnittaa erityistd huomiota legionellojen ehkaisemiseen
vesijarjestelmassa. Hairidtilanteisiin varautuminen tulee huomioida.
Oppilaitoksen tilojen suunnittelussa tulee valttaa potentiaalisesti
terveyshaittaa aiheuttavia sekad ymparistolle haitallisia aineita. RT-
kortteja on hyva kayttaa suunnittelussa erikoisluokkien vaatimustarpeiden
seka koulun muun toiminnan tarpeiden huomioimisessa. WC-tilojen
mitoituksessa tulee huomioida RT- kortissa mainittu maara ja tilojen
sijainnin tarkoituksenmukaisuus. Vahittaismyymalan osalta lausunto on
annettu kaytettavissa olleen pohjakuvan mukaan. Koska suunnitelma on
keskenerainen, ei tarkkaa lausuntoa voi antaa. Elintarvike- tai liiketilojen
tai myymaloiden toimintatyyppeja ei ole merkitty, joten tarkkaa lausuntoa
ei voi antaa. Espoon seudun ymparistéterveyden huoneistovalvonnalta
voi pyytaa huoneistokohtaiset lausunnot, kun tilojen toiminta ja
toimintatyypit ovat tiedossa.

Lansi- Uudenmaan pelastuslaitos puoltaa hanketta, mikali se toteutetaan
kuten esitellyssa paloturvallisuussuunnitelmassa on esitetty.

Hankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut ottaneensa saadut lausunnot
huomioon suunnitelmissa tai huomioivansa ne jatkosuunnittelussa
rakentamisen ja kayton aikana.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu yksi alustava sopimusluonnos
yhteisjarjestelyista, joissa mm ajoyhteydet, sammutusreitit, poistumisreitit,
vaestdnsuojat, huolto ja osittain myos yhteistilat sovitaan perustettavilla
rasitteilla seka yhteisjarjestelysopimuksilla yhteisiksi koko korttelin
alueella, eika palomuureja rakenneta.
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Taman lisaksi olevia pysakointipaikkoja siirretdan pysakointilaitokseen,
jonka Espoon kaupunki rakennuttaa. Tahan liittyvat sopimukset ovat
allekirjoitusvaiheessa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille (8 kpl).
Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (Ely- keskus) on
antanut naapurin lausunnon, jonka mukaan Uudenmaan Ely- keskus ei
vastaa rakennushankkeen mahdollisista meluntorjuntatoimenpiteiden
kustannuksista liittyen kantatie 51 (Lansivayla) liikenteeseen. Muilla
naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 2. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo.

Lupa myoénnetaan.

Kokoontumishuoneistossa kahvila saa yhta aikaa oleskella enintdan 186
henkil6a. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Kokoontumishuoneistossa muuntojoustava oppimistila/ tapahtumatila saa
yhté aikaa oleskella enintdan 85 henkil6d. Huoneistoon tulee nakyvalle
paikalle sijoittaa rakennusvalvontakeskuksen antama todistus
huoneistossa oleskelevien henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.
Kokoontumishuoneistossa liikuntasali/ tapahtumatila saa yhta aikaa
oleskella enintdan 85 henkilda. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle
sijoittaa rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa
oleskelevien henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
tydmaasuunnitelma

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
[@Bmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat
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Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista

Yhteisjarjestely- ja rasitesopimukset seka
kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa tulee
toimittaa allekirjoitettuna rakennusvalvontaan ennen
rakennustéiden aloittamista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja myonnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.
Aloituskokouksessa on nimettava vastuuhenkild, joka
huolehtii Lansimetroon liittyvien tilapaisjarjestelyjen
koordinoinnin LUP:n ja Lansimetron kanssa.
Rakentaminen edellyttaa alueella olevien
maanalaisten johtojen siirtamista. Siirrosta on
sovittava johtojen omistajan kanssa.
Paasuunnittelijan tulee edelleen paivittdd hankkeen
esteettdmyysselvitys vastaamaan vammaisneuvoston
Rakennetaan kaikille tyéryhman antamia huomioita ja
taydentaa paapiirustuksia vastaamaan lopullista
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esteettomyysselvitysta.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssad on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennustdissa on noudatettava HKL:n ohjeistusta
tyoskentelystd metroradan laheisyydessa.
Paasuunnittelijan tulee esitelld hankkeen
opastesuunnitelma vammaisneuvoston Rakennetaan
kaikille tydryhmalle ja koostaa saaduista huomioista
muistio. Mikali opastesuunnitelmaan kuuluu myoés
nakdévammaisten danimajakat ja taktiiliopasteet,
asennuspiirustus ja materiaalit esitellaan myos
tydryhmalle. Sekd muistio ettd sen mukaisesti
paivitetyt suunnitelmat toimitetaan lupakasittelijalle /
luvan Erityissuunnitelmiin.

Vahittaismyymala-, elintarvike- ja liiketilojen seka
myymaldiden toimintatyyppien tarkentuessa tulee olla
edelleen yhteydessa ymparistéterveydensuojeluun.
Esiteltyjen suunnitelmien mukaisten taktiiliopasteiden
kokeilulle tulee paasuunnittelijan toimesta jarjestaa
tilaisuus Rakennetaan kaikille tydryhman edustajien
kanssa hyvissa ajoin ennen materiaalien tilausta.
Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettomyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta lupakasittelijan ja
vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille tydryhman
edustajan kanssa. Paasuunnittelija tarkastaa, etta
hankkeen esteettomyys toteutuu suunnitelmien
mukaisesti ja laatii valokuvin varustetun
tarkastusmuistion luvan liitteeksi toimitetussa
esteettomyysselvityksessa esitetyista asioita.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava kayttdonotosta
vastaavalle rakenneinsindorille.
Hulevesisuunnitelman tulee olla yhteensovitettu
kaupungin katuhankkeiden kanssa, ja vastaa aiemmin
kaytyja keskusteluja.

Meriusvanaukion tukimuurin toteuttamisessa tulee
ottaa huomioon tukimuurin 1ahelle rakennettu
hulevesiviemari.
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Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetdan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pihat ja
kansipihat rakennelmineen oltava toteutettuina niita
koskevien hyvaksyttyjen lupien mukaisesti.
Mainosten yleissuunnitelmalle on haettava erillinen
toimenpidelupa.

Ennen julkisivulevyjen tilaamista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot julkisivuvareista
ja -materiaaleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on
julkisivun varisommitelman ladontamalli tehtava
lopullisista materiaaleista riittdvan kokoisena
kokonaisuutena.

Mikali rakennuksen julkisivuun tai muualle kiinteistolle
tulee maantielle nakyvia mainoksia, tulee niista pyytaa
lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta. ELY-keskus
arvioi mainostelineen sijoituspaikkaa ja mainoksen
ulkoasua liikenneturvallisuuden nakodkulmasta ja
lausuu asiasta naapurina maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistdsta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakointialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttoon hyvaksymista.
Istutustoiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
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tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee vss-paikat
olla toteutettuna ja kaytettavissa.

Oppilaitoksen piha-alueen tulee olla kaytettavissa kun
tilat otetaan kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Jatkosuunnittelussa luvan liiteasiakirjoihin tulee
toimittaa pelastuslaitokselle esitelty selvitys
automaattisen sammutuslaitteiston vesilahteesta ja
sen riittdvyydesta.

Esitelldan pelastusviranomaiselle paloteknisten
laitteiden erityissuunnitelmat ja virve-
verkkosuunnitelmat ennen asennusty6n aloittamista.
Suunnitelmat tulee tarkentaa, tdydentaa ja muokata
Lansimetron lausunnon sisaltdmien vaatimusten
mukaisesti hyvissa ajoin ennen tdiden aiottua
aloitusta. Paivitetyille suunnitelmille tulee saada
Lansimetron hyvaksynta.

Hanke tulee toteuttaa yhteistydssa Helsingin
kaupungin liikenteen kanssa huomioiden saatu
lausunto.

Lansimetron tilat tulee huomioida Kivenlahden
lliikekeskuksen rakennustoissa saadun Lansimetron
lausunnon vaatimusten mukaisesti. Mitdan toita ei saa
aloittaa ennen Lansimetron hyvaksyntaa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa rasitteet tulee olla
perustettuna tai yhteisjarjestelypaatds tulee olla
tehtyna.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 134§, 135§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koninki
p. 040-487 3193
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Kasittely
Bjarne Haggman esitti Oskari Hyttisen kannattamana seuraavaa: ” Asia
palautetaan uudelleen valmisteluun, jotta lautakunnalle tuodaan selvitys,
miksi kaavassa esitetty, asukkaille ja metron kayttajille tarkea ja keskeinen
jalankulkuyhteys, joka yhdistaa liikekeskuksessa sijaitsevan metron
sisaankaynnin Kiviruukinkadun toisella puolella sijaitsevaan
pysakointilaitokseen, on poistettu. Samalla selvitetdan, kuinka yhteyden
voisi palauttaa suunnitelmiin.”

Koska kukaan ei vastustanut ehdotusta, puheenjohtaja totesi lautakunnan
yksimielisesti paattdneen palauttaa asia uudelleen valmisteltavaksi.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi,
jotta lautakunnalle tuodaan selvitys, miksi kaavassa esitetty, asukkaille ja
metron kayttdjille tarkea ja keskeinen jalankulkuyhteys, joka yhdistaa
likekeskuksessa sijaitsevan metron sisdankaynnin Kiviruukinkadun toisella
puolella sijaitsevaan pysakointilaitokseen, on poistettu. Samalla
selvitetdan, kuinka yhteyden voisi palauttaa suunnitelmiin.

Liitteet
2 §126 Eriava mielipide_Haggman

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-605
Espoon kaupungin selvitys
Katu- ja puistosuunnitelma koostepiirustus
Katusuunnitelma Kivenlahdenkatu
Katusuunnitelma Kiviruukinkatu
Rakennushankkeeseen ryhtyvan selvitys

Jakelu
Hakija
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY
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3024/10.03.00/2023
§ 127
Uudisrakennuslupa 2023-673 Ruukintie 10
Paatospaivamaara 14.9.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 20.9.2023
Rakennuspaikka 49-42-4-12 Ruukintie 10
SAUNALAHTI 02330 ESPOO
Pinta-ala 2359.0
Kaava Asemakaava
K?av?nmulfalnen KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue
kayttétarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Hakija
PL 49

7460.0 k-m?
0.0 k-m?

Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala

02070 ESPOON KAUPUNKI

Toimenpide

Paasuunnittelija:
Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1 104084388W
622

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Pelastuslaitos Lansi-
Uusimaa

Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus,
ymparistonsuojelun
palvelualue

Kaupunkimittausyksikkd

Toimisto- ja laboratoriorakennus (1)

Jaakkola Hannu arkkitehti

Kerrosten
lukumaara

35810.0 7

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
8540.0 7180.0

19.04.2023 Ei arvoa

11.05.2023 Ehdollinen

07.06.2023 Mahdollistava
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Naapurien kuuleminen 2

kpl 22.08.2023

Rajanaapurit Espoo 08.08.2023 Puoltava
Espoo .
Kaupunkisuunnittelukeskus 23.08.2023 Mahdollistava
Pelastuslaitos Lansi- 792023 Puoltava

Uusimaa

Hakemuksen liitteet = Paapiirustukset 16 kpl
Valtakirja 3 kpl
Energiaselvitys ja -todistus, tutkimus- ja kehitysosa
Energiaselvitys ja -todistus, toimisto-osa
Energiatodistuksen liite
Esteettomyysselvitys
Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Katukorkeusilmoitus
Kerrosalalaskelma
Kerrosalakaaviot
Maalampdkaivot sijoituspiirustus
LVI-suunnittelun toteutuksen ja kayttdédnoton perusteet
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennuspaikan haitta-ainetutkimus
Pohjavedenhallintasuunnitelma
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviolomake
Projektin tekninen ennakkoesittely 2023-01-19
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet (0-asiakirja)
Happamien sulfaattimaiden hallintasuunnitelma
Tekninen ennakkoneuvottelu 19-01-2023
Ennakkoneuvottelu 1_15-12-2022 muistio
Ennakkoneuvottelu 2_19-04-2023 muistio
Muut paapiirustukset 1 kpl
Paloriskiarvio
Palotekninen suunnitelma, selvitysosa
Palotekninen suunnitelma, piirustukset
Pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Rakennuksen tietomalli
Johtokartta
Sopimus tilapaisesta kulkuoikeudesta
Paatospoytakirja
Liitekartta rasitesopimukseen
Sopimus yhteisjarjestelyyn osallistumisesta
Yhteisjarjestelysopimuksen liite_1
Yhteisjarjestelysopimuksen liite_2
Yhteisjarjestelysopimuksen liite_3
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Yhteisjarjestelysopimuksen liite_4
Hulevesisuunnitelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Perustamistapalausunto

Akustisen suunnittelun perusteet
Suunnittelutehtavien vaativuudet
Aluejulkisivu Ruukintielle
Ulkovarityssuunnitelma 4 kpl
Liitoskohtalausunto

Pelastuslaitoksen vastaus sailytettavistad kemikaaleista
VSS-piirustus

Muut piirustukset 5 kpl

Muut liitteet 2 kpl

RAKENNUSHANKE

Haetaan lupaa rakentaa 7-kerroksinen toimisto- ja laboratoriorakennus,
jatteiden syvasailidille ja 9 kpl maalampdkaivon poraamiseen. Vesikatolle
suunniteltu aurinkopaneelit. Rakennuksen pohjakerros on osittain maan
alla, vesikaton paalla ullakkokerroksessa on iv-konehuone.

Kohde sijaitsee Lansivaylan varrella Kivenlahden metroaseman
pohjoispuolella Kiviruukin alueella. Kortteli on konseptoitu yhdessa
Espoon kaupungin, Espoon seudun koulutusyhtyma Omnian ja NCC
Property Development Oy:n kanssa Cleantech Gardeniksi. Rakennus on
vaiheittain rakennettavan korttelin aloituskohde.

1.vaiheen tontille rakennetaan 7-kerroksinen toimisto- ja
laboratoriorakennus.

ASEMAKAAVA
Tontin asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus on 7460
kem?2.

Toimitilarakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa opetus-,
palvelu-, kulttuuri-, liike-, toimisto- ja tutkimustiloja seka& ymparistohairiota
tuottamattomia tyd- ja verstastiloja. Korttelialueelle ei saa rakentaa
asuntoja.

Lisarakennusoikeus:

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa: -
jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat - energiahuollon tilat ja alueen
sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat - pysakaintitilat - polkupydrien
sailytystilat - vaestdnsuojatilat Naita tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto-
ja polkupyoérapaikkoja. Rakennuksessa saa olla kaksi paallekkaista
kellarikerrosta. kellarikerroksiin saa rakentaa
paakayttétarkoituksenmukaisia tiloja kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisdksi, huomioiden paakayttétarkoituksen mukaisen auto- ja
pyoropaikkavaateen.

Rakentamisen tapa:
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Korttelissa 42004: limansuunniltaan otollisille seindpinnoille saa toteuttaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja arkkitehtuuriin sovitettuja
aurinkoenergian keraimia seka viherseinia teknisesti luontevilla
julkisivurakenteilla. Etelaan ja lounaaseen suuntaaville julkisivuille saa
toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja arkkitehtuuriin sovitettuja
ylildammolta suojaavia ratkaisuja teknisesti luontevilla julkisivurakenteilla.
Vain valttamattomat alueen osat saa aidata kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisin rakentein. Pihojen ilmeen tulee olla vehrea, pihoille ja
kansipihoille tulee istuttaa puita ja pensaita. Piha-alueet tulee suunnitella
ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
riippumatta. Pihatilojen tulee liittya materiaaleiltaan luontevasti viereisiin
aukioihin ja katuihin seka jalankululle ja polkupydrailylle varattuihin
alueen osiin. Pysakdintialueet tulee jdsennelld puu- ja pensas-istutuksin.
Lintujen térmaysriskin valttamiseksi rakennuksissa ei saa kayttaa yli 20
metrin korkeudella yli kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja. Korkeita
lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on
rakenne-elementteja, jotka vahentavat lintujen térmaysriskia.
Korkeampien rakennusten ylaosien valaistuksella ei saa aiheuttaa haittaa
linnuille. Ylaosia saa valaista siten, etta térmaysriskia ei aiheudu.

KTY-1-korttelialueella:

Korttelialueesta tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja
yhtenainen kokonaisuus, jossa kunkin rakennuksen arkkitehtuuri ilmentaa
sen kayttotarkoitusta. Korttelialueelle tulee toteuttaa muita rakennuksia
matalampi tila, joka toimii korttelin sisdisena kohtaamispaikkana ja valo-
pihana. Rakennukset ja rakenteet tulee suunnitella korkeatasoiseksi
osaksi KTY-1-korttelialueen kokonaisarkkitehtuuria. Kortteli-alueella
paaasiallinen julkisivumateriaali on tiili, jota tulee kayttaa etenkin
Ruukintien ja Kiviruukinaukion puoleisilla seka jalankulkutasoon liittyvilla
julkisivuilla. Liiketiloja ei saa toteuttaa irrallisina matalina rakennuksina,
vaan ne tulee sijoittaa korttelin rakennusten osiksi esimerkiksi kivijalkaan.
Rakennusten julkisivuja tulee jasentda materiaalein, varein ja
rakennusosin siten, ettd muodostuu kaupunkikuvallisesti vaihteleva ja
laadukas rakennusryhma. Maantasokerroksen julkisivujen kasittelyssa
tulee huomioida jalankulkutason mittakaava, avoimuus, materiaalituntu ja
valaistus. Kiviruukinaukion jalankulkutasoon liittyvat julkisivut tulee
rakentaa laajoilta osiltaan lapinékyviksi ndyteikkunoiksi. Taydentavat
rakennusmateriaalit ja detaljit tulee varitykseltaan sovittaa paaasiallisen
julkisivun varitykseen. Teknisten tilojen, kylmien tilojen ja rakenteiden
julkisivut tulee nakyviltd osin suunnitella ja toteuttaa rakennusten
julkisivujen laatutasoa vastaaviksi ja niiden arkkitehtuuriin sopiviksi.
Erillisten huolto- ja talousrakennusten kattopinnat tulee toteuttaa
hulevesia viivyttavana ja haihduttavana viherkattorakenteena. Viherkatto
tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuiseksi.

Katoille saa toteuttaa oleskelualueita, mikali valtioneuvoston asettamat
ohjearvot tayttyvat melun osalta. Avovarastointi alueella on kielletty.
Alueelle saa toteuttaa enintdan 20 maantasopysakadintipaikkaa liikuntaes-
teisten, vieraspysakadinnin ja saattoliikenteen tarpeisiin.

Yleiset alueet:
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Kiviruukinaukio ja Kiviruukinpiennar tulee jasennella puu- ja
pensasistutuksin. Kiviruukinaukion kulkupinnan pintamateriaalina tulee
kayttaa kiveysta, laatoitusta tai vastaavaa julkiseen ulkotilaan soveltuvaa
materiaalia. Laadukkailla kierratetyilla materiaaleilla saa elavoittaa
kaupunkikuvaa.

MELU

Vaiheittain rakennettaessa rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta
melutasot eivat ylita valtioneuvoston asettamia ohjearvoja. Rakennusten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
valtioneuvoston asettamat sisatilojen kayttétarkoituksenmukaiset
ohjearvot eivat ylity

VAHAISET POIKKEAMISET
Hankkeessa ei ole poikkeamisia.

SUUNNITELMAN RATKAISUT:

Paaasiallinen julkisivumateriaali on punainen poltettu savitiililaatta.
Julkisivuelementtien betonipinnat ovat kuultovarjattya betonia, vaalean
ruskea ikkunoiden yla- ja alapuolisissa pinnoissa seka uritettu valkoinen
sisapihan julkisivupinnassa. Julkisivumateriaaleina on lisaksi lasi
ikkunoissa ja julkisivulasina porrashuoneiden pystyikkunanauhojen
umpiosissa, teras/teraspelti tdydentavissa rakennusosissa.
Ullakkokerroksen osittaisena julkisivuverhouksena on valkoinen
julkisivulevy. 1V-saleikkdpintojen kohdalla tumman harmaa alumiinisale.
Tiilipinnan savyyn sovitettu hienopesty punainen varibetoni tiilipintoihin
liittyvissa sokkelipinnassa.

Huoltopihaa rajaava viherseinassa Corten terasrakenteiset istutuslaatikot.
Ikkunat, toimisto-osalla ja tutkimus ja kehitystiloissa, ovat sisdan
aukeavia MSE-ikkunoita.

Kattomuoto on tasakatto sisapuolisella vedenpoistolla.
Sisdankayntiovien, pienten katoslippojen vedenpoisto toteutetaan
vedenheittajilla.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Ruukinhuhdan puolelle jaa istutusalue ja kivetty piha-alue polkupydrien
sailytykseen. Paasisaankaynti on rakennuksen arkadiosan kohdalla
Marie Tschetschulinin aukion ja Ruukinhuhdan puolella. 2.
rakennusvaiheen yhteydessa muodostuu rakennuksen umpinainen
sisapiha pohjakerroksen pihakannen paalle. Pihakannen kautta tapahtuu
myos osa huoltoliikenteesta. Huoltopiha, huoltotasku, sijoittuu
rakennuksen koillissivulle, ajo Ruukinhuhdalta. Osa huoltopiha-alueesta
on aidattu corten-teraksisella viherseinarakenteella.

MAINOKSET
Valomainosalueita on julkisivuilla 3kpl. Alueet ja tarkemmat maarittelyt
esitetty julkisivupiirustuksissa.

RAKENNUSOIKEUS
Hankkeen kokonaisala on 8540 m2, josta varsinaista rakennusoikeutta
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on 7180 kem2, 155 kem2 asemakaavan sallimaa lisdrakennusoikeutta ja
581 kem2 MRL 115§ sallimaa rakennusoikeuden ylitysta. Ullakon pinta-
ala on 624m2. Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 280 kem2.

Asemakaavan mukaista rakennusoikeutta on KTY-1 -korttelissa yhteensa
52 000 kem2. Tontin 12 osalle rakennusoikeutta osoitetaan 7460 kem2.
Tontille 12 rakennetaan 7 180 kem2, josta tutkimus ja kehitystilaa on 4
000 kem2. Opetus- palvelu tai liiketiloja ei rakenneta tontille 12.

AUTOPAIKAT, MOOTTORIPYORA-, JA POLKUPYORAPAIKAT SEKA
VAESTOSUOJA

Asemakaavamaarayksenmukaiset vahimmaismaarat ovat:

- toimistotilat 1ap / 75 k-m2 JA 1pp / 80 k-m2

- liiketilat 1ap / 100 k-m2 JA 1pp / 50 k-m2

- kulttuuritilat 1ap / 200 k-m2 JA 1pp / 50 k-m2

- opetustilat 1ap / 200 k-m2 JA 1pp / 50 k-m2

- tutkimus- ja kehitystilat 1ap / 130 k-m2 JA 1pp / 100 k-m2

Autopaikoista 10 ap sijoitettu pihakannelle , joista 2 ap osoitetaan
likuntaesteisille, ja loput 63 ap on sijoitettu korttelin paikoitustaloon.
Ennen paikoitustalon valmistumista valiaikaiset pysakdintipaikat
sijoitetaan maanpaalliselle valiaikaiselle pysakdintialueelle korttelin
lounaiskulmaan tontille 13.

Rakennuksessa on toimistotilaa 3140 k-m2 ja tutkimus ja kehitystilaa
4040 k-m2, jolloin vahimmaismaaraksi tulee yhteensa:
3140/75+4040/130=73 ap

3140/80 + 4040/ 100 = 80 pp

Polkupydrapaikoista 40 kpl sijoittuu pihakannelle ja pp-alueelle
sisaankaynnin yhteyteen, loput 40 kpl korttelin katettuun tilaan
paikoitustaloon, valiaikaisesti sijoitettuna Marie Tschetschulinin aukiolle.

Rakennuksen pohjakerroksessa on yksi S1-luokan vaestonsuoja, jonka
varsinainen suojatila on 128mz2 . Suojattua tilaa rakennetaan yhteensa
135,5m2 . VSS-tila on normaalitilanteessa varastotilaa.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisena. Sisapihalla
on 2 kpl autopaikkoja liikuntaesteisille, autopaikat sijaitsevat lahella
sisaankayntia.

MUUT SELVITYKSET

Kaavan mukaan ennen rakentamista on selvitettava, onko korttelialueen
aiempi toiminta aiheuttanut maaperan pilaantumista, josta voi koitua
ymparistosuojelulain 75-78 §:ssa mainittuja seurauksia tai velvoitteita.
Tarvittaessa maapera on puhdistettava rakentamiseen sopivaksi. Alueen
pilaantuneisuudesta on tehty erillinen selvitys. Selvityksen mukaan
tontilla ei ole todettu kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Nailta
osin alueen maankaytolle ei ole estetta.
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RAKENTAMINEN RAJAN LAHEISYYDESSA

Naapuritontin, tontti 11, kanssa perustetaan rasite, joka koskee
Ruukinhuhdan ajovaylan ja jalkakaytavan sijoittamista osin molemmille
tonteille, ajovaylan kunnossapitoa seka tonteille ajoa.

Tontilla 12 sijaitsevan rakennuksen vaestonsuojan hatapoistumistie
sijaitsee osittain Tontin 13 alueella.

Tontin osalle sijoittuu kaupungin tulvavesiputki, joka kulkee osin
istutusalueella ja alittaa ajovaylat huoltopihalle seka sisapihalle.

PALOTURVALLISUUS JA TURVALLISUUS YLEISESTI
Kohteesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma. Rakennuksen
Paloluokka on P1, rakennus on varustettu automaattisella
sammutuslaitteistolla.

Korttelin vaarallisten kemikaalien onnettomuusriskin kemikaalipaastéjen
kulkeutuminen rakennuksen sisatiloihin estetdan ilmanvaihdon
pakkopysaytyksella pelastuslaitoksen toimin. IV-pakkopysaytys pysayttaa
ilmanvaihtokoneet ja huippuimurit seka sulkee ulko- ja jateilmapellit.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 27.2.2023 ja puoltanut
hanketta ehdollisena.

Hanketta puollettiin ehdoin, etta jatkosuunnittelussa:

1) tulee tutkia puurunkoisen rakennuksen osalta puumateriaalin
laadukkaampaa/rehellisempaa ilmentymista julkisivuratkaisuissa esim.
korvaamalla esitettyja levypintoja puuverhouksella tai rouheammalla
levyvaihtoehdolla ikkunoiden ymparistdssa ja katutason arkadissa

Hanke on kaynyt lapi perustavanlaatuisen muutoksen, jonka
seurauksena puurunkoisesta rakennuksesta on luovuttu. Tasta syysta
em. KKT ehtoa ei ole viety suunnitelmiin.

Suunnitelmia on muutettu soveltuvin osin annetun lausunnon mukaisesti.

Tekninen toimikunta on kasitellyt hanketta yhden kerran 19.1.2023 ja on
puoltanut sitd. Runkomateriaalimuutoksen takia ei ole katsottu uutta
teknista ennakkokasittelya tarpeelliseksi.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu rasitesopimus ja yhteisjarjestelysopimus,
jolla mahdollistetaan mm. rakennuksen rakentaminen ilman palomuurin
rakentamista tontin Iansipuoleisella rajalla. Lupaehdoksi on kirjattu
rasitteiden perustaminen / yhteisjarjestelysopimuksen mukaisen
paatdksen tekeminen ennen rakennuksen kayttéonottoa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei ole ollut
huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.
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Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
tydmaasuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma
pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

julkisivujen visualisointi- / varityssuunnitelma
piha- ja istutussuunnitelmat
vaestonsuojelusuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelma, jonka esitysmuoto ja toimittaminen
rakennusvalvontakeskukseen sovitaan taloteknisessa
aloituskokouksessa tai ennen toimeen ryhtymista.

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltava ylla olevat suunnitelmansa
seuraavasti:

Esittelya varten tarvitaan yksi (1) sarja paperisia suunnitelmia ja muita
asiakirjoja.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tai hanen valtuuttamansa
vastuuhenkildn on huolehdittava siita, etta kaikista esittelyissa
leimatuista suunnitelmista ja asiakirjoista on toimitettu vastaava versio
rakennusvalvontaan sahkodisen lupapalvelun kautta viimeistaan ennen
kayttédnottokatselmuksen tilaamista.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Piha- ja istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
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vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

lupaehdon valvonta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan ja
sovittava siita, miten rakennustydn
viranomaisvalvonta toteutetaan ja mahdollinen
aloituskokous jarjestetaan.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma.
Paivitetty suunnitelma on esiteltava
rakennusvalvonnalle ennen kunkin rakennuksen
kayttéénottoa. Suunnitelmassa on esitettava miten
MRL 153 a § vaatimukset toteutuvat.

Ennen rakentamista valmistelevia toimenpiteita tulee
rakennusvalvontakeskukselle esittda
tydmaasuunnitelma, jossa tulee esittaa myos
suunnitelmat siita, ettd tydmaa-alueelle taataan tyén
toteuttamisen aikana turvallinen kulku.
Yhteisjarjestely- ja rasitesopimukset seka
kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa tulee
toimittaa allekirjoitettuna rakennusvalvontaan ennen
rakennustdiden aloittamista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

- Vastaavan tydnjohtajan tulee huolehtia muiden
tehtaviensa lisaksi siita, ettd kohteeseen laaditaan
tydmaasuunnitelma, jossa esitetaan erityisesti liitteen
1 kohdassa 1 mainitut asiat.

Lupamaarays erittdin todennakdisella sulfidisavien
esiintymisalueella (Luokka 1)

Ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai
kaivutoimenpiteitd on maaperan ja pohjaveden
pilaantuneisuus tutkittava ja tarvittaessa maapera ja
pohjavesi on puhdistettava kaavamaaraysten 13 ja 14
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§ mukaisesti. Mikali pilaantuneisuustutkimusten
perusteella yhden tai useamman haitallisen aineen
pitoisuus maaperassa ylittda valtioneuvoston
asetuksen 214/2007 liitteessa saadetyn kynnysarvon,
on hakijan oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-
keskukseen maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioimiseksi.

Tydmaavesista tulee mitata pH:ta rakentamisen ajan
saannollisesti 6 kertaa/kk ja toimittaa kuukauden
kootut tulokset ymparistonsuojeluun. Luvan
asiakirjoihin tulee aloituskokoukseen mennessa
toimittaa suunnitelma sulfidisavimaista aiheutuvien
haitallisten vesistévaikutuksien ennaltaehkaisyyn ja
hallintaan seka rakentamisen aikana etta valmiin
kohteen perustusten kuivatusvesien osalta.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tytmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampoékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakentamisessa on noudatettava erityista
varovaisuutta, jottei pohjaveden haitallista
purkautumista paase tapahtumaan. Espoon
kaupungin ymparisténsuojelun ndkemys on, etta
kaavamaaraysten 13 § koskee myos alueella
mahdollisesti tehtavaa paalutusta. Nain ollen
paaluttaminen alueella saattaa vaatia pohjaveden
hallintaselvityksen tekoa, mikali geotekniikan
asiantuntija arvioi sen tarpeelliseksi.

Kemikaalien varastoinnissa, sailytyksessa ja
kasittelyssa on noudatettava Espoon kaupungin
ymparistonsuojelumaaraysten 9 §:n ohjeistusta.

Rakentamisen aikana on noudatettava HSKOR-
opasta. Rakentamisessa on varauduttava tydmaalta
pois johdettavan veden neutralointiin. Neutralointi on
toteutettava, kun veden pH-arvo on alle 5,5.
Tybmaalta poisjohdettavan veden pH on mitattava
aluksi paivittain. Jos pH > 6 viikon ajan, voi mittausta
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harventaa kerran viikossa tehtavaksi. Jos pH on alle
6, on otettava yhteyttd Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluun.

Happamia sulfaattimaita sisaltavat maamassat on
suojattava siten, ettei niista paase kulkeutumaan
valumavesia ymparistdon. Mikali rakentaminen ja
perustusten kuivatus ulottuu HaSu-maakerroksiin,
tuleehuolehtia myds valmiin kohteen kuivatusvesien
neutraloinnista.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Paarakennesuunnittelijan on suoritettava kaikki
tarvittavat kantaviin rakenteisiin kohdistuvat
rakennustyon aikaiset tarkastukset.

Katualueiden katselmukset tilataan suoraan Espoon
rakentamisen- ja maankayton sahkoisen palvelun
kautta

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insin®oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Valaistuista mainoslaitteista ei saa aiheutua hairiota,
haikaisya tai vaaratilanteita. Mikali tallaisia haittoja
ilmenee, tulee valotehoja saataa hillitymmaksi tai
poistaa valaisimet/mainoslaitteet. Valonlahteet eivat
saa olla vilkkuvia.

Kun laite on asennettu, on siita ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukseen osoitteeseen,
rava.kirjaamo@espoo.fi.

Ennen tdihin ryhtymista on selvitettdva maanalaisten
johtojen ja putkien sijainti.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Lammonkeruuputkiston asennuksen valmistuttua
vastaava tydnjohtaja toimittaa Espoon
rakennusvalvontakeskukselle maalammon
tarkastusasiakirjan.

Hankkeen valmistuttua vastaava tydnjohtaja toimittaa
Espoon rakennusvalvontakeskukselle
tarkastusasiakirjan / loppuilmoituksen.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
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toteutettuina ennen kayttoon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Mahdollisille tilapaisille pysakointiratkaisuille tontin
ulkopuolella tulee hakea erillinen lupa.

Tama lupa ei oikeuta sellaiseen puunkaatoon tai
maanpinnan muokkaukseen, johon tarvitaan MRL 128
§ mukainen maisematyolupa

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Poistumisreittivalaistus ja -opastesuunnitelmat on
esitettava pelastuslaitokselle.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille liikennemerkein.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttdéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Viranomaisverkon tarvekartoitus

Paloilmoittimen elinkaarikirjan / sammutuslaitteiston
suunnitteluperusteiden esittely pelastusviranomaiselle
ennen niiden asennustyon aloittamista
Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasitesopimuksista
tehdaan virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
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ennen ensimmaisen rakennuksen kayttoonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Annamaria Rouhiainen
p. 040 634 3555
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-673

Jakelu
Hakija
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3025/10.03.00/2023

128

gudisrakennuslupa 2023-923 Keilaniementori 3

Paatospaivamaara 14.9.2023

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 20.9.2023

Rakennuspaikka 49-10-30-14 Keilaniementori 3
OTANIEMI 02150 ESPOO
Pinta-ala 1710.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, XV, e
kayttétarkoitus =421
Kaavanmukainen 2200.0 korn?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Seaside c/o YIT Suomi Oy
PL 36

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

00621 HELSINKI

Asuinkerrostalo (1)

Paasuunnittelija: Narjus Sarlotta arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[(?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104097395F 10467.0 9717.0 28128.0 16

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta 04.04.2022 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 16.08.2023 Mahdollistava
Paapiirustukset 24 kpl

Kaupparekisteriote

Kiinteistorekisteriote ja lainhuutotodistus

Ote hallituksen kokouspdytakirjasta
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Valtakirja

Hankeselostus

Yhteisjarjestelysopimukset liitteineen

Naapurien kuuleminen 3 kpl

Rakennuslupakartta

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaaviot

Rakennusjateselvitys

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo -suunnittelu- ja toteutusasiakirja

Palotekniset erillissuunnitelmat

Meluselvitys

Rakennuksen ulkovaipan daneneristys

Perustamistapalausunto ja pohjatutkimukset

Hulevesisuunnitelma ja laskelma

Pohjaveden hallintasuunnitelma

Selvitys hulevesien johtamisesta mereen

Tyodnaikainen hulevesisuunnitelma

Rakennuttajan kosteudenhallintasuunnitelma
Vaestonsuojapiirustukset ja -ilmoitukset

ELY-keskuksen lausunto pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
Aluejulkisivu itaan

Pihasuunnitelma

Havainnekuvia

Ymparistoselvitys

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto ja esittelyaineisto
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio (lomake YL08)
Pintavesisuunnitelma ennen luvan hakemista
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet, lomake RAK 05
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet asiakirja
Rakenne- ja talotekniikan suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien
vaativuusluokat

Rakennustekniikka ennen luvan hakemista, paasuunnittelijan yhteenveto
Haetaan lupaa 15-kerroksisen asuinrakennuksen rakentamista varten.

RAKENNUSHANKE

Pohjamuodoltaan puolisuunnikas rakennus on 15-kerroksinen ja
kaksiportainen asuinkerrostalo, jossa on osittain maanpaallinen
rantaraitille (Keilaniemenpromenadi) avautuva kellari. Koko tontin
kattavan pihakannen alle sijoittuu osuus laajemmasta, viereisten
kiinteistdjen kanssa yhteiskayttoon tulevasta pysakointilaitoksesta, joka
luvitetaan naapuritontille 10-30-13 haettavan rakennusluvan yhteydessa.
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Rakennus muodostaa toiminnallisen kokonaisuuden sen
pohjoispuoleiselle tontille 10-30-13 suunnitellun 22-kerroksisen
asuinkerrostalon kanssa ao. kiinteistéjen valisen
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

Rakennuksessa on 83 asuinhuoneistoa, joiden keskipinta-ala on 76
(75,5) m2.

Pihakansitason kolmella asunnolla on lasitetun terassin liséksi pienet
yksityiset asuntopihat ja kahdella naistd asunnoista on tyétilaa
aputiloineen rantaraitille avautuvassa kellarikerroksessa. Asunnoissa on
huoneistokohtainen ilmanvaihto. Kellarikerrokseen on sijoitettu myds mm.
yhteiskayttoisia sauna- ja kerhotiloja seka yksi erillinen liiketila, johon on
kaynti rantaraitin puolelta.

Parvekevyohykkeet sijoittuvat paaasiassa ita- ja lansijulkisivuille. Kaikki
parvekkeet lasitetaan.

Kaksi ylinta kerrosta porrastuu alemmista kerroksista siten, etta osalle
toiseksi ylimman kerroksen asunnoista muodostuu myds osittain
lasitettuja etelaan suuntautuvia kattoterasseja.

Julkisivujen paamateriaali on valkobetoni, ikkunanauhojen umpiosissa on
lasuurikasiteltya harmaata sileaa betonia.

Pihakannen tasolla lansijulkisivun ja paasisaankaynnin seka rantaraitin
tasolla jalustaosan julkisivumateriaalina on vaalea harmaanbeige
keraaminen suurlaatta, joka yhdistaa alueen uudisrakennuksia.
Vaaka-aiheen muodostavat parvekevydhykkeet hallitsevat ita- ja
lansijulkisivuja ja etela- ja pohjoisjulkisivut nayttaytyvat
ruudukkosommitelmina.

Parvekkeiden taustaseinat ovat alemmissa kerroksissa pystyuritettua
tummaa varibetonia ja kahdessa ylimmassa kerroksessa
harmaanruskeaa pystyuritettua kuitusementtilevya.

Rakennuksessa toteutuu korkean rakentamisen massoitteluperiaate
peruskerroksista poikkeavine jalustoineen ja tunnistettavine huippuineen.

Yhteiskayttdisen kansipihan leikkialue sijoittuu naapuritontille
rakennuksen pohjoispuolelle, mutta oleskelualueita 16ytyy myos
kohdetontilta, rakennuksen lansipuolelta. Myds jatteiden keruu tapahtuu
em. naapuritontin puolella. Lahin kulkuyhteys kansipihalta rantaraitille
(Keilaniemenpromenadi) toteutetaan etelanpuoleisen tonttirajan
valittémasta tuntumasta toisen naapuritontin puolella olevalta yleiselta
alueelta.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu Keilaniemenrannan voimassa olevan asemakaavan
mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK-1), jolle on osoitettu
rakennusalat kahdelle asuinkerrostalolle seka pihakannen alaiselle
pysakdintilaitokselle. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen
Keilaniementorin ja Keilaniemenpromenadin tasoon on sallittua rakentaa
myos liike-, toimisto- ja palvelutiloja.

Asemakaavamaarayksen mukaan melualueella sijaitsevan korttelin leikki-
ja oleskelualueet tulee sijoittaa melukatveeseen ja parvekkeet ja terassit
suojata melulta.
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Asemakaavan mukaan uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Piha- ja kansipiha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia
hyotykayttod- ja haihdutusratkaisuja ja liikennoidyilla alueilla syntyvat
hulevedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla tai 6ljynerottimella.

Maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja maapera tarvittaessa puhdistaa
ennen rakentamista.

Asemakaavamaarayksen mukaan korttelialueet tulee sovittaa niita
rajaaviin yleisiin alueisiin ja rakentamisen tulee muodostaa mm.
istutuksin, sisdadnvedoin ja katoksin suojattua miellyttavaa
oleskeluymparist6a.

AK-1 -korttelialueella rakennusten julkisivujen tulee olla korkeatasoiset,
detaljoinnin viimeisteltya ja materiaalien kestavia. Rakennuksen huipun
tulee olla tunnistettava ja kaupunkikuvaa rikastuttava seka alempiin
kerroksiin nahden sisdanvedetty. Yhteistiloja tulee sijoittaa joko ylimpaan
kerrokseen tai maantasoon avautuen rantaraitille, ja liiketilojen tulee
avautua joko Keilaniementorin tai Keilaniemenpromenadin suuntaan.
Asemakaava edellyttda vehreaa yhtenaista kansipihaa, jolle tulee voida
istuttaa myds puita. Pysakointilaitoksen ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin tai piharakenteisiin. Talotekniikka tulee sovittaa
luontevaksi osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavan mukainen sallittu asuntokerrosala tontilla on yhteensa 7
200 m2, minka lisdksi saa rakentaa mm. jatehuolto- ja kiinteistéhuollon
tilat, asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat,
porrashuoneiden 20 m2 ylittava osuus viihtyisyyden ja
luonnonvaloisuuden lisdamiseksi, pysakadintitilat, alueen sahkdnjakelun
vaatimat tilat seka rantaraitin puolelle sijoittuvia liike- ja palvelutiloja
yhteensa 182 kem2.

Hankkeen kokonaisala on 10 467 brm2, mista paakayttotarkoituksen
mukaista kerrosalaa 7 127 kem2, liiketilan kerrosalaa 39 kem2 ja niihin
verrattavien tyotilojen kerrosalaa 108 kem2 (rantaraitin puolelle sijoittuvat
like- ja palvelutilat), asemakaavan sallimaa lisdkerrosalaa 1 574 kem2,
MRL 115 § sallimaa rakennusoikeuden ylitysta 869 kem2 ja kellarin pinta-
alaa 750 brm2.

Tontille jaa jaljelle 73 kem2 kayttamatonta paakayttétarkoitukseen
osoitettua rakennusoikeutta ja 35 kem2 kayttamatonta liike-, toimisto- ja
palvelutiloihin osoitettua rakennusoikeutta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennus ylittda tontin sisdisen rakennusalueen itaisen rajan 2,2 m ja
pohjoisen rajan 2,9 m. Ylityksia perustellaan asuntojen paremmilla
luonnonvalo-, nakyma- ja yksityisyysolosuhteilla seka kellarikerroksen
poistumisjarjestelyilld. Perusteluissa todetaan myds, etteivat ylitykset
vaikeuta rakentamista naapurikiinteistdilla.

Em. poikkeamisia asemakaavasta voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava 1 ap/130 asunto-



Espoon kaupunki Pdytakirja 69/97

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 128 14.09.2023

kem2 kohden, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto. Liiketiloja varten tulee
autopaikkoja rakentaa 1 ap/200 kem2. Asuntojen pysakaéintipaikkoja
voidaan toteuttaa 30 % vahemman, mikali ne toteutetaan
vuorottaispysakadintind ja nimeamattomina keskitetyssa
pysakdintilaitoksessa.

Kaavan edellyttdma autopaikkamaara on 56 ap, joista 19 ap on osoitettu
omalle tontille kannen alaiseen pysakointilaitokseen. Kohdetontin
autohallipaikoista kaksi (2) soveltuu liikuntaesteiselle. Em.
pysakdintilaitokselle haetaan rakennuslupa naapuritontille 10-30-13
tulevan asuinkerrostalon rakennusluvan yhteydessa.

26 ap toteutetaan yhteisjarjestelysopimuksin keskitettyihin
pysakointilaitoksiin kiinteistoille 10-30-10 (KOy Keilaniemen Torni) ja 10-
30-11 (KOy Keilalampi) vuorottaispysakointia koskevaa
asemakaavamaarayksen mukaista vahennysta (37ap - 30%) soveltaen.
Yhteensa 45 ap.

Kaikkiin autopaikkoihin varataan virtakiskoasennuksilla sdhkdautojen
latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava lukittuun ja
katettuun tilaan vahintaan 1 pp/30 kem2 kohti tai vahintaan 2 pp/asunto,
ja liiketiloja varten 1 pp/40 kem2. Lisaksi tulee lyhytaikaiselle
pyorapysakadinnille osoittaa tilaa ulkotiloissa.

Polkupydrapaikkoja toteutetaan kaavamaarayksen mukaisesti yhteensa
166 kpl, joista 60 pp kellaritason pysakaintihalliin ja 106 pp kellari- ja
kansitason ulkoiluvalinevarastoihin. Lisaksi toteutetaan 6 kpl vieras-pp
pihalle paasisaankaynnin laheisyyteen. Pysakointihalliin toteutetaan
myo6s polkupyérien pesupaikka.

Kellarikerrokseen toteutetaan normaaliaikana irtaimistovarastona toimivat
kaksi S1-luokan vaestonsuojaa, jossa on suojapaikkoja yhteensa 108
henkilolle.

MUUT SELVITYKSET

Alueen maaperan pilaantuneisuustutkimuksissa vuosina 2018 ja 2019
maaperan arseeniarvoissa havaittiin kahdessa mittauspisteessa VN
asetuksen 214/2007 mukaisen viitearvon kynnysarvon ylityksia.
Maaperan puhdistus on toteutettu vuonna 2020 massanvaihdolla.
ELY-keskus on antanut 10.8.2020 pilaantuneen maaperan puhdistuksen
loppuraportista lausunnon, jonka mukaan puhdistetulla alueella ei ole
jatkotoimenpidetarvetta.

Lupahakemuksen liitteeksi on toimitettu asemakaavamaarayksen
edellyttdma pohjaveden hallintasuunnitelma ja -lausunto, jonka mukaan
rakentaminen ei tule merkittavasti alentamaan merivedenpinnan tasoa
noudattelevan pohjavedenpinnan tasoa tontilla tai sen lahiymparistéssa.

Hulevesisuunnitelman mukaan piha-alueiden pintavedet ohjataan
pinnankallistuksilla sadevesikaivojen kautta tontin sisadiseen
sadevesiviemarijarjestelmaan, josta hulevedet puretaan mereen.
Istutusalueiden sadevedet pyritddn hyddyntdmaan ja imeyttdmaan
paikalla kuten asemakaavamaarays edellyttaa. Tontilla ei toteuteta
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varsinaista hulevesien viivytysta, mutta kansipihan hulevesipainanteissa
on jonkin verran viivytystilaa. Pysakdintihallin seka kansipihan
likennoityjen alueiden hulevedet puhdistetaan asemakaavamaarayksen
8 § mukaisesti ennen niiden johtamista mereen.

Asemakaavassa ei ole asetettu rakennuksen ulkovaipalle
aanitasoerovaatimuksia, mutta kohdekorttelin todetaan sijaitsevan
melualueella. Piha- ja oleskelualueilla seka parvekkeilla edellytetaan
meluntorjuntaa valtioneuvoston asettamien ulko-oleskelualueiden
ohjearvojen mukaisesti.

Rakennuslupahakemuksen liitteeksi toimitettujen meluselvityksen ja -
lausunnon mukaan rakennuksen ulkovaipan aaneneristykselle annettu
Ymparistdministerion asetuksen vahimmaisvaatimus 30 dB on kohteessa
rittava ja se saavutetaan suunnitelmiin kirjattujen rakenne- ja
ikkunatyyppien avulla. Asuntojen parvekkeet lasitetaan.

Hankkeesta on laadittu palotekninen selvitys, joka on palokonsultin
mukaan esitelty Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle 28.6.2022.

Yhteistiloina kohteeseen toteutetaan yksi talopesula ja kuivaushuone,
yksi saunaosasto ja yksi kerhotila seka erillisia varattavia
tydskentelytiloja. Vain pienimmissa 48 m2 kaksioissa (12 kpl) ei ole omaa
saunaa.

Naapurikiinteiston 10-30-13 kanssa laaditun yhteisjarjestelysopimuksen
perusteella molempien kiinteistdjen asukkaiden yhteiskaytdssa on lisaksi
em. naapurikiinteistdlle toteutettavia sauna-, terassi- ja kerhotiloja seka
pihakannelle rakennettava jatteidenkeruupiste, johon sijoitetaan myos
sahkdnjakelun edellyttdma muuntamo.

Rakennuksen asunnot, porrashuoneet, hissit, yhteistilat, sisdankaynnit
seka yhteydet piha-alueille ja autopaikoille on suunniteltu esteettomiksi.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta lausunnossaan 4.4.2022.
Kahden ylimman kerroksen parveketaustaseinien materiaali on muutettu
em. lausunnon jalkeen keraamisesta suurlaatasta uritetuksi
julkisivulevyksi.

Tekniselle ennakkoneuvottelulle ei ole nahty tarvetta.

YHTEISJARJESTELYT, RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Korttelin 10-030 kaikille tonteille seka kaupungin yleiselle alueelle
(Keilaniemenpromenadi) on rekisterdity yhteisjarjestelysopimus koskien
ao. korttelin alueelle tulevien tilojen ja rakenteiden seka yleisten alueiden
sijoittamista, rakentamista, toteuttamista, kayttoa ja yllapitoa.

Korttelin 10-030 tonttien 13 ja 14 valille on myds laadittu erillinen
yhteisjarjestelysopimus koskien molemmille tonteille sijoittuvaa
yhteiskaytdssa olevaa pysakdintihallia, tonttien kannen paallista piha-
aluetta, rakennuksissa sijaitsevia yhteistiloja, teknisia putkituksia ja
johdotuksia seka hulevesijarjestelyja, niiden sijoittamista, kayttda ja
huoltoalyllapitoa.

Kumpikin yhteisjarjestelysopimus liitteineen on luvan liitteena.
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Esittelijan
paatéosehdotus

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hakija on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika nailla ole ollut
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huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole

tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

maan- ja pohjarakennustdiden tyénjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[ammityslaitteiden katselmus
loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttada
katualueiden vuokraamista.
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Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana. Liikenndidylté pihakannelta
tulevat hulevedet tulee puhdistaa
asemakaavamaarayksen 8 § mukaisesti.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennusty6n
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi. Piha- ja istutussuunnitelma esitelldan
lupakasittelijalle.

Tonttien 12, 13 ja 14 piha-alueilla tulee kayttaa
yhtenadisia pintamateriaaleja.

Paikanmerkitseminen ja sijaintikatselmus on
suoritettava kaikille rakennuksille ja rakennelmille.
Ennen elementtien tilausta on keraaminen suurlaatta,
lasuuri- seka uritettu betonipinta ja uritettu
kuitusementtilevy hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on materiaalipintojen vaihtoehdoista (2-3 kpl)
esitettava riittdvan kokoiset mallipalat.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Mahdollisille tilapaisille pysakdintiratkaisuille tontin
ulkopuolella tulee hakea erillinen lupa.
Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta lupakasittelijan
kanssa. Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, etta
hankkeen esteettdmyys toteutuu suunnitelmien
mukaisesti ja laatii valokuvin varustetun
tarkastusmuistion luvan liitteeksi toimitetun Esteetdn
rakennus -lomakkeen kohdista. Paasuunnittelijan
allekirjoittama muistio tydmaakaynnista on
toimitettava kayttdonotosta vastaavalle
rakenneinsindorille.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta

yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan

ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi

tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa

ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125§, 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Eija Mikola
p. 040-785 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Kasittely

Jatta Salmi teki seuraavan palautusesityksen: "Palautetaan valmisteluun
puutteellisten selvitysten vuoksi”

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Salmen vastaesitysta ei ole
kannatettu, joten se raukeaa.

Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.
Salmi jatti asiasta eridvan mielipiteen. Eridva mielipide on pdytakirjan
litteena.
Liitteet

3 §128 Eriava mielipide_Salmi

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YLRTK 049-2023-923

Jakelu
Hakija
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3046/10.03.00/2023

§ 129
Uudisrakennuslupa 2023-912 Keilaniementori 1
Paatospaivamaara 14.9.2023
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 20.9.2023
Rakennuspaikka 49-10-30-12 Keilaniementori 1
OTANIEMI 02150 ESPOO
Pinta-ala 9701.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen K-1 Liike-, toimisto- ja hotellirakennusten
kayttotarkoitus korttelialue, 40, e = 4,96

Kaavanmukainen

) 48100.0 k-m?2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteistd Oy Keilaniemen K-Tower c/o HGR Property Partners Oy

Erottajankatu 11 A 23
00130 HELSINKI

Toimenpide Toimistorakennus (1)

Paasuunnittelija:  Siikala Antti-Matti arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[(?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104096447W  69668.0 65635.0 285095.0 34

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen

vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 11.08.2023 Mahdollistava
E;ap“”e” kuuleminen 4 54 og 2023 Mahdollistava
Kaupunkimittausyksikké 15.08.2023 Mahdollistava
Kaupunkimittausyksikké 16.08.2023 Puoltava

Kaupunkimittausyksikko 11.08.2023 Mahdollistava
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Pelastuslaitos Lansi- 45 09 2023 Puoltava
Uusimaa
Metron rataisannéinti  01.09.2023 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 15.08.2023 Mahdollistava
Kaupunkimittausyksikkd 16.08.2023 Puoltava
Lansimetro Oy 31.08.2023 Puoltava

Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset 50 kpl

Lainhuuto-/rasitustodistus ja kiinteistorekisteriote
Kaupparekisteriote

Valtakirja

Hankekuvaus ja rakennussuunnittelun perusteet
HSY:n liitoskohtalausunnot

Kerrosalalaskelmat

Rakennusjateselvitys

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Teknisen palaverin muistio

Lentoestelausunto

Ulkopuolisen tarkastajan lausunto 7 kpl
Energiaselvitys ja -todistus

Esteettomyysselvitys

Kosteudenhallintaselvitys

Liikennemeluselvitys

Selvitykset aaneneristavyydesta

Palotekniset erillissuunnitelmat

Selvitykset rakennuspaikan pohjaolosuhteista 2 kpl
Selvitys hulevesista ja HSY:n lausunto

Auto- ja polkupydrapaikkalaskelmat

Selvitys vaestdnsuojapaikoista

Suunnittelun laadunvarmistusselvitys

Julkisivun tuulenpaineselvitys

Mikroilmastoselvitys

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun, toteutuksen ja kayttdédnoton perusteet
Selvitys LVI-ratkaisujen poikkeamista
Seindpuhalluksen toimivuuden laskennallinen arviointi
Selvitys paikoitushallin iimanvaihdosta
Hissikapasiteettiselvitys

Varjotutkielmat

Selvitys julkisivujen heijastumista

Hormivaikutus- ja painesuhdetarkastelut

K-Torni jaettavuuskaaviot

Yhteisjarjestelysopimus 2 kpl

Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:n lausunto
Pihasuunnitelma

Ajoura- seka liittymatarkastelut 3 kpl
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Pelastustiet ja ajouratarkastelut

Korttelisuunnitelma

Vesilupapaatds

Ymparistoselvitys

Haetaan lupaa 34-kerroksisen liike-, toimisto- ja hotellirakennuksen
rakentamiseen.

RAKENNUSHANKE

Rakennus muodostaa toiminnallisen kokonaisuuden yhdessa korttelin
muiden rakennusten kanssa. Korttelin rakennusten jalustana toimii
yhtenainen pysakdintilaitos ja huoltopiha seka sen paalla oleva pihakansi
Keilaniementori. Saattoliikenneyhteys kansitason paasisaankaynneille
liittyy Keilaniementiehen kulkien Keilalammen kiinteiston pohjoispuolitse.
Pyséakaintilaitoksen, huoltopihan ja pihakannen tonttien rajat ylittavat
toiminnot on kirjattu yhteisjarjestelysopimukseen.

Rakennus kasittda yhden pihakansitason alaisen osittain maanpaallisen
kerroksen, jonka alle sijoittuu tekninen kellarikerros, 34 kokonaan
maanpaallista kerrosta seka niiden ylapuolinen IVKH-kerros. K2-
kerrokseen sijoittuvat sulkutilan ymparéimat hissien alatilat ja teknista
tilaa. K1-kerrokseen sijoittuvat Rantaraitille meren suuntaan avautuvat
liike-, palvelu- ja ravintolatilat, polkupyéra- ja autopysakointitilat, sosiaali-
ja varastotilat seka huolto- ja tekniset tilat. Tornin jalustaosan
muodostavissa ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa sijaitsevat kaksi
kerrosta korkea aulatila paasisaankaynteineen ja siihen kahdessa
tasossa liittyvat neuvottelukeskustilat. 2.kerrokseen on sijoitettu myds
teknisia tiloja. Pihakansitasolle sijoittuu erillinen katosrakenne ja liiketila,
minka yhteyteen on integroitu ilmanvaihdon ulospuhalluselimia. Kerrokset
3.-24. ovat muuntojoustavaa toimistotilaa, joka on tarvittaessa jaettavissa
useammalle kayttajalle. Kerrokseen 11 sijoittuu toimistotilojen lisdksi
kylpylatiloja. Kerroksiin 25.-28. sijoittuvat hotellihuoneet. Kerroksiin 29, 33
ja 34 sijoittuu edustustiloja. Rakennuksen sisaanvedetyn huipun
kerroksissa 31 ja 32 seka kerroksessa 30 sijaitsee ravintolamaailma
nakodalatasanteineen ja terasseineen. Ravintolakerroksia yhdistaa palo-
osastoitu atrium avoportaineen. Rakennuksen huipulle sijoittuu osin 2
kerrosta korkea IV-konehuone.

Torni on suurmaisemassa ulkomuodoltaan poikkeava ja veistoksellisesti
porrastuva. Torniosan julkisivut toteutetaan alumiiniprofiilirakenteisina,
paaosin kirkkain pintalistattomin SG-umpiolasituksin ja osin
lapindkymattdmin julkisivulasituksin. Osalla julkisivuja on veistoksellista
hahmoa korostavat pystysuuntaiset, ja joka toisen kerroksen valipohjan
kohdalla vaakasuuntaiset alumiiniverhoillut umpiosat. Jalustaosassa ja
piha-alueilla julkisivuissa kaytetdan suurten listattomien lasiosuuksien
lisdksi keraamista suurlaattaa, joka toimii korttelissa yhdistavana tekijana
tonttien 12, 13 ja 14 osalla. Jalustaosa on 9 metria korkea ja sita
reunustaa sisdankaynteja suojaava ulokkeellinen katosrakenne.
Terassien lasikaiteet toteutetaan rautaoksidivapaista heijastamattomista
laseista. Vesikattojen iv-asennukset on sijoitettu julkisivurakenteiden
taakse.
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Kosteudenhallinta Kuivaketju10 -toimintamallilla soveltuvin osin,
hankkeelle on nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti on asemakaavassa osoitettu K-1 liike-, toimisto- ja
hotellirakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeutta tontilla on 48 100
kem2, joka on jaettu kahteen osa-alueeseen siten, ettd suuremmalle
osuudelle on sallittua rakentaa 48 000 kem2; torniosalle 40 kerrosta ja
jalustaosalle 2 kerrosta. Pienemmalle osuudelle (m-2) saa rakentaa 1-
kerroksisen hotellin sisdankayntiin liittyvan katoksen ja liiketilaa yhteensa
100 kem2. Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
korttelialueella saa rakentaa: jatehuolto- ja kiinteisténhoidon tilat,
pihakannen alaiset pysakointitilat, talotekniikan vaatimat tekniset tilat,
hissikonehuoneet ja kuilut, vaestonsuojatilat, alueen séahkdnjakelun
vaatimat muuntamotilat seka rantaraitin puolelle sijoittuvat liike- ja
palvelutilat, seka kahvilatilat ja ravintolan nakdalatasanteen yhteyteen.

Rakennuksen kokonaisala on 69 668 m2. Kerrosalaa on 65635 kem2,
josta 48 100 kem2 on varsinaista rakennusoikeutta, 10 615 kem2
asemakaavan sallimaa lisdrakennusoikeutta ja 6920 kem2 MRL 115 §:n
sallimaa rakennusoikeuden ylitysta sekd muuta alaa 4033 m2. Tontille
osoitettu rakennusoikeus on kaytetty kokonaisuudessaan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema saa sijaita
korossa +163.00.

Yleiselle aukiolle/torille varatulle alueen osalle Keilaniementien tasolla on
jarjestettava selkeat ja esteettdmat yhteydet metroasemalle ja
rantaraitille. Alueelle saa rakentaa aukiota/toria aktivoivia leikki-, oleskelu-
tai lahiliikuntapaikkoja. Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkealaatuisesti viherrakentamisen keinoin. Alueelle tulee istuttaa
puuryhmia ja sen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
miellyttdvan pienilmaston syntymiseen. Asemakaavan mukaan
kansipihan ilmeen tulee olla vehrea ja pihalla on oltava kasvullista alaa
vahintdan 50 % kannen alasta, jolle tulee istuttaa puita, pensaita ja
nurmea ja/tai maanpeitekasvillisuutta. Kansipihan tulee liittya ilman suuria
tasoeroja ympardivaan maastoon. Tukimuurit materiaaleineen tulee olla
samaa korkeaa laatutasoa rakennusten kanssa. Alueella sallitaan
ainoastaan saattoliikenne ja huoltoajo. Pysakdintilaitosten
ilmanvaihtolaitteet tulee integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Asemakaavan mukaan alueella tulee huomioida tulvariski. Piha- ja
kansipiha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja
haihdutusratkaisuja ja liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla tai
Oljynerottimella.

Alueella rakentamaan ryhtyvan on selvitettava alueella sijaitsevien maan-
ja vedenalaisten johtojen tarkka sijainti seka suoja-alueet ja huomioitava
ne suunnittelussa tai sovittava johtojen siirrosta niiden omistajan kanssa.
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Maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja maapera tarvittaessa
puhdistettava ennen rakentamista.

Alueelle on laadittu kortteli- ja 1ahiymparistdsuunnitelma.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hankkeessa poiketaan asemakaavasta siten, etta rakennuksen ylaosan
yleista kayttdéa palveleva ulko- ja sisdndkbalatasanne kahvila- ja
ravintolatiloineen sijoittuu korkeusasemaan +126.70 kaavavaatimuksena
olevan likimaaraisen +140 korkeusaseman sijaan. Perusteluina on
esitetty rakennuksen toteuttaminen kaavan sallimaa maksimikorkeutta
matalampana, seka tornin sisennetyn huipun massoittelu, joka
muodostaa arkkitehtonisesti edellytykset nakdalatasanteen sijoittumiselle
nyt suunnitelmassa esitettyyn korkoon. Poikkeamaa asemakaavasta
voidaan pitda perusteltuna.

Neljassa hotellikerroksessa laskennallinen poistumismatka ylittaa
suojaustaso huomioiden sallitun 45 m:n matkan johtuen
yhdensuuntaisesta poistumisesta hotellikaytavien peralta. Laskennallinen
ylitys on 25. ja 26. kerroksissa 5 metria (matka 50 m) seka 27. ja 28.
kerroksissa 11 metria (matka 56 m). Poikkeaman perustelut: (A)
Kulkumatkasta osa sijoittuu eri palo-osastoon majoitustiloihin ndhden
(palo-osastoituun ja palokuormattomiin hissiaulaan seka portaan
palosulkuun). Mikali tdma osuus jatetdan huomioimatta, on laskennallista
ylitysta vain 27. ja 28. kerroksissa 4,5 metrin verran. (B) Majoitustilojen
palo-osastoon sijoittuva osuus kulkumatkasta kulkee kokonaisuudessaan
seinin rajattua sisaista kaytavaa pitkin, jossa ei sijaitse irtainta
palokuormaa. (C) Rakennus on varustettu hatakuulutuslaitteistolla, joka
nopeuttaa poistumisen alkamista tavanomaiseen palokelloon/sireeniin
nahden.

Osalla kdannetyn kattorakenteen alueella on kaytetty paloteknisilta
ominaisuuksiltaan huonompaa eristetta kuin edellytetty A-luokka.
Perusteluina eristeen kotelointi rakenteen sisélle siten, etta palo ei paase
levidmaan eristeestd muuhun rakenteeseen tai painvastoin. Koteloinnin
paloluokka on EI 60. Myds paloteknisia poikkeamisia voidaan pitaa
perusteltuina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Kaavan mukainen autopaikkatarve on 611 ap, joista 110 toteutetaan
rakennuksen K1-tasolla ja loput 501 osoitetaan Keilaniemen
kalliopysakainnin tiloista erilliselld sopimuksella. Omalle tontille
rakennettavista 110 autopaikasta 4 kpl on osoitettu liikkuntaesteisille ja
kalliopysakainnin tiloista 10 kpl. Kaikki K1-tason autopaikat varustetaan
sahkdautojen lataukseen soveltuviksi.

Vaestonsuojatarve on paakayttotarkoituksen mukaisesti 962 m2
varsinaista suoja-alaa 1282 henkildlle. Vaestonsuojapaikat osoitetaan
Keilaniemen kalliopysakdinnin tiloista erillisella yhteiskayttésopimuksella,
joka on toimitettu luvan liitteeksi.
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ESTEETTOMYYS

Esteettdmyys on otettu huomioon seuraavasti:

- Kaikkiin rakennuksen kerroksiin on esteetdn paasy.

- Rakennuksen jokaiseen kerrokseen on hissiyhteys. Henkiléhissikorit
tayttavat esteettomyydelle vaaditun mitoituksen.

- Luiskat ovat kaltevuudeltaan max 8 %.

- Liikuntaesteisille merkityt autopaikat sijoitetaan autohalliin (4 kpl) ja
tulevaan Keilaniemen kalliopysakdintilaitokseen (10 kpl).

- LE-saattopaikat (2 kpl) osoitettu kansitasolle paasisaankaynnin
laheisyyteen

- Rakennuksen kaikki sisdankaynnit on suunniteltu esteettomiksi
Esteettdmyysselvityksen kaaviot ovat lupahakemuksen liitteina.

MELU

Kortteli sijaitsee tielikenteen suhteen melualueella. Oleskelualueet tulee
sijoittaa rakennusten ja rakenteiden melukatveeseen ja oleskeluterassit
on suojattava meluntorjunnan kannalta. Kohteesta laaditun
meluselvityksen mukaan melutasojen ohjearvot tayttyvat osalla
julkisivuista ja oleskeluterasseilla. Ympardivat rakennusmassat suojaavat
hyvin ulko-oleskelualueita. Hotellikerroksissa (25.-28.) rakennuksen
kulmissa sijaitsevissa huonetiloissa vaadittava parempi danieristavyys
saavutetaan varustamalla ne paremmin aanta eristavin lasituksin. Muuten
ulkovaipan aanieristavyys on saavutettavissa tavanomaisilla rakenteilla ja
ratkaisuilla. Oleskeluterassien lasikaiteet (vahintdan laminoitu 4+4) on
ulotettava lattiapintaan saakka tiiviina ja kohteesta laaditun
meluselvityksen mukaisen korkuisina.

PIHA-ALUEET, JATEHUOLTO JA MUUT SELVITYKSET

Porrastuvan rakennuksen vesikattopinnat, kahta ylinta lukuun ottamatta
otetaan kayttoon oleskeluterasseina ja istutusalueina. Maisemoitavan ja
istutettavan piha-alueen toimintoja ovat Iahiymparistd6a palvelevat
oleskelu- ja liikennealueet. Kannelle on mahdollista toteuttaa 100 kem2:n
suuruinen liiketila katosrakenteen yhteyteen. Talotekniikan
ulospuhalluskanavat integroidaan katokseen.

Torikannen paaasiallinen jalankulkureittien materiaali on graniittilaatta,
my0s saattoliikenteelle osoitetut alueet ovat graniittipintaisia.
Saattoliikenne erotetaan jalankulusta pollareilla, kivipaasilla tms.
turvallisuutta tuovilla keinoilla. Yleisia alueita ja oleskelualuetta, seka
sisdankaynteja, suojataan tuulelta istutuksin seka rakenteellisin
tuulensuojarakentein, pyrkien varmistamaan mahdollisimman miellyttava
mikroilmasto ja samalla kuitenkin maksimoiden merinakymat
Keilaniementorilta rakennusten valista.

Kiinteiston jatteiden kasittelytilat sijaitsevat kansitason alla
yhteiskayttéisen huoltopihan yhteydessa.

Alueen hulevesiratkaisut toteutetaan asemakaavan vaatimusten
mukaisesti.

Lintujen tormaamisriskiselvityksen mukaisesti lasituksessa ja
valaistuksessa otetaan huomioon kaavan 4 §:n vaatimukset.
Lasipintojen heijastuvuusriskiselvitys on toimitettu luvan liitteeksi.
Julkisivujen tuulenpaineselvitys on toimitettu luvan liitteeksi.
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Riskienhallintaraportti on toimitettu luvan liitteeksi.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta. Jatkosuunnittelussa on
suositeltu varmistamaan julkisivun ruutujaon havaittavuus myds
kaukonakymassa ja tutkimaan sen mittasuhteiden
varioimismahdollisuuksia rakennuksen eri osuuksien osalta. Lisaksi on
pyydetty varmistamaan sosiaalitilojen riittavyys ja saavutettavuus
rakennuksen kayttgjille, sekad polkupyorapaikkojen riittavyys ja
helppokayttdisyys myos vierailijoille. Suunnitelmaan on pyydetty
sisallyttamaan esitykset kulkuyhteyksista tulevaan
kalliopysakointilaitokseen, esteettomyysselvitys kulkukaavioineen, ja
pihasuunnitelmassa kiinnittdmaan huomiota esteettémyyteen ja
yhteyksiin myos ulkokautta, seka varmistamaan kasvillisuusvalinnat
ymparivuotisiksi ja paikan sadolosuhteita sietaviksi.
Rakennuslupavaiheessa esitettaviksi pyydettiin myds tuulitunnelikokeet ja
varjostavuustutkielmat. Pyydetyt suunnitelmat on toimitettu ja tutkittu
hankkeessa myds nailta osin.

YHTEISJARJESTELYT, RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin 10030 alueelle on laadittu yhteisjarjestelysopimus koskien
tontteja 8-12 seka kaupungin yleista aluetta (Rantaraitti). Mm. torialuetta,
torikantta, kannen sulanapitojarjestelmia, kulkuyhteyksia, piha-aluetta,
huoltopihaa jatehuoltoa, pelastusteita, savunpoistoa, raitisiimanottoa,
hatapoistumisteitd, hulevesisuunnitelmia, yhteisia ajovaylia,
pysakointijarjestelyja, muuntajien sijainteja ja kunnallisteknisia liittymia
koskien. Lisaksi on laadittu yhteisjarjestelysopimus koskien Espoon
kaupungin ja 10. kaupunginosan korttelin 10030 tontteja 8, 9, 10 ja 12,
korttelin 10032 tonttia 5 seka kaupungin yleisia tori- ja puistoalueita. Mm.
yhteisia rakenteita, palomuureja, teknisia jarjestelmia, poistumis- ja
pelastusteita, IV-asennuksia ja autopaikkoja koskien.
Yhteisjarjestelysopimukset ovat luvan liitteina.

MUUT LAUSUNNOT

Kaupunkimittauksen lausunto on puoltava.

Pelastusviranomainen puoltaa hanketta, mikali palotekniset ratkaisut
toteutetaan kuten paloturvallisuussuunnitelmassa ja sen liitteissa on
esitetty.

Lansimetron lausunto on puoltava. Lausunnossa todetaan, etta jos
louhintaa tarvitaan, pitda asiasta olla ennakkoon yhteydessa
Kaupunkiliikenteeseen ja sopia toiden jarjestelyista.

Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenteen lausunto on ehdollinen.
Lausunnossa todetaan, ettd mm. tulee ottaa huomioon metroliikenteen ja
raitiotien laheisyys ja siitd mahdollisesti aiheutuvat melu- ja danihaitat,
kohteessa tapahtuva rakentaminen ei saa hairita tai vaarantaa metro-/
raitiotielikennetta, tydmaat eivat saa heikentaa kulkua kiinteistoille ja
tarvittavat opasteet erityisesti matkustajien kulkua (jalankulku, pyora- tai
ajoneuvoliikenne yms) varten pitaa jarjestaa.

Luvan liitteeksi on toimitettu lentoestelausunto ja ulkopuolisen tarkastajan
lausunnot (LVI, Palo, julkisivut, rakenne Sweco, rakenne WSP,
rakennusfysiikka, geo ja kat).
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NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on kuullut naapureita, eika heilla ole ollut
huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

maan- ja pohjarakennustdiden tyénjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[ammityslaitteiden katselmus
loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Kaupunkilikenne Oy:n ohjeistus: Tyoskentely
metroradan Iaheisyydessa pitdd huomioida. Samoin
hankkeeseen ryhtyvan tulee tutustua
Kaupunkilikenne Oy:n ohjeistuksiin: Raitioteiden
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suunnitteluohje ja Tydskentely raitioteiden
laheisyydessa.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana. Liikennoidylta pihakannelta
tulevat hulevedet tulee puhdistaa
asemakaavamaarayksen 8§ mukaisesti.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Hankkeessa noudatettavat MRL 150 d§ tarkoittamat
erityismenettelyt maarataan aloituskokouksissa.
Kahvilan / ravintolan toimintojen tarkentuessa tulee
olla edelleen yhteydessa
ymparistoterveydensuojeluun.

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insinoriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Piha- ja istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.
Tonttien 12, 13 ja 14 piha-alueilla tulee kayttaa
yhtenadisia pintamateriaaleja.

Paikanmerkitseminen ja sijaintikatselmus on
suoritettava kaikille rakennuksille ja rakennelmille.
Ennen elementtien tilausta on keraaminen suurlaatta
hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on esitettava riittdvan kokoiset mallipalat.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
kattoterassit ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta lupakasittelijan
kanssa. Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, etta
hankkeen esteettdmyys toteutuu suunnitelmien
mukaisesti ja laatii valokuvin varustetun
tarkastusmuistion luvan liitteeksi toimitetun Esteetdn
rakennus -lomakkeen kohdista.

Paloteknisten laitteiden (esim. automaattinen
paloilmoitin ja sammutuslaitteisto) erityissuunnitelmien
(elinkaarikirja, suunnittelun perusteet jne.) esittely
pelastusviranomaiselle ennen niiden asennustydn
aloittamista.

VIRVE-verkon osalta L1-lomakkeen arviointi ja tayttd
yhdessa pelastusviranomaisen kanssa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toéiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125 §, 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Eero Mustonen
p. 040 634 3084
etunimi.sukunimi@espoo.fi

84/97

14.09.2023

Jatta Salmi teki seuraavan palautusesityksen: "Palautetaan valmisteluun

puutteellisten selvitysten vuoksi”


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Salmen vastaesitysta ei ole
kannatettu, joten se raukeaa.

Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.
Salmi jatti asiasta eridvan mielipiteen. Eridva mielipide on pdytakirjan
litteena.
Liitteet

4 §129 Eriava mielipide_Salmi

Oheismateriaali
Esittelyaineisto_ YRLTK_049-2023-912

Jakelu
Hakija
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Uudisrakennuslupa 2023-709 Kansanopistontie 6

Paatospaivamaara

Paatos annetaan julkipanon jalkeen

Pdytakirja

§ 130

14.9.2023
20.9.2023
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14.09.2023

3023/10.03.00/2023

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

49-70-8-6
ESPOONKARTANO
Pinta-ala 6650.0
Kaava
Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Kansanopistontie 6

02780 ESPOO

Asemakaava

A, Il, e=0,30, Asuinrakennusten
korttelialue

1994.9 k-m?

0.0 k-m?

Asunto Oy Espoon Finnsin August c/o YIT Suomi Oy

PL 36
00621 HELSINKI

Viisi rivitaloa (9053,916E,917F,918H,919J), talousrakennus (921L),
autokatos/jatehuone (922M) ja kuusi maalampokaivoa

Paasuunnittelija: Keranen Rolf arkkitehti

Uusi rakennus
Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus

1040869053
104086916E
104086917F
104086918H
104086919J
104086921L
104086922M

NOoO OO WN -~

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

367.0
368.0
550.0
447.0
462.0
143.0
18.0

367.0
368.0
550.0
447.0
462.0
143.0
18.0

1230.0
1240.0
1850.0
1500.0
1550.0
460.0
50.0

Kerrosten
lukuméaara
2

2
2
2
2
1
1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P3
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Lausunnot il:lr;a:apurlen kuuleminen 7 04.07.2023
Rajanaapurit Espoo 16.06.2023 Puoltava
Kaupunkimittausyksikkd 27.06.2023 Puoltava

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paapiirustukset (20 kpl)

Asemapiiros (dwg)

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeudesta
Kaupparekisteriote

Hulevesisuunnitelma

Valtakirja

Rasitesopimus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Johtoselvitys

Maaldmpdkaivon etadisyydet
Kerrosalalaskelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Esteettomyysselvitys

Energiaselvitys ja -todistus

Kerrosalakaavio

Julkisivujen visualisointi- / varityssuunnitelma
Alustava pihasuunnitelma
Pintavesisuunnitelma

Selvitys

Esittelyaineisto YRLTK (2023-709)

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa viiden rivitalon (9053,916E,917F,918H,919J),
talousrakennuksen (921L) ja autokatos/jatekatoksen (922M)
rakentamiselle sekd kuuden maaldmpdkaivon poraamiselle.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A, I, 0,30). Tontilla on
rakennusala pysakdintipaikalle ja tontille sijoittuu ohjeellisena alueen
hulevesijarjestelman osia seka tontin pohjoisosaan on osoitettu leikki- ja
oleskelualue.

Aluetta tulee sailyttda, hoitaa ja uudistaa niin, etteivat sen
kulttuurihistorialliset arvot, vaihtelevat maastonmuodot, luonne
suurmaisemassa eivatka pitkat avoimet nakymat vaarannu. Erityista
huomiota tulee kiinnittad hienovaraisiin maastonmuotoiluihin. Alueella
tulee kayttaa perinteisia kulttuuriympariston kasvilajeja ja luonnon
mukaista kasvillisuutta.

Rakennusten muodossa tulee tavoitella pienimittakaavaisuuta. Julkisivun
pituuden ylittdessa 20 metria tulee julkisivu jakaa jaksoihin varin ja
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muodon keinoin. Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina
tulee kayttaa kulttuurihistoriallisesti merkittdvaan ymparistdéén soveltuvia
materiaaleja kuten puu ja rappaus. Asuinrakennuksissa on kaytettava
harjakattoa, vastakkaista pulpettikattoa tai pulpettikattoa.
Kattomateriaalina tulee kayttada tumman harmaata saumattua peltia.

Lisaksi asemakaavassa annetaan mm rakentamisen sijoittumiseen,
rakennusten muotoon ja energiatehokkuuteen, varitykseen, maaston
kasittelyyn, tonttien ja alueiden rajaamiseen, hulevesien kasittelyyn seka
pohjaveden huomioon ottamiseen liittyvid maarayksia.

RAKENNUSHANKE

Tontille sijoittuu viisi harjakattoista kaksikerroksista asuinrakennusta,
yksikerroksinen harjakattoinen talousrakennus seka autokatos/jatekatos.
Asuntoja on yhteensa 24 kpl.

Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on peittomaalattu
vaakapuupaneeli varisavyina harmaa, punertavan harmaa,
vaaleanharmaa, siniharmaa, vihred, keltaisenruskea ja ruskea.
Asemakaavan edellyttdma julkisivun jakaminen osiin on toteutettu
varityksen rytmityksella siten etta varitys vaihtuu aina kahden
paallekkaisen asunnon kasittavan rakennusosan kohdalla. Kaikkien
rakennusten paadyt ovat vaaleanharmaata vaakapaneelia. Lisaksi
rakennusten julkisivuja on elavaoitetty asuntopihojen katoksilla,
ranskalaisin parvekkein ja tehostevarein. Katemateriaalina on tumman
harmaa peltikate.

Leikki- ja oleskelualueet rakennetaan tontin keskisosalle. Ajoyhteys
tontille tapahtuu Kansaopistontiella sijaitsevien ajoliittymien kautta.
Autopaikoitus on jaettu tontille kahteen osaan. Toiselle
autopaikoitusosalle ajetaan ajoliittyman viereisen tontin ajoliittyman
kautta.

RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi 1995 kem2 saa
rakentaa vaestonsuojatilat, asuntojen ulkopuoliset varastotilat,
asukkaiden yhteistilat, jatehuoltotilat, talotekniikan vaatimat tekniset tilat
seka pysakaintitilat.

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 2355 kem2, josta varsinaista
rakennusoikeutta on 1995 kem?2. Lisarakennusoikeutta on kaytetty 359
kem2, josta asemaakaavan sallimaa 120 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa ulko- ja valiseindvahvuuden, vaestonsuojan ja teknisten
tilojen ylitys on 78 kem2. Jatehuone/autokatos on kooltaan 18 kem2 ja
talousrakennus 143 kem2. Rakennettava kokonaisala on yhteensa 2355
m2.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaavan mukaan asukaspysakointipaikkoja on rakennettava
vahintdan 1 ap 70 kem2 kohti, kuitenkin vahintdan 1,5 ap /asunto.
Avoimet autopaikat on jaettava selkeiksi ryhmiksi ja erotettava toisistaan
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ja muista pihatoiminnoista istutusvydhykkeelld/pensasistutuksin.
Pysakdintialuetta ei saa asfaltoida - pinnoitteen on oltava maastoon
sopeutuvaa ja vetta lapaisevaa

Autopaikkoja hankkeelle on suunniteltu asuntojen lukumaaran
maaraamana yhteensa 36 ap, joista 2 le-ap. Pysakaintialueen pinnoite on
asemakaavan mukaisesti vettalapaiseva kivituhka.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan 1 pp / 30 asunto-kem?2
kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.
Lisaksi pihalle tulee jarjestaa polkupyorapaikoitusta.
Pyoérapaikkavaatimus hankkeelle on vahintdan 67 pp, jonka mukaisesti
pyorapaikkoja toteutetaan sisatiloihin. Suunnitelmassa pydrapaikat ovat
asuntokohtaisissa ulkovarastoissa 3pp/varasto. Lisaksi sisdankaynnin
laheisyyteen esitetdan polkupydrapaikkoja.

S1-luokan vaestdnsuoja sijaitsee viereisen tontin 49-70-8-7
talousrakennuksessa (447A). Suoja toimii normaaliajan kaytdssa
irtaimistovalinevarastona. Suoja toimii tonttien 6 ja 7 yhteiskaytdssa ja on
mitoitettu 104 henkilda varten.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisena ja asuntoihin
ja yhteiseen talousrakennukseen on esteetdn sisaankaynti.
Talousrakennuksessa sijaitsee asuntokohtaiset varastotilat.

MUUT SELVITYKSET
Sulfaattimaa- ja korroosiotutkimuksen mukaan naytteissa esiintyy
satunnaisia sulfidiraitoja. Sulfaattimaiden kasittelysté on lupamaaraykset.

Hulevesia esitetaan viivytettavan viivytysputkissa tontilla. Asemakaavan
mukaan viivytys- ja imeytysrakenteiden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa vetta lapaisematonta pinta-alaneliometria kohti. Viivytys- ja
imeytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat
my0s rakentamisen aikaisia jarjestelyja. Hulevesia viivytetdan
hulevesisuunnitelman mukaisesti asemakaavan edellyttamalla tavalla.
Kiinteistolla sijaitseva avo-oja esitettdan putkitettavaksi. Putkituksen
sijainti on esitetty hulevesisuunnitelmassa. Pysakointialueen hulevedet
kasitelldan hiekka- ja dljynerotuskaivoissa.

YHTEISJARJESTELYT

Kiinteistdt 49-70-8-6 ja 49-70-8-4 ovat sopineet ajo- ja kulkuyhteydesta.
Lisaksi tonttien valilla on sovittu pintavesien kasittelysta.

Kiinteistot 49-70-8-6 ja 49-70-8-7 ovat sopineet ajo- ja kulkuyhteydesta ja
kiinteistdlla 49-70-8-7 vaestdnsuojan pysyvasta kayttdoikeudesta koskien
tonttia 6. Lisdksi tonttien valilld on sovittu pintavesien kasittelysta.
Kiinteistdt 49-70-8-4, 49-70-8-5, 49-70-8- 6 ja 49-70-8-7 ovat sopineet
kulkuyhteyksista rasitesopimuksen mukaisesti.

Rasitesopimusten mukaiset rasitteet tulee perustaa hyvissa ajoin ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.
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TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 01.03.2021 yhtena tonttien
4 ja 5 muodostamana kokonaisuutena. Suunnitelmaa on puollettu mm
tontin tayttdmista ja korkeusasemien tarkistamista seka pysakoéintialueen
ja talousrakennuksen suunnitelmien tarkentamista koskevin
huomautuksin, jotka on osin otettu huomioon.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikéssa.

LAUSUNNOT
Kaupunkitekniikan keskus on puoltanut hanketta lausunnossaan
13.1.2022 ehdoin. Tasta on lupaehto.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille eikd naapureilla
ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei
ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

paalutus- / pohjanvahvistussuunnitelma
tydmaasuunnitelma

kantavien rakenteiden rakenneselvitys
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkadisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Tybmaavesista tulee mitata pH:ta rakentamisen ajan
saannollisesti 6 kertaa/kk ja toimittaa kuukauden
kootut tulokset ymparistdonsuojeluun. Luvan
asiakirjoihin tulee aloituskokoukseen mennessa
toimittaa suunnitelma sulfidisavimaista aiheutuvien
haitallisten vesistévaikutuksien ennaltaehkaisyyn ja
hallintaan seka rakentamisen aikana etta valmiin
kohteen perustusten kuivatusvesien osalta.
Poisjohdettavan veden neutralointi tulee toteuttaa, kun
veden pH-arvo on alle 5,5. Maamassat on suojattava
huuhtoutumiselta. Jos maamassoja ei hyddynneta
kiinteistolla, ne on vietava valittdmasti pois
asianmukaiseen sijoituspaikkaan. Suunnittelun ja
rakentamisen aikana tulee noudattaa valtion
Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas
rakennushankkeisiin -ohjetta (litteena).
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta. Lisaksi tulee huomioida
taimenten kutuaika (1.9-30.11.), jolloin
kiintoainespitoisia vesia ei saa paatya Mankinjokeen.
Ennen maalaus-/rappaustydhén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
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tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan
kokoista mallipalaa.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakointialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttoon hyvaksymista.
Istutustoiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Hulevesien purkautumisreittia tulee laajemmin tutkia
ja tarkistaa etta vedet padsevat johtumaan tontilta
eteenpain. Pihojen maanpinnat voivat kallistua rajoilla
oleviin ojiin pain. Rajoilla olevat ojat tulee
mahdollisimman paljon sailyttdd avo-ojina ja
kasvillisuuden peittamina, kuten myos
viivytyspainanteet.

Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetaan
rasite/yhteisjarjestelysopimus ja siita tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatds viimeistdan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
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Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakointialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Pihasuunnitelma tulee esittaa Espoon lupa-
arkkitehdille hyvaksyttavaksi ennen aloituskokouksen
pitdmista.

Sovelletut Maankaytté- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133 ja135
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa
p. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-709

Jakelu
Hakija
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 120, § 121, § 122, § 123

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.



Espoon kaupunki Poytakirja

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 124, § 125, § 126, § 127, § 128, § 129, § 130
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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