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Asuinkerrostalojen korttelialue. (1-7, 9-12, 15,
17-18, 20-26, 28-30, 32-36, 38-42 §)

Lahipalvelurakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa paivakodin tai liike-, palvelu- ja tydtiloja.
(1-4,9, 17-18, 20, 22-24, 26, 28-29, 32-36,
38-42§)

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa sijoit-
taa asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja
yksityisié palveluja, opetustoimintaa palvelevia
tiloja seké maanalaisen pysakointilaitoksen.
Alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan ja
muita myymaélatiloja, jotka voivat muodostaa
myymaélakeskittyman. Alueelle ei saa sijoittaa
tilaa vaativan kaupan tiloja. Alueelle on varat-
tava tarvittavat tilat metroasemaa, muuta
julkista likennettd ja kulkuyhteyksia varten.
(1-6, 8-11, 16-18, 20-36, 38-43 §)

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Merkinta osoittaa korttelialueelle sallittavien liike-,
toimisto- ja palvelutilojen suurimman sallitun ker-
rosalan maaran.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon rakennus-
aloille sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan
rakentaa liike-, palvelu- tai ty6tiloina. Tilojen tulee
sijoittua katutason kerrokseen ja avautua kadun
tai aukion suuntaan. Jalkimmainen luku iimoit-
taa sen likimaaraisen tason, johon tiloja saa
sijoittaa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti
kéytettdvan merkinnédn/méarayksen.

Kansipihan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan alin korkeusasema.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille
arabia-laisen luvun osoittama rakennusoikeus
sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinkerrostalon.

Rakennusala, jolla vesikatto tulee toteuttaa
viherkattona.
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Maanpinnan alapuoleinen sulkulaatalla suljettu
kalliotila. Rakentamisen ulottuessa alueelle tulee
huomioida viereisen metroaseman sisaankaynti-
rakennuksen rakenteet. Tila tulee sulkea uudes-
taan rakentamisen yhteydessa. Suunnitelmat
tulee hyvaksyttaa rakennuslupavaiheessa metron
omistajataholla.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa metroon liittyvia
ilmanvaihto- ja paineentasauskuiluja seké hata-
poistumistien maanalaisista tiloista.

(16, 24,27, 34,36 §)

Ohjeellinen rakennusala metroaseman maan-
alaista sisaankayntia ja siihen liittyvia tiloja
varten. Metroaseman tarpeisiin tulee varata
riittdvat ja sujuvan toiminnan vaativat tilat. Luku
ilmoittaa lippuhallin likimaaraisen lattiatason.
Osa tiloista voi sijoittua myds ylemmille
tasoille.

(16, 27,36 §)

Rakennusala, jolle saa rakentaa rakennuksen

tai pihakannen alaisen tai maanalaisen pysakain-
tilaitoksen. Merkinn&n roomalainen luku osoittaa
paallekkaisten tasojen enimmaismaaran.

Rakennusala, jolle saa rakentaa rakennuksen

tai pihakannen alaisen tai maanalaisen pysakointi-
laitoksen. Tiloihin voidaan toteuttaa myds varas-
to- ja huoltotiloja, asukkaiden yhteistiloja, porras-
huoneita, jatehuoltotiloja, talotekniikan vaatimia
teknisia tiloja, vaestdnsuojatiloja ja alueen séh-
kénjakelun vaatimia muuntamotiloja. Merkinnén
roomalainen luku osoittaa péaallekkaisten tasojen
enimmaismaaran.

Kaupan huoltotilat. Alue tulee erottaa katu-
nakymasta seinilla, liukuovilla tai vastaavilla
rakenteilla, joiden tulee olla materiaaleiltaan
korkeatasoiset.

Rakennusala, jolle saa ulottaa viereisen kortteli-
alueen tai rakennusalan rakennukseen liittyvan
katoksen/kattorakenteen. Katos voidaan toteut-
taa tason +17.0 ylapuolelle.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun kohdis-
tuvan &anitason ja asuinhuoneissa havaittavan
aanitason A-painotettu erotus on vahintaan
numeroarvon mukainen.

Rakennuksen julkisivukokonaisuuden tulee sisal-
taa laajoja veistoksellisia osia, jotka keventavat
kokonaisvaikutelmaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jérjestaa ajoneuvoliittymaa.

Melueste. Merkinta osoittaa esteen sijainnin, ja
lukuarvo sen ylareunan vahimmaiskorkeuden
laskettuna viereisen tien, kadun tai korttelissa
34015 pihakannen tasauksesta.

Hoyrylaivantiella ja korttelissa 34015 meluesteen
laatutason tulee vastata rakennuksen
julkisivujen

jaltai yleisten alueiden laatutasoa. Korttelissa
34015 melueste on rakennettava ennen asuin-
rakennusten kéyttéonottoa.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraa-

vasti:

- metron liityntépysakainnin tarpeisiin korttelissa
34006 ja 34015 yhteensa vahintaan 400 ap.
Liityntapysakdinnin likuntaesteisten autopai-
kat tulee sijoittaa kortteliin 34015.

- asuintilat 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5ap/asunto

- liike- ja palvelutilat korttelissa 34015 1 ap /
120 k-m?

- toimistotilat korttelissa 34015 1 ap / 75 k-m?

- like- ja palvelutilat korttelissa 34028
1ap /180 k-m?

- tyotilat kortteleissa 34016 ja 34028
1ap /180 k-m?

- toimitilat korttelissa 34006 1 ap / 160 k-m?

- likunta- ja hyvinvointipalveluiden tilat 1 ap /
200 k-m?

- opetustoimintaa palvelevat tilat 1 ap / 200 k-m?

Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan
seuraavasti:

- liike- ja palvelutilat korttelissa 34015 1 pp / 50
k-mZ2. Vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyd-
répaikoista puolet tulee sijaita katetussa

tilassa.

- toimistotilat korttelissa 34015 1 pp / 50 k-m2.
Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mu-
kaisista pyoréapaikoista tulee sijaita katetussa
ja lukittavissa olevassa tilassa.

- paivakoti 1 pp / 100 k-m?. Vahintaén puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista py0rapai-
koista tulee sijaita katetussa ja lukittavissa ole-
vassa tilassa.

- liikunta- ja hyvinvointipalveluiden tilat 1 pp /
100 k-m? sisaankayntien laheisyyteen.

- opetustoimintaa palvelevat tilat 1 pp / 50 k-m?.
Véahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mu-
kaisista pyorépaikoista tulee sijaita katetussa
tilassa.

Liiketilojen asiakkaiden polkupydrapaikkojen
tulee sijaita sisdénkayntien yhteydessa.

Korttelissa 34015 metroaseman lantisen siséan-
k&ynnin ja liketilojen yhteyteen tulee toteuttaa
yhteensa 580 polkupydrapaikkaa, joista kaikki

tai osa paikoista voi olla vuorottaiskaytdssa liityn-
ta- ja liiketilojen pyérépysakadinnin kesken. Las-
kennallinen osuus joukkoliikenteen liityntapyora-
pysakainnille on 385 paikkaa ja liiketiloille 195
paikkaa.

Metron itdisen sisdankaynnin yhteyteen tulee
sijoittaa 150 liityntapydrapaikkaa.

Kaikki liityntapydréapaikat tai tulee varustaa
katoksella ja runkolukitusmahdollisuudella.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

liséksi saa rakentaa:

- maanalaisessa kaavassa méaaritellyt tilat

- maanpinnalle ja rakennusten eri kerroksiin
johtavat metron sisaankaynnin ja maanalaisen
pysakadinnin vaatimat kulku- ja ajoyhteydet seka
ilmanvaihtokuilut.

- liityntapolkupydrapaikat ja yhteydet

- julkisen likenteen kayttédn rakennettavat tilat
ja yhteydet

- jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat

- liiketilan huolto- ja lastaustilat

- pyséakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut
kerrosluvun estamatta

- alueen séhkdnjakelun vaatimat muuntamotilat

- vaestdnsuojatilat

KAUPUNKIKUVA

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytetta-
vien materiaalien ja vérien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus olevan ja
rakentuvan ympariston kanssa. Julkisivumate-
riaalien tulee olla korkeatasoisia ja aikaa kesta-
via seka detaljoinnin viimeisteltya.

Liike-, toimisto- ja palvelurakennuksen julkisivut
tulee toteuttaa laadukkaalla ja paikkaan sopivalla
materiaalilla. Nakyviin jaavien julkisivuelementtien
saumat tulee sovittaa osaksi julkisivujen sommit-
telua. Julkisivujen tulee olla sévyltdan paéasiassa
vaaleita. Sisdankaynteja tulee korostaa lasisei-
nilla sek& muusta julkisivusta erottuvalla kasitte-
Iylla.

Rakennusten katutason julkisivut tulee suunni-
tella siten, etteivat ne anna umpinaista vaikutel-
maa. Niiden tulee erottua muista kerroksista
aukotuksen ja julkisivun jasentelyn osalta. Asuin-
kortteleissa liike-, palvelu- ja tyotilat tulee sijoittaa
katu- tai toritason puoleiselle julkisivulle elavditta-
méaan kaupunkikuvaa. Asuntoja ei saa sijoittaa
katu- ja toritasolle.
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Metro +3.0
kellari +6.5
1. kerros +10.5
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YHTEENSA

Asemakaavan sallima rakennusoikeus

Erotus

Selitteet

Kivenlahden liikekeskus
20.6.2023

Hankkeen osoite ja rakennus:
Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivamaara:

Pinta-alataulukko tdytetddn rakennuskohtaisesti eritellen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisékerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisdkerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvéksyttyjd kaavoja*).

Taulukko raa
Kohdat H-K kasittdvat MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden liséksi sallittavan kerrosalan.
Taulukon yhteyteen liitetdaan kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisavyja kayttaen.

Lisakerrosala (kem2)
Asemakaavan sallima (E, F, G)

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2)

A Ab B C Cb D E F G
Rakennus- Asemakaavan
paakayttotark.  Paakayttotark.  Muu sallittu Muu sallittu Muu sallittu oikeudellinen L L - sallima
. Lisdkerrosala Lisdkerrosala Lisdkerrosala -
muk. kem2 muk. kem2 kem?2 kem?2 kem?2 kem?2 yhteensa lisdkerrosala
(A+B+C) yhteensa
Liikekeskus Liikekeskus Oppilaitos PT-kauppa PT-kauppa LM, HSL ja Pysdkointi ja sen Tekn tilat
varastot varastot niiden yhteydet yhteydet
0 180 124 304
482 75 557 914 6450 587 7951
2422 125 4131 169 6847 1238 272 206 1716
55 82 11 148 123 13 136
537 4746 5283 582 582
55 55 1687 1687
3551 207 4757 4131 244 2455 6735 3186 12376

Asemakaavan paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

Muu sallittu/velvoitettu paakayttétarkoituksen mukainen kerrosala

Yhteensd A+B+C = Rakennusoike Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksil6itava tapauskohtaisesti)

Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksilitdva tapauskohtaisesti)

: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitdva tapauskohtaisesti)

: Seindnpaksuuden (ulkoseind yli 250 mm ja huoneistoa rajaava véliseind yli 200 mm) ylittdvan osan kerrosala

Vaestonsuojan kerrosala

Taloteknisten jarjestelmien edellyttdmien kuilujen ja hormien kerrosala

: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

Yhteensad E-K

M: Rakennuksen kerrosala yhteensa

N: Jo rakennetut alueet, Metro

0: Jo rakennetut alueet, Metron kuilut

P: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)

Q: Rakennuksen kokonaisala yhteensa

*) Siirtymasaannkosestd (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvéksyttyjd asemakaavoja.

CTASTIOIMON® >

316iddan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisdrakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetdan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

MRL 115 § :n sallima (H, I, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)

H | J
Talotekn.

USyli 250 mm,  VSS atotexn
kuilut ja

VSyli 200 mm  kem2

33

122 35
48 113
17 47
95 109
69 73
384 0 377

Hankkeen rakennusoikeutta ja kayttotarkoitusta koskevat asemakaavamaaraykset (sekda mahdollistavat etta velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

C-1

LISARAKENNUSOIKEUS

hormit kem2

K

MRL:n sallima
lisakerrosala
yhteensa

Yleis. til.
avaut. tekn.
tila kem2

33
157
161

64
204
142

Lisakerrosala yht. (E - K)

Lisakerrosala yht.
(E-K)

8108
1877
200
786
1829
13137

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisid palveluja, opetustoimintaa palvelevia tiloja sekd maanalaisen pysakdintilaitoksen. Alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan ja muita myymalatiloja, jotka voivat muodostaa
myymalakeskittymén. Alueelle ei saa sijoittaa tilaa vaativan kaupan tiloja. Alueelle on varattava tarvittavat tilat metroasemaa, muuta julkista liikennetta ja kulkuyhteyksia varten. (1-6, 8-11, 16-18, 20-36, 38-43 §)

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:

- maanalaisessa kaavassa maaritellyt tilat

- maanpinnalle ja rakennusten eri kerroksiin johtavat metron sisdankaynnin ja maanalaisen pysakdinnin vaatimat kulku- ja ajoyhteydet seka ilmanvaihtokuilut
- liityntapolkupydrapaikat ja yhteydet

- julkisen liikenteen kayttdon rakennettavat tilat ja yhteydet

- jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon tilat

- liiketilan huolto- ja lastaustilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut kerrosluvun estamatta

- alueen sahkoénjakelun vaatimat muuntamotilat

Kerrosala yht.

M

Kerrosala
yhteensd kem2

337
8665
8724

348
6069
1884

26027

Lisdkerrosala (kem2)

Kokonaisala yht.
Asemakaavan sallima
N (o] P Q

Lisakerrosala,
o rakennetut alue
etron luvass

Muu ala (esim.
kellari, ullakko)
m2

Kokonaisala
yhteensd m2

Metron
kuilut

8665
8724
348
6069
1884

26027
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