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Yleista muistutuksista

Asiassa jatettiin [&hialueelta kaksi muistutusta. Muistutuksissa oltiin huolis-
saan paloturvallisuudesta ja pelastautumisesta, asumisviihtyvyydesta
seka pidettiin suunniteltuja uusia rakennuksia liilan suurina. My6s asumi-
sen hallintamuodosta esitettiin nakemyksia.

Paloturvallisuus ja pelastautuminen, pihan turvallisuus

Muistutuksessa esitetaan huolta uuden rakennettavan rakennuksen sijoittamisesta
Iahelle, noin 3 metrin etaisyydelle olemassa olevasta asuinrakennuksesta. Kuinka pa-
loturvallisuus hoituu ja kuinka pelastusyksikot paasevat kulkemaan olemassa olevien
rakennusten porraskaytaviin ja kuinka lumitilanne huomioidaan pelastusteilla.

Lisdksi kannetaan huolta uuden rakennettavan ja olemassa olevan rakennuksen va-
liin jadvasta kapeasta pihan osasta, jonka ajatellaan antavan suojan huumediilerien
epamaaraisille tapaamisille.

Vastine:

Rakentajan on otettava huomioon rakennusten paloturvallisuutta koskevia maarayk-
sia ja ohjeita. Naihin ohjeisiin lukeutuu myds mm. HIKLU-pelastustieohje, jossa on
maaritelty esimerkiksi pelastustoiminnan ja sammutustoiminnan turvaaminen koh-
teessa seka ensihoitoyksikkoa, eli ambulanssia koskevat vaatimukset. Pelastustien
kulkukelpoisuus halytysajoneuvoille tulee varmistaa myds talviolosuhteissa, joten esi-
merkiksi lumen kerdyspaikat on sijoitettava jatkossakin siten, etta pelastusteiden
kayttd turvataan. Rakennuslupavaiheessa selvitetdan rakennusten paloturvallisuu-
delle asetetut tekniset vaatimukset. Viitesuunnitelmassa on alustavaa selvitysta ra-
kennusosien paloluokista seka alustava pelastuskaavio, jossa on osoitettu tontin pe-
lastustiet. Pelastusliikenne saapuu tontille Tornihaukantien puoleisista liittymakoh-
dista.

Viitteelliset lumenlajitysalueet on merkitty viitesuunnitelman asemapiirrokseen ja hu-
levesisuunnitelmassa on mitoitettu lumen Idjityksen lumimaaraa. Taloyhtidt huolehti-
vat aurauksesta ja pelastusteiden kunnosta.

Huoli rakennusten valiin jaavasta kapeasta tontin kohdasta on esitetty asunto oy:n
isannoitsijalle ja kaavamuutoshankkeen suunnittelu- ja rakennuskonsulteille. Pihan
valaistuksella ja pihan suunnittelulla voisi olla mahdollista vahentaa huolta. Asukkaat
voinevat ottaa asiaa esiin myds taloyhtiossa. Myos Espoon rakennusjarjestyksessa
maarataan mm. tontin valaistusjarjestelyn sovittamista siten, etta se lisda alueen tur-
vallisuutta ja viihtyvyytta.
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Rakennusten koko, varjostus

Muistutuksissa vastustetaan kaavaehdotuksen mukaisia kerroslukuja, koska katso-
taan ettei kaavamuutoksen alueella Karakalliossa ole perusteita, esim. metroliiken-
netta, kaavaehdotuksen mukaisiin rakentamisen kerroslukuihin. Uuden asuinraken-
nuksen ja paikoitusrakennuksen kokoa pidetaan liian suurena ja rakennusten kor-
keutta tulisi rajoittaa nykyisten kuusikerroksisten rakennusten harjakorkeuteen ja
massoitteluun. Rakennusten katsotaan myds muodostavan varjostusta piha-alueelle.

Muistutuksessa ehdotetaan korkean rakentamisen sijoittamista Karakallion keskus-
taajamaan, kaavaehdotuksen mukaisen, puistomaisen ja omakotiasutukseen rajoittu-
van sijainnin sijaan. Ja mikali nykyistd korkeampaan rakentamiseen kuitenkin paady-
taan, tulisi se tehda kulmaan, jossa ovat nykyinen ajotie ja nykyiset rakennukset.
Nain se hairitsee vahiten naapurustoa ja soveltuu maisemaan parhaiten. Lisaksi var-
jostumat olisivat silloin vahaisimmat.

Vastine:

Espoo on kasvava kaupunki ja uusia asuntoja tarvitaan. Tama tarkoittaa, etta ole-
massa olevaakin rakennetta on tdydennettava ja uudistettava. Suunnittelualue sijait-
see Turuntien ja Karakalliontien tuntumassa lahella Karakallion keskustaa ja sen pal-
veluita. On kestavan kehityksen ja tarkoituksenmukaista lisata asumista valmiin kun-
naistekniikan, hyvien joukkoliikenteen yhteyksien ja palvelujen I&heisyyteen. Alueelle
on myos alustavasti tutkittu raitiotieyhteyden sijoittumista. Kaavamuutos taydentaa ja
tiivistda kaupunkirakennetta alueella, jossa taydennysrakentamisen edellytykset ovat
hyvat. Asemakaavoituksella pyritdan alueen toimivuuden varmistamiseen lisdrakenta-
misella seka joukkoliikenteen toimintaedellytysten parantamiseen.

Suunnitelman mukaisen rakentamisen katsotaan sopivan alueelle mittakaavaltaan,
muodoltaan, korkeusasemaltaan ja sijoittelultaan tadydentaen nykyista alueen kaupun-
kirakennetta jattaen kortteliin edelleen valjan, suojaisan sisapihan. Kaavamuutosalu-
etta ymparéi lansi- ja eteldpuolelta puistoalueiden korkeapuusto.

Paattadessaan kaavamuutoksen hakemisesta tontilleen Tornihaukantie 6:n taloyhti®
on tiedostanut alueen muuttuvan nykyisesta tilanteesta. Korttelin sisdpiha on kuiten-
kin laaja, joten viihtyisia ja valoisia oleskelu- ja leikkitiloja voi pihalle suunnitella.

Karakallion keskustaan on my0s tulossa asumista ja uutta kaupallista tilaa. Raken-
nusten korkeus tuon asemakaavan alueella vaihtelee neljasta kahdeksaan. Torni-
haukantien kaavamuutosalueen suunnitellut asumisen kerrosluvut, kahdeksan ja
kuusi ovat tasapainossa alueella voimassa olevan asemakaavan mukaisten kerrosta-
lojen kerroslukujen kanssa. Kaavamuutosalueella olemassa olevissa kerrostaloissa
seka lahimmassa itdsuunnan naapurikorttelissa kerrostalojen kerrosluku ovat kuusi.

Etaisyys Iahimpiin pientaloihin on noin 45 - 50 metrid. Kaavamuutosalueen kerrosta-
lokorttelin ja pientalokorttein valissa on jyrkkarinteinen, metsainen puistokaistale ja
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Tornihaukantien katualue. Kerrostalokortteliin kulku on Tornihaukantielta ja pientalo-
kortteliin Rastaalantien ja Haukkakallion kautta.

Rakentaminen ei aiheuttane lahiymparistén asukkaille kuitenkaan sellaista elinympa-
ristdn merkityksellistd heikkenemista, joka ei olisi perusteltua kaavan tarkoitus huomi-
oon ottaen.

Laheinen virkistysalue

Kaavamuutosalueen etelapuolella olevan kallion kerrotaan olevan kesainen virkistyk-
sen keskipiste. Virkistysalueen kalliota korkeammalle kohoava uusi rakentaminen pi-
laa virkistysalueen lahimaiseman, mittasuhteet ja virkistyskayton.

Autohallin rakentaminen tdhan ymparistddn ei ole sopivaa, koska se rajoittuu puisto-
alueisiin, jotka toimivat virkistyskaytossa.

Vastine:

Tornihaukantien kaavamuutosalue ei ulotu sita rajautuville puistoalueille etela- ja lan-
sisuunnissa. Kaavamuutoksen toteutumisen myota maisema ja nakymia alueella
muuttuu, mutta [&hialueen puistot seka hieman kauempana sijaitsevat virkistysalueet
ovat edelleen kaikkien kuntalaisten kaytossa liikkumiseen ja virkistaytymiseen.

Kiinteiston pysakainti sijoittuu kaavamuutoksen myota melko laajalta maantasopaikoi-
tuskentalta pysakdintirakennukseen, joka on kaavavaiheessa esitetty toteutettavaksi
ns. kalteviin pysakointitasoihin sekd ramppeihin tukeutuvaan ratkaisuun, jotka ovat
yleisia tapoja toteuttaa paikoitustaloja. Paikoituksen sijoittuminen keskitetysti pysa-
kdintilaitokseen mahdollistaa myo6s piha-alueiden laajamittaisemman sailyttdmisen
esimerkiksi oleskelu- ja leikkikaytdssa. Myds nykyinen kaava mahdollistaa esimer-
kiksi pysakdintikannen rakentamisen alueelle. Pysakaéintipaikkoja toteutetaan kau-
pungin autopaikkojen mitoitusohjeen mukaisesti. Rakennusjarjestyksen mukaisesti
rakennusten perustusrakenteet routaeristeineen ja salaojituksineen on sijoitettava ko-
konaisuudessaan tontille.

Uudisrakennusten rakentamistapaa ohjataan kaavamaaraykselld korostaen mm. ark-
kitehtuurin laadukkuutta ja materiaalien ja kasittelyn korkealaatuisuutta. Pysakaintilai-
toksen julkisivut tulee toteuttaa asuinrakennusten pajulkisivun laatutason ja yhtenai-
sen kaupunkikuvan mukaisesti. Hanke on paivittanyt viitesuunnitelmaa pysakaintira-
kennuksen osalta keventaen ja aukotuksia lisaten.

Yhteistilat, asumisen hallintamuoto

Muistutuksessa ehdotetaan, ettd mikali kaavassa osoitetaan sosiaalitiloja tai yhteisol-
lisia tiloja, tulisi ne avata my6s muille alueen asukkaille. Esitetdadn myos kaavoituk-
sessa osoitettavaksi kantaa asumisen hallintamuotoon. Ehdotetaan pohdittavaksi
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ASO-asumista, senioriasumisen ja perheasumisen yhdistdvaa asumismuotoa seka
toivotaan ettei alueelle tulisi vuokra-asumista.

Vastine:

Tornihaukantien kaavamuutoksella osoitetaan asunto oy:n hakemuksesta kerrostalo-
tontilleen taydennysrakentamista asumiskayttoon. Asukkaille tarkoitetut yhteistilat ei-
vat ole julkisia tiloja kaikille. Pohjoisimpaan olemassa olevista rakennuksista osoite-
taan kaavassa myds 150 k-m? liike-, palvelu- tai ty6tilaa, jota asunto oy:n on mahdol-
lista sopia kaytettavan erilaisissa toiminnoissa.

Asemakaavalla ei osoiteta asumisen hallintamuotoa. Kaavamuutoshakijan rakennut-
tajakonsultin tarkoituksena on rakentaa asumisen uudiskohde vapaarahoitteiseen
omistus- ja vuokra-asumiseen, mutta muistutuksessa esitetty ehdotus yhdistavasta
asumismuodosta on valitetty hankkeen suunnittelijoille ja rakentajille.

Maankayttd- ja rakennuslaki seka -asetus ohjaavat sdadettyja esteettomyytta koske-
via vaatimuksia. Esteettomyyden saannokset velvoittavat rakennushankkeeseen ryh-
tyvaa. Tornihaukantien kohteessa toteutuu saanndsten mukaisesti asuinrakentami-
sen esteettdmyyden vaatimukset, joten asunnot sopivat silta osin kaikille ja kaiken-
ikaisille.



