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Kartta 1:
Kivenlahden sijainti lounais-Espoossa.

Kivenlahti

Kivenlahti on noin 8 000 asukkaan 13hi6 Espoonlah-
den kaupunginosassa lintisessi Espoossa. Kivenlahti
on rakennettu vaiheittain 1970-2000-luvuilla pitkalti
alkuperiisen Kivenlahti I A -asemakaavan (1971) peri-
aatteiden mukaisesti. Alueen rakentamiselle ja ulkotilo-
jen kasittelylle on kehittynyt omanlainen, tunnistettava
tyylinsd, joka nikyy eri aikoina rakennetuissa kohteissa.
Kivenlahden alueella on todettu olevan merkittavia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Kivenlahden keskustaan
liittyy Kivenlahden rakennetun ymparistén inventoin-
nin (2019) mukaan historiallisesti, kaupunkikuvalli-
sesti, maisemallisesti ja arkkitehtuuriltaan arvokkaita
kohteita.

Kivenlahden arkkitehtuurin tunnistettaviin
tyylipiirteisiin kuuluvat erityisesti vaaleat elementtipin-
nat, tiili, rakennusosien pienipiirteinen sommittelu ja
ylempien kerrosten osalta kevennetyt rakennusmassat.
Rakennukset ovat varsin matalia noin 3—6-kerroksisia
kerrostaloja ja 1-2-kerroksisia rivitaloja. Kaupunkira-
kenteeseen tarkasti sommitellut korkeammat tornitalot
erottuvat maamerkkeind. Kivenlahden kaupunkira-
kenne seuraa suorakulmaista koordinaatistoa, ja sitd
halkovat laajat virkistysalueet. Kaupunkirakenne on
sovitettu taitavasti osaksi maisemaa ja paikan luon-
taista korkomaailmaa. Alueen maisema-arkkitehtuuri
on poikkeuksellisen onnistunutta ja kokonaisvaltai-
seen suunnitelmaan perustuvaa. Pihojen, katujen ja
viheralueiden puut ja kasvillisuus muodostavat vehredn
kokonaisuuden rakennusten ympirille. Kivenlahden lii-

kenneratkaisu on tirked osa alueen yleissuunnitelmaa.

Jalankulku ja autoliikenne on monin paikoin erotettu
toisistaan ja kavelyraitit kulkevat Kivenlahdenkadun ali.
Kivenlahden keskusta taas on erotettu Yli-Kivenlah-

desta ja Mainingista autoliikenteen tunnelilla.

Kivenlahden
taydennysrakentaminen

Tarkastelualueen lihelld on tilld hetkelld tapahtumas-
sa suuria kaupunkirakenteellisia muutoksia. Kiven-
lahdesta tuli Helsingin metron lintinen paiteasema
Linsimetron jatkeen valmistuttua joulukuussa 2022.
Kivenlahden vanhan keskustan koillispuolella sijaitse-
van metroaseman yhteyteen on suunniteltu nk. Kiven-
lahden metrokeskuksen aluetta. Vuonna 2019 hyvik-
sytyssd Kivenlahden metrokeskuksen asemakaavassa
osoitettiin alueelle noin 120 000 kerrosneliémetrid
uutta rakentamista. Tdhdn sisdltyy mm. paljon asuin-
rakentamista, kauppakeskus, paivikoti ja hotelli. Uusi
asuinrakentaminen tulee olemaan 4—16-kerrosta kor-
keaa. Lisiksi Kivenlahdentulliin on suunnitteilla mm.
22-kerroksinen tornitalo. Kivenlahden pohjoispuolelle
suunnitellaan uutta Kiviruukin asuinaluetta. Alueen
osayleiskaava sai lainvoiman vuonna 2022 ja ensimmai-
set asemakaavamuutokset ovat vireilld. Kiviruukkiin
suunnitellaan uutta asumista 9 000 asukkaalle.
Kivenlahden uusi metroasema, lisddntyvi
palveluntarjonta sekd ldhialueen uudet rakennushank-
keet luovat painetta tiivistid myOs tarkastelualueen
kaupunkirakennetta. Uusien asuntojen ja palveluiden

kehittiminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien direlle

vastaisi Espoon kestivin kehityksen tavoitteisiin. Téy-
dennysrakentaminen tukisi my6s Kivenlahden olevan
keskustan elinvoimaisuutta. Toisaalta tiydennysraken-
tamisen haasteena on kulttuurihistoriallisten arvojen

sdilyminen.

Tyon ldhtokohdat ja tarkoitus

Kivenlahden tiydennysrakentamisen reunachtoja ja
mahdollisuuksia on tutkittu teettimalld useita erilaisia
suunnitelmia ja selvityksid. Tdmin raportin tarkoituk-
sena on tuoda tiivistetysti yhteen niiden selvitysten
johtopiitokset sekd muu Kivenlahden tiydennysraken-
tamisen suunnitteluun vaikuttava tieto. Nama esitellddin
timén raportin luvussa 3.

Kivenlahdesta kerityn tiedon pohjalta on
asemakaavoituksessa laadittu Kivenlahden tiydennys-
rakentamisen suunnittelua ohjaavat periaatteet. Ndiden
tarkoituksena on mairitelld yhtendiset periaatteet ja
lihtokohdat, joiden pohjalta alueen tulevia tiydennys-
rakentamisen asemakaavahankkeita voidaan ohjata.
Tavoitteilla pyritddn turvaamaan alueen kulttuurihisto-
riallisten arvojen sdilyminen ja muodostamaan moni-
puolista, viihtyisdd kaupunkiympiristéa. Niilld tuetaan
Kivenlahden olevan keskustan elinvoimaisuutta ja
alueen liittymistd Kivenlahden metrokeskukseen. Ki-
venlahden tiydennysrakentamisen periaatteet esitellddn

timan raportin luvussa 2.

Kuva 1:
Alueleikkaus Kivenlahden alueesta Ma-
rintorneilta ranta-alueen kautta amfille.
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KIVENLAHDEN TAYDENNYS-

RAKENTAMISEN PERIAATTEET

Kivenlahden tiydennysrakentamisen petiaatteiden
tarkoituksena on mairitelld yhtendiset lihtokohdat ja
periaatteet, joiden pohjalta alueen tulevia tiydennys-
rakentamisen asemakaavahankkeita ohjataan. Ty6 pal-
velee alueen tdydennysrakentamisen asemakaavoitusta
niin, ettd alueen kulttuurihistorialliset arvot sailytetddn
ja muodostetaan monipuolista, viihtyisdd kaupunkiym-
piatist6d Kivenlahden identiteettid vahvistaen. Tyolld
tuetaan Kivenlahden olevan keskustan elinvoimaisuut-
ta seki alueen liittymistd Kivenlahden metrokeskuk-
seen.

Seuraavissa luvuissa midritellddn, mitad alueel-
la on tarkoitus sdilyttdd, mitid kehittdd poistamalla ei
toivottuja tai lisidmailld haluttuja piirteitd sekd miten
asemakaavoitus tukee muita kaupungin toimijoita, ku-
ten kaupunkitekniikan keskusta ja rakennusvalvontaa.

Tdydennysrakentamisen periaatteita tdydentdd

ja perustelee Kivenlahden kokonaistarkastelu.

Aluverajaus

Kivenlahden kokonaistarkastelun ja tdydennysraken-
tamisen periaatteiden tarkastelualueen koko on noin
80 hehtaaria. Tarkastelualue sijaitsee suurimmaksi
osin 600 metrin siteelld Kivenlahden metroasemas-
ta. Alue rajautuu lounaassa mereen ja Tyrskyvuoren
virkistysalueeseen. Kaakossa se rajautuu Tyrskyvuori-,
Tyrskykuja-, Kivenlahdenkatu-, Maininki- ja Jalkimai-
ninki-katuihin sekd Aallonpohjan virkistysalueeseen.

Pohjoisessa alueen rajan muodostaa Hoyrylaivantie,

Vanha Jorvaksentie sekd Kivenlahden metrokeskuksen

alue.

Maanomistus

Espoon kaupunki omistaa alueen katu- ja viheralueet
sekd koulun, piivikodin ja terveysaseman tontit. Muut

alueet ovat padosin yksityisessi maanomistuksessa.

Voimassa oleva
maakuntakaava-, yleiskaava- ja
asemakaavatilanne

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050, jonka
Uudenmaan maakuntavaltuusto hyviksyi 25.8.2020.
Uusimaa-kaava 2050:ssd Kivenlahden alue on osoitettu
pidkaupunkiseudun ydinvyShykkeeksi. Alueelle on
osoitettu metron linjaus seka liityntipysikointialue.
Alueen pohjoispuolella kulkee seudullisesti merkittivi
tie, Lansivayld.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien
yleiskaava, joka sai lainvoiman vuonna 2010. Espoon
cteldosien yleiskaavassa alueen lihelle on osoitettu
metron pysikki. Metroaseman viereiset korttelit on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Muilta osin
alue on pitkilti varattu asuntoalueeksi. Kivenlahden
amfin alue sekd Kivenlahden keskustan kaksi keskeisti
korttelia on osoitettu kaupunkikuvallisesti tai maise-

mallisesti merkittaviksi alueiksi. Tarkastelualueella on
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vireilld Espoon yleiskaava 2060. 21.9.1982)

Tarkastelualueella on voimassa useita asema- *  Kivenlahti | A muutos 34009 tontti 7 (hyv.
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Kartta 2:

Kaupunkirakenne ja palveluiden sijoittu-
minen Kivenlahden téydennysrakentami-
sen tavoitteissa.

Kivenlahti | A 34007-34043, 34045-
34049 ja 34051-34067 (hyv.
21.12.1971)

Kivenlahti | A muutos 34009 (hyv.
11.3.1974)

Kivenlahti | A muutos 34018, 34026,
34027, 34032, 34064 ja osa 34029
(hyv. 29.5.1975)

Kivenlahti | A muutos 34026 sekd osa
34029 (hyv. 17.8.1978)

Kivenlahti | A muutos osa 34064 (hyv.
11.12.1978)

Kivenlahti | A muutos 34010 (hyv.
15.6.1977)

Kivenlahti | A muutos osa 34049 (hyv.
25.6.1979)

Kivenlahti | A muutos 34065 sekd osa
34049 (hyv. 8.8.1979)

Kivenlahti | A muutos 34038 (hyv.
24.3.1980)

Kivenlahti | A muutos 34009 (hyv.
20.5.1980)

Kivenlahti | A muutos 34037 (hyv.
19.8.1980)

Kivenlahti | A muutos 34058 tontti 5 seka
34064 tontti 4 (hyv. 30.8.1982)
Kivenlahti | A muutos 34038 tontti 2 (hyv.

kaavoja, joista suurin osa pohjautuu alueen alkuperii- 25.8.1983)
> . Kivenlahti | A muutos 34030 (hyv.
seen Kivenlahti T A -asemakaavaan. Alueen asema- 23.11.1983)
kaavoissa on yhteensi noin 260 000 kerrosnelidmetrid Kivenlahti | A muutos 34067 tontti 1 (hyv.
rakennusoikeutta. Rakennusoikeudesta noin 251 000 23.11.1983)
L . . Kivenlahti | A muutos 34032 tontti 1 (hyv.
kerrosnelibmetrid on asuin- ja liikerakentamista ja 25.1.1984)
9 000 kerrosneliometrid on varattu yleisten toimintojen *  Kivenlahti | A muutos 34008 (hyv.
(Y) tonteiksi. 30.5.1984)
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat: * Kivenlahti | A muutos 34028 (hyv.
2.10.1984)

Kivenlahti | A muutos 34025 (hyv.
10.10.1984)

Kivenlahti | A muutos 34031 (hyv.
13.11.1985)

Kivenlahti | A muutos 34024 tontti 1 (hyv.
24.6.1986)

Kivenlahti | A muutos 34050, 34066,
34032 (hyv. 22.1.1987)

Kivenlahti | A muutos satama-, puisto- ja
vesialueet (hyv. 18.7.1989)

Kivenlahti | A muutos Aallonmerkki- ja
Tyrskykuja -nimiset katualueet (hyv.
19.9.1995)

Kivenlahti | A muutos 34049 tontti 2 (hyv.
18.6.1996)

Kivenlahti | A muutos 34020-34021 ja
34023 seka liikenne-, katu-, tori-, virkis-
tys- ja vesialueet (hyv. 17.10.1996)
Kivenlahti | A ja Kivenlahti | A muutos, 34.
kaup.osan (Kivenlahti) k 34016 ja 34063
ja k 34027,0san k34026 ja 34064 seka
niihin liittyvat katu- ja torialueet (hyv.
30.8.2004)

Kivenlahti | A muutos (hyv. 4.2.2015)
Hydkyvuorenrinne (hyv. 16.3.2017)
Kivenlahti | A, asemakaavan vaiheittainen

muutos (hyv. 27.3.2018)

\
Meritorin‘
koulu

Mainingin
koulu

Metroasema
Rantaraitti
Virkistysyhteydet
Kaupalliset palvelut Paivékoti
Julkiset palvelut
Merelliset palvelut

Virkistysalueet

100 m
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Kivenlahden kaupunkirakenteen,
arkkitehtuurin ja maisema-
arkkitehtuurin ominaispiirteet

Kivenlahti on rakennettu vaiheittain 1970-2000-luvuil-
la, pitkalti Kivenlahti I A -asemakaavan periaatteiden
mukaan. Alueen kaupunkirakenne seuraa suorakul-
maista koordinaatistoa. Kivenlahden rakennukset ovat
pédosin varsin matalia, noin 3—6-kerroksisia kerrosta-
loja ja 1-2-kerroksisia rivitaloja. Kaupunkirakenteeseen
tarkasti sommitellut korkeammat tornitalot erottuvat
maamerkkeini. Kivenlahden rakennettua keskustaa
ympiroivit kallioisen metsiisilld selinteilld sijaitsevat
laajat viher- ja virkistysalueet.

Kivenlahden keskeiset osat muodostavat kau-
punkikuvallisesti ja maisemallisesti arvokkaan alueen.
Lisidksi osalla alueen rakennuksista on tunnistettu
rakennustaiteellista arvoa.

Kivenlahden kaupunkirakenteen ominaispiirtei-
td ovat erityisesti sen suorakulmainen koordinaatisto,
rakennusten taitava sommittelu maastonmuotoihin,
rannalta koillisen suuntaan nouseva kaupunkirakenne,
maamerkkimiiset tornit, virkistysalueille ja raiteille
avautuvat maanvaraiset korttelipihat seki autoliiken-
teestd erotettujen kivelyraittien ja niihin Liittyvien
kaupunkitilojen kokonaisuus.

Kivenlahden arkkitehtuurin yleisid ominaispiir-
teitd ovat vaaleat elementtipinnat, tiili, rakennusosien
pienipiirteinen sommittelu ja ylempien kerrosten osalta
kevennetyt rakennusmassat. Alue jakautuu lisdksi use-
ampaan osa-alueeseen, joissa korostuvat omat arkki-

tehtoniset erityispiirteet. Naitd erityispiirteitd esitellddin

tarkemmin Kivenlahden kokonaistarkastelussa.

Alueen maisema-arkkitehtonisia ominaispiir-
teitd ovat erityisesti vehreit, virkistysalueille avautuvat
korttelipihat ja autolitkenteestd erotettujen kivelyrait-
tien ja aukioiden kokonaisuus. Tyrskyvuoren, Lai-
nekallion ja Hyokyvuoren alueilla on todettu olevan
maisemallista arvoa. Vehreit kadut ja raitit, rantaraitin
ja aukiotilojen pienpiirteinen maisemasuunnittelu seka
maanvaraisten asukaspihojen avautuminen vihera-
lueille ja raiteille ovat ominaisia piirteitd Kivenlahden
keskeisten alueiden maisema-arkkitehtuurille. Julkisten
ulkotilojen materiaaleissa, rakenteissa ja sommitte-
lussa korostuvat merelliset viittaukset ja teemat sekd
suorakulmainen muotokieli. Alueen korkeilta kohdilta
aukeavat pitkdt avoimet merindkymit, ja my6s kau-
punkirakenteen periaatteet ja harkitut ndkymaakselit
nostavat meren tirkeidksi elementiksi Kivenlahden
maisemassa.

Kivenlahden litkenneratkaisu perustuu varsin
leveisiin ja vehreisiin katuihin sekd kaduista erotettuun
kavelyraittien ja aukioiden kokonaisuuteen. Erityisesti
kivelyraittien ja aukioiden kokonaisuus on osa Kiven-
lahden arvokkaita ja siilytettdvid ominaispiirteitd.

Tarkastelualueen pohjoispuolelle on rakentu-
massa Kivenlahden metrokeskuksen ja Marinkallion
alueet, joiden kaupunkirakenne noudattaa eri periaat-

teita kuin tarkastelualue.

Kaupunkirakenne ja palvelut

Kivenlahden oleva kaupunkirakenne, mittakaava ja
koordinaatisto toimivat tiydennysrakentamisen lihto-
kohtina. Kaupunkirakenteen arvokkaat ominaispiirteet
tulee siilyttid. Keskustan ja metrokeskuksen rajavyo-
hykkeelld edistetddn sellaisia kaupunkirakenteellisia
ratkaisuja, jotka tukevat luontevaa siirtymai alueiden
vililld arkkitehtuurin, tilojen ja yhteyksien osalta.

Alueen kaupallisten palveluiden ydinvyohyk-
keen muodostaa tarkastelualueen pohjoispuolella
sijaitseva Kivenlahden metrokeskus sekd sithen liittyvé
Kivenlahdentorin ja Merenkéynti-raitin ympéristo.
Lénsimetron jatkealneen kanpallisessa selvityksessd esite-
tddn Kivenlahden kaupan mitoituksena vuodelle 2030
piivittdistavarakauppaa 6 000 k-m? ja keskustaerikois-
kauppaa ja -palveluita yhteensa 15 000 k-m? Kivenlah-
den liike-, palvelu- ja tyéskentelytiloja kehitetddn tihdn
mitoitukseen perustuen.

Kivenlahdentorin ja Merenkdynnin ympi-
ristd muodostaa kauppakujamaisen tilasarjan, jota
kehitetddn keskeisend kivijalkapalveluiden akselina
ja Kivenlahden eri osat yhteen sitovana kaupunkiti-
lana. Liiketiloja ohjataan kivijalkoihin my6s muissa
keskustan kortteleissa. Tavoitteena on luoda puitteita
tyoskentelylle, kohtaamisille ja aktiiviselle kaupunkiela-
malle Kivenlahden keskustassa. Meritorin ympiristossa
tuetaan yksityisen ja julkisen tilan rajan selkeyttimista
sekd pienimuotoisen uuden kaupallisen- ja palvelutoi-
minnan kehittimisti.

Merellisid palveluita ja virkistyspalveluita

ohjataan Marinsataman ja Kivenlahden uimarannan

alueelle Suur-Espoonlahden virkistysvision ja Espoon merel-
lisen virkistyksen vision mukaisesti. Yhteyksid sekd niiden
roolia ja saavutettavuutta kaupunkirakenteessa kehi-
tetddn. Lainepolkua suunnitellaan metron sisdankayn-
niltd Kivenlahden uimarannalle kulkevana vehreina
virkistysyhteytena.

Kivenlahden kehittimisessi tutkitaan mahdol-
lisuuksia uuden paivikodin sijoittamiselle ja pyritdidn

varaamaan sille riittavat tilat.

Tdaydennysrakentaminen

Taydennysrakentamisen tulee sdilyttdd Kivenlahden
kaupunkirakenteen, kaupunkikuvan ja arkkitehtuurin
ominaispiirteet ja asettua osaksi Kivenlahden kulttuu-
riympariston kokonaisuutta. Tdydennysrakentamista ] 5
suunniteltaessa tulee tutkia rakentamisen vaikutus
kulttuurihistoriallisten arvojen sdilymiseen. Arvokkai-
den kohteiden rooli maisemassa, alueidentiteetissa ja
orientoitavuudessa tulee siilyd. Maamerkkirakennusten
aseman tulee siilyd suurmaisemassa.

Kivenlahden arkkitehtuurin ominaispiirteet
toimivat uuden rakentamisen suuntaviivoina. Téy-
dennysrakentamisen tulee sopeutua Kivenlahden
mittakaavaan. Uuden rakentamisen tulee mukailla
olevan rakentamisen korkeutta tai olla maltillisesti sit

korkeampaa. Hieman korkeamman rakentamisen pai-

i H in . Kartta 3:
kat (yli 8 kerrosta) ovat poikkeuksia ja ne suunnitellaan Taydennysrakentamisen alueet Kivenlah-
tarkasti. Tdllaiset paikat sijoittuvat padosin Kivenlah- den téydennysrakentamisen tavoitteissa.
den metrokeskuksen liheisyyteen. Kuvat 2-4:
Kaaviokuvat téydennysrakentamisenta-
Kortteleiden mahdollisten maanalaisten tai voista, mittakaavasta ja huomioitavista

asioista eri alueilla.
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Kartta 4:

Viher- ja virkistysverkoston tavoitetila
Kivenlahden t&ydennysrakentamisen
tavoitteissa.

pihakanteen perustuvien pysikoéintiratkaisujen tulee
noudattaa Kivenlahden kaupunkikuvallisia periaatteita.
Kansipihojen tulee asettua luontevasti osaksi pihojen
kokonaisuutta. Kansipihojen tulee liittyd ympiroiviin
alueisiin ilman suuria tasoeroja, eivitkd ne saa muodos-
taa korkeita muureja.

Alue jakautuu tiydennysrakentamisen osalta
kolmeen alueeseen: siilytettivddn, vihiisid muutoksia
kestdvddn ja muutoksia kestdvddn. Lisdksi tarkaste-
lualueeseen kuuluu maisemallisesti arvokkaita laajoja
virkistysalueita, joille ei ohjata tdydennysrakentamista.

Siilytettivin alueen muodostavat Kivenlahden
rakennetun ympariston inventoinnissa tunnistetut rakennus-
taiteellisesti arvokkaat kohteet. Merkittivit muutokset
rakennusten ulkomuodossa eivit liht6kohtaisesti ole
mahdollisia tilld alueella. Rakennusten kehittdimisen
ldht6kohtana on peruskorjaaminen ja toiminnan ylld-
pitiminen. Rakennuksen massan sisélld voidaan tehdd
muutoksia.

Vihiisid muutoksia kestiva alue kisittad
kaupunkikuvan arvojen kannalta keskeisid kortteleita
ja kortteleiden osia Kivenlahden keskustassa. Vihiisid
muutoksia kestdvilld alueella voidaan tutkia sellaisia
muutoksia rakennuksen massaan, jotka eivit atheuta
merkittdvid muutoksia Kivenlahden kaupunkirakentee-
seen tai kaupunkikuvaan. Suositeltava tiydennysraken-
tamisen tapa on vihdisten korotusten (1-2 kerrosta)
tekeminen olemassa oleviin rakennuksiin. Purkavan
tdydennysrakentamisen tulee olla perusteltua. Uudisra-
kennuksen mittakaavan ja tyylin tulee soveltua alueen
kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan.

Muutoksia kestivilla alueella on mahdollista

tehdi perusteltuja muutoksia kaupunkirakenteeseen ja
kaupunkikuvaan. Alueen kaupunkirakennetta on mah-
dollista tiivistdd erityisesti pysidkointikenttien tai mata-
lien pysikointitalojen osalta, mikéli pysikointi voidaan
ratkaista muulla tavalla. Muutoksia kestivilld alueella
voidaan tutkia my6s rakennusten maltillisia korotuksia
ja perusteltua purkavaa tiydennysrakentamista. Alueen
tdydennysrakentamisessa tulee huomioida rakentami-
sen vilillinen vaikutus Kivenlahden kaupunkikuvan

arvoihin.

Virkistysalueet ja julkiset ulkotilat

Vitkistysalueiden ja julkisten ulkotilojen kehittimisen
tulee tapahtua Kivenlahden identiteettii ja arvoja
kunnioittaen. Laajat viheralueet rajataan tiydennys-
rakentamisen ulkopuolelle ja niiden virkistyskadyttod
kehitetddn.

Virkistyspalveluita ohjataan erityisesti Hyo-
kyvuoren, Kivenlahden uimarannan ja Aallonpohjan
virkistysalueille Swur-Espoonlahden virkistysvision mukai-
sestl. Virkistyspalveluiden kehittimisen painopisteeni
korostuvat yhteydet saaristoon seki ranta-alueiden
virkistystoiminnot. Merellisid palveluita ja virkistyspal-
veluita yleisesti keskitetddn varsinkin Marinsatamaan,
Kivenlahden uimarannan alueelle sekd Meritorin
alueelle. Tavoitteena on virkistyspalveluiden monipuo-
listaminen alueella ja niiden kehittdiminen kasvavan
asukasmidrin tarpeita vastaavaksi.

Virkistysyhteyksid kehitetddn. Tavoitetilana on

laadukas ja jatkuva ulkoilureittien verkosto. Alueen

Marinsatama

Kivenlahden
uimaranta

Metroasema
Kehitettadva pyodraily-yhteys
Kehitettdva virkistysyhteys
Vehreda paadkatu tai katupuurivisto
Rantaraitti

Virkistysyhteydet

Aukio

Tarkeimmadt virkistysalueet

100 m
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tarkein virkistysyhteys on merenrannassa kulkeva ran-
taraitti. Toinen alueen tirked padvirkistysyhteyssuunta
kulkee Kiviruukista Seitsenmerenreitin ja Aallonpoh-
jan kautta Espoonlahden keskukseen. Laajemmassa
mittakaavassa keskeisid ovat mySs yhteydet rannalta
Kiviruukkiin ja yhi siitd Keskuspuiston suuntaan.
Tirkeimmit yhteydet Kivenlahden metrokes-
kukselta rantaan ovat Merenkéynnin ja Lainepolun
raitit. Merenkdyntid kehitetddn aktiivisena kauppakuja-
maisena kaupunkitilana ja Lainepolkua rauhallisempa-

na vehredni virkistysyhteytena.

Liikenne

Kivenlahden liikenneratkaisua suunnitellaan ensisi-
jaisesti metroliikenteeseen pohjautuen. Suuret litken-
teelliset muutokset alueella on jo tehty Kivenlahden
metrokeskuksen maankiyton suunnittelun yhteydessa.
Katuverkkoa ja katuhierarkiaa ei siten tdydennysraken-
tamisen yhteydessd muuteta. Alueen katujen litkenne-
jarjestelyt ovat kuitenkin osin vanhentuneet, ja niitd on
tarkoitus kehittid kaventamalla ylileveitd ajoratoja ja
paivittdimalld py6riilyn jirjestelyji.

Katualueita tulee suunnitella kaupunkimaisina
puistokatujen vehreys siilyttien. Muutosten tulee kun-
nioittaa Kivenlahden ominaispiirteita.

Alueen pyo6riily-yhteyksid kehitetddn. Leveit
katualueet mahdollistavat uusien pyoritiejirjestelyiden
suunnittelun. Erityisesti Kivenlahdenkadulla on puut-
teelliset pyoriily-yhteydet, joita on tarkoitus parantaa.

Kivenlahden kiveltdvyytti tuetaan ja metrol-

ta merelle kulkevia jalankulun ja pyo6riilyn yhteyksid
kehitetddn. Tavoitetilassa Lainepolku kulkee metron
sisddnkdynniltd Kivenlahden uimarannalle. Kévely-yh-
teyksien kehittimisessi keskeistd on niiden jatkuvuus,
laatu ja esteettomyys. Kaavamuutosten yhteydessa
pyritddn kehittimain jalankulun esteettomyytta.
Tdydennysrakentamisen suunnittelussa huo-
lehditaan my6s ajoneuvoliikenteen sujuvuudesta ja

yleisestd pysikoinnista.

Kestdvd kehitys

Tdydennysrakentamisella vastataan kasvavan vies-

ton asuintarpeeseen joukkolitkenteeseen ja olevaan
palveluverkostoon tukeutuen. Kivenlahden tavoitteilla
tuetaan toiminnoiltaan sekoittunutta kaupunkiraken-
netta. Kivijalkaliiketoiminnan ohjaamisella tuetaan
maantasokerrosten toiminnallista ja kaupunkikuvallista
monipuolisuutta. Taydennysrakentaminen hy6dyntdd
olemassa olevaa infrastruktuuria.

Tdydennysrakentamisen tavoilla edistetdidn
ilmastoviisasta rakentamista. Ratkaisuissa pyritiin hyo-
dyntdmiin olemassa olevaa rakennuskantaa niin paljon
kuin mahdollista. Rakentamisella pyritiin mahdollista-
maan eldvin ja toiminnallisesti monipuolisen kaupun-
gin kehittiminen.

Virkistysalueita koskevilla tavoitteilla tuetaan
virkistyspalveluiden monipuolistamista ja kehittdmista
kasvavan asukasmédrin tarpeita vastaavaksi. Laajojen
viheralueiden siilyttimiselld tuetaan viheryhteyksien

jatkuvuutta ja luonnon monimuotoisuutta. Vehredt

puistokadut ja korttelipihat yllapitivit miellyttdvaa
pienilmastoa.

Joukkoliikenteeseen tukeutuva liikenneratkaisu
edistdd kestdvin liikkumisen tavoitteita. Tavoitteilla
tuetaan my0s kaveltdvyyden ja pyoriilyreittien kehitta-

mista.

Asukasosallistuminen

Tirkeini lihtokohtana ty6lle on ollut vuorovaikutus
alueen asukkaiden kanssa. Vuonna 2020 jirjestettiin
kaksi asukasiltaa, joissa kerittiin asukkailta palau-

tetta Kivenlahden tiydennysrakentamiseen liittyen.
Palautteissa korostuivat erityisesti seuraavat teemat:
viheralueiden jittiminen rakentamisen ulkopuolel-

le, viherteeman huomioiminen uuden rakentamisen
yhteydessi, rantavychykkeen kehittiminen virkistyksen
kulmakivend, asukaspuiston kehittiminen, tiydennys-
rakentamisen ohjaaminen jo rakennetuille alueille, osta-
rin kehittiminen seka kestivin ja sosiaalisen eliminta-
van tukeminen. Ndmi teemat on pyritty huomioimaan

tiydennysrakentamisen tavoitteissa.
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Kuvat 5-6:
Kaaviokuvat keskeisistd uuden rakenta-
misen arkkitehtuurin l&htokohdista.
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Tarkastelualue

Kivenlahden kokonaistarkastelun tarkastelualueeseen
kuuluu Kivenlahden alue seki Kivenlahden metro-
keskuksen alue. Alue rajautuu lounaassa mereen ja

Tyrskyvuoren viheralueeseen seki kaakossa Aallon-

merkkiin, Aallonporttiin, Aallonpohjan viheralueeseen,

Maininkiin ja Jalkimaininkiin. Koillisessa alueen rajan
muodostaa Linsiviyld. Luoteessa alue rajautuu Marin-
kallioon ja Marinrantaan.

Kivenlahden tidydennysrakentamisen tarkaste-
lualueen koko on noin 75 hehtaaria. Alue muodostuu
kahdesta luonteeltaan ja rakennushistorialtaan hyvin
erilaisesta alueesta. Lounaan puolella sijaitsee pitkalti
Kivenlahden alkuperiisen asemakaavan mukaan vai-
heittain rakennettu Kivenlahden vanha keskusta-alue.
Kivenlahden ja Linsivaylin viliin taas jid nykytilas-
sa pysakointi- ja tydmaa-alueena oleva alue, minne
rakennetaan Kivenlahden metrokeskuksen ympiristén
korttelit. Koko tarkastelualue sijaitsee suurimmaksi
osin 600 metrin siteelld Kivenlahden metroasemasta.

Kivenlahden metrokeskuksen alue on otettu
mukaan kokonaistarkasteluun, koska se kytkeytyy kau-
punkirakenteeltaan voimakkaasti Kivenlahteen. Lisiksi
metrokeskuksen alueella on merkittava vaikutus mm.
Kivenlahden tiydennysrakentamisen ja palveluverkos-

ton suunnittelussa.

Ahlfors ym., 2019, 11.
2 Ibid., 12-13.
3 Ibid., 16.

Kivenlahden rakennushistoria

Nykyisen Kivenlahden alueella on sijainnut Stens-
vik-niminen kylé ainakin 1500-luvulta alkaen. Alueella
on yksi kiinted muinaisjdannds, Stensvikin kylin kes-
kiaikainen kyldtontti, joka sijaitsee nykyisen korttelipi-
han keskelld.! Stensvikin tiilitehdas aloitti toimintansa
alueella 1860-luvulla. Tiilitehtaan alueella sijaitsi useita
rakennuksia, laituri ja lyhyehko rautatieyhteys rantaan.
Stensvikin kartanon pédrakennus rakennettiin todenni-
koisesti 1870-luvulla ja se sijaitsi nykyisen Kivenlahden
metroaseman itdisen sisddnkdynnin kohdalla. Karta-
non lihelld sijaitsi muutama muu asuinrakennus sekd
koulurakennus. Nykyisen Kivenlahden uimarannan
kohdalla sijaitsi hoyrylaivalaituri.? Suurin osa kartanon
ja tiilitehtaan rakennuksista on my6hemmin purettu
tai tuhoutunut. Kartanon rakennuksista on siilynyt
ainoastaan kaksi 1900-luvun alussa rakennettua puu-
taloa, jotka sijaitsevat nykyisen korttelipihan keskell.
Niissd rakennuksissa on kartanon aikoina ollut koulu
ja opettajien asuntola, ja nykyisin niissd on kahvila ja
paivikoti.

Stensvikin kartanon maat myytiin vuonna 1961
usealle eri rakennuttajalle ja pian sen jilkeen alkoi
alueen yleiskaavatasoinen suunnittelu.” Ensimmainen
aluetta koskeva suunnitelma oli arkkitehti Alvar Aallon
vuonna 1966 laatima Stensvik-S6ko-yleiskaava. Aalto
ja arkkitehti Bror S6derman loivat my6s yhdessa
ajatuksen Espoonlahden molemmille puolille levittdy-

tyvistd kaksoiskaupungista, mutta hanke ei koskaan to-
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Kartta 5:
limakuva tarkastelualueesta.

Kartta 6:
Tarkastelualue opaskarttapohjalla.
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Kartta 7:
Kivenlahden rakennusten rakennusvuosi.

teutunut.* Asuntosiitio, Polat ja Keskus-Sato solmivat
vuonna 1966 Espoon kauppalan kanssa nk. Lounais-
rannikko-sopimuksen, joka oli laaja aluerakentamis-
sopimus alueesta, johon kuului suurin osa nykyisestd
Kivenlahdesta, Espoonlahdesta ja Soukasta.®
Kivenlahden suunnittelu aloitettiin Asuntosda-
tién toimesta 1960-luvun lopulla. Tehtdvisti vastasi
tallakin kertaa S6derman, joka siirtyi pian Espoon
asemakaavaosastolle jatkamaan suunnittelua.® So-
dermanin asemakaavasuunnitelmissa Kivenlahdesta
hahmoteltiin kahden kukkulan vilille levittdytyvaa
kaupunkirakenteeltaan tiivistd 13hi6ta, joka seurasi
pitklti suorakulmaista koordinaatistoa. Nayttivini

kaupunkikuvallisena elementtind korostui jyrkkiin rin-

teeseen porrastuva kaarevien rakennusten kokonaisuus.

Muutamat maamerkkimaiset tornit loivat dramaattista
vaihtelua muuten matalahkoon kaupunkirakenteeseen.
Kivenlahden kukkuloille suunniteltiin laajat kaupunki-
rakennetta halkovat viheralueet sekd rantaan maantiy-
t6illd toteutettava urbaani ranta-alue.

Sédermanin laatima koko Kivenlahden alueen
kattava Kivenlahti I A -asemakaava hyviksyttiin
kauppalanvaltuustossa vuonna 1970 ja vahvistettiin
Sisdasianministeriéssd vuonna 1971. Rakentaminen
alkoi jo hieman ennen titi poikkeusluvin.’

Ensimmiiset asemakaavan mukaan rakennetut
rakennukset valmistuivat 1970-luvun alkupuolella.
Kivenlahti jakautuu laaksossa sijaitsevaan Ala-Kiven-

lahteen sekd Hyokyvuoren ja Tyrskyvuoren seldntei-

4 Ahlfors ym., 18-19.
5 Ibid., 20.
6 Ibid., 20.
7 Ibid., 22.

den pialli sijaitseviin Yli-Kivenlahteen ja Maininkiin.
Ensin rakennettiin Ala-Kivenlahden pohjoispuoli
sekd Maininki ja osa Yli-Kivenlahtea. Kivenlahden
keskustakorttelit Merenkdynti-raitin ymparilld raken-
nettiin padosin 1980-luvulla. Samalla vuosikymmenelld
rakennettiin my&s suurin osa rinteeseen porrastuvasta
nk. amfin alueesta, Meritorin koulu ja suuri osa Marin-
sataman lihelld sijaitsevista rivitaloista. Hyokyvuoren
rinteen pistetalojen rakentuminen ajoittuu 1980-90-lu-
vuille. Kivenlahden matalahkosta kaupunkirakentees-
ta erottuvat kaksi korkeampaa tornia, Meritorni ja
Reimarintorni, rakennettiin 1990-luvulla, jolloin my6s
amfin alue saatiin valmiiksi. RantavyShyke Ala-Kiven-
lahdessa sijaitsevalta Meritorilta lounaaseen rakennet-
tiin 1990-2000-luvuilla. 2000-luvun puolella valmistui
my6s kolmas korkea tornirakennus, Reimantorni, ja
terveysaseman rakennus Kivenlahdentorin viereen.
Suurin osa Kivenlahden rakentamisesta on
toteutettu alkuperiisen asemakaavan mukaisesti tai
siitd hieman poiketen. Suurin muutos asemakaavaan
on Meritorin lounaispuolella oleva alue, minne oli
alun perin tarkoitus toteuttaa maantaytoilld uusi niemi
kaupunkirakenteen jatkoksi, mutta kyseinen suunnitel-
ma ei koskaan toteutunut. Rannassa paddyttiin my6s
timin seurauksena hieman muuttamaan korttelira-
kennetta. Kivenlahdentorin koillispuolella nykyisen
metrokeskuksen alueella sijaitsee yksi toteuttamaton
asemakaavan rakennuskortteli ja Hyokyvuorenrin-

teessd, tulevan Hyokyvuoren pysakointitalon paikalla

Rakennusvuosi
- 1900-1920

1970-1979
1980-1989
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2000-2009
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toinen. Ala-Kivenlahdessa kulkevan Merivirta-kadun
yli kulkevaa liikerakennusta ei my6skiin toteutettu
ja terveysaseman rakennus toteutettiin alkuperdisesti
asemakaavasta poiketen.®

Kivenlahden ldhién rakennuskanta on toistai-
seksi sdilynyt kokonaisuudessaan. Kivenlahden kes-
keisid alueita tai rakennuksia ei kuitenkaan ole suojeltu
asemakaavassa.

Kivenlahdesta tuli vuonna 2022 Helsingin
metron lintinen péaiteasema, kun nk. Linsimetron
jatke valmistui. Kivenlahden metroasema sijaitsee kes-
kustan koillispuolella, aivan Kivenlahdentorin vieressi.
Sen ympirille on suunniteltu rakennettavan uusi yli
100 000 kerrosneliometrin kokonaisuus, jota kutsutaan
Kivenlahden metrokeskukseksi.” Alueella sijaitsevan
entisen pysikointialueen ja viheralueen paikalle raken-
nettavaan kokonaisuuteen tulee kauppakeskus, hotelli
ja suuri méird uutta asuinrakentamista. Kivenlahden
metrokeskuksen kaupunkirakenne poikkeaa koordi-
naatistoltaan Kivenlahden ldhiéstd. Lisdksi rakennukset
tulevat olemaan keskimairin korkeampia kuin ldhién
kortteleissa. Metrokeskuksen ensimmaiset rakennukset

ovat talld hetkella rakenteilla.

8 Ahlfors ym., 127.

9 Espoon kaupunki, 2019a.
10 Ahlfors ym., 2019, 129.

11 Espoon kaupunki, 2020a.
12 Espoon kaupunki, 2022b, 2.
13 Espoon kaupunki, 2019a.
14 Espoon kaupunki, 2020a.

Kaupunkirakenne ja palvelut
Kaupunkirakenne

Kivenlahti sijaitsee meren ja Lansiviylin vilissa
Espoonlahden kaupunginosan linsiosassa. Tarkaste-
lualueen kaupunkirakenne muodostuu pitkalti alkupe-
riisen asemakaavan ajatusten mukaan 1970-2000-lu-
vuilla toteutetuista alueista ja ndiden koillispuolelle
sijoittuvasta uudemmasta rakentamisesta. Se on
omaleimainen moderni 13hi6, jolla on tunnistettu
merkittavia kulttuurihistotiallisia arvoja.'’ Keskustan
koillispuolelle on kaavoitettu luonteeltaan erilainen
ja alkuperiisestd asemakaavaratkaisusta poikkeava
Kivenlahden metrokeskuksen alue. Metrokeskuksen
alue liittyy tulevaisuudessa Linsiviyldn koillispuolelle
rakennettavaan Kiviruukin alueeseen.!!
Kivenlahdessa asuu nykyisin noin 8 300 asu-
kasta.'” Alueen asukasluku tulee kasvamaan voimak-
kaasti tulevaisuudessa. Kivenlahdessa sijaitsee metron

lintinen paiteasema. Kivenlahden metrokeskuksen

alueelle suunnitellaan asumista noin 1 700 asukkaalle.’

Kivenlahden pohjoispuolella sijaitsevaa Kiviruukkia
suunnitellaan my6s kehitettivin asuntovaltaiseksi
alueeksi tulevaisuudessa.!*

Kivenlahti on rakennettu vaiheittain

1970-2000-luvuilla, pitkalti alkuperdisen Kivenlahti I
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Kartta 8:
Kartoitus Kivenlahden nykyisistd ja suun-
nitellvista palveluista.
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Kartta 9:
Kivenlahden nykyisten ja suunniteltujen
rakennusten kerrosluku.

A -asemakaavan'® periaatteiden mukaisesti. Kivenlahti
on asuntovaltainen alue, jossa sijaitsee suurimmaksi
osin kerrostaloja seki rannan tuntumassa rivitalo-

ja. Kivenlahden kerrostalot ovat tyypillisesti noin
3—7-kerrosta korkeita. Muutamat korkeammat tornit
erottuvat maamerkkeini suurmaisemassa. Kivenlah-
den kaupunkirakenne seuraa tarkkaa koordinaatistoa.
Rakennukset on sijoiteltu maastonmuotoihin erittdin
taitavasti. Erityisen omaleimainen on nk. amfin alue,
jossa rakennukset porrastuvat Hy6kyvuoren rinteeseen
sommitelmassa, joka kaartuu 90 astetta koordinaatis-
ton piilinjalta toiselle.

Kivenlahden kaupunkirakennetta ympiri
kolme laajaa viheralueiden kokonaisuutta. Korttelipi-
hat ovat maavaraisia ja avautuvat padosin raiteille seka
viheralueille. Kivenlahden liikenneratkaisussa korostuu
kortteleiden lipi kulkevien kivelyraittien verkosto.
Raitit yhdistyvit viheralueisiin ja aukioihin, ja alittavat
Kivenlahdenkadun kahdessa kohdassa. Kivenlahden
palveluiden keskittymi sijaitsee Kivenlahdentorin ja
Merenkaynti-nimisen raitin ymparistossa. Lisdksi katu-
jen varsilla on kivijalkaliiketilaa.

Alueen alkuperiinen asemakaava on vahvistettu
vuonna 1971.' Alkuperiisen asemakaavan alueelle
on tehty asemakaavan muutoksia vuosina 1975-2015.
Uusilla asemakaavoilla on osoitettu yksittdisid muu-
toksia mm. rakennusten massoitteluun ja sijoitteluun.
Alkuperiisen asemakaavan perusratkaisuihin, Kiven-

lahden yleisilmeeseen ja rakentamisen koordinaatis-

15 Espoon kaupunki, 1971.

16 Ibid.

17 Espoon kaupunki, 2019a; 2021; 2022a.
18 Espoon kaupunki, 2020a.

19 Espoon kaupunki, 2023c.

toon on vuosikymmenten saatossa tehty hyvin vihin
poikkeuksia.

Kivenlahden metroasema valmistui vuonna
2022 ja sen koillispuolelle suunnitellaan uutta Kiven-
lahden metrokeskuksen aluetta. Vuosina 2019-2022
hyviksytyissd Kivenlahden metrokeskuksen alueen
asemakaavoissa'’ osoitettiin alueelle mm. suuri maari
asuinrakentamista sekd uusi kauppakeskus, paiviko-
ti ja hotelli. Uusi asuinrakentaminen tulee olemaan
4-22-kerrosta kotrkeaa.

Kiviruukin vuonna 2022 lainvoiman saaneessa
osayleiskaavassa osoitetaan Kivenlahden pohjoispuo-
lelle uutta asumista 9 000 asukkaalle sekd 3 000 tyo-
paikkaa.'® Alueen ensimmiinen asemakaavamuutos'’

on vireilld ja alueen kaavarunkoa valmistellaan.

Palvelut

Kivenlahden kaupalliset palvelut ovat ennen Kiven-
lahden metrokeskuksen rakentamista keskittyneet
pitkalti Kivenlahdentorin ympiristd6n. Lisdksi muualla
Kivenlahden keskustassa on jonkin verran kivijalka-
litketilaa. Erityisesti Merenkéynnin kavelykadulla on
kadun tasossa paljon liiketilaa ja raitin tunnelma on
kauppakujamainen. Kivenlahdentorin ja Merenkiynnin
asema kauppakujamaisina kivijalkaliiketilan paikkoina

halutaan turvata osana Kivenlahden tdydennysraken-
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tamisen asemakaavoitusta. Maininkitorilla on lisdksi
pienempi kaupallisten palveluiden keskittyma.
Kivenlahden metrokeskuksen yhteyteen
suunnitellaan rakennettavan uusi kauppakeskus, jonne
pédosa Kivenlahden palveluista tulee keskittymadn.
Kauppakeskukseen on osoitettu liike-, palvelu- ja
toimistorakentamista 13 350 kerrosneliometrid [k-m?).
Lisdksi muualle Kivenlahden metrokeskuksen alueella
on osoitettu 1 750 k-m? litke-, palvelu- ja tyotiloja.
Kaupunkisuunnittelukeskuksessa on tunnistet-

tu tarve 1-2 uudelle piivikodille Kivenlahden alueella.

Maanomistus

Espoon kaupunki omistaa alueen katu- ja viheralueet
sekd koulun, pdivikodin ja terveysaseman tontit. Lisak-
si kaupunki omistaa osan Kivenlahden metrokeskus
-asemakaavaan liittyvistd tonteista. Muut alueet ovat

pédosin yksityisessd maanomistuksessa.

Lansimetron jatkealue: Kaupallinen
tarkastelu

Linsimetron kaupallisessa tarkastelussa (2017) selvi-
tettiin liiketilan lisdtarvetta metrokeskuksen jatkeen
alueella. Selvityksessd osoittautui, ettd Kivenlahdessa

sijaitsi vuonna 2016 piivittdistavarakaupan liiketilaa

20 Espoon kaupunki, 2019a.
21 Ramboll, 2017, 28.

22 Ramboll, 2017, 30.

23 Espoon kaupunki, 2017q, 7.

noin 1 500 kerrosneliémetrid ja erikoiskaupan ja kau-
pallisten palveluiden liiketilaa noin 6 000 kerrosneli6-
metrid.?! Tavoitteena vuodelle 2030 on, etti Kiven-
lahdessa olisi piivittiistavarakauppaa 6 000 k-m? ja
keskustaerikoiskauppaa ja -palveluita yhteensd 15 000
k_m2‘22

Kivenlahden metrokeskukseen suunnitellut
liiketilat eivit kata kokonaisuudessaan keskustaeri-
koiskaupan ja -palveluiden tilantarvetta. Tamin takia
on tirkeid, ettd Kivenlahden tiydennysrakentamisen
suunnittelussa kehitetdin keskustan kivijalkaliiketoi-

mintaa.

Kivenlahden alueen liiketilojen
muutosmahdollisuudet asunnoiksi

37
Tissa selvityksessd vuodelta 2017 tutkittiin Kiven-
lahden alueella sijaitsevien liiketilojen mahdollisuutta
muuttaa asunnoiksi. Selvityksessa todettiin, etta lii-
ketiloja olisi mahdollista muuttaa asunnoiksi yksityi-
semmilld alueilla Hy6kyvuoren rinteessi, Yli-Kiven-
lahdessa ja Ala-Kivenlahden pohjoisosissa. Julkiseen
katutilaan avautuvat liiketilat, joita on erityisesti
Merenkidyntid ympiroivissa kortteleissa, eivit sovellu
asunnoiksi, koska muutos vaikuttaisi suuresti kaupun-

kikuvaan.?

Kartta 10:

Kivenlahden topografiakartta. Raken-
nukset on piirretty vesikaton korkeusase-
man mukaan.
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Kartta 11:
Tarkastelualueen tarkeimmat maamerkit
ja ndkymdlinjat.

Merenkdynti: Kehityssuunnitelma

Merenkaynnin kehityssuunnitelma on vuonna 2021
laadittu selvitys ja suunnitelma, jossa tutkittiin Meren-
kdynti-raitin nykytilaa, kartoitettiin kehityskohtia ja
etsittiin ndille ratkaisuja. Nykytila-analyysissa tutkittiin
mm. raitin kaupunkikuvallista merkitystd, arkkitehtuu-
ria, luontoa ja virkistyspalveluita ja lilkenteen jarjeste-
lyitd.

Tunnistetuista haasteista ja mahdollisuuksista
johdettiin yleispiirteinen suunnitelma raitin kehittimi-
seksi. Suunnitelmassa Kivenlahdentori hahmoteltiin
tapahtumapisteeksi ja litkkumisten ja palveluiden
solmukohdaksi. Merenkdynnin koillisosaa ehdotettiin
kehitettdvin intiimind kauppakujana ja lounaisosaa
rauhallisempana siirtymana Meritorille. Meritorille
hahmoteltiin rennon oleskelun paikkaa, joka on voi-
makkaammin osa Merenkiynnin julkisten ulkotilojen

jatkumoa.®

Kaupunkikuva
Kivenlahden kaupunkikuva

Kivenlahden kaupunkirakenne perustuu pitkalti
Kivenlahti I A -asemakaavaan.”® Asemakaavaan on
vuosikymmenten varrella tehty muutoksia, mutta al-
kuperdisen kaavan perusratkaisu on kuitenkin sailynyt

koko Kivenlahden 1dhién rakentamisen ajan. Niin

24 Kinnunen ym., 2021, 49.
25 Espoon kaupunki, 1971.

Kivenlahdesta on muodostunut kaupunkirakenteeltaan
harvinaisen yhtendinen alue, vaikka rakennuskanta on
hyvinkin eri ikdista.

Kivenlahti I A -asemakaava perustuu vahvaan
koordinaatistoon, jonka piilinjat kulkevat likimain
vili-ilmansuuntien suuntaisesti. Tami koordinaatisto
ulottuu koko Kivenlahden alueeseen eli Ala-Kivenlah-
teen, Yli-Kivenlahteen ja Maininkiin. Ala-Kivenlahden
keskeiset korttelit ovat korttelirakenteeltaan suljettuja
ja muodostavat suojattuja ja vehreitd pihoja. Hieman
kauempana rakennukset on sijoitettu samaan koordi-
naatistoon viljemmin ja pihat avautuvat usein luon-
toon. Suurin osa kerrostaloista on lamellitaloja, mutta
kaupunkirakenteessa on korosteina maamerkkimadisid
pistetalotorneja. Hy6kyvuoren rinteessd on lisaksi yksi
matalampien pistetalojen muodostama korttelialue.

Kivenlahden kaupunkirakennetta médrittaa
vahvasti suuret korkeusvaihtelut. Ala-Kivenlahden
keskustakorttelit sijaitsevat laaksossa, jonka kaakkois-
ja luoteispuolella kohoaa korkeat rinteet. Keskustan
kaakkoispuolella sijaitseva Hy6kyvuoren rinne erottaa
toisistaan Ala-Kivenlahden sekd korkeammalla sijaitse-
vat Yli-Kivenlahden ja Mainingin.

Rakennukset on sijoitettu harkitusti maaston-
muotoihin. Lihelld rantaa ja maaston matalimmissa
kohdissa rakentaminen on padosin matalaa. Raken-
nusten kerrosluku kasvaa maltillisesti kohti maaston
korkeampia kohtia ja Linsiviyldd. Kokonaisuudessaan
rakennuskanta on kuitenkin kohtalaisen matalaa,

lukuun ottamatta maamerkkimdisid torneja. Torneista

Maamerkit
Pitkat katundakymat
Nékymapadatteet

Nékymat merelta

100 m



S- Il

Tdrkeimmat viheralueet
Stensvikin kartanon paikka
Muinaisjadnndkset

Kylamaki

Kivenlahden inventoinnin perusteella tunnistettu laajempi arvoalue

Espoon koulujen rakennusinventoinnin 1. luokan kohde

Rakennustaiteellista arvoa omaava alue

Kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti arvokas alue

Historiallista arvoa omaava alue

100 m

(inventointi)

(Kivenlahden inventointi)

(inventointi)

erityisen tirkedssd kaupunkikuvallisessa asemassa on
Meritorni, joka kohoaa ainoana korkeana rakennuk-
sena meren adrelld. Taman lisdksi Reimarintorni ja
Reimantorni toimivat maamerkkeini ja nikyménpait-
teind Kivenlahdentorin ympiristossi. Hieman edellisid
matalammat Marintornit taas erottuvat hyvin selvisti
kaukomaisemassa, koska sijaitsevat korkealla kohdal-
la Lainekalliolla. Erddnlaisena maamerkkind erottuu
my6s nk. amfi, joka on poikkeuksellisen taidokkaasti
maastonmuotoihin sijoitettu korttelikokonaisuus
Hy6kyvuoren rinteessd. Amfin rakennukset kaartuvat
rinteen muodon mukaisesti koordinaatiston yhdeltd
pédlinjalta toiselle. Rakennusten korkeus kasvaa rinteen
alhaalta ylospidin, mahdollistacn useimmista asunnoista
merindkymat.

Kivenlahden aluetta halkoo laajat viheralueet.
Yli-Kivenlahden lounaispuolella sijaitseva Tyrskyvuo-
ren virkistysalue on pddosin rakentamatonta kallioista
ja metsiistd rinnettd, josta on ndyttivit nikymit me-
relle. Yli-Kivenlahden ja Mainingin erottaa toisistaan
Aallonpohjan virkistysalue, johon yhdistyy my6s
Mainingin koulun kentit. T4hin virkistysalueeseen
yhdistyy my6s Kivenlahden asukaspuisto, joka sijaitsee
Hyokyvuoren laella. Ala-Kivenlahden linsipuolella
sijaitsee Lainekallion ja Marinpuiston virkistysalu-
eet, joiden alueella sijaitsee Kivenlahden uimaranta.
Virkistysalueeseen yhdistyvit my6s Meritorin koulun

kenttien alue sekd Marinsatama.

26 Espoon kaupunki, 2023b.

Kivenlahden metrokeskuksen kaupunkikuva

Kivenlahden metrokeskus tulee muodostamaan oman
ajallisen ja kaupunkirakenteellisen kerroksensa Kiven-
lahden pohjoislaidalle. Kivenlahden metrokeskuksen
alue muodostuu Kivenlahden metrokeskuksen ase-
makaavan ja asemakaavan muutoksen (2019) alueesta.
Suunnitelmaa on tarkennettu Kivenlahdentullin (2021)
ja Meripoijun (2022) asemakaavan muutoksissa. Lisaksi
alueella on vireilld Kivenlahden metrokeskus II -nimi-
nen asemakaavan muutos.?

Kivenlahden metrokeskuksen perusratkaisu
poikkeaa Kivenlahden koordinaatistosta. Suunnitel-
man korttelirakenne muodostuu kolmesta korttelista:
itdisestd asumisen suurkorttelista, keskimmaisestd
kauppakeskuksen korttelista ja lintisestd Kivenlahden-
tullin palveluiden korttelista. Kaksi itdisintd korttelia
limittyvit Seitsenmerenreitin tori- ja katualueiden kaut-
ta osaksi vanhan keskustan korttelirakennetta. Kiven-
lahdentullin kortteli muodostaa oman kokonaisuutensa
Kivenlahden pohjoislaidalle.

Metrokeskukseen liittyy korkeampaa rakenta-
mista, jonka on tarkoitus muodostaa erddnlainen muuri
Kivenlahden ja Linsivaylin vilille. Tdma korkeamman
rakentamisen alue jatkaa korkeamman rakentamisen
vyShykettd, joka kulkee Linsivdylin vierelld Mainingis-
ta luoteeseen. Kauppakeskuksen yhteydessi sijaitsevat
tornimaiset massat asettuvat linjaan Reimarintornin ja

Reimantornin kanssa.
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Kartta 12:
Kivenlahden tunnistetut kulttuurihistorial-
liset arvot.
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Kartta 13:
Kivenlahden nykyinen viher- ja virkistys-
verkosto.

Kivenlahden rakennetun ympdristén
inventointi

Espoon kaupungin tilaamassa Kivenlahden rakenne-
tun ympdriston inventoinnissa (2019) inventoidaan
Kivenlahden alueen rakennukset ja yleiset alueet sekd
tarkastellaan niiden rakennushistoriaa. Inventointi on
yksi tirkeimmistd lahteistd Kivenlahden merkitysten
tunnistamisessa. Tyon tarkoituksena on ollut tarkentaa
Espoon eteldosien yleiskaavassa mairiteltyd kaupunki-
kuvallisesti arvokkaan alueen rajaa seki toimia ldht6tie-
tona Kivenlahden alueen tulevaan suunnitteluun seka
tiydennysrakentamisen asemakaavoitukseen.

Kivenlahden rakennetun ympiristén inventoin-
nissa on tunnistettu suuri mairi rakennustaiteellisesti
arvokkaita rakennuksia. Lisaksi inventoinnissa on
tunnistettu laaja kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti
arvokas alue, joka kattaa suuren osan Kivenlahden
alueesta. Tdmin lisiksi todetaan kahdella sdilyneelld
1900-luvun alun rakennuksella olevan historiallista
arvoa.”’

Kivenlahden rakennetun ympiristén inven-
toinnissa on myos jaoteltu kaikki Kivenlahden kohteet
kolmeen luokkaan niiden “muutosherkkyyden” mu-
kaan. Kdytinndssi tima kuvastaa sitd, kuinka kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaasta kohteesta on kyse. Herkkid
muutokselle ovat rakennustaiteellisesti arvokkaat ra-
kennukset seki kaupunkikuvallisesti arvokkaat kohteet.
Muut Kivenlahden alueet on merkitty joko kohtalaises-

ti muutoksia kestdviksi tai muutoksia kestiviksi.?®

27 Ahlfors ym., 129.
28 Ibid.
29 Ahlfors ym., 54-58.

Luonto ja maisema

Kivenlahden maasto on vaihtelevaa. Ala-Kivenlah-
ti sijaitsee laaksossa, jota ympirdi kaakkoispuolella
Lainekallio sekd luoteispuolella HySkyvuori ja Tyrsky-
vuori. Ala-Kivenlahti sijaitsee suurimmaksi osin alle 10
metrin korkeudessa merenpinnan ylipuolella. Maasto
nousee loivasti koillissuunnassa Linsivaylda kohti.
Lainekallio nousee korkeimmillaan 18 metrin korkeu-
teen. Tyrskyvuoren korkein kohta on noin 25 metrid ja
Hy6kyvuoren noin 40 metrid merenpinnan ylipuolella.
Yli-Kivenlahti ja Maininki sijaitsevat Hyokyvuorella
ja sen koillispuolisessa laaksossa. Korkeusero Ala-Ki-
venlahden ja Yli-Kivenlahden vililld on noin 20-30
metrid. Tarkastelualueen korkein kohta (+41,1) sijaitsee
Seitsenmerenpuistossa Yli-Kivenlahdessa.

Kivenlahden virkistysalueet muodostuvat kol-
mesta toisiinsa liittyvistd kokonaisuudesta. Tyrskyvuo-
ren virkistysalue seuraa rantaraittia amfilta kaakkoon.
Marinsataman ja Merivalkaman vililld rannan ldheisyy-
dessi sijaitsee toisiinsa liittyvid virkistysalueita. Lisdksi
Yli-Kivenlahden ja Mainingin vililld sijaitsee toisiinsa
linkittyvit virkistysalueet, jotka liittyvit Kivenlahden
asukaspuiston kautta rantaraittiin. Rantaraitti sekd
sithen liittyvit aukiot ja puistot muodostavat maisemal-
lisesti arvokkaan alueen.”

My6s Kivenlahden katu- ja piha-alueet ovat
hyvin vehreiti ja niiden maisema-arkkitehtuuri on
korkeatasoista. Alueen korttelipihat ovat vehreitid

ja yleensda maanvaraisia. Niissd on sdilytetty myos
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alkuperidistd puustoa. Keskustan korttelit ovat kortte-
lirakenteeltaan suljettuja ja ne muodostavat suojaisia
sisipihoja. Yksi keskustan kortteli muodostaa erityisen
suuren korttelipihan, jossa sijaitsee kaksi punaista
1900-luvun alun puurakennusta, kallioaluetta ja alku-
periistd puustoa. Keskustan reuna-alueilla korttelipihat
aukeavat usein kohti virkistysalueita. Katujen varrella,
erityisesti Kivenlahdenkadulla ja Merivalkamalla, on
paljon katupuita.

Alueen maaperi on Kivenlahden keskustan
osalta pitkilti sekarakeisia maalajeja, kuten moreenia,
joiden pailld on silttid, savea, soraa tai hiekkaa. Osa
keskustan maaperisti on savea. Kivenlahdentorin
korttelissa on tehty alle 3 metrid syvad maantdyttod.
Korkeammilla paikoilla Tyrskyvuorella, Hy6kyvuorella

ja Lainekalliolla maaperi on kalliota ja moreenia.

Espoonlahden virkistysvisio 2050

Espoonlahden virkistysvisio 2050 (2018) on Espoon

etsittiin myds aluevarauksia erilaisille virkistystoimin-
noille seki merellisen virkistyksen alueille.
Virkistysvisiossa osoitetaan alueella kulkevan
kaksi padvirkistysyhteyttd: rantaraitti ja Seitsenme-
renreitti. MyOs kively-yhteydet metrolta merenran-
taan korostuvat tirkeind. Kivenlahden rantavyShyke
Marinsatamasta amfille on merkitty suureksi merellisen
virkistyksen solmukohdaksi. Aallonpohjaan on merkit-
ty tarve kaupunginosapuistolle sekd ldhilitkuntapaikan
kehittimiselle. Poijupuisto on merkitty potentiaaliseksi

liikuntahallien alueeksi.’

Kivenlahden ranta-alueen ideasuunnitelma

Kivenlahden ranta-alueen ideasuunnitelmassa (2010)
tutkittiin Kivenlahden ranta-alueen senhetkisti tilaa
Marinsataman ja Tyrskyvuoren valilla, ja laadittiin
tunnistettujen haasteiden ja potentiaalien pohjalta
suunnitelmaa sen kehittdmiseksi.

Suunnitelmassa hahmoteltiin Marinsatamaan

ensimmadinen koko suuraluetta koskeva virkistysvisio. uutta toiminnallista rantapuistoa seki satama-aukiota. [ Metroasema
Viiden muun suuralueen eli Matinkyldn, Tapiolan, Marinsataman luoteisosassa olisi veneiden talvisailytys- Mg Mstrokesius
. . 1 .. . . . TIT 1 Marinpuiston rivitaloalue

Leppavaaran, Vanhan-Espoon ja Kauklahden virkis- td. Lainckalliota sekd Tyrskyvuorta kehitettdisiin met- R v “

.. . e . o R 2 Pohjoisin keskustakortteli
tysvisiot ovat tyon alla vuonna 2023. Espoonlahden sdisini alueina ja rantaraittia niiden vililld rakennettuna 3 Marintornit

arintornil

virkistysvisiossa oli tavoitteena muodostaa kokonaisku- ja kaupunkimaisena alueena. Palveluita osoitettiin Ma- . .

4 Luoteiset keskustakorttelit
va Suur-Espoonlahden liikunta- ja virkistyspalveluiden rinsataman uudelle satama-aukiolle ja rantapuistoon, 5 Kivenlahdentori ja Merenkiynti
tarpeesta vuonna 2050. Lisiksi ty6ssd tunnistettiin Kivenlahden uimarannalle ja Meritorille. Rantaraitin 6 Meritori ja ranta-alue
virkistysyhteydet ja -alueet seka niiden tarpeet. Tyossia leventimisti suunniteltiin Metitotin lounaispuolella. 7 Amfi ja Meritorni

Suunnitelmassa my6s korostettiin metrolta merelle 8§ HySkyvuorenrinne

9 Ristiaallokonkatu

Kartta 14: 10 Aallonpohja
Hahmotelma Kivenlahden kaupunkira- 30 Espoon kaupunki, 2018, 4.
kenteen osa-alueista. 31 Ibid., 6. P

100 m
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Kuvat 7—-44:
Kuvia tarkastelualueen arkkitehtuurista.

kulkevien Merenkdynnin ja Lainepolun sekd Vanhan
Jorvaksentien merkitysti tirkeimpini kevyen liikenteen

yhteyksind rantaan.*

Liikenne

Kivenlahden alkuperiinen litkenneratkaisu perustuu
pitkalti autolitkenteeseen seka siitd selkedsti erotettuun
jalankulkuun. Kivenlahtea on viime vuosina palvel-
leet kattavat linja-autoyhteydet erityisesti Matinkylin
suuntaan. Linsimetron jatkeen valmistuttua vuonna
2022 Kivenlahdesta tuli metron paitepysikki. Tulevai-
suudessa julkisen liikenteen yhteydet perustuvat pitkalti
metrolitkenteeseen.

Kivenlahden autoliikenteen tidrkeimmit
pitkittdiset yhteydet ovat Kivenlahdenkatu ja Héyrylai-
vantie. Tarkeimmit poikittaiset yhteydet Kivenlahden
keskustassa ovat Metivirta ja Merivalkama. Tonttikadut
padttyvit umpikujiin, joilla rauhoitetaan asuinalueet
ajoneuvoliikenteesti ja keskitetddn autoilua paireiteille.
Hyo6kyvuoressa sijaitsee Kivenlahdentunneli, joka on
ainoa ajoyhteys Ala-Kivenlahden ja Yli-Kivenlahden
vililld. Ajoyhteys Ala-Kivenlahdesta Maininkiin kulkee
Hy6kyvuoren koillispuolelta Hoyrylaivantieta.

Jalankulku ja py6riily on monessa paikassa
erotettu ajoneuvolitkenteestd. Nami jalankulun ja
pyoriilyn yhteydet kulkevat usein puistoalueilla tai
kortteleiden keskelld. Yhteydet myo6s alittavat Kiven-
lahdenkadun alikuluissa. Raittien verkosto on tirked

osa kivenlahtelaista kaupunkirakennetta.

32 Hannula ym., 2016, 10-16.

Kivenlahdessa kulkeva Rantaraitti on seudulli-
nen virkistys- ja ulkoilureitti. Se sitoo toisiinsa Tyrs-
kyvuoren, Ala-Kivenlahden rakennetun ranta-alueen,
Kivenlahden uimarannan ja Marinsataman. Rantaraitti
my6s yhdistdd Kivenlahden osaksi Eteli-Espoon me-
rellisten palveluiden kokonaisuutta.

Alueen pysikointi on perinteisesti ratkaistu

pysakointitaloilla- tai kentilld.

Arkkitehtuuri

Kivenlahden arkkitehtuuri on padosin korkealaatuista.
Arkkitehtuurissa on tunnistettavissa useita alueelle
tyypillisid ominaispiirteitd, vaikka suunnittelua on tehty
monen eri henkilén ja toimiston toimesta pitkdn ajan
kuluessa. Kivenlahden arkkitehtuurin yleisind omi-
naispiirteind korostuvat erityisesti valkoiset ja vaaleat
elementtipinnat. Rakennusten alemmissa kerroksissa ja
piharakennuksissa on usein lisiksi punatiiliverhoiltuja
elementteji. Hyvin tyypillinen piirre kivenlahtelaiselle
arkkitehtuurille on my6s rakennusten julkisivujen ja
rakennusmassojen jiasentely pienemmiksi osiksi moni-
puolisella elementtien sommittelulla. Arkkitehtuuri on
sovitettu erittdin onnistuneesti paikoin hyvinkin suuriin
korkeusvaihteluihin.

Rakennusten parvekkeet ja terassit on sommi-
teltu rakennusten pddmassasta ulostyontyvini raken-
nusosina, korostaen rakennusten rikasta julkisivumaa-
ilmaa. Parvekkeet aukeavat useimmiten lounaaseen,

kaakkoon tai merelle. Terassit aukeavat pihoille ja
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rajautuvat erityisesti rannan liheisyydessi raitteihin ja
aukioihin. Pihojen ja raittien yleisilme peilaa rakennus-
ten arkkitehtuutia. Raitit ja piha-alueet on laatoitettu
vaihtelevilla, harmaan ja punaisen sévyisilld laatoilla ja
monipuoliset istutukset on sommiteltu kokonaisuuteen
taidokkaasti. Osa rakennusten katoista on toteutettu
viherkattoina.

Tarkastelualueelta voidaan tunnistaa noin
kymmenen arkkitehtuuriltaan hieman toisistaan
eroavaa osakokonaisuutta. Ensimmiinen niistd on
alueen luoteisosassa sijaitseva rivitaloalue. Alue sijaitsee
Marinpuiston laidalla ja yhdistyy muuhun kaupunkira-
kenteeseen Vilkkupoiju-kadun ja Marinsatamanpolun
kautta. Arkkitehtuuriltaan erityisen arvokkaita ovat
1970-luvulla rakennetut valkoiset, tasakattoiset rivitalot
Vilkkupoijun varrella. Alue on tiydentynyt 1980-90-lu-
vuilla vaaleilla tasa- ja pulpettikattoisilla rivitaloilla.

Pohjoisimman keskustakorttelin muodos-
taa neljd 1970-luvun asuinkerrostaloa ja 1990-luvun
toimistorakennus. Kortteli on kaupunkirakenteeltaan
haasteellinen, koska rakennukset pitavit kiinni Kiven-
lahden koordinaatistosta, vaikka katujen peruslinja
kadntyy. Rakennusten virimaailma on vaalea. Van-
hempien rakennusten arkkitehtuurissa erottuu oranssit
parvekkeet sekd oranssit ja punaiset ikkunoiden ja
ovien karmit.

Marintornit ovat neljan 1970-80-luvuilla raken-
netun tornitalon kokonaisuus Lainekallion huipulla.
Kaakkoisjulkisivuiltaan osittain vaalean keltaiset ja
muuten valkoiset rakennukset erottuvat sijaintinsa
takia selvisti suurmaisemassa. Rakennusten hahmo on

ylimpien kerrosten muotoilun takia hyvin tunnistet-

tava. Marintornit ovat sekd kaupunkikuvallisesti ettd
rakennustaiteellisesti hyvin merkittdvd osa Kivenlahden
kulttuuriperintoa.

Luoteiset keskustakorttelit ovat Ala-Kivenlah-
den vanhempaa rakennuskantaa 1970-luvulta. Kahden
korttelin kokonaisuus levittiytyy Kivenlahdenkadun
molemmille puolille vaaleine rakennuksineen. Alueen
rakennusten massat ovat ilmeeltddn selkedpiirteisempid
kuin etelimpind olevissa kortteleissa. Elementtisaumat
jaksottavat rakennusten julkisivuja ja korostevireini
ikkunoiden karmeissa on erityisesti vihredd, keltaista
ja punaista. Koillisen puoleisen korttelin sisipihalla
sijaitsee kaksi punaista harjakattoista 1900-luvun alun
puutaloa. Meritorin koulu tiydentdi lounaan puoleisen
korttelin Merivalkama-kadun laidalla. 1980-luvulla ra-
kennetun koulun julkisivu on vaaleaa harkkoa ja alem-
missa kerroksissa vaalean ruskeaa tiiltd. Korostevirind
ikkunoiden karmeissa on ruskea. Metitorin koulun
kulmikas muotokieli eroaa Kivenlahden muuten varsin
suorakulmaisesta arkkitehtuurista.

Kivenlahdentoria ja Merenkaynti-raittia ym-
patr6ivi kortteli muodostaa Kivenlahden keskustan
ytimen. Pddosin 1980-luvulla rakennettu kokonaisuus
on vaaleaa ja valkoista pienipiirteisti elementtiraken-
tamista, jossa on my6s paljon tiilipintoja. Erityisesti
Merenkidynti-raitille ja Kivenlahdentorille aukeaa useita
liiketiloja. Korttelipihat ovat pienid ja suojaisia, ja raitit
kulkevat voimakkaasti rakennuksiin rajautuen seki
paikoin rakennusmassojen alitse. Kivenlahdentorin
koillispaddyssi sijaitsee 1980-luvulla rakennettu korkea
maamerkkimiinen rakennus, Reimarintorni. Tornin

porrastuva hahmo ja turkoosi viri ovat sen tunnistet-
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tavimmat ominaispiirteet. Korttelin kokonaisuutta on
tiydennetty vield 1990-luvulla punaisella terveyskes-
kuksen rakennuksella ja Merivalkama-kadun pddhin
sijoittuvalla toisella, vaalealla tornirakennuksella.

Kivenlahden ranta-alue muodostaa Meritorin
ja rakennetun rantaraitin ympirille laajan kortteliko-
konaisuuden. Rannan puolella sijaitsee useita rivita-
loja ja niiden takana katuihin rajautuvia kerrostaloja.
Rakennukset ovat valkoisia ja niisséd on tiilipintoja
alemmissa kerroksissa. Rakennusten massat porrastu-
vat keventden niiden yleisilmettd. Elementtijulkisivut
ovat yksityiskohtaisesti suunniteltuja. Parvekkeiden ja
terassien muodot tiydentdvit porrastuvien massojen
tilallista asetelmaa. Kokonaisuus on arkkitehtuuriltaan
poikkeuksellisen yhtendinen ottaen huomioon, etti
rakennukset ovat valmistuneet pitkdn ajan kuluessa
1980-2000-luvuilla.

Amfin ja Meritornin alue Hy6kyvuoren rannan
puoleisessa rinteessd on yksi Kivenlahden tirkeimmistd
kaupunkikuvallisista maamerkeisti ja rakennustaiteelli-
sista kokonaisuuksista. Alue on rakennettu 1980-90-1u-
vuilla. Amfin rakennukset ja reitit on sijoitettu jyrkkdin
maastoon porrastuen, vinhkamaiseen asetelmaan.
Yksityiskohtaisesti suunnitellut elementtirakennukset
ovat valkoisia ja niiden alaosissa on kiytetty punatiilti.
Rannassa sijaitsee 1-2 kerroksisia rivitaloja, ja raken-
nusten kerrosluku kasvaa yldrinteeseen, jossa on kor-
keimmillaan 6-kerroksisia kerrostaloja. Rakennusten
porrastumisella ja rinteen terassoinnilla on muodostet-
tu ainutlaatuinen kaupunkirakenne, joka mahdollistaa
ldhes kaikista asunnoista merindkoalat. Amfin vieres-

sd, aivan rannan tuntumassa sijaitseva Meritorni on

voimakas maisemallinen kiintopiste, joka on Kivenlah-
den ranta-alueen keskeisin maamerkki. Viritykseltidn
valkoinen ja sinertdvin harmaa tornitalo on rakennettu
1990-luvun loppupuolella.

Hy6kyvuoren rinteessd Merivirta-kadun laidalla
sijaitsee muusta Kivenlahden kaupunkirakenteesta
poikkeava 3—6-kerroksisten pistetalojen kokonaisuus.
1980—-90-luvuilla rakennetut rakennukset ovat viri-
tykseltddn vaaleita ja niissd on pastellisdvyisid yksi-
tyiskohtia. Rakennusten pienipiirteinen massoittelu
ja julkisivujen jisentely luo inhimillistd mittakaavaa.
Rakennukset on sommiteltu taitavasti porrastumaan
rinteeseen ja ne luovat viihtyisid avoimempia pi-
ha-alueita.

Hy6kyvuoren pohjoisosassa Ristiaallokonka-
dulla sijaitsee pddosin 1970-90-luvuilla rakennettuja
lamellitaloja. Aluetta on tiydennetty yhdelld rakennuk-
sella vield 2000-luvulla. Vaaleat rakennukset muodos-
tavat rinteeseen suojaisia sisipihoja seki raittimaisen
julkisen ulkotilan, jossa sijaitsee pieni palvelukeskit-
tymd. Rakennusten virimaailmaan kuuluu erityisesti
valkoinen, murrettu vihred ja sininen.

Hy6kyvuoren huipulla Aallonhuippu-kadun
varrella sijaitsee useamman 1970-luvulla rakennetun
lamellitalon kokonaisuus. Selkeilinjaiset elementtitalot
on yhdistetty toisiinsa katoksin. Niiden pddvirind on
vaaleankeltainen, jota tdydentdd maantasokerroksen

vaaleanruskea ja parvekkeiden valkoinen.
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Kaavoitus

Kaavoitus jakautuu maakunta-, yleis- ja asemakaavoi-
tukseen. Kaikkia kaavoitustasoja ohjaa valtakunnalliset
alueiden kiyttotavoitteet sekd Maankdytto- ja raken-
nuslaki. Seuraavassa kdyddin lipi Kivenlahden alueen

suunnittelua ohjaavaa kaavoitusta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttGtavoitteet jakautuvat

viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

. toimivat yhdyskunnat ja kestévé
liikkuminen

. tehokas likkennejarjestelma

. terveellinen ja turvallinen elinymparistd

. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdaristd
sekd luonnonvarat ja

*  uusivtumiskykyinen energiahuolto.®®

Tdydennysrakentamisen tavoitteilla ja sithen
liittyvalld asemakaavoituksella pyritddn kehittimain
Kivenlahden keskustaa ndiden tavoitteiden osalta.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyviksyi vuonna 2020

Uusimaa-kaavan 2050. Uusimaa-kaava tuli voimaan

33 Valtioneuvosto, 2017.
34 Uudenmaan liitto, 2020.
35 Espoon kaupunki, 2008.

korkeimman hallinto-oikeuden kisittelyn jilkeen vuon-
na 2023.** Kaavassa Kivenlahden alue on osoitettu
pidkaupunkiseudun ydinvyéhykkeeksi. Alueelle on
osoitettu metron linjaus seka liityntipysikointialue.
Alueen pohjoispuolella kulkee seudullisesti merkittiva
tie, Lansiviyld. Kivenlahden keskustasta noin kilo-
metrin kaakkoon sijaitseva Espoonlahden keskus on

osoitettu keskustatoimintojen alueeksi.

Yleiskaava

Kivenlahden alueella on voimassa Espoon eteldosien
yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010.%
Espoon eteldosien yleiskaavassa alueelle on osoitettu
metron pysikki. Metroaseman viereiset korttelit on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Muilta osin
alue on pitkilti varattu asuntoalueeksi. Kivenlahden
amfin alue sekd Kivenlahden keskustan kaksi kes-
keistd korttelia on osoitettu kaupunkikuvallisesti tai
maisemallisesti merkittiviksi alueiksi. Keskeisimmit
virkistysalueet sijaitsevat Tyrskyvuorella, Lainekalliol-
la, Marinpuistossa, Aallonpohjassa ja Kivenlahden
asukaspuistossa. Keskeisimmat virkistysyhteydet ovat
rantaraitti sekd Seitsenmerenreitti, joka kulkee Es-
poonlahdenrannalta Aallonpohjan kautta Kivenlahden
metroaseman ldheisyyteen ja Kiviruukkiin.
Yleiskaavan kaupunkikuvallisesti tai maisemalli-
sesti merkittivin alueen rajausta on piivitetty Kiven-

lahden rakennetun ympdriston inventoinnissa (2019).
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Kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti arvokkaalla
alueella tarkoitetaan tdssd tyOssi inventoinnin maritte-
lemii aluetta.

Tarkastelualueen pohjoispuolella on voimassa
vuonna 2022 lainvoiman saanut Kiviruukin osayleis-
kaava. Siind nykyinen teollisuusalue muutetaan padosin

kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi.

Asemakaava

Tarkastelualueella on voimassa useita asemakaavoja,
joista suurin osa pohjautuu Kivenlahti I A -asemakaa-
vaan (1971). Alueen asemakaavoissa on yhteensi noin
378 000 kerrosneliémetrid rakennusoikeutta. Raken-
nusoikeudesta noin 260 000 kerrosneliémetrid sijaitsee
Kivenlahden vanhan keskustan alueella ja noin 118
000 kerrosneliémetrid Kivenlahden metrokeskuksen
alueella. Kivenlahden rakennusoikeudesta noin 251
000 kerrosnelibmetrid on asuin- ja liikerakentamista ja
9 000 kerrosneliémetrid on varattu yleisten toimintojen
(Y) tonteiksi.

Alueen ensimmadinen asemakaava on vuonna
1971 hyviksytty Kivenlahti I A. Osa alkuperiisesti
asemakaavasta on edelleen voimassa. Lisiksi sithen on
tarkastelualueella tehty yhteensd 23 muutosta vuosi-
na 1975-2015. Ndma tehdyt muutokset pohjautuvat
pitkilti ensimmadisen asemakaavan perusperiaatteisiin,
sdilyttden mm. ajatukset mittakaavasta, koordinaa-

tistosta ja korttelirakenteesta. Niistd suurin muutos

36 Espoon kaupunki, 1996.
37 Espoon kaupunki, 2017b.

alkuperdiseen asemakaavaan lienee vuonna 1996
hyviksytty Kivenlahti I A muutos 34020-34021 ja
34023 -asemakaavan muutos, jossa muutettiin kortte-
lirakennetta sekd luovuttiin alkuperiisesti ajatuksesta
maantaytoilld toteutettavasta niemesti.* Vuonna 2017
hyviksytyssid Hyokyvuorenrinne-asemakaavassa on
suunniteltu sijoitettavan uusi pysakoéintilaitos Hyoky-
vuoren rinteeseen.”’

Kivenlahden keskustan tiydennysrakentamisen
periaatteita on hahmoteltu Espoon kaupunkisuunnit-
telukeskuksessa useamman vuoden ajan. Merkittiva
tdydennysrakentamisen suunnitelma on WSP:n vuonna
2016 laatima Kivenlahden tdydennysrakentamisen tar-
kastelu. Kivenlahden tiydennysrakentamisen tarkastelu
ei ole endi kaavoitusta ohjaava suunnitelma, mutta se
toimii osittain lihtékohtana Kivenlahden tavoitteiden
ty6skentelyssi.

Asemakaavoitus on 2010-2020-luvuilla pddosin
keskittynyt Kivenlahden keskustan pohjoispuolen
uusiin alueisiin, erityisesti Kivenlahden metrokeskuk-
seen. Uudet asemakaavat ovat poikenneet Kivenlahden
keskustan alkuperiisistd perusajatuksista mm. massoit-
telun, koordinaatiston, mittakaavan ja rakennustypolo-
gioiden osalta. Uusien asemakaavojen alueet muodos-
tavat omat kokonaisuutensa keskustan ja Linsiviylin
vilissd. Tarkastelualueeseen kuuluvaan Kivenlahden
metrokeskuksen alueeseen on hyviksytty kolme asema-

kaavaa vuosina 2019-2022. Lisaksi alueella on vireilla
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Kartta 16:
Alueella voimassa olevat asemakaavat.

yksi asemakaava. Tarkastelualueen ulkopuolelle
rajautuvan Marinkallion alueen asemakaavat on hyvik-

sytty vuosina 2010-2017.

Kivenlahden tdydennysrakentamisen
tarkastelu

WSP:lti tilattu Kivenlahden tiydennysrakentamisen
tarkastelu (2016) oli ensimmiinen merkittivd Kiven-
lahden tidydennysrakentamista ohjaava tarkastelu. Tar-
kastelun rajaukseen kuuluivat Kivenlahden keskeisim-
mat korttelit, jotka oli jacttu viiteen efi osa-aluceseen.?
Taydennysrakentamisesta esitettiin tarkastelussa ensin
yleiset periaatteet ja sitten tarkemmat suunnitelmat
osa-alueittain. Selvityksessd ehdotettiin kahta vaihto-
chtoista suunnitelmaa Kivenlahden tiydennysraken-
tamiseksi. Versio 1 oli maankidytoltiin maltillisempi ja
perustui nykyisten rakennusten korotuksiin.*® Versiossa
2 oli tavoitteena tehokkaampi maankiytts.*
Kivenlahden rakennetun ympiristén inven-
toinnin laajennettua ja tarkennettua Kivenlahden
kulttuuriympdristoihin liittyvid rajauksia on syntynyt
tarve péivittid vuoden 2016 tdydennysrakentamisen
tarkastelua. Kivenlahden tidydennysrakentamisen
tavoitteiden tyon on tarkoitus vastata tihin tarpeeseen
luomalla yhteniiset, kulttuuriympdristén arvot huo-
mioon ottavat tavoitteet Kivenlahden tiydennysraken-

tamisen taustalle. Kivenlahden tiydennysrakentamisen

38 Chen ym., 2016, 8.

39 Ibid., 15.

40 Ibid., 25.

41 Espoon kaupunki, 2017b.

tavoitteilla halutaan tukea kaupunkirakenteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti yhtenidisen Kivenlahden keskus-

ta-alueen kehittymista.

Hyodkyvuorenrinne, asemakaavan muutos

Hy6kyvuorenrinne-asemakaava (hyviksytty
16.3.2017)* on ensimmiinen Kivenlahden metro-
keskuksen hankkeeseen liittyvd asemakaavan muutos.
Asemakaavan tavoitteena oli ratkaista Kivenlahden
alueen keskitetty asukaspysikointi yhdessd metrokes-
kuksen alueelle rakennettavien muiden pysakoéintilai-
tosten kanssa. Kivenlahden metrokeskuksen paikalla
sijaitsee laajat pysikointialueet, joille on aikaisemmassa
kaavoituksessa ratkaistu Kivenlahden asukaspysikointi.
Metrokeskuksen my6ti nimi pysakointipaikat taytyy
siirtdd. Uuden pysakointitalon paikka on valittu liheltd
Kivenlahden keskustaa vihiiselld kiytolld olevalta
alueelta.

Hydkyvuorenrinteen alue on ollut osa Kiven-
lahden asukaspuiston viheralueen kokonaisuutta. Sen
virkistyskdyton potentiaali on kuitenkin pieni, koska
se sijaitsee jyrkissd rinteessd aivan Kivenlahdenkadun

tunnelin suuaukon vieressa.
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Kivenlahden metrokeskus, asemakaava ja
asemakaavan muutos

Kivenlahden metrokeskus (hyviksytty 29.4.2019)*

on laaja asemakaava ja asemakaavan muutos, jossa
osoitettiin noin 110 000 kerrosneliémetrid asumista ja
palveluita Kivenlahden metrokeskuksen ymparist66n.
Metrokeskuksen alue jakautuu viiteen kortteliin.

Itdiseen suurkortteliin (kortteli 34028) osoitet-
tiin metron itdisen sisddnkdynnin yhteyteen asuinker-
rostalovaltaista rakentamista noin 58 000 kerrosnelio-
metrid. Kortteli muodostaa pitkdn muurin Linsiviylin
suuntaan, hilliten niin melun vaikutuksia alueeseen.
Kerrostalot ovat padosin 6—12-kerroksisia. Korttelin
pohjoispddtyyn on osoitettu koko korttelin levyinen
pysakéintilaitos.

Metrokeskuksen kortteliin (kortteli 34015)
sijoittuu metron lintinen sisddnkiynti sekd kauppakes-
kus. Asuminen on keskitetty kahteen 13- ja 16-kerrok-
siseen tornitaloon, joiden on tarkoitus jatkaa Reima-
rintornin ja Reimantornin muodostamaa tornitalojen
linjaa. Rakennusoikeutta on tilld keskustatoimintojen

alueella noin 25 000 kerrosneliometria.

42 Espoon kaupunki, 2019a.
43 Espoon kaupunki, 2021a.
44 Espoon kaupunki, 2022a.

Kivenlahdentullin alueen (kortteli 34000)
kaavoitusta on tarkennettu Kivenlahdentulli-asemakaa-
vassa ja Meripoijun korttelin (kortteli 34016) Meripoi-
ju-asemakaavassa. Korttelin 34019 koillispdity, joka oli
mukana Kivenlahden metrokeskuksen ehdotuksessa,
on myShemmin jaettu omaksi kaava-alueekseen nimel-

ta Kivenlahden metrokeskus I1I.

Kivenlahdentulli, asemakaavan muutos

Kivenlahdentullin asemakaavamuutoksessa (hyviksytty
12.5.2021)* piivitettiin Kivenlahden metrokeskuksen
asemakaavaa osoittamalla metrokeskuksen kaavan
lintisimpéddn kortteliin 22-kerroksisen hotelli sekd
7-kerroksisen litkuntapalveluille ja toimitiloille osoitet-

tu rakennus.

Meripoiju, asemakaavan muutos

Metipoijun asemakaavan muutos* on hyviksytty
8.12.2022 ja se koskee yhti Kivenlahden metrokes-
kuksen asemakaavan kortteleista. Korttelissa sijaitsee
pysakéintilaitos ja sinne on osoitettu 7-kerroksinen
asuinkerrostalo. Asemakaavan muutoksessa tehtiin pie-
nid muutoksia pysikointilaitokseen, asuinkerrostaloon

sekd ajojirjestelyihin.

Kivenlahden metrokeskus I, asemakaavan
muutosehdotus

Kivenlahden metrokeskus 11 -kaava* on vireilla.
Alueella sijaitsee kaksi 3-kerroksista liiketaloa L-kir-
jaimen muotoisessa asetelmassa sekd niiden véliin
jaava pysikointitalo. Kaava-alueen vieressid on metron
itdinen sisddnkaynti. Kaavoituksessa on tarkoitus te-
hostaa maankiytt6d, kuitenkin siten, ettd uusi rakennus
ei merkittivisti varjosta Kivenlahdentoria tai Seit-
senmerenreittid. Liiketaloilla ei ole erityistd kulttuuri-
historiallista arvoa, mutta paikka on siitd huolimatta
kaupunkikuvallisesti herkkd. Kaava-alueen vieressid
on kaupunkikuvallisesti arvokas Kivenlahdentorin ja
Merenkiynnin kokonaisuus seki rakennustaiteellisesti

arvokas Reimarintorni.

Suojelu

Tarkastelualueella ei sijaitse yhtdén lailla tai ase-
makaavalla suojeltua rakennusta. Tarkastelualueen
eteldpuolella sijaitsee kaksi 1970-luvulla rakennettua
rakennusta, jotka on suojeltu asemakaavalla.*® Espoon
eteldosien yleiskaavassa Kivenlahden keskustan keski-
osa on merkitty kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti
arvokkaaksi ympiristoksi.*’ Seuraavissa kappaleissa on
lueteltu Espoon asemakaavoituksessa ennen titd tyotd

tunnistetut Kivenlahden rakennetun ympiristén arvot.

45 Espoon kaupunki, 2023b.

46 Espoon kaupunki, 2015.

47 Espoon kaupunki, 2008.

48 Ibid., Kaavamerkinnat jo madraykset.
49 Ibid., 60-61.

Alueella sijaitsee Stensvikin kylimiki, jon-
ka keskusalue sijaitsee pddosin kortteleissa 34014
ja 34017. Kivenlahden metrokeskuksen nykyiselld
alueella on aikaisemmin sijainnut Stensvikin kartano.
Kartanosta on sdilynyt kaksi piharakennusta korttelissa
34017. Kivenlahdessa sijaitsee kaksi muinaisjadnnosti.
Toinen niistd liittyy Stensvikin kyldin ja sijaitsee kort-
telissa 34017. Toinen liittyy Stensvikin tiilitehtaaseen ja
sijaitsee suunnittelualueesta noin 100 metrid linteen.

Espoon eteldosien yleiskaavassa on Kiven-
lahden keskustan korttelit Kivenlahdentorin, Meren-
kidynnin, Meritorin, Meritornin ja amfin ympiristossi
osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Tillaisista alueista madritiin yleiskaavassa seuraavaa:

"Kaupunkimaisema, jonka rakennus- ja kulttuu-
rihistoriallisia arvoja seké& kaupunkikuvaa on
suojeltava. Suojelu ei koske yksittaisia raken-
nuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden

vaalimiseen.

"Alueiden kehittéimisen tulee tapahtua niiden
omista |Ghtdkohdista kdsin ja alueen erityisar-
vojen sanelemin ehdoin. Alueen suunnittelussa

ja rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino

alueiden ominaisluonteen sdilymiseen.”®

Yleiskaavan selostuksessa kerrotaan, ettd uusi
rakentaminen tillaiselle alueelle tulee toteuttaa tavalla,
joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa sen

arvot.”’ Espoon eteliosien yleiskaava ei kuitenkaan
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Kartta 17:
Asukasvuorovaikutuksessa tunnistetuja
merkittévid ja kehitettavia paikkoja.

mairittele, mitkd ovat ne Kivenlahden kulttuuriympi-
ristén arvot, jotka tulisi sailyttdd.
Kivenlahden rakennetun ympiristén arvo-

ja on arvioitu Kivenlahden rakennetun ympariston
inventoinnissa (2019). Siind todettiin, ettd alueella
sijaitsee useita kulttuuriarvoiltaan arvokkaita kohteita.
Kivenlahden rakennetun ympiristén inventoinnissa
mairiteltiin rakennustaiteellisesti arvokkaiksi kohteiksi
Kivenlahden amfin korttelit 34037 ja 34038, Meritorni,
Kivenlahden rantavyohykkeen rakennukset kortteleissa
34020, 34021, 34022, 34024, 34025, 34030, 34031,
34033 ja 34062, Reimarintorni, Stensvikin kartanon
piharakennukset, Marintornit ja tarkastelualueen
ldheisyydessi sijaitseva Vilkkupoiju 8. Inventoinnin
mukaan tarkastelualueella sijaitsee yksi historiallista
arvoa omaava alue, eli Stensvikin kartanon piharaken-
nusten alue.

Inventoinnin perusteella on my6s paivitetty
Espoon eteldosien yleiskaavan kaupunkikuvallisesti tai
maisemallisesti arvokkaan ympiriston alueen rajausta.
Inventoinnin mukaan tarkastelualueella sijaitsee laaja
kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti arvokas alue,
johon liittyvit kaikkien edelld mainittujen rakennus-
taiteellisesti ja historiallisesti arvokkaiden kohteiden
ympiristét lukuun ottamatta Vilkkupoiju 8:aa. Lisiksi
tihin alueeseen kuuluvat Kivenlahdentori, Merenkiyn-
ti, Meritori, suuri osa rantaraitista, Lainekallion alue,

Tyrskyvuori ja Kivenlahden asukaspuisto.

50 Kinnunen ym., 2021.

Vuorovaikutus

Asukkaiden toiveita, palautetta ja kokemuksia paikasta
on keritty erityisesti Meididn Espoonlahti ja Kivenlahti
-kyselyssd vuonna 2019, asukaspalautteissa syksylld
2020 sekd osana Mun Espoo kartalla -selvitysta. Kaik-
kiin ndihin kyselyihin saatiin suuri maird vastauksia.
Eri kyselyiden vastauksia yhdistelemilld piirtyy kuva
siitd mitd paikkoja kivenlahtelaiset pitivit erityisini ja
millaisia kehityskohteita alueelta 16ytyy.

Erityisen tirkeiksi paikoiksi Kivenlahden
asukkaat kokivat laajat virkistysalueet sekd keskustan
keskeiset raittiympiristot. Viheralueista erityisesti
Tyrskyvuori, Kivenlahden asukaspuisto ja Kivenlahden
uimaranta, korostuivat asukkaille erityisen tirkeind
paikkoina. Raiteista ja toreista korostui rantaraitti,
Merenkaynti sekd Kivenlahdentori ja Meritori.

Kivenlahdentorin korttelin ympdristé heratti
asukkaissa ristiriitaisia tunteita. Toisaalta se korostui
kyselyissd alueen kenties kaikkein merkittivimpana
paikkana. Kuitenkin monet kokevat ympiriston my6s
levottomana ja epimiellyttivini kaupunkitilana.”
Paikkaa toivottiin kehitettdvin useissa eri kyselyiden
vastauksissa. Espoon kaupunki on pyrkinyt tihin ke-
hitystarpeeseen vastaamaan selvityksessd Merenkdynti:
Kehityssuunnitelma (2021). Toisena kehittimista

kaipaavana alueena korostuu kaupunkitilana heikosti
jasentynyt Marinsataman alue.

Kivenlahden rakennetun ympiristén inven-
toinnissa tunnistetut kaupunkikuvallisia, maisemallisia

ja historiallisia arvoja omaavat alueet koetaan my6s

*
o
Q

0
0
)
.
»
»
»
)
.
.
.
.
.
.
.

Erityinen paikka,

Minulle tarked paikka -merkintoja

PCLLLY Y
o* e,

. *
Marinsatama .
*
*
*
.
.
.
.
.
-
LY -
* -
* L]
0‘ -
. .
* [ ]
0‘ "
* L]
0. Y
0. .0
O.. o

' *
LT TTTE LA

Kivenlahden uimaranta

Kehitettava alue (asukaspalautteet)
-merkintdjen

100 m

karttamerkintdjen tiheys (Mun Espoo kartalla)

ja kehitettédva paikka
(Meidan Espoonlahti-Kivenlahti)

sung
“I‘ ",y

*
fangans®

1900-1uvun alun - L
rakennukset
-
4 -
ori .
.
PRTTTPPEL s
s ia,
0‘ “
* *
- .
N \ . :
» Meritori & Kivenlahden
. :
S K asukaspuisto
2 *
*
- *

(Meidan Espoonlahti-Kivenlahti) Tyrskyranta

Tyrskyvuori



68

asukaskyselyissd merkityksellisind paikkoina. Erityi-
sesti Kivenlahden vanhempaa historiallista kerrosta
edustavat sidilyneet 1900-luvun alkupuolen rakennukset

erottuvat asukkaille tiarkeina.

Meiddn Espoonlahti ja Kivenlahti
-asukaskysely 2019

Meiddn Espoonlahti ja Kivenlahti on vuonna 2019
tehty kysely, jossa kartoitettiin asukkaille tirkeitd paik-
koja ja alueeseen liittyvid kehitysehdotuksia. Kyselyssd
pyydettiin asukkailta karttamerkint6jd useisiin eri
kategorioihin liittyvistd paikoista. Kategorioita olivat
mm. “minulle tirked paikka” ja “kehitettivi paikka”.
Lisaksi kysyttiin mité asioita haluttaisiin lisid. Mahdol-
lisia vastauksia olivat mm. palvelut, puisto, kerrostalot
ja pientalot.

”Minulle tirked paikka” -merkint6jd tuli ympiri
koko Kivenlahden aluetta, mutta erityisen paljon
niitd oli Tyrskyvuorella ja Kivenlahden uimarannan
ldhistolld. Tarkeiden paikkojen merkint6jd oli paljon
my6s Marinsatamassa, Meritorin ympiristGssi, amfin
alla Tyrskyrannassa, Kivenlahdentorin ympirist6s-
sd, 1900-luvun alun rakennusten pihapiirissd sekd
Kivenlahden asukaspuistossa.” Tytskyvuotren atvojen

koettiin liittyvin erityisesti sieltd aukeaviin ndkymiin

51 Hietanen ym., 2019, 26-31.
52 Ibid., 30.

53 Ibid., 28.

54 Ibid., 29.

55 Ibid., 12.

56 Ibid., 26-31.

57 Ibid., 26.

58 Ibid., 26-27.

59 Ibid., 14-15.

merelle seka rauhallisten ulkoilureittien verkostoon.™
Kivenlahden uimaranta ja Marinsatama koettiin
tarkedksi etityisesti kesaisen virkistyskayton takia.”
Kivenlahden rakennetun rantataitin sekid amfin alueen
arvot kytkeytyivit merellisyyteen sekd rakennetun
ympiriston koettuun arvoon.** Rantaraitti erottui kyse-
lyssid erityisen tirkedna reittind. Asukkaat kokivat ranta-
raitin henkireidksi tiiviissd kaupunkirakenteessa”.”®

”Kehitettivi paikka” -merkinnit keskittyivit
voimakkaasti Kivenlahdentorin, Merenkiynnin ja
Meritorin ympdristo6n. Lisdksi muutamia merkint6ja
oli Kivenlahden uimarannan ja Marinsataman ympi-
ristossd, 1900-luvun alun rakennusten ymparistossa,
Tyrskyvuoressa sekd Kivenlahden metroaseman ja
Kiviruukin kaavoitettavina tai rakennettavina olevilla
alueilla.* Erityisesti Kivenlahdentori koettiin ankeana
ja jopa pelottavana paikkana.”’

Lisdd palveluita toivottiin yleisesti Kivenlahden
keskustan kortteleihin, Kivenlahden uimarannalle ja
Marinsatamaan, Meritorille sekd Kiviruukkiin. Kiven-
lahtelaiset kaipasivat erityisesti lisdd kivijalkakauppoja
keskustan alueelle.”® Lisdi rakentamista ja erityisesti
kerrostaloja toivottiin Kivenlahden metrokeskukseen
ja Kiviruukkiin.*

Asukaspalautteet

Asukkailta keridttiin palautteita osana vuoden 2020
asukasiltoja. Asukaspalautteissa nousi esiin erityisesti

kuusi yleistd teemaa:

. Viheralueiden jattéminen rakentamisen
ulkopuolelle sekd viherteeman huomioimi-
nen vuden rakentamisen yhteydessa

. Koko rantavydhyke virkistyksen
kulmakivend

. Asukaspuistot ja mahdollisesti uudet
asukaspuistot yms. palvelut

. Taydennysrakentaminen vanhoille jo
rakennetuille alueille

. Kestdva ja sosiaalinen elémantapa

. Ostarin kehittémisen ja palvelun-

tarjoamisen tarve

Asukaspalautteissa nostettiin esiin alueellisina
huomioina Kivenlahdentorin ja Marinsataman kehitti-
mistarpeet. Lisdksi korostettiin Tyrskyvuoren, uima-
rannan alueen ja Kivenlahden asukaspuiston virkistys-
arvoja siilytettivind. Kehitystarpeena nihtiin yhteys
Merivalkamalta rantaraitille, missd julkisen ja yksityisen

alueen raja heikosti hahmotettavissa.

Mun Espoo kartalla

Mun Espoo kartalla on koko Espoon laajuinen kysely-

tutkimus, jossa tavoitteena oli keritd paikkatietodataa

mm. espoolaisille tirkeistd ja kehittimistd kaipaavista

60 Espoon kaupunki, 2023a.

kohteista. Kyselyssid kysyttiin espoolaisilta karttamer-
kint6jd useaan eri kategoriaan liittyvistd kysymyksistd.
Tamin tyon kannalta erityisen tirked kategorioita on
Verityinen paikka”.

”Erityinen paikka” -merkint6ja tuli kyselyssd
runsaasti ympiri Kivenlahtea, mutta merkittdvimmit
karttamerkint6jen keskittymat olivat Kivenlahdento-
rin ja Kivenlahden uimarannan ympiristSissd. Lisaksi
erityinen paikka -merkint6ji oli useita Tyrskyvuorella
ja amfilla, 1900-luvun alun rakennusten ympiristés-
sd, Meritorin ja rantavyShykkeen ympiristSssi sekd

Marinsatamassa.*
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