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Liite 2, Katukartta

Liite 3, Havainnekuva

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Leppavaa-
ran kartano, aluenumero 133200.

Selvitykset:

— Espoon Leppavaaran kartanon luontoselvitys, Ymparistotutkimus Yrjéla Oy, 2019
— Leppavaaran kartano — kulttuuriymparistéselvitys. Tengbom, 2019

Lisaksi on hyédynnetty seuraavia selvityksia ja suunnitelmia

— Luontolausunto Tupapelto — Sirkkulan ja Leppasillanniityn asemakaavoja varten,
Ymparistdsuunnittelu Enviro, 2015. Asemakaava ja asemakaavan muutos Tupa-
pelto, aluenumero 132900.

— Pohjois-Leppavaara ja Lintuvaara — luonnon- ja maisemanhoitosuunnitelma
2007-2016, Espoon kaupunki, tekninen keskus, 2007

— Asemakaavan ja kaavamuutoksen suunnittelun yhteydessa on tehty alueelle kun-
nallistekninen yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 27.10.2020.
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Asemakaava ja kaavamuutosalue sijaitsee Karakalliossa, Rastaspuiston asuinalueen
pohjois- ja koillispuolella, Lintuvaaran valissa Heurlinintien ja Maneesipolun varrella.

Suunnittelualueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas Leppavaaran kartano pi-
hapiireineen seka ratsastuskoulun alue rakennuksineen. Suunnittelualue seka sita
ymparoivat peltoaukeat ovat paikallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistoa.
Alueella on kartanon, kartanon talousrakennusten seka ratsastuskoulun alueen ra-
kennusten lisaksi kaksi vanhaa asuinrakennusta. Alueelta on vuosien saatossa pois-
tunut useita kartanon maataloustoimintaan liittyneita talousrakennuksia seka vanhoja
asuinrakennuksia. Maisema on ollut avoimempi, mutta maataloustoiminnan loputtua
osa avoimista alueista on metsittynyt ja pusikoitunut. Kartanon maki on nykyisin met-
sainen. Ratsastuskentan ja Heurlinintien valilla on paaosin metsainen alue.

Suunnittelualueen ymparistd on paaosin rakentamaton lukuun ottamatta alueen lou-
naispuolella sijaitsevaa Rastaspuiston asuinaluetta seka etelapuolella sijaitsevaa siir-
tolapuutarhakylaa. Suunnittelualue on osittain kunnallistekniikan piirissa. Alueelle ajo
tapahtuu Rastaspuiston asuinalueen lapi, Nurmilinnuntien kautta. Suunnittelualueen
lapi kulkee keskeinen ulkoilureitti Lintuvaaran ja Karakallion kaupunginosien valilla.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa Leppavaaran kartanon alueelle muo-
dostuu kaupunkikuvallisesti yhtenainen kylamainen pientalojen asuinalue, joka kasit-
taa kolme erillispientalojen korttelia, hevosurheilukeskuksen korttelialueen seka uutta
katu- ja viheraluetta. Asemakaavassa osoitetaan suojeltavaksi Leppavaaran kartanon
paarakennus seka kaksi vanhaa tallirakennusta. Liséksi toinen vanhoista tyovaen
asunnoista ja kartanon alueen kaksi talousrakennusta osoitetaan sailytettavaksi.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin yhdeksan hehtaaria (ha). Alueelle osoitet-
tava rakennusoikeus on noin 7 386 kerrosnelidmetria (k-m?), josta asumista on noin
3 356 k-m?. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoi-
keus kasvaa noin 3 640 k-m?, josta asumista noin 3 005 k-m?2.

Alueelle osoitetaan uusia lahivirkistysalueita ja puisto seka ratsastus- ja ulkoilureit-
teja.

1.3 Suunnittelun vaiheet
Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille Leppavaaran kartanon tilan

49-452-2-1265 maanomistajan aloitteesta. Espoon kaupunki omistaa kartanoa ympa-
réivat maa-alueet ja on omalta osaltaan hakenut alueen kehittdmista.
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa
2.11.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 12.11.—
12.12.2018.

Nahtavilldolon aikana saapui 20 mielipidetta osallisilta seka suuralueen asukasyhdis-
tykselta. Mielipiteissa toivottiin etenkin ratsastuskoulun viereisen kallioisen maen jat-
tamista nykyiselleen, leveampaa suojavyohykettad ratsastuskoulun harjoituskentan ja
tulevien asuntojen valille, seka ulkoilureitin kayttajien huomioimista. Lisaksi toivottiin
kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailyttamista ja huomioimista.

Erityisen huolissaan oltiin asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutuksista
ratsastusalueen toimintaan seka hevosten ja ratsastajien turvallisuuteen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyen jatettiin myos kaupungin palautepalve-
lun kautta 77 palautetta, jotka myotailivat saatujen virallisten mielipiteiden sisaltoa.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
tavilldoloaikana 14.11.2018. Tilaisuus jarjestettiin paikan paalla suunnittelualueella
vuorovaikutteisena kaavakavelyna.

Suunnitelman sisalté on muuttunut osallistumis- ja arviointisuunnitelman kahdesta
vaihtoehdosta. Aluerajausta pienennettiin kaavaehdotukseen ja nykyisen Maneesipo-
lun lansipuolella sijaitseva maki rajattiin pois.

22.6.2023 saapuneessa sahkopostissa kiinteistdjen 49-452-2-1265 ja 49-452-2-1325
omistaja on ilmoittanut, ettei halua kiinteistéillensa lisarakennusoikeutta, kuten kaa-
voitushakemuksessa oli ilmoittanut.

2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Aluerakenteen ja yhdyskuntien toimivuuden perusedellytys on, etta alueidenkaytossa
vastataan vaesto- ja tydpaikkakehityksen edellyttamiin tarpeisiin ja mahdollistetaan
eri vaestoryhmien tarpeita vastaava asuntotarjonta seka elinkeinojen uusiutuminen ja
kehittyminen. Yhdyskuntien toimivuus on perusedellytys asukkaiden arjen sujumiselle
erityisesti vaeston ikdantyessa. Asemakaava ja asemakaavan muutos luo edellytyk-
sia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle, harrastustoiminnan jatkuvuudelle seka
vaestokehityksen edellyttamalle monipuoliselle asuntotuotannolle. Leppavaaran kar-
tanon alue on aikoinaan ollut kylamainen alue nykyista selvasti runsaamman raken-
nuskannan aikana. Alueen kehittdminen luo uutta kylamaistad asutusta Leppavaaran
kartanon laheisyyteen, huomioiden kestavan liikkkumisen osoittamalla nykyinen
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ulkoilureitti seka ulkoilureitin osana toimiva Heurlinintien nykylinjaus virkistysalueella
kulkevaksi ulkoilureitiksi.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Alueidenkaytolla vaikutetaan liikkumistarpeeseen, kulkumuotojen kayttdomahdollisuuk-
siin seka liikenneinfrastruktuurin tilantarpeeseen ja kokonaiskustannukseen. Asema-
kaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan liikennejarjestelman
toimivuuden kehittamisen keskittamalla rakentamista siten, etta se on hyvien kavely-
ja pyorailyreittien yhteydessa. Kulkumuotojen monipuolisuutta kehitetdan sallimalla
alueella ratsastusreitit ratsastuskoulun alueelta ympardiviin virkistysalueisiin ja ulkoi-
lureitteihin. Alue sijaitsee melko syrjassa joukkoliikenteen nakdkulmasta.

213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Kestavan alueidenkayton yhtena tehtavana on ennaltaehkaista merkittavia terveys- ja
ymparistohaittoja. Kaavassa varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Kaavassa on osoitettu sailytettavaa metsaisia alueita ja istu-
tettavaa alueenosaa ja puurivistéja tdydentdmaan olemassa olevaa puustoa. Uusille
viheralueille on osoitettu hulevesien hallintaa varten alueen osia.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Luonnon- ja kulttuuriymparistdsta huolehtiminen kestavalla tavalla on tarkeaa elinkei-
nojen, vaeston hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta. Asemakaavalla ja ase-
makaavan muutoksella pyritdan huomioimaan alueen luonnolle seka kulttuuriympa-
ristdn identiteetille ominaiset keskeiset tekijat. Alueelta on tehty kulttuuriymparistésel-
vitys. Alueen maisemassa keskeisena nayttaytyvalle kartanon maelle jatetdan kaa-
vassa laaja reunavydhyke. Alueen ulkoilureitin yhteyteen Rastaspuiston suunnasta
kartanolle vievan reitin varrelle on varauduttu sen kunnostamisen yhteydessa sijoitta-
maan puukujanne, joka korostaa kartanoalueen identiteettid. Luontoarvoista keskei-
sin lito-oravan yhteysreitti on huomioitu puustokartoitusten ja latvustoyhteyksien arvi-
oinnilla seka kaavamaarayksin.

21.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueen kunnallisteknisessa yleissuunnittelussa varaudutaan viemaan alueelle kauko-
lampo. Alueen maapera soveltuu hyvin maaldammaon hyédyntamiseen. Kaavamaara-
yksissa on maininta rakennusten sijoittamisesta aurinkoenergian hyédyntaminen huo-
mioiden.

Asemakaava ja asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den toteutumista.
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Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.
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Kuva. voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.

Suunnittelualue sijoittuu Uusimaa 2050 -kaavassa taajamatoimintojen kehittamis-
vybhykkeelle ja virkistysalueen valittémaan laheisyyteen.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tulee kehittaa tiiviina ja monipuolisena asu-
misen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityi-
set arvot huomioon ottaen.

Virkistysalueeksi merkitty alue Uusimaa 2050 -kaavassa varataan yleiseen virkistyk-
seen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkis-
tyskayttoedellytysten sailyminen, alueen saavutettavuus, riittdva palveluvarustus
seka ymparistdarvot. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota ympa-
riston laatuun, alueen sijaintiin ekologisessa verkostossa seka merkitykseen luonnon
monimuotoisuuden kannalta.

Suunnittelualueen lapi kulkee voimajohto, joka on alueiden kayttéa suunniteltaessa
otettava huomioon.
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Yleiskaava
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Kuva. Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Alue on paaosin asuntoaluetta, jonka kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparistd tulee
sailyttaa ja jolle sijoitettavat toiminnot ja uudisrakentaminen tulee huolellisesti sovittaa
ymparistéon (A4). Ruskea pohjavari merkitsee nykyiselldan sailyvia alueita: alueen
asemakaavaa muutettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ym-
paristdkuvaan soveltuva kehittaminen.

Suunnittelualueen pohjoisreunalla on tiiviiksi ja matalaksi osoitettua asuntoaluetta,
jonne sijoitetaan ensisijaisesti tiivista ja matalaa asuntorakentamista (A2).

Eteldosissa on virkistysaluetta, jolle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman
pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia alueita, rakennuksia ja rakenteita (V).

Alueen etela- ja lansireunoissa kulkee virkistysyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen,
mutta yhteys sitova.
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Alueen pohjoisosa kuuluu lentomelualueeseen, jolla asuinrakennusten ja muiden me-
luherkkien toimintojen rakennusten ulkokuoren daneneristavyyteen kohdistuu erityis-
vaatimuksia.

Alueen kaakkoispuolella kulkee paavoimansiirtolinja, joka varataan 110—-400 kV sah-
konsiirtolinjan rakentamiseen (110 kV olemassa).Ohje: Tarvittaessa luetellaan kaikki
osayleiskaavat, joiden alueelle kaava sijoittuu.

Espoon eteldosien yleiskaavan alueella on vuonna 2005 paivitetty konsulttitydna
(Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama) rakennetun kulttuuriymparistdon inven-
tointi, jossa asemakaava ja asemakaavamuutosalue on merkitty vuoden 2005 maa-
kunnallisessa selvityksessa ja yleiskaavaa varten laaditussa inventoinnissa arvotet-
tuihin kulttuuriymparistoihin luokkaan 2.

Luokkaan 1 kuuluvat ovat kaava-alueen arvokkaimpia kohteita, joiden joukossa on
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita kohteita. Luokan 2 kohteet sisaltavat
luokan 1 ominaisuuksia, kuitenkin sailyneisyytensa ja esteettisen arvonsa suhteen
vahaisemmassa maarin.

Konsulttityo 16ytyy Espoon eteldosien yleiskaavan kaavaselostuksen liitteena nro 19.
Ty6 tdydentda kaupunginmuseon aikaisempia inventointeja (Espoon rakennuskult-
tuuri ja kulttuurimaisema, Hard 1984 ja 1992) yleiskaavan vaatimalla tarkkuudella.

Asemakaava
Suurin osa alueesta on asemakaavoittamatonta.

Eteldosassa on voimassa asemakaavat Rastaspuisto (aluenumero 132000, hyvak-
sytty 03.10.1990) ja Tupapelto (aluenumero 132900, hyvaksytty 07.06.2017).

Rastaspuiston asemakaavan alueella asemakaavamuutosalue on lahivirkistysaluetta
(VL) ja Nurmilinnuntien katualuetta.

Tupapelto-asemakaavan alueella asemakaavamuutosalue on lahivirkistysaluetta
(VL), jossa on maarays ajoyhteydesta (sijainti ohjeellinen, yhteys sitova).
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Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta alueella. Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta.

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Leppavaaran kartanon tilan (kiinteistot 49-452-2-1265 ja 49-452-2-1325) omistaa yk-
sityinen maanomistaja. Muut alueet ovat Espoon kaupungin omistuksessa. Ratsas-
tuskoulu vuokraa aluetta kaupungilta.
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Merkkienselite

(Omistajaluckitus omistajalajin mukaan)

Yksityinen henkild, perikunta tai
maatalousyrittaja

Asunto- tai kiinteistdosakeyhtio, asunto-
osuuskunta

Yksityinen tai julkinen yritys, pankki tai
vakuutuslaitos, sosiaaliturvarahasto
Espoon kaupunki

Valtio tai valtion liikelaitos

. Uskennollinen yhteisd, saatio, puclue tai

57079
< 57080 yhdistys

Muu, muu valtio, muu kunta, kuntainliitto,
kuntayhtyma

Tuntematon

Kuva: Ote Espoon paikkatietopalvelusta, jossa nakyy maanomistus suunnittelualueella.
210 Maapera

Suunnittelualue on paaosin kantavalla moreeni- tai kallioalueella. Keski-, pohjois- ja
itdosassa on alueita, joissa moreenin tai kitkamaan paalla on enimmilldan kolme met-
ria savea tai turvetta. Suunnittelualueen etelaosassa on savea enimmillaan 5,5metria.

Kaava-alueen maanpinnantaso vaihtelee valilla +19.2...+35.2. Alavimmat kohdat
ovat kaava-alueen koillis- ja itdosissa, joissa on osittain savialuetta.

Alueen korkein kohta on koillisalueen moreenimaella. Suunnittelualueella ei ole po-
tentiaalisia sulfiittisavialueita.
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MAAPERAKARTAN VARIT

KALLIO
maakerroksen paksuus 0...0.5 m Ka
\ (t Maakerroksen paksuus yli 3 m
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L
Ratsastushou R e A - ”
i R =V ) I'URVI Ty -
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w SILTTI si
HIEKKA Hk
SORA Sr
MOREENI Mr
\ Raidoitus
=t - pohjamaan piilli viirin osoittamaa maalajia alle 3 m
‘\ P = ‘ Esim: Moreenin piilli silttid ja savea alle 3 m ‘ ‘
)
Taytto
raidoituksen viivapaksuudella osoitetaan tiyton arvioitu paksuus

A~ .
57082 | -
7 ( i
/ \ Esim. saven paalld tiytersi yli 3 m

Kuva. Ote Espoon paikkatietopalvelusta, jossa nakyy maapera suunnittelualueella.

A\

211 Rakennettu ymparisto
21141 Yhdyskuntarakenne

Kartanoaluetta ympardivat laajat peltoaukeat seka metsaiset selanteet. Kartanon
paarakennus pihapiireineen sijaitsee metsaisella maella. Kartanonmaen lansipuolella
sijaitsevat kartanon vanhat talli- ja talousrakennukset, jotka ovat nykyaan Leppéavaa-
ran ratsastuskoulun kaytéssa. Kartanonmaen etelapuolella sijaitsee kahden vanhan
asuinrakennuksen seka vaunuvajan kokonaisuus. Alueella on aiemmin sijainnut ny-
kyista selvasti enemman rakentamista, joka on aikoinaan muodostanut kylamaisen
kokonaisuuden. Osa rakennuskannasta on ajan kuluessa purettu.

Alueen rakennettu ymparistd koostuu eri-ikaisista historiallisista kerrostumista. Alu-
een nykyisista rakennuksista vanhimmat ovat tydvaenrakennukset, joista oletettavasti
molemmat ovat 1800-luvun puolelta.

Suunnittelualue rajautuu etelareunasta vuonna 2021 valmistuneeseen siirtolapuutar-
hakylaan, seka liittyy etelasta Rastaspuiston 1990-luvulla rakennettuun asuinaluee-
seen. Suunnittelualueella seka sen valittbmassa laheisyydessa sijaitsee paljon ulkoi-
lureitteja.

211.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Suunnittelualueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas Leppavaaran kartano pi-
hapiireineen seka ratsastuskoulun alue rakennuksineen. Suunnittelualue, seka sita
ymparoivat peltoaukeat ovat paikallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistoa.
Alueella on kartanon, kartanon talousrakennusten seka ratsastuskoulun alueen ra-
kennusten lisdksi kaksi vanhaa asuinrakennusta. Alueelta on vuosien saatossa pois-
tunut useita kartanon maataloustoimintaan liittyneita rakennuksia seka vanhoja asuin-
rakennuksia. Maisema on ollut avoimempi, mutta maataloustoiminnan loputtua osa



15 (39)

ESPOO
ESBO

avoimista alueista on metsittynyt ja pusikoitunut. Kartanon maki on nykyisin edelleen
metsainen. Ratsastuskoulun harjoittelukentan ja Heurlinintien valissa on paaosin met-
sadinen alue.

/‘l/ " .
//Merkkienselite
// Rakennuksen rakennusvuosi

Kaarlo af Heurlinin postg™—\ |
___Kaarlo af Heushin§ park

Kuva. Rakennusten valmistumisvuosikymmenet ja -vuodet. (Trimble Locus Cloud, Espoon kaupunki).

Leppavaaran kartanon uusi paarakennus on rakennettu vuonna 1947. Rakennuksen
suunnitteli Helsingin seutukaavaliiton johtava arkkitehti Otto Flodin. Kartanorakennus
edustaa suomalaista toisen maailmansodan jalkeista funktionalismia, jolloin suunnit-
telussa kaytettiin myés romanttisia aiheita. Paarakennus on hyvin sailynyt ja raken-
nustaiteellisesti arvokas 1940-luvun kartanorakennus, joka on sailyttanyt hyvin alku-
perdisen asunsa ja on edelleen asuinkaytossa.

Kartanon etelapuolella, Heurlinintien varrella on kaksi hirsirakenteista entista tyéva-
enasuntoa, joista idanpuoleista esitetdan suojeltavaksi. Rakennukset edustavat alu-
een vanhinta jaljella olevaa rakennuskantaa.

Suunnittelualueen lansipuolella, nykyisen ratsastuskoulun alueella, sijaitsee vuonna
1926 rakennettu navettakokonaisuus, joka on kulttuurihistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti arvokas ja keskeisella paikalla sijaitseva rakennus. Navetta on sailyttanyt
hyvin alkuperaisen asunsa ja se muodostaa yhdessa vanhan vaunuvajan

kanssa hienon kokonaisuuden maisemaan. Rakennus on paaosin punatiilesta raken-
nettu ja silla on graniittinen kivijalka. Nykyisin navetta on Leppavaaran ratsastuskou-
lun kaytossa.
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2113 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitsee Leppavaaran ratsastuskoulu, joka on toiminut alueella
monta kymmenta vuotta Espoon kaupungin vuokralaisena.

Talla hetkella suunnittelualueella ei ole asutusta Leppéavaaran kartanon aluetta lu-
kuun ottamatta.

211.4 Palvelut

Linnuntieta lahin paivakoti Rastaalantien lansipuolella noin 800 metrin paassa, lahin
leikkipaikka, Nurmilinnunpuiston leikkipaikka noin 300 metrin pdassa. Lahimmat kou-
lut, Rastaalan koulu ja Karakallion koulu, sijaitsevat noin yhden ja kahden kilometrin
etaisyydella kaava-alueesta.

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee alle kilometrin paassa Rastaalantien ja Rastas-
puistontien risteyksessa.

211.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on toteutettu kunnallistekniikkaa, mutta asemakaavan my6ta kunnallisteknii-
kan tarve alueella kasvaa. Kaikkea olemassa olevaa ei voida hyddyntaa, niiden riitta-
mattdman kapasiteetin ja maaston korkeuserojen vuoksi.

212 Liikenne
2121 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue yhdistyy katuverkkoon Nurmilinnuntien paasta. Nurmilinnuntie on ly-
hyt tonttikatu, joka yhdistyy paikalliseen kokoojakatuun Rastaspuistontiehen. Rastaa-
lantien ja Turuntien paateiden kautta on lyhyt matka Leppavaaran keskukseen.
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moottoritie tai kehatie rautatie ja asema

paatie tai paakatu - raitiotie ja pysakki

alueellinen kokoojakatu

paikallinen kokoojakatu

Kuva. Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa (Espoon kaupunki 10/2022).

Rastaspuistontien likennemaara vaihteli viime vuonna 2 100-3 200 ajoneuvoa arki-
vuorokaudessa valilla, suuremman liikkennemaaran painottuessa Rastaalantien puo-
leiseen paatyyn paivittdistavarakaupan edustalle. Rastaalantien likennemaara ol
Rastaspuistontiesta etelddn Turuntien suuntaan noin 8 000 ajoneuvoa arkivuorokau-
dessa ja pohjoiseen Riihiniityntien suuntaan noin 7 100 ajoneuvoa arkivuorokau-
dessa.

212.2 Jalankulku ja pyéraily

Rastaspuiston alueella jalankulku ja pydraily on osoitettu yhdistetyille jalankulku- ja
pyorateille. Jalankulun ja pyoérailyn tavoiteverkossa suunnittelualuetta halkoo useita
ulkoilureitteja, joita pitkin paasee Lintuvaaran, Leppavaaran urheilupuiston seka
Laaksolahden suuntiin. Lisaksi alueella on latu- ja ratsastusreitteja muun muassa Tu-
runtien eteldpuolelta kohti Vantaan rajaa suunnittelualueen pohjoispuolella.
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12.10.2022

tesscssncecssne baana 00000000000000000 ulkoilureitti

sssessssssssses jalankulku- ja pybratie B R ratsastusreitti

latu

Kuva. Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkossa (Espoon kaupunki 10/2022).

2123 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Nykytilanteessa suunnittelualueella on kaksi hiekkapohjaista ajoyhteytta. Heurlinintie
johtaa Nurmilinnuntien paasta Leppavaaran kartanolle. Se palvelee Leppavaaran kar-
tanon lisaksi kahta vanhaa alueella olevaa asuinrakennusta seka yhta talousraken-
nusta. Lisaksi Heurlinintie toimii vilkkaana ulkoilu- ja pyo6railyreittina Jaaskelanpolulta
Rastaspuiston kautta kuljettaessa. Maneesipolku johtaa Heurlinintieltd Ratsastuskou-
lulle ja palvelee ratsastuskoulun asiakas- ja huoltoliikennetta.
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2124 Joukkoliikenne

Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Rastaalantiella noin 800 metrin etaisyydella
suunnittelualueelta. Pysakeiltd liikenndi useita linjoja muun muassa Leppavaaran
aseman, Viherlaakson ja Jupperin suuntiin. Useiden linjojen paateasemana on Lep-
pavaaran asema, joten erityisesti yhteydet Leppavaaran keskuksen suuntaan ovat
kattavat.

Alla on listattuna Rastaalantiella elokuussa 2023 liikenndivat linjat:
e 200 Elielinaukio via Leppavaara as. — Espoon keskus
o 214 Jupperinaukio — Leppavaara as.
o 215 Lahdeaukio (Lahderanta) — Leppavaara as.
o 224 Tuomarila as. via Kauniainen as. — Leppavaara as.
o 225 Hobgnas — Leppavaara as.
e 229 Viherlaakso — Leppavaara as. (Iahibussi)
e 235N Kuurintorppa — Elielinaukio (ydlinja).
2.12.5 Liikenneturvallisuus

Rastaspuiston asukkailta on saatu palautetta Nurmilinnuntien ja Rastaspuistontien 90
asteen kaannoksista, jotka koetaan turvattomiksi ahtautensa takia, erityisesti talviai-
kaan.

213 Luonnonolosuhteet

Alue on vanhaa viljelys- ja kulttuurialuetta. Kartanon ymparilld on vanhaa puutarhaa
ja rakennusten véleissa olevat metsikdt ovat paikoin puistomaisia. Maataloustoimin-
nan ja vanhojen asuinpaikkojen myo6ta alueelta 16ytyy kulttuurikasvillisuutta. Alueella
on metsittyneita vanhoja viljelys- ja laidunalueita. Talojen vieressa kasvaa suuria
vaahteroita, vanha omenatarha on alueen itareunalla. Hevostallien pohjoispuolella on
laidun- ja nurmialueita. Ratsastustallit ja -kentat seka niiden I&hialueet. tama alue si-
saltdd monenlaisia kulttuurikasvillisuuden tyyppeja, mm. puistoa, piha-alueita sekd
avointa kenttda. Suunnittelualueen luontotyypit vaihtelevat kosteasta lehdosta kui-
vaan kangasmetsaan.

Lansiosassa on sekametsaa, alue on aiemmin ollut myds osin viljelty, silla ojat ovat
viela nahtavissad metsikdn pohjalla. Nyt kuusi on valtapuuna ja metsikkd on pohjois-
osastaan lehtoa ja eteldosan kallioiden vieressa on kuivaa puolukkatyypin mantykan-
gasta.
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Alueelle tehtiin luontoselvitys vuonna 2019 (Yrj6la) Luontoselvityksessa pyrittiin 16yta-
maan alueen luonnon ja luonnon monimuotoisuuden kannalta olennaiset piirteet. Eri-
tyisesti huomiota kiinnitettiin uhanalaisiin ja luonnonsuojelulain nojalla suojeltuihin
luontotyyppeihin ja lajeihin. Lisdksi huomioitiin lintu ja luontodirektiivi ja vesilain koh-
teet. Kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella arvioitiin, etta alueella ei ole viitasam-
makolle soveltuvaa ymparistda. Alueelta puuttuvat kokonaan viitasammakolle sopivat
avoimet vesialueet. Alue ei mydskaan sovi kirjoverkkoperhoselle, eika erityisen hyvin
lahokaviosammaleelle.

Alueelle tehdyn luontoselvityksen (Yrjola, 2019) mukaan alueella ei ole tiukasti suojel-
tavia luontotyyppeja, eika vesilain suojelemia kohteita. Alueelta ei 16ytynyt merkkeja
lito-oravasta. Lepakoille alueella on merkitysta ainakin ruokailualueena ja alue sovel-
tuu myds niiden lisdantymis- ja levahdyspaikaksi. Alue ei sovellu viitasammakolle
eika kirjoverkkoperhoselle. Linnustoselvityksen perusteella alueen linnusto on puisto-
jen ja pellonreunojen linnustoa. Runsaimmat lajit, peippo, talitiainen ja mustarastas
seka pajulintu ovat runsaita peltojen reunametsissa ja pientaloalueilla. Alueelle teh-
dylla poélldkuuntelulla ei havaittu poll6ja, mutta kesan lepakkokartoituksen yhteydessa
havaittiin ilmeisesti varoitteleva aikuinen lintu kartanon alueella vanhojen rakennusten
luona.

Alueen itapuolelta kulkee pohjois- etelasuuntainen ekologinen yhteys.

Alueen luonnon monimuotoisuuden sailymisen kannalta ekologinen yhteys seka kar-
tanoalueen suurten puiden muodostamat metsikoét ja kartanon kulttuurikasvillisuuden
alueet on hyva sailyttaa.

Suojelukohteet
Kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttaminen

Leppavaaran kartano pihapiireineen, ratsastuskoulu ymparistéineen, kaksi vanhaa
asuinrakennusta seka ymparoiva viljelys- ja laidunmaisema muodostavat paikallisesti
merkittavan kulttuurihistoriallisen ympariston.

Suunnittelun Iahtdkohtana on ollut sailyttdd Leppavaaran kartanon ja ratsastuskoulun
ymparistot. Lisaksi avoimet viljelys- ja laidunalueet seka maisemallisesti merkittavat
metsanrajalinjat Leppavaaran kartanon maella on pyritty pitdmaan nykyisessa tilassa.
Suunnittelualueen kaakkoisosassa sijaitseva vanha omenapuutarha kunnostetaan
rakennetummaksi puistoksi hulevesiaiheineen.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee osittain Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisella
lentomelualueella, jossa rakennusten ja muiden meluherkkien toimintojen rakennus-
ten ulkokuoren A-painotettu aaneneristavyys lentomelua vastaan tulee olla 30 dB.
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3 Asemakaavan tavoitteet
3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupungin tavoitteena on suunnitella alueelle pientaloasumista kulttuurihistoriallinen
ymparistd huomioiden. Tavoitteena myos turvata hevostallin toiminta alueella seka
alueen kulttuurihistoriallinen ympariston sailyminen.

3.2 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Leppavaaran kartanon alueelle on maanomistaja 22.6.2023 ilmoittanut, ettei tavoit-
tele enaa asemakaavoitushakemuksen (asia 1733/2018) mukaista tdydennysrakenta-
mista, vaan alueelle nykytilanteen toteavan kaavan.

4 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa Leppavaaran kartanon ymparisté6n
muodostuu kaupunkikuvallisesti yhtenainen kylamainen pientalojen asuinalue, joka
kasittaa kaksi erillispientalojen korttelialuetta, hevosurheilukeskuksen korttelialueen
seka uutta katu- ja viheraluetta. Asemakaavassa osoitetaan suojeltavaksi Leppavaa-
ran kartanon paarakennus seka kaksi vanhaa tallirakennusta ratsastuskeskuksessa.

Asemakaavalle turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja mahdollistetaan
ymparistokuvaan soveltuvaa uutta asuinrakentamista.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin yhdeksan hehtaaria (ha).
Kokonaiskerrosala on 7 386 k-m?.
Aluetehokkuus on e;= 0,08.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus kasvaa
noin 3 640 k-mZ.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 67 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueen tydpaikkojen tydpaikat sijoittuvat ratsastustallille eikd maara ole oletet-
tavissa muutu nykytilanteesta.
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4.3 Maankaytto
4.3.1 Korttelialueet

Alueelle osoitetaan kaksi erillispientalojen korttelia (AO ja AO-1), hevosurheilukes-
kuksen korttelialue (E-1) seka uutta katu- ja viheraluetta.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Kaavassa on kaksi AO-korttelialuetta, jotka sijoittuvat Heurlinintien varteen. Kortteli-
alueiden tehokkuusluku e=0,25. Rakentaminen tulee toteuttaa kahteen kerrokseen,
jotta alueella sailyy vehred ymparisto. Korttelialueella tulee kayttaa selkein osakoko-
naisuuksin yhtenevaista rakennustapaa. Rakennusten paaasiallinen julkisivumateri-
aali tulee olla puu. Rakennusten julkisivujen tulee olla varisavyltaan [ampimia, kuten
punamullan, keltamullan tai poltetun savitiilen savyja. Asuinrakennuksissa on kaytet-
tava mansardi- tai harjakattoa.

Uudisrakennukset tulee toteuttaa mittakaavaltaan siten, ettd rakennusten massoittelu
ja muodot muodostavat harmonisen ja kulttuurihistorialliseen ympéaristoén sopivan
kokonaisuuden.

Rakentamatta jaaneet tontinosat, joita ei kayteta ajoteina tai autonsailytykseen on is-
tutettava. Tonttien kadunpuoleinen osa tulee rajata pensasaidalla. Piha-alueilla hule-
vesien hallinnassa tulee suosia hyotykayttd- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hule-
vesia istutuksille, biosuodatusalueille tai hulevesirakenteisiin.

Ajovaylia ja pysakointialueita ei saa asfaltoida. Pinnoitteen on oltava kulttuuriymparis-
t6o6n sopivaa ja vetta lapaisevaa.

Autopaikkoja tulee toteuttaa 2 / asunto.

Korttelialueelle saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa yksikerrok-
sisen talousrakennuksen enintdan 15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Rakennusoikeutta korttelialueissa on yhteenséa noin 2 826 k-m?.

Rakennusten vaipan ja muodon energiatehokkuuteen on kiinnitettava erityista huo-
miota. Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida mah-
dollisuus aurinkoenergian hyddyntamiseen.

Korttelissa 57086 sijaitsee paikallisesti kulttuurihistorian kannalta sailytettava raken-
nus, johon saa sijoittaa muun muassa asunnon. Rakennuksen saa perusparantaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Sailytettdvan rakennuksen tilalle ei saa
rakentaa uudisrakennusta. Korjaus- ja muutostoissa on sailytettava rakennuksen kult-
tuurihistorialliset arvot ja ulkoiset ominaispiirteet.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetddn (AO-1)
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Korttelialueella sijaitsee kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas Leppa-
vaaran kartanon paarakennus, joka on osoitettu suojeltavaksi merkinnalla sr-1. Ra-
kennuksen julkisivujen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa ja julki-
sivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Raken-
nukseen kohdistuvista toimenpiteistd on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.
Suojellulla paarakennuksella on rakennusoikeutta 350 k-m?2. Rakennuksen luoteisnur
kassa sijaitsevaa autotallia ei ole osoitettu suojeltavaksi. Rakennusoikeutta talla koh-
dalla on 60 k-m?, mika vastaa nykytilannetta.

Pihapiirissa sijaitsevalle kolmelle vanhalle rakennukselle on kaavassa osoitettu mer-
kinta sa-1. Merkintd mahdollistaa paikallisesti kulttuurihistorian kannalta sailytettavan
rakennuksen perusparantamisen kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi. Saily-
tettdvan rakennuksen tilalle ei saa rakentaa uudisrakennusta. Rakennukseen saa si-
joittaa asumista palvelevia tiloja. Korjaus- ja muutostdissa on sailytettava rakennuk-
sen kulttuurihistorialliset arvot ja ulkoiset ominaispiirteet. Merkinnasta on sovittu pai-
kan paalla kaydyn tarkastelun pohjalta Espoon kaupunginmuseon intendentti Jyri Vil-
jan kanssa.

Kaavassa mahdollistetaan yksikerroksisen, 50 k-m?:n kokoisen, talousrakennuksen
sijoittaminen alueelle.

Korttelialueen puustoinen reuna-alue on osoitettu sailytettavaksi luonnonmukaisena.

Hevosurheilukeskuksen korttelialue (E-1)

Hevosurheilukeskuksen korttelialueelle on osoitettu kaksi suojeltua rakennusta mer-
kinnalld sr-2. Rakennukset ovat kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvok-
kaita ja niiden ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttda. Rakennustoi-
menpiteista tulee neuvotella museoviranomaisten kanssa.

Korttelialueelle kaavassa osoitettu rakennusalat talousrakennukselle (170 k-m?) ja
talli- ja maneesirakennukselle (2 150 k-m?).

Alueella on hevosurheilutoiminnan rakennusalojen lisaksi rakennusala, jolle saa sijoit-
taa korttelin toimintaan liittyvaa majoitusta ja henkildékunnan asuinrakennuksen (ar),
yhteensa 180 k-m?. Rakennukseen saa sijoittaa enintdan kolme asuntoa.

E-1 korttelialueen uudisrakennusten ja rakennusten laajennusten tulee olla paaasialli-
silta julkisivumateriaaleiltaan, varimaailmaltaan seka kaupunkikuvallisesti yhtenevai-
sia korttelialueen muun rakentamisen kanssa.

Jaloittelutarhojen ja kenttien hule- ja valumisvesia ei saa johtaa puhdistamattomina
avo-ojiin tai maaperaan. Hulevesien kasittelya varten tulee varata tilaa 2 % jaloittelu-
tarhojen ja ratsastuskenttien pinta-alasta.

Korttelialueella sijaitsee muuntamon rakennusala (wm).
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4.3.2 Virkistysalueet

Asemakaavalla mahdollistetaan alueen virkistyskayton seka ekologisten viheraluei-
den sailyminen.

Kaavassa osoitetaan virkistysaluetta ja puistoa yhteensa noin 2,6 ha.

Lahivirkistysalueilla on tavoitteena sailyttaa alueen ominaispiirteet ja vehreys. Lahivir-
kistysalueille saa sijoittaa ulkoilu ja ratsastusreitteja. Voimalinjan laheisyydessa sijait-
seva lahivirkistysalue tulee hoitaa niittyna. Alueelle saa sijoittaa hulevesiojia tai -pai-
nanteita.

Lahivirkistysalueiden lisaksi suunnittelualueelle on suunniteltu itdisessa reunassa si-
jaitsevan omenatarhan alueelle puistoalue. Aluetta on kehitettava ja yllapidettava
luonteeltaan hy6typuutarhamaisena alueena. Alueella olevaa puulajistoa tulee hoitaa
ja kehittaa kulttuurimaisemalliset ja -historialliset arvot huomioiden. Alueelle saa sijoit-
taa ulkoilureitteja.

Nykyinen ulkoilureittilinjaus Lintuvaaran ja Karakallion kaupunginosien valilla sailyy
talla kaava-alueella entisellaan, mutta kaavassa reitti on osoitettu kulkemaan lahivir-
kistysalueella. Kaava-alueella ulkoilureitti ja katualue risteavat kahdessa kohdassa,
mutta paaosin jalankulku- ja pyorailyreitit seka katualueet kulkevat erilldan toisistaan.
Kaavassa osoitetaan alueelle ratsastusreitteja ja lisda ulkoilureitteja. Nykyisin ratsas-
tuskoulun alueen lapi kulkeva ongelmalliseksi koettu likenne on huomioitu asema-
kaavassa ja asemakaavan muutoksessa siten, ettd muu kuin ratsastuskoulun liikenne
pyritdan ohjaamaan ratsastuskoulun alueen vieresta.

Lahivirkistysalueille ja osin hevosurheilukeskuksen korttelialueelle osoitetaan ekologi-
nen yhteystarve merkinta (eko-1) liito-oravien elinalueiden valille.

433 Muut alueet

Alueelle on osoitettu uudet kadut, Maneesitie, Maneesipolku ja Heurlinintie.
4.3.4 Palvelut

Alueella on ratsastustoimintaa.
4.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on tarkoitus toteuttaa uutta kunnallistekniikkaa alueen rakennusvaiheessa.
Kunnallistekniikka sijoitetaan paaosin suunniteltujen jalkakaytavien alle tai katualuei-
den reunaan. Linjat tarkentuvat kaavoituksen edetessa.

NyKyisia pohjoisessa sijaitsevia jatevesi- ja vesijohtolinjoja ei kannata hyodyntaa, nii-
den riittamattoman kapasiteetin ja maaston korkeuserojen vuoksi.
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Suunnittelualueen kadut kuivataan hulevesikaivojen avulla ja hulevedet johdetaan
Nurmilinnuntien hulevesilinjaan. Muiden kuin katualueelta tulevien hulevesien hallinta
toteutetaan hulevesiuomien ja -painanteiden avulla.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Kulku suunnittelualueelle johdetaan Nurmilinnuntien paasta. Asemakaavan mahdol-
listama rakentaminen lisda hieman ajoneuvoliikennettd Rastaspuiston alueella, mutta
on rakentamisen tehokkuus huomioiden maltillista. Kaava ei aiheuta muutoksia ajo-
neuvoliikenteelle kaava-alueen ulkopuolella.

4.4.2 Jalankulku ja pyoéraily

Suunnittelussa on huomioitu alueen vilkas ulkoilukayttd ja keskeinen pyoérailyreitti Lin-
tuvaarasta. Vanha Heurlinintie jaa osin jalankulku- ja pyératieksi (Tupapellontie) ajo-
neuvoliikenteen siirtyessa uudelle Heurlinintielle. Tupapellontien molemmissa paissa
on kaavaan merkitty keskeinen risteyskohta, jossa kulkijoiden turvallisuus pitaa erityi-
sesti ottaa huomioon. Kaavan mukainen uusi Heurlinintie on sekaliikennekatu, jossa
jalankulku ja pyoraily tapahtuu ajoradalla. Maneesitien reunaan on mitoitettu jalan-
kulku- ja pyoratie.

443 Sisainen liikenne ja pysakointi

Suunnittelualueen halki rakennetaan uusi Heurlinintie, joka noudattelee Nurmilinnun-
tien paassa olevaa hiekkapohjaista ajoyhteytta. Kartanolle johtava osa katua sijoittuu
nykyista Heurlinintieta pohjoisemmas ja tulee kulkemaan uuden asuinalueen kes-
kella. Ratsastuskoulun alueelle kuljetaan jatkossa uutta Maneesitieta ja Maneesipol-
kua pitkin, jotka sijoittuvat likimain vanhan Maneesipolun kohdalle yhdistyen Nurmilin-
nuntien paahan.

Pysakainti jarjestetaan tonteilla. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan kaksi asuntoa
kohden erillistaloissa. Ratsastustallin autopaikkamaaraa arvioitu yhdessa toimijan
kanssa. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan yksi hevostallirakennusten 100 ker-
rosneliometria kohden seka 2 autopaikkaa hevosurheilua seka lyhytaikaista hevosur-
heiluun liittyvaa majoitusta varten tarvittavan henkilékunnan asuinrakennusta kohti.
Polkupydrapaikkoja on toteutettava vahintaan 20 tallin henkilékuntaa ja asiakkaita
varten. Pysakointialueen laajennus on suunniteltu Puutarhankentan etelapuolelle.

Yleistad pysakointia on suunniteltu Maneesipolun ja Heurlinintien kdantépaikkojen yh-
teyteen yhteensa kuusi paikkaa. Lisaksi Heurlinintielle on ajoradan suunnitellun le-
veyden puolesta mahdollista sallia ajoratapysakointi.
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444 Joukkoliikenne

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia joukkoliikenteen jarjestamiseen. Lahimmat linja-au-
topysakit sijoittuvat noin 800 metrin etaisyydelle Rastaalantielle Rastaspuistontien ja
Karakalliontien liittymien tuntumaan.

445 Esteettomyys

Katujen ja ulkoilureittien suunnittelussa on huomioitu esteettémyys. Esteettémyyden
perustason mukainen kulkureittien pituuskaltevuus saavutetaan kunnallisteknisen
yleissuunnitelman perusteella.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera on suurimmaksi moreenia seka kerrostunutta moreeni-
maata, jonka paalla on sekoittunutta maalajia, kuten silttia tai savea alle 3 m.

Rakennettavuudelta suunnittelualue on paaasiassa normaalisti rakennettava (2). Lep-
pavaaran kartanon pihapiirin pohjoisreuna on vaikeasti rakennettavaa rinnemaastoa
(3B), joka on tarkoitus jattaa asemakaavassa luonnonmukaisena sailytettavaksi alu-
eeksi (s-1).

Alueen vanha asutus ja rakentaminen sijoittuu kalliokumpareille ja moreenimaille.
Suunnittelualueella ei ole potentiaalisia sulfiittisavialueita.
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Luonnonymparisto

Luontoselvityksen mukaan (Yrjéla, 2019) alueelta ei I6ytynyt luonnonsuojelulain 29§
mukaisesti arvokkaita kohteita eika vesilain 11§ mukaisia arvokkaita pienvesia. Alue
on kokonaisuudessaan kulttuurivaikutteista aluetta. Kartanon ja hevostallien ymparis-
tdéssa on puistomaista aluetta ja hevoslaitumia, lisdksi vanha omenapuutarha ja van-
hojen rakennusten pihapiireja. Luonnon monimuotoisuuden kannalta sailyttamisen
arvoisia ovat puustoiset latvusyhteyksiltdan yhtendiset metsaiset alueet kartanonma-
ella ja ymparistossa, hevostallin [aheinen kallioketo seka kartanon paarakennuksen ja
hevostallien valilld olevat kulttuurivaikutteinen kasvillisuus mahdollisuuksien mukaan.

Kaavassa on itdosassa puistoalueelle ja kartanon pihapiiriin osoitettu s-1-alue, joka
on sailytettava luonnonmukaisena ja jonka puusto tulee hoitaa elinvoimaisena ja tar-
vittaessa uudistaa siten, ettei kulttuuriymparistéltdan arvokkaan maiseman reuna-
vybdhykkeen luonne oleellisesti muutu. Sailytettdvan puuston kasvuolosuhteet tulee
turvata ja puut juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-ai-
dalla. Hevosurheilukeskuksen korttelialueelle on osoitettu kaksi luonnontilaisena sai-
lytettavaa alueen osaa (s-2-alue), joka sisaltda myds kalliokedon alueen.

Kaavassa on osoitettu eteldosan virkistysalueelle ja osin hevosurheilukeskuksen kort-
telialueelle alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravien elinalueiden
valilla (eko-1-alue). Aluetta tulee hoitaa luonnontilaisena ja uudistaa siten, etta alueen
lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

EUROBATS suositusten mukaisessa luokittelussa alueella on todennakdisesti merki-
tysta lepakoiden ruokailualueena (luokka Ill), ja lepakoita todennakdisesti pesii alu-
een rakennuksissa, vaikka siitd ei varmaa tietoa saatukaan. Kartanon ja ratsastustal-
lin vanhat rakennukset soveltuvat lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikaksi. Le-
pakkoselvityksen perusteella kartanon ja ratsastustallin ymparille olisi syyta jattaa
puistomaista aluetta lepakoiden ruokailualueeksi, ja mahdollisesti rakennuksia puret-
taessa tulee tarkistaa, etta niissa ei ole lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Leppavaaran kartanon itdpuolelle on Uudenmaan maakuntakaavassa osoitettu poh-
jois- etelasuuntainen ekologinen yhteys, joka yhdistdad Espoon itdosan viheralueet
pohjoisessa Vantaan Petikon metsdalueeseen ja sitd kautta maakunnalliseen laajem-
paan verkostoon. Viheryhteys on osoitettu kartanon itdpuolella olevaa peltoaluetta
pitkin, joten silla on suurin merkitys todennakdisesti vain yolla liikkuville hirvielaimille.

Aiemmassa luontoselvityksessa todettiin liikkumisyhteyksien ita-lansisuunnassa ole-
van katkeilevia ja niiden merkitys eldinten kulkuvaylina on epaselvaa. Todennakdi-
sesti metsaalue on kuitenkin tarkea ainakin pienempien eldinten liikkumisen kannalta.

Suojelukohteet

Rakennussuojelu / suojellut rakennukset
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E-1-korttelialueelle on osoitettu kaksi suojeltavaa tallirakennusta, jotka ovat kaupunki-
kuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokkaita ja joiden julkisivujen ominaispiirteet
tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa (sr-2). Rakennuksessa saa olla ratsastustoi-
mintaa varten tarvittavia tallitiloja ja naita palvelevia toimisto-, sosiaali-, varasto- ja
teknisia tiloja. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai vastaavia materiaa-
leja. Rakennukseen kohdistuvissa toimenpiteissa on neuvoteltava museoviranomai-
sen kanssa.

AO-1-korttelialueella sijaitsee vuonna 1947 rakennettu Leppavaaran kartano. Kaa-
vassa se on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1), joka on kaupunkikuvallisesti
ja paikallishistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennuksen julkisivujen ominaispiirteet
tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa ja niistd on ennen toteuttamista neuvoteltava
museoviranomaisten kanssa. Lisaksi kortteliin on osoitettu sa-1 merkinta kolmelle ra-
kennukselle. Nama rakennukset suositellaan sailytettavaksi kaavassa osoitetun ra-
kennusoikeuden lisaksi. Sailytettdvan rakennuksen tilalle ei saa rakentaa uudisraken-
nusta.

AO-korttelialueella sijaitsee yksi paikallisesti arvokasta rakennus, jota suositellaan
sailytettavaksi (sa-1). Sa-1-merkinnalla osoitetut rakennukset sallitaan tontilla sailytet-
tavan asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden lisdksi. Sailytettavan rakennuksen
tilalle ei saa rakentaa uudisrakennusta.

Ympariston suojelu / liito-oravat

Kaavassa on itdosassa puistoalueelle ja kartanon pihapiiriin osoitettu s-1-alue, joka
on sailytettava luonnonmukaisena ja jonka puusto tulee hoitaa elinvoimaisena ja tar-
vittaessa uudistaa siten, ettei kulttuuriymparistéltaan arvokkaan maiseman reuna-
vyohykkeen luonne oleellisesti muutu (s-1).

Hevosurheilukeskuksen korttelialueelle on osoitettu kaksi luonnontilaisena sailytetta-
vaa alueen osaa (s-2).

Kaavassa on osoitettu eteldosan virkistysalueelle ja osin hevosurheilukeskuksen kort-
telialueelle alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravien elinalueiden
valilla. Aluetta tulee hoitaa luonnontilaisena ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy
puustoinen latvusyhteys (eko-1).

Ympariston hairiotekijat

Asemakaava-alue sijoittuu osittain Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen mukai-
sella lentomelualueella, jossa rakennusten ja muiden meluherkkien toimintojen raken-
nusten ulkokuoren A-painotettu daneneristavyys lentomelua vastaan tulee olla 30 dB.
Uudet pientalorakentamiseen osoitetut korttelit jaavat kuitenkin maaritellyn lentomelu-
alueen ulkopuolelle, joten asemakaavassa ei ole annettu rakennusten danenerista-
vyytta lentomelua vastaan koskevia maarayksia.
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Asemakaava-alueen itdosassa alueen halki kulkee kaksi 110 kV voimalinjaa, joiden
vuoksi asemakaavaan on merkitty voimajohtoa varten varattu alueen osa -kaavamaa-
rays.

Ratsastuskoulun alueelta (E-1-korttelialue) kantautuu ymparistéon ajoittain ratsastus-
toimintaan liittyvia, toiminnalle tyypillisia aania.

Nimisto

Albergan kartanon maat jaettiin 1910-luvun alussa kahdeksi maatilaksi, joista toinen
sai kdannosnimen Leppévaara. Sen tilakeskus rakennettiin aivan erilleen Albergan
kartanosta, Trastbdle-nimisen torpan paikalle. Leppavaaran tila oli niin suuri, ettd mo-
net espoolaiset alkoivat kutsua sitéd Leppévaaran kartanoksi.

Pian Leppévaara tuli alueenkin nimeksi, kun tilan metsamaille palstoitettiin asutusta.
Alueennimen tarkoite laajeni nykyisen kaltaiseksi sen jalkeen, kun Leppavaara otet-
tiin 1925 Albergan rautatieliikennepaikan suomenkieliseksi nimeksi. Leppavaara séai-
lyi kuitenkin edelleen my6s maatilan nimena.

Leppavaaran kartanolle ja talleille johtavat tiet saivat 1990-luvulla nimet Heurlinintie
— Heurlinsvagen ja Maneesipolku — Manegestigen. Leppavaaran kartanon asema-
kaavassa katuverkko ja nimistd muuttuvat siten, ettd nimi Heurlinintie siirtyy uudelle
katulinjalle, tulokadulle annetaan nimi Maneesitie — Manegevéagen, ja nimi Maneesi-
polku jaa vain tallikortteliin johtavalle katuosuudelle. Tassa ratkaisussa kartanon ja
ratsastuskeskuksen osoitteet on mahdollista sailyttda ennallaan.

Maneesirakennuksen takana oleva metsainen viheralueen osa saa nimen Maneesin-
metsa — Manegeskogen, samoin siella kulkeva ulkoilutie. Niittymainen korttelialueen
osa maneesin eteldpaassa on puolestaan Maneesinniitty — Manegeangen.

Kartanon maataloustdissa kutsuttiin aikoinaan lahipeltoja nimilld Kaivolohko, Kellari-
pelto, Tupapelto ja Puutarha. Niista kaikista saadaan kaavanimia: Kaivolohko on he-
voshaan ja viheralueen osan sisaltava alue kaava-alueen pohjoisreunalla, Kellari-
pelto on itdisempi viheralue ja Tupapelto on kaava-alueen eteldpuolisesta ryhma-
puutarhasta ja sitd reunustavasta viheralueesta muodostuva alue. Heurlinintien aiem-
malla linjalla kulkevan ulkoilutien nimeksi tulee vastaavasti Tupapellontie — Tupapel-
tovagen. Puutarhaksi kutsutun entisen viljelyksen kohdalla oleva ratsastuskentta saa
nimen Puutarhankenttd — Tradgardsplanen ja viheralueen osa nimen Puutarhan-
laita — Tradgardskanten.

Kellaripellon lounaiskulmassa on jaljella omenatarhan puita. Sieltd itaan laskeutuvalle
ulkoilutielle annetaan nimi Omenatarhanpolku — Appelgardsstigen. Jasdskelin-
polku — Jaaskelastigen on pitka ulkoilureitti, joka ulottuu Lintuvaaran Jaaskelantielta
Heurlinintiehen asti. Muita ulkoiluteitd ovat maneesin paasta pohjoiseen Luuvanmaen
Kolapuuntieta kohti lahteva ulkoilutie Kolataival — Rakstrackan ja Ianteen laajan
Rastasmaen viheralueen reunaa pitkin meneva Rastasmaensyrja — Trastbacksli-
den.
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5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Uusi rakentaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan tuomalla rakennettua ymparistoa nykyi-
sen luonnontilaisen ympariston tilalle, joten se muuttaa alueen maisemaa ja kaupun-
kikuvaa. Alueelle rakennetaan uusia rakennuksia ja alueelle muuttaa uusia asukkaita.
Liikenne kasvaa jonkin verran, mutta kaavan myéta alueen katuverkko paranee ja ke-
vyenliikenteen reitit tekevat liikkumisesta turvallisempaa.

Alueelle osoitetaan virkistysalueita ja -reitteja osin nykyisille reiteille ja osin uusille lin-
jauksille. Vehreat virkistysalueet, puisto ja luonnontilaisena sailytettavat alueet seka
uusi kylamainen pientalokokonaisuus tuo viihtyisaa vaihtelua alueelle. Kaava alueen
ulkopuolelle Iansi-, pohjois- ja itAsuunnassa jaa luonnonmukaisia kaavattomia alueita
ulkoiluun.

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistavat alueen ratsastustoiminnan jat-
kumisen asemakaavalla, jolloin ratsastustoiminnan jatkuvuus on turvatumpi kuin il-
man asemakaavaa. Ratsastustoiminta on seka paikallisesti, ettd Leppavaaran suur-
alueella tarkea osa kulttuurihistoriaa seka alueen identiteettia. Asemakaava ja ase-
makaavan muutos vaikuttavat positiivisesti Leppavaaran suuralueen sekd Karakallion
kaupunginosan kehitykseen ja ratsastustoiminnan sailymiseen alueella.

Maankayton ratkaisu on joukkoliikenteen palvelualueella tiivistettdessa perusteltu.
5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaava-alueen rakentamisella ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen maa- ja kalliope-
raan. Rakentamisen vaikutukset ovat paikallisia. Rakennukset tulee sovittaa maas-
tonmuotoihin mahdollisuuksien mukaan ja tontit tulee jarjestelld luonnonmukaisin ta-
soeroin, jotta tontit liittyvat luontevasti ymparistoonsa.

Koko alueen kulttuurimaisemallisia ja -historiallisia arvoja tulee vaalia, my6s kasvilli-
suuden osalta. Maisemakuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta puustoa ja
muuta kasvillisuutta on hoidettava sen ominaispiirteita yllapitaen. Yleisille alueille on
maaratty istutettavia puuriveja. Istutuksissa tulee kayttaa pihamiljoodlle luonteen-
omaista lajistoa erityisesti kartanonmaen osalta, josta on maaratty kaavamaarayksin.

Alueen tuuli- ja paahdeolosuhteet tulevat muuttumaan paikallisesti asuinkorttelien
kohdalla puuston ja kasvillisuuden maaran vahentyessa. AO- korttelialueilla rakenta-
matta jaaneet tontinosat, joita ei kayteta ajoteina tai autonsailytykseen tulee istuttaa
ja talta osin asuinalueella tulee olemaan jatkossakin viherpeittavyytta.

Hulevesien maara alueella tulee kasvamaan, silla vetta lapaisemattéman pinnan ala
kasvaa. Osavaluma-alueiden vedenjakajien sijainnit muuttuvat siten, etta hulevedet
ohjautuvat Monikonpuroon hieman eri purkureittia. Suunnittelualueella tulee toteuttaa
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seka maarallista etta laadullista hulevesien hallintaa. Hulevesien maarallisesta, etta
laadullisesta viivyttamisesta maarataan kaavamaarayksin.

Alueen virkistys- ja puistoalueille on osoitettu hulevesien kasittelya. Alueen huleve-
sien kasittely tullaan jarjestdmaan osittain luonnonmukaisina avouomina ja hulevesi-
painanteina, jotka toimivat myos virkistyksellisind elementteina. Hulevesien kasittelyn
perusajatuksena on, ettd suunnittelualueen kaakkoisosaan omenapuutarhan alueelle
rakennetaan uusi avouoma, joka liittyy nykyiseen isompaan uomaan suunnittelualu-
een etelapuolella. Mutkitteleva hulevesiuoma ja sen yhteyteen toteutetut hulevesipai-
nanteet luovat mielenkiintoisia yksityiskohtia puiston lapi kulkevan ulkoilureitin var-
teen.

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hydtykayttd- ja haihdutusratkaisuja
ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan
pinnoitteissa tulee suosia vetta lapaisevia pintoja. Lisaksi ratsastustallien hulevedet
tulee kasitella ennen johtamista purkureitille.

Erityisesti tydbmaa- eli rakentamisen aikaisten hulevesien laadullinen kasittely on tar-
keaa, joista maarataan myos kaavamaaraysin.

Kaavassa on maarayksella mahdollistettu uusiutuvan energian tuotantomahdollisuu-
det uudisrakennusten julkisivussa ja kattopinnoilla.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaavassa maarataan alueelle sijoittuvista virkistysalueista ja puistosta, seka lisaksi
maarayksia on piha-alueille tulevista istutuksista, etta kulttuurimaisemaan sopivasta
kasvillisuudesta. Alueen kulttuurimaisemalliset ja -historialliset arvot tulee jatkossakin
sailyttda. Suunnittelun lahtékohtana on ollut sailyttda Leppavaaran kartanon ja rat-
sastuskoulun ymparistot. Lisaksi avoimet viljelys- ja laidunalueet seka maisemallisesti
merkittdvat metsanrajalinjat Leppavaaran kartanon maella on pyritty pitamaan nykyi-
sessa tilassa.

Suunnittelualue sijaitsee nykyisten ulkoilureittien valitttmassa laheisyydessa. Asema-
kaavalla halutaan mahdollistaa alueen virkistyskaytdn seka ekologisten viheralueiden
sailyminen. Suunnittelualueella sijaitsee puisto ja useampi eri lahivirkistysalue, joiden
tarkoituksena on sailyttda alueen ominaispiirteet ja vehreys.

Lahivirkistysalueiden lisaksi suunnittelualueelle on suunniteltu itdisessa reunassa si-
jaitsevan omenatarhan alueelle puistoalue. Alueella olevaa puulajistoa tulee hoitaa ja
kehittaa kulttuurimaisemalliset ja -historialliset arvot huomioiden.

Asuinkorttelien ja uuden Heurlinintien linjauksen osalta puustoa ja kasvillisuutta tulee
poistumaan ja nailla alueilla tapahtuu runsasta maaperan muokkausta. Vaikka
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nykyista puustoa ja kasvillisuutta menetetaan, koko kaava-alueelle on osoitettu run-
saasti virkistysalueita, puistoja ja luonnonmukaisena sailytettavia alueita.

Alueelle tehtiin luontoselvitys vuonna 2019 (Yrj6la). Luontoselvityksessa pyrittiin 10y-
tamaan alueen luonnon ja luonnon monimuotoisuuden kannalta olennaiset piirteet.
Erityisesti huomiota kiinnitettiin uhanalaisiin ja luonnonsuojelulain nojalla suojeltuihin
luontotyyppeihin ja lajeihin. Lisaksi huomioitiin lintu ja luontodirektiivi ja vesilain koh-
teet. Alueelle tehdyn luontoselvityksen (Yrjola, 2019) mukaan alueella ei ole tiukasti
suojeltavia luontotyyppeja, eika vesilain suojelemia kohteita. Selvityksessa havaittu-
jen luontoarvojen perusteella alueen kaavoittamiselle ei ole estetta, mutta luonnon
monimuotoisuuden sailymisen kannalta ekologinen yhteys seké kartanoalueen suur-
ten puiden muodostamat metsikét ja kartanon kulttuurikasvillisuuden alueet olisi hyva
sailyttaa.

Asemakaava-alueen lapi ita-lansisuunnassa sijaitsee liito-oravien yhteysreittitarve.
Alue kaavan lahivirkistysalueita ja sijaitsee osin hevosurheilukeskuksen korttelialu-
eella. Alueelle osoitetaan ekologinen yhteystarve merkinta (eko-1) liito-oravien elin-
alueiden valille. Yhteys on pyritty turvaamaan sailyttamalla mahdollisimman paljon
suunnittelualueen olemassa olevaa suurta puustoa seka saastamalla uuden asuin-
korttelin ja ratsastuskentan valiin suurempi metsakaistale liito-oravayhteydeksi. Alu-
etta hoidetaan luonnontilaisena ja uudistetaan siten, etta alueen Iapi sailyy puustoi-
nen latvusyhteys. Lisaksi suunnitelmassa on varattu tilaa uudelle puustolle mm. Tu-
papellontien ja Maneesinmetsan varteen.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uutta asumista hyvan
saavutettavuuden alueella. Kaavalla laajennetaan olemassa olevaa kaupunkiraken-
netta jo aiemmin rakennettujen katualueiden ja kortteleiden laheisyydessa.

Alueella on tarkoitus toteuttaa uutta kunnallistekniikkaa alueen rakennusvaiheessa.
Nykyisia pohjoisessa sijaitsevia jatevesi- ja vesijohtolinjoja ei kannata hyddyntaa, nii-
den riittdmattéman kapasiteetin ja maaston korkeuserojen vuoksi. Suunnittelualueen
kadut kuivataan hulevesikaivojen avulla ja hulevedet johdetaan Nurmilinnuntien hule-
vesilinjaan. Muiden kuin katualueelta tulevien hulevesien hallinta toteutetaan huleve-
siuomien ja -painanteiden avulla.

Kaavassa on mahdollistettu uusiutuvan energian tuotantomahdollisuudet uudisraken-
nusten julkisivussa ja kattopinnoilla.

Asemakaavan mukainen rakentaminen tuottaa jonkin verran uutta ajoneuvoliiken-
netta asuinrakentamisen lisdantyessa. Liikenteen lisdys on rakentamistehokkuudesta
ja uusien asuntojen pienesta maarasta johtuen kuitenkin maltillista eika merkittavasti
kuormita Rastaspuiston katuverkkoa.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistavat alueelle kaupunkikuvalli-
sesti melko suuren muutoksen. Nykyisin osa rakentamattomista ja vehreista, hoi-
tamattoman kasvillisuuden alueista muuttuvat rakennetuiksi. Nykyista kasvilli-
suutta tai puustoa poistuu rakentamisen myo6ta. Kaavassa on maaratty, etta AO-
korttelialueiden kadun puoleiset tontinosat tulee rajata pensasistutuksin alueen
vehreyden lisdamiseksi. Lisaksi Heurlinintien pohjoispuoleisen AO-korttelin poh-
joisosaan on osoitettu puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Kaavalla mahdollistetaan ja vahvistetaan kaavassa virkistysalueita, puistoja ja
reitteja ulkoiluun.

Uusi pientalorakentaminen liittyy Karakallion Rastaspuiston asuinalueeseen ja luo
kartanon alueelle kylamaista miljo6ta viereisen siirtolapuutarha-alueen kanssa.

Leppavaaran kartano pihapiireineen, ratsastuskoulu ymparistdineen, kaksi vanhaa
asuinrakennusta seka ymparoiva viljelys- ja laidunmaisema muodostavat paikallisesti
merkittdvan kulttuurihistoriallisen ymparistén. Suunnittelun lahtékohtana on ollut sai-
Iyttda Leppavaaran kartanon ja ratsastuskoulun ymparistot.

Kaavaratkaisuilla sailytetaan avoimet laidunalueet sekd maisemallisesti merkittavat
metsanrajalinjat Leppavaaran kartanon maella nykyisessa tilassa. Suunnittelualueen
kaakkoisosassa sijaitseva vanha omenapuutarha kunnostetaan rakennetummaksi
puistoksi hulevesiaiheineen.

Muut merkittavat vaikutukset
Kaavataloudelliset vaikutukset

Kunnallisteknisen yleissuunnitelman kustannusarvion mukaan alueen kunnallisteknii-
kan toteutus maksaa 1,4 miljoonaa euroa.

Espoon kaupunki kattaa alueen kunnallistekniikan kustannuksia muodostuvien tont-
tien myyntituloilla.

Alueen maapera on paaosin normaalisti rakennettavissa, ja alue on maalammon hyoé-
dyntamisen kannalta potentiaalista aluetta.

Kaavataloudellinen vaikutus on positiivinen.
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6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.
6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet
Rakentaminen toteutetaan kaavamaaraysten mukaisesti.

Rakentuvien korttelialueiden seka ymparoivien yleisten alueiden rajapinnassa yh-
teensovittaminen on tarkeaa, mm. alueen esteettoman toteutuksen seka liikkennetur-
vallisuuden kannalta. Erityistd huomiota jatkosuunnittelussa kiinnitetdan toteutetta-
vien hulevesireittien, ulkoilureittien seka ratsastusreittien suunnitteluun ja yhteensovit-
tamiseen seka niiden toteuttamisen maisemavaikutuksiin.

Ratsastustoiminnan korttelialueen ja sitd ymparoivien yleisten alueiden seka reittien
rajapinnan toteutusvaiheessa kiinnitetaan erityista huomiota yleisen ulkoilureitin lii-
kenteen ohjaamisessa pois tallialueelta. Ratsastusreittien mahdollinen erottaminen
aidalla viereisesta ulkoilureitista toteutetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ym-
paristdéon sopivalla tavalla. Nailla toimenpiteilla lisatdan seka ratsastajien, etta ulkoili-
joiden turvallisuutta. Toimenpiteista kaydaan keskustelua jatkosuunnittelussa ratsas-
tuskoulun yrittdjan kanssa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista rakennushankkeiden osalta valvovat kaupungin rakennuslupavi-
ranomaiset. Katualueiden osalta toteutuksesta vastaa kaupunkitekniikan keskus.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Alueelle laadittuja suunnitelmia on kehitetty maanomistajien toiveiden ja kaavoitus-
tydn yhteydessa laadittujen selvitysten perusteella.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa oli esilla kaksi erilaista vaihtoehtoa. Vaihto-
ehto 1 rakennusoikeudeltaan pienempi ja enemman nykyisia linjoja noudatteleva,
kuin vaihtoehto 2.

Kuva: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vaihtoehto 1.
Vaihtoehdossa 1 nykyiset rakennukset esitetty oranssilla. Olemassa olevaa raken-
nuskantaa yhteensa noin 3 500 kerrosneliometria ja uutta rakennuskantaa noin 7 000
kerrosneliometria, joista maneesin laajennus noin 500 kerrosneliometria. Asemakaa-
valla muodostuvaa rakennusoikeutta yhteensa noin 10 500 kerrosnelidmetria. Asuin-
rakentaminen on suunnitelmassa jakautunut useisiin eri osa-alueisiin. Nykyinen Heur-

linintie sek& Maneesipolku muutettu katualueiksi. Asuinrakentaminen paaosin erillis-
pientaloja eli omakotitaloja.
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Kuva: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vaihtoehto 2.

Vaihtoehdossa 2 nykyiset rakennukset esitetty oranssilla. Olemassa olevaa raken-
nuskantaa yhteensa noin 3 500 kerrosneliometria ja uutta rakennuskantaa noin

10 000 kerrosneliometria, joista maneesin laajennus noin 500 kerrosneliometria. Ase-
makaavalla muodostuvaa rakennusoikeutta yhteensa noin 13 500 kerrosnelidmetria.
Asuinrakentaminen jakautunut useisiin eri osa-alueisiin, jotka yhdessd muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden. Nykyinen Heurlinintie on osoitettu ulkoilureitiksi ja uusi
katualue on esitetty nykyisen Maneesipolun keskivaiheilta itdan. Uuden katualueen
etelapuolelle seka Maneesipolun lansipuolella sijaitsevalle maelle osoitettu tiivista
pientaloaluetta.

71.2 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavillda MRA 30§:n mukaisesti
12.11.-12.12.2018.

Kaavasta saatiin yksi lausunto ja 20 mielipidetta
Kaavahankkeesta jarjestettiin kaavakavely 14.11.2018.
71.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin paljon mielipiteita kirlaamoon seka
runsaasti palautteita kaupungin palautepalveluun. Enimmakseen kaavoitusta ja suun-
nitelmia vastustettiin.
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Kaavaehdotusvaiheeseen suunnitelmia muutettiin runsaan palautteen vuoksi siten,
ettd Maneesipolun lansipuolella sijaitseva makialue jatettiin suunnittelualueesta pois.
Alueen kulttuuriperinnélle ominainen maatalousajoista muistuttava kartanon ome-
natarhan alue muutettiin kaavaehdotuksessa puistoksi, jota kehitetdan hyétypuutar-
hapuistona. Nain omenatarhan alue nivoutuu yhteen viereisen asemakaava-alueen
siirtolapuutarhan ja palstaviljelyalueen seka alueen kulttuurihistorian kanssa.

Katujarjestelyista todettiin, ettd vaihtoehdon 2 katujarjestely on kokonaisuuden kan-
nalta kannattavampi ja turvallisempi, kun nykyista ulkoilureittia ei tarvitse juurikaan
muuttaa, ja se osoitetaan kulkemaan lahivirkistysalueella.

Kaavaehdotuksessa asuinrakennusten korttelialueet esitetdan tehokkuudeltaan val-
jempana kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineiston suunnitel-
missa. Kaikki asuinkorttelialueet ovat erillispientalojen korttelialueita, joka mahdollis-
taa alueelle omakotitalotontteja, jotka sopivat alueen miljodseen ja tavoitteisiin kyla-
maisesta kaupunkitilasta.

Alueen kulttuurihistorian ja maisema-arvojen selvittamiseksi tilattiin kulttuuriymparis-
toselvitys. Selvityksen ja kaavaehdotuksen suunnittelun aikana on tehty yhteisty6ta
kartanon omistajien kanssa seka ratsastuskoulun yrittdjan kanssa ja heidan toivei-
taan ja tavoitteitaan on kuultu.

Leppavaaran kartanon rakennus seka kaksi vanhaa tallirakennusta paatettiin osoittaa
suojeltavaksi. Vanhoista tydvaen asuintaloista l&ntinen rakennus paatettiin osoittaa
sailytettavaksi. Kartanon pihapiiriin ei osoiteta asuinrakennuksia maanomistajan toi-
veesta.

Asemakaava-alueelta tehtiin kunnallistekninen yleissuunnitelma yhdessa kaupunki-
tekniikan keskuksen seka HSY:n kanssa. Ty6 valmistui loppuvuodesta 2020. Kunnal-
listeknisessa yleissuunnitelmassa kiinnitettiin erityistd huomiota muodostuvien katu-
alueiden seka ratsastusreittien ja ulkoilureittien kohtaamispaikkoihin ja niiden turvalli-
suuteen. Lisaksi tarkasteltiin hulevesireitteja ja hulevesien viivytysta.

7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotusta esitetdan hyvaksyttavaksi
nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti loppuvuonna 2023.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
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Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Tiina Piironen, aluearkkitehti

— Harald Arlander, arkkitehti

— Minna-Maija Sillanpaa, maisema-arkkitehti
— Annika Tuominen, maisema-arkkitehti

— Kati Vuorinen, suunnitteluinsindéri (likenne)
— Emma Kiukas, asemakaavainsinoori

— Sari Metsala, asemakaavainsindori

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

9.4.2018 Kaavoitushakemus saapui

23.4.2018 Kaavoitushakemus saapui

2.11.2018 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

12.11.-12.12.2018 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

pp.kk.vvvv ksl Kaavaehdotus nahtaville

pp.kk.vvvv - pp.kk.vvvv Kaavaehdotus nahtavilla
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7.5.1
ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Tiina Piironen
Tiina Piironen

Aluearkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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