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1 HANKESUUNNITELMAN LAADINTA

Tilapalvelut-liikelaitos / Suunnittelupalvelut
Tekniikantie 15, PL 6200
02070 ESPOON KAUPUNKI

Hankepaallikkd Marja Harju
Rakennesuunnittelun ohjaus Mikko Otranen
LVIA-suunnittelun ohjaus Emilia Pettersson
Sahkosuunnittelun ohjaus Veli-Pekka Tynkkynen
Hankesuunnittelija Janne Myllyla
Geo-suunnittelun ohjaaja Tiina-Liisa Toivanen
Kustannuslaskenta Juha Pentikainen

Tilapalvelut-liikelaitos / Toimitilajohtaminen
Tekniikantie 15, PL 6200
02070 ESPOON KAUPUNKI

Vuokraus / Kiinteistbassistentti Kati Meirto

2 PERUSTIEDOT

HANKKEEN NIMI, HANKE- JA DIAARINUMERO
Vallipuiston paivakoti

Hankenumero 3070

Dnro: 5797/10.03.02/2022

KINTEISTOTUNNUS

049-51-73-2

HANKKEEN OSOITE

Ratapoélkky 1 02600 Espoo

TONTIN TIEDOT

YOS-tontti 2,

Kortteli 51073, kaupunginosa 51,

Tontin koko 3697 m?,

Rakennusoikeus 1500 kem?,

Tontille saa rakentaa 2-kerroksisen rakennuksen.

ASEMAKAAVA
Tontilla on voimassa oleva asemakaava.
HANKKEEN LAAJUUS

alustava hyotyala 1079 hym?

alustava bruttoala 1500 brm2 (siséaltaen kylmat varastot ja jatevarasto)

laskennallinen huoneistoala 1275 htm? (0,85xbrm?)
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alustava tilavuus 7000 m3
Lasten kaytdssa olevia tiloja on n. 880 hym? (=7 hym?/ lapsi)

HENKILOMAARA

henkildomaara: 126 varhaiskasvatuspaikkaa, 26 henkilokuntaa, vaihtuvan henkilokunnan
maara sovitaan erikseen.

KAYTTAJA

Kasvun ja oppimisen toimiala, suomenkielinen varhaiskasvatus.

3 HANKKEEN KUVAUS

Leppavaaran kaupunginosassa YOS-tontilla korttelissa 51073 tontilla 2 osoitteessa
Ratapdélkky 1 02600 Espoo puretaan vanha huonokuntoinen, sisdilmaongelmainen
Vallipuiston paivakoti ja tilalle rakennetaan uudisrakennuksena korvaava Vallipuiston
paivakoti. Paivakodin pihalle tulee jatevarasto seka kylmat leikkivalinevarastot ja
rullakkovarasto.

Uusi paivakotirakennus on 6-ryhméainen, kaksikerroksinen ja pinta-alaltaan n. 1437 kem2 (1500
brm2). Uuteen péaivakotirakennukseen varastoineen kaytetdén koko tontin rakennusoikeus.

Nykyista paivakodin huoltopihaa, saattopaikka ja henkilokunnan autopaikka-aluetta
laajennetaan tarpeen vaatiessa. Nykyisen pihan leikkivalineitd, istutuksia ym. joudutaan
osittain purkamaan ja lisaamaan.

TONTTI

Tontti sijaitsee Vallikallion alueella Pohjois-Leppéavaarassa. Tontti on tasainen ja siind on
riittavasti tilaa 6-ryhmaisen kaksikerroksisen paivakodin pihalle seka henkilokunnan
autopaikoille ja huoltoliikenteelle.

Tontin ymparistdssa on runsaasti omakoti-, rivitalo- ja kerrostalovaltaista asutusta ja sen
l&heisyydessa on Leppavaaran urheilupuisto runsaine liikuntamahdollisuuksineen. Tontti
sijaitsee hyvien julkisten sekd muun ajoneuvo- ja kevyen liikenteen yhteyksien varrella ja se on
likenteellisesti hyvin saavutettavissa. Lasten piha on paivakodin ulkopuolisina aikoina
ymparistdn asukkaiden kaytettavissa.

Tontin muoto, hyva sijainti ja seka pihatiloilta vaadittava turvallisuus ja valvottavuus ovat
lahtokohdat kaksikerroksisen uudisrakennuksen sijoittamiselle tontille.

KUNNALLISTEKNIIKKA

Alueella on valmis kunnallistekniikka. Rakennuksen lammadnlahteeksi tulee maalampo.
Rakennus liitetaan alueen vesi-, viemari- ja sadevesiverkostoihin. Hulevesia viivytetaan tontilla
seka tukeudutaan laheiseen sadevesiviemariin.
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4 NYKYISESEN VALLIPUISTON PAIVAKODIN AIEMPIA KORJAUKSIA JA
KUNTOTUKIMUKSIA

Nykyinen Vallipuiston péaivakoti on rakennettu vuosina 1982-84. Sen jalkeen péivakodin
rakennuksiin on tehty sisailmaan liittyvia korjauksia mm. ilmanvaihdon péaatelaitteiden
korjaustoitd, ilmanvaihdon saatotoitd ja nuohous sekd salaoja- ja sadevesijarjestelmien
huuhtelu ja kuvaus sek& muutamille sivuille salaojan korjauksia. Rakennuksiin on tehty lisaksi
rakenneliittymien tiivistystoitd, lattialuukkujen uusimista, akustovillojen uusimista ja siséseinien
maalaustoitd. Myos osaa kattoa on korjattu seka eristevilloja vaihdettu. Rakennukset on tehty
ylipaineiseksi. Paivakotiin on tehty laaja piharemontti.

A-insindorit Oy on tehnyt rakennuksiin sisdilma-, rakenne ja kosteustekninen kuntotutkimuksen,
joka valmistui 16.1.2023. Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda paivakotirakennusten ulko- ja
valiseinien seké alapohjan kuntoa ja rakenteita sekd seurata sisdilman olosuhteita tulevan
peruskorjaushankkeen lahtdtiedoiksi.

5 HANKKEEN TARPELLISUUS JA KIIREELLISYYS
RAKENNUKSIEN SISAILMAONGELMAT

Vallipuiston paivakodin henkilokunta ja lapset ovat karsineet nykyisissa
paivakotirakennuksissa sisailmaongelmista. Rakennusten rakenteissa on suunnittelu- ja
rakentamisvirheitd, jotka ovat johtaneet rakennusten kosteusongelmiin ja mikrobivaurioihin.
Osassa paivakodin tiloissa on maakellarin hajua. Paivakodin rakennukset ovat 40 vuotta
vanhoja ja moni asia rakennuksissa on tullut elinkaarensa paahéan.

Ulkoseinissa on ns. valesokkeliratkaisu eli ulkoseindrakenne alkaa lattiapinnan alapuolelta.
Taman vuoksi maaperan kosteus on paassyt ulkoseinan rakenteisiin ja ulkoseinien eristevillat
ovat kostuneet ja mikrobivaurioituneet.

Alapohjassa ei ole kosteussulkua ja maapohjana on hienojakoista maa-ainesta sisaltavaa
hiekkaa, jolloin maaperan kosteus paasee nousemaan kapillaarisesti alapohjarakenteisiin aina
betoniin asti muodostaen niihin kosteutta seka kasvualustan haitallisille mikrobeille. Alapohjassa
on havaittu kosteuden puolesta koholla olevia alueita siella taalla, joka johtunee
alapohjarakenteen kosteussulun puuttumisesta. Kantavat seinat alkavat betonin pinnalta ja
kosteus paasee nousemaan kapillaarisesti myos niiden rakenteisiin ja mikrobivaurioittamaan
niitd. Kantavissa seinissé on kostuneita ja mikrobivaurioituneita seinia ja eristevilloja.

Rakennuksien sokkeli on monin paikoin liian matala (reilusti alle 300 mm) ja julkisivulaudoitus
ulottuu melkein maanpintaan asti. Lumi ja loska paasevat vaurioittamaan seinarakenteita.
Osassa rakennusta pihan maanpinta laskee selvasti rakennukseen pain ja pintavedet voivat
siksi laskea rakennusta kohden vaurioittaen perustuksia ja seindrakenteita.

Pulpettikatolla olevan seinaman ikkunat ovat liian lahella pulpettikaton lapetta, jolloin lumi
paasee kostuttamaan seinarakenteita seka ikkunoiden rakenteita. Peltikatetta ei ole nostettu
seindmalle 300 mm. Kiinteiden ikkunoiden ikkunapellitys on liilan kapea, ja vesi ei paase
valumaan pellin paaltd maahan kastelematta seinaa. Kyseiset ikkunat ovat huonossa kunnossa
ja niiden véleissa on kosteusjalkia.

Ulkoseinan puuverhouksen takana ei ole kaikissa ulkoseinissa nykyaikaista tuplarimoitusta.
Taman vuoksi ulkoseindrakenteen tuuletus ei toimi optimaalisesti.

Paivakodin ilmanvaihto ei ole riittdva. Sielld ei ole S2 sisailmaluokan ilmamaaria 21 lapselle per
kotialue. Rakennuksissa ei ole Radonpoistojarjestelmaa.
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Lisaksi viemarit ja vesijohdot ovat elinkaarensa paassa. Kiintokalusteet ja varusteet seka
rakennuksen séhkoistys ovat paaosin alkuperdiskuntoisia. Rakennukset ovat hyvin kuluneita
ulko- ja sisapinnoiltaan. Paivakodin keittion yhteydessa ei ole hakkivarastoa kuljetuslaatikoille
ja rullakoille. Paivakodin kotialueet eivat ole kaikilta osin nykystandardien mukaisia. Osa
kotialueista on suunniteltu pienemmalla ryhmamitoituksella ja osa ryhmista kayttaa jaettuja wc-
pesutiloja.

PAATELMAT

Tehdyn kuntotutkimuksen ja korjausesityksen perusteella Vallipuiston péivakodin
peruskorjaustarve on niin suuri, etta kyseessa on kustannuksiltaan seka suunnittelu- ja
rakentamisaikataulultaan uuden rakennuksen rakentamiseen verrattavissa oleva hanke.

Esitetyn peruskorjauksen korjausaste on 81,7% ja kustannusarvio on 5,3 M€. Peruskorjauksen
bruttonelidhinta on 4036 €/brm? (Haahtela indeksi 119,0 1/2023).

Vesikaton korjaus ei ole tdssa peruskorjausesityksessa ja sen korjaus seka siitd aiheutuvat
lisdkustannukset tulisivat viela ajankohtaiseksi lahitulevaisuudessa.

Peruskorjauksen korjausaste kokonaisuudessaan on siten suurempi kuin nyt laskettu
peruskorjauksen korjausaste ja peruskorjauksen nelithinta tulisi kokonaisuudessaan olemaan
suurempi kuin nyt laskettu nelidhinta. Peruskorjauksen nelidhinta on samaa suuruusluokkaa
kuin uudisrakennuspaivakodin nelihinta, kun otetaan huomioon myds lahitulevaisuude ssa
tarvittavat korjaukset. Peruskorjattavan paivakodin pinta-ala on pienempi, kuin
uudisrakennuspaivakotivaihtoehto.

Peruskorjaus ei ole taloudellisesti eika terveellisyys- ja turvallisuusnékdékohdat huomioon
ottaen jarkevaa. Nykyisisten mikrobivaurioisten rakenteiden ja mm. valesokkelin korjaus
kengittamalla peruskorjaukseen sisaltyy isoja taloudellisia ja terveysturvallisuusriskeja.
Peruskorjauksen sijaan on paadytty purkamaan vanha Vallipuiston paivakoti ja rakentamaan
uudisrakennuksena korvaava Vallipuiston paivakoti.

Uudisrakennusvaihtoehdossa péaivakodista voidaan suunnitella rakenteiltaan, teknisilta
ominaisuuksiltaan ja tilasuunnittelultaan nykystandardien mukainen ja kayttgjia toiminnallisia
vaatimuksia palveleva paivakoti. Paivakodin tiloista saadaan terveelliset ja turvalliset eika jaa
riskia, etta tiloihin jaisi mikrobivaurioituneita kohtia, jotka aiheuttaisivat paivakodin lapsille ja
henkilokunnalle terveydellista haittaa.

6 TOIMINNAN KUVAUS
ALUELLINEN TARKASTELU

Varhaiskasvatuksen palveluverkon nakdkulmasta Vallipuiston paivakoti on tarpeellinen sailyttaa
alueella. Varhaiskasvatusikaisten lasten maaran ja varhaiskasvatuksen osallistumisasteen
nousun perusteella varhaiskasvatuksessa olevien lasten maara itdisen Leppavaaran alueella
nousee 316 lapsella vuoteen 2026 mennessa.
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5 LAATUJA LAAJUUS
PAIVAKODIN TILAT JA NIIDEN LITTYMINEN TOISIINSA

Vallipuiston uudisrakennuksena toteutettava korvaava paivakoti suunnitellaan 6 lapsiryhmalle,
jotka tulevat suomenkielisen varhaiskasvatuksen kayttoon. Hankkeessa noudatetaan Espoon
kaupungin Tilapalvelut - liikelaitoksen ja Kasvun ja oppimisen toimialan yhteistytssa laatimaa
Espoon péaivakotien suunnitteluohjetta. Tilasuunnittelun l&ahtékohtana toimii
hankesuunnitelman liitteen& oleva alustava tilaohjelma. Mallista poikkeaminen sovitaan
yhteisesti.

Tilaohjelman mukaiset hankkeen arvioidut laajuudet ovat: bruttoala 1500 brmz, hyttyala 1079
hym? ja kerrosala 1437 kem?.

Paivakodin tilat suunnitellaan 10 kk-6-vuotiaille lapsille. Lapsiryhmien tilat jasennetdan
kotialueiksi, jotka kaikki varustetaan 25 lapselle. Kotialueet suunnitellaan kotialuepareina, joilla
on yhteinen sisaankaynti ja kuraeteinen. Kullakin lapsiryhnmalléa on omat eteis- ja wc-
/pesuhuonetilat. Kotialueella on kolme ryhmahuonetta, joista ryhmahuone 1 on leikkitila ja siitd
on yhteys ryhméahuoneeseen 2 (lepohuone). Kahden kotialueen lepohuoneina toimivat
ryhmahuone 2 tilat suunnitellaan siten, etta niista on kaynti toisiinsa ja myés muuhun kuin
leikkitilaan, jolloin se toimii myds lepotilan varapoistumistiena. Ryhmahuone 3 on kotialueella
sijaitseva pienryhmahuone, joka tulee olla hyvin valvottavissa kotialueen muista tiloista.
Kotialueparin varastot voidaan yhdistaa yhdeksi varastotilaksi. Varasto on valittdmasti
saavutettavissa kummaltakin kotialueelta.

Pelastuslaitoksen vaatimus on, ettd jos lepohuoneita sijaitsee toisessa kerroksessa,
rakennetaan toisesta oviyhteydella toisiinsa liittyvasté lepohuoneesta suora yhteys
varsinaiseen kunnolliseen uloskaytavaan tai oviyhteys saalta suojattuun varatieportaaseen.
Ryhmatilojen lisdksi myds aulat, kaytavat, eteiset ja niihin liittyvat sopet ja syvennykset
suunnitellaan leikkiin ja oleskeluun sopiviksi. Kaynti kotialueelta toiselle pyritaan
suunnittelemaan kaytavan sijasta yhteisollisten aulamaisten tilojen kautta, joille voidaan
sijoittaa lasten toimintaa ja ruokailutilaa. K&dentaitojen harjoittaminen (mm. kasityot ja
nikkarointi) seka arkiaskareet (mm. leipominen) ovat luonteva osa lasten elamaa. Lukemiseen,
kirjojen katseluun, olemiseen ja rauhoittumiseen tarkoitettuja soppia loytyy jokaiselta
kotialueelta. Digitaalisia valineitd, sovelluksia ja ymparistdja hyodynnetaan dokumentoinnissa,
leikeissd, vuorovaikutuksessa, peleissa, tutkimisessa, likkumisessa seka taiteellisessa
kokemisessa ja tuottamisessa.

Materiaalivalinnat, valot ja varit houkuttelevat lasta vaikuttamaan oman oppimisympariston
luomiseen ja muuntamiseen. Myds seinat ja lattiapinta ovat leikkimé&an ja likkumaan
houkuttelevia. Kaikilla kotialueilla on puolapuupari, renkaat ja kdydet. Tilapintojen ja
varustuksen varityksessa pyritdan viihtyisyyteen ja rauhallisuuteen.

Paivakotien yhteiskayttoisia tiloja ovat ruokailutilat, monitoimitilat ja osa pienryhmatiloista sekéa
henkilokunnan tilat. Isossa rakennuksessa yhteisten tilojen saavutettavuuteen kiinnitetaan
erityistéd huomiota. Liséksi suunnitellaan kotikeittidtila, joka voidaan toteuttaa esim.
syvennyksena aulaan, ruokailutilan yhteyteen tai erotettavana tilana henkilokuntatilojen
yhteyteen.

Lapsiryhmat kayttavat ruokailutilaa monenlaiseen toimintaan useita kertoja paivassa.
Ruokailutilat suunnitellaan sijainniltaan keskeiselle paikalle lahelle keittiéta. Ruokailutilassa on
erillinen kasienpesuallas. Ruokailutilan laheisyyteen sijoitetaan tarvittaessa wc-tila.

Monitoimisali suunnitellaan ja varustetaan lasten liikuntakayttéon sopivaksi. Monitoimisalin ja
valinevaraston sijainti ryhmahuoneiden l&heisyydessa mahdollistaa tilan vapaan kayton
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lapsille pitkin paivaa. Salin yhdistaminen aula- yms. tiloihin mahdollistaa sen monipuolisen
kayton.

Henkilokunnan tilat suunnitellaan kokonaisuudeksi aaneneristystarpeet huomioon ottaen.
Henkilokunnan taukotila on erotettavissa erilliseksi tilaksi tydsuojelulain mukaisesti.

Palvelukeittion tilat suunnitellaan Espoon kaupungin ruokapalveluiden ohjeiden mukaan.
Palvelukeittioon on erillinen sisé&nkaynti huoltopihalta.

Tilojen varustelun ja kalustamisen maara ja laatu perustuvat varhaiskasvatuksen ja
Tilapalvelujen yhdessa laatimiin tilakohtaisiin vaatimuksiin, jotka on maaritelty
tilavaatimuskortteihin suunnittelun lahtékohdiksi.

Tilat suunnitellaan esteettémiksi Espoon esteettdoman rakentamisen ohjeen mukaisesti ja
niiden akustiikkaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Tilojen tulee olla helposti valvottavia.
Selked pohjaratkaisu, avoimuus, sujuvat kulkureitit ja riittava valaistus lisdavat turvallisuutta ja
viihtyisyytta.

Tila- ja sisustusratkaisuissa otetaan huomioon lapsen mittakaava, ulottuvuus ja tilan
hahmottuminen lapsen horisontista. Samalla ratkaisuissa on huomioitava henkilékunnan
tydergonomia.

ULKOALUEET

Paivakodin  ulkoalueet jasennetadn leikkipihaksi sekd saatto-, pysakointi- ja
huoltoliikennealueiksi. Ulkoalueet ovat esteettomia, turvallisia ja helposti valvottavia.

Saattopaikoituksesta on turvallinen kulkuyhteys leikkipihan kautta paivakodin sisdénkaynneille.
Saatto- ja huoltoliikenne eivét saa risteta jalankulku- ja pyorailyreittien kanssa. Saattoliikenteelle
varataan pysakointipaikkoja 6 ap, henkildkunnalle pyséakdintipaikkatavoitemaara on 14 ap.
Liséksi toteutetaan vahintaan yksi esteeton autopaikka.

Polkupyorien paikoituksen osalta pydrapaikkamaaratavoite on maaritelty kayttden uusien
asemakaavahankkeiden mitoitusta, jossa paivakodeille maaritellaan toteutettavaksi
pyo6rapaikkoja vahintadn 1 pyorapaikka / 100 kem2. Vallipuiston paivakotihankkeen laajuudella
mitoituksen mukainen tavoitemaara talla periaatteella on yhteensa 15 pp, joista noin puolet
suunnitellaan runkolukittavina ja katettuina.

Leikkipihan tavoitelaajuus on noin 1890 mz2 eli 15 m2 / varhaiskasvatuspaikka.

Leikkipiha varustetaan lasten ikakausien mukaista toimintaa varten. Eri-ikaisille tarkoitetut piha-
alueet voidaan erottaa toisistaan maastomuodoilla, kasvillisuudella tai aidoilla.

Pihalle suunnitellaan seké valoisia ettd tuulelta ja auringon paahteelta suojattuja paikkoja.

Kiinteisténhuollon tarpeet ja ilkivallan ehkaisy otetaan huomioon leikkipihan suunnitelmassa.
Piha-alueen tulee olla helposti valvottavissa ja yllapidettavissa. Suunnitelmassa varataan tilaa
lumen auraukselle ja kasvillisuudelle.

RAKENNESUUNNITTELURATKAISUT

Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen rakennusteknisia laatuvaatimuksia ja
suunnitteluohjeita. Tavoitteena on virheettdmat, kosteusongelmattomat ja helposti huollettavat
rakenteet ja materiaalit. Runkoratkaisun tulee tukea tilajaon elinkaaren aikaisia
muuttamistarpeita.

ESPOON KAUPUNKI TILAPALVELUT-LIIKELAITOS
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Suunnittelussa noudatetaan voimassa olevia lakeja, asetuksia ja maarayksia, seka RYL
laatuvaatimuksia, RT-, RATU-, Infra- ja KH-kortteja, Eurokoodi-normistoa, RIL- ja BY-ohjeita.

Rakenteiden on oltava sellaiset, etté ne tayttavat yleiset terveys-, turvallisuus- ja tekniset
vaatimukset ja ovat yleisesti hyvaksi todettuja. Kaikkien materiaalien on taytettava asetettujen
materiaali-, puhtaus- ja sisailmaluokitusten vaatimukset.

Rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan ja rakenteita yllapidetdan siten etta rakennuksen hyva
sisdilmasto, terveet rakenteet ja tekniikka toteutuvat rakennuksen elinkaaren ajan.
Rakennuksen vaipparakenteiden pinnat, littymat (ovet, ikkunat yms.) ja lapiviennit tiivistetaan
[Ampo6- ja ilmatiiviiksi.

Pohjarakenteiden suunnittelussa noudatetaan rakennettavuusselvityksessa ja
perustamistapalausunnossa esitettyja laatuvaatimuksia ja suunnitteluohjeita seka niita
taydentavia yleisia laatuvaatimuksia, suunnitteluohjeita, maankaytt6- ja rakennuslakia ja -
asetuksia, seké Espoon kaupungin viranomaisten maarayksia ja vaatimuksia.

Routasuojauksessa noudatetaan VTT:n talonrakennuksen routasuojausohjetta (2007) ja RIL
216-2013 Routasuojaus, rakennukset ja infrarakenteet ohjeita. Rakennukset salaojitetaan ja
pintakuivatus suunnitellaan RIL126 Rakennusten ja tonttialueiden kuivatus ohjeiden mukaan.
Radonsuojauksen suunnittelussa noudatetaan ohjetta RT 81-10791.

Mikali tontilla viivytetédan hulevesia, tulee niiden ylivuotoputken taso suunnitella niin, etta sen
ylin taso on rakennuksien alimman salaojitustason alapuolella. Hankkeen suunnittelutehtavien
vaativuus pohjarakenteiden suunnittelun kokonaisuudesta vastaavan osalta on vaativa.

LVIA-TEKNISET SUUNNITTELURATKAISUT

Lammonlahteend on maalamp6. Maalampdélaitteet suunnitellaan ja rakennetaan niin, etta ne
ovat kaytettavissa myos viilennykseen.

IlImamaarat mitoitetaan perustuen henkilémaariin. limanvaihtokoneet ja ilmanvaihtokanavat
rakennetaan vastaamaan Tilapalveluiden ohjeita ja maarayksia. Paivakotiin tehdaan
vesikiertoinen lattialammitys ja radonpoistokanavisto. Suunnittelussa noudatetaan
Tilapalvelujen LVIA-teknisia suunnitteluohjeita ja laatuvaatimuksia. Tavoitteena on kaikissa
kayttdolosuhteissa puhtaat, miellyttavat ja terveelliset sisdilmaolosuhteet.

AKUSTISET SUUNNITTELURATKAISUT

Suunnittelussa noudatetaan Espoon paivakotien akustista suunnitteluohjetta. Tavoitteena on
rauhallinen, meluton ymparistd. Toimintojen sijoittelulla ja teknisilla ratkaisuilla huolehditaan
siitd, etta toiminnot eivat hairitse toisiaan.

SAHKOSUUNNITTELURATKAISUT
Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen sahko-, tieto- ja turvallisuusjarjestelmiin kohdistuvia

laatuvaatimuksia, Espoon kaupungin paivakotien sahkdsuunnitteluohjetta ja Tilapalveluiden
kohdekohtaisia sdhkdsuunnitteluohjeita.

ICT-SUUNNITTELURATKAISUT

Suunnittelussa noudatetaan kasvun ja oppimisen toimialan ICT- ratkaisuohjeistusta.

ESPOON KAUPUNKI TILAPALVELUT-LIIKELAITOS
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ELINKAARITALOUDELLISUUS JA ENERGIATEHOKKUUS

Hankkeessa saastetaan luonnonvaroja ja ymparistta hyodyntdmalla jo olemassa olevaa
infrastruktuuria.

Paivakodin suunnittelun tavoitteena on rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen,
kayttajaa tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu
kestavan kehityksen periaatteet mm. joustavuuden ja kokonaistalouden kannalta.

Hankkeen energiatehokkuus suunnitellaan voimassa olevien vaatimusten mukaisesti seké
luoden edellytykset kayttdjan energian kaytdén minimointiin ja vahahiilisyyteen rakennuksen
koko elinkaaren aikana.

Paivakoti suunnitellaan siten, etté otetaan huomioon Espoon ilmastovahdin tavoitteet ja KETS
sopimus 2017-2025.

Rakennus suunnitellaan siten, ettéa sen energiaratkaisut vastaavat uusimpia
energiamaarayksia lahes nollaenergia — rakennusten elinkaaritaloudellisia ratkaisuja.

Asennus-, huolto- ja tekniset tilat suunnitellaan niin, ettd vaivaton kunnossapito ja laitteiston
uusimisen tarpeet on otettu huomioon. Suunnittelussa ja toteutuksessa kaytetdadn
puhtausluokiteltuja materiaaleja.

Rakennuksesta tehdaan hiilijalanjalkilaskelma. Ratkaisuissa tahdataan mahdollisimman
pieneen energiankulutukseen Tilapalvelujen kirjaamien energiatehokkuusvaatimusten ja -
tavoitteiden mukaisesti.

VAISTOTILAT

Vallipuiston paivakodin lapset ja henkildkunta siirtyvat vaistotiloihin uuteen Leppéavaaran
siirtokelpoiseen paivakotiin  10/2023. Leppéavaaran siirtokelpoisen paivakodin osoite on
Vergjapellonkatu 6, 02650 Espoo. Paivakoti on vaistdssa sielld, kunnes uusi Vallipuiston
paivakoti valmistuu.

6 HANKKEEN AIKATAULU

Hankeselvitys hankeryhma 5.5.2023

Hankeselvitys Tory 16.5.2023

Hankeselvitys Taja 19.6.2023

Hankesuunnitelma hankeryhma 7.6.2023

Hankesuunnitelma Tory 14.6.2023

Hankesuunnitelma Kasvun ja oppimisen lautakunta 23.8.2023
Hankesuunnitelma Taja 28.8.2023

Suunnittelun valmistelu 9/2023 -10/2023

Suunnittelu 11/2023 - 3/2025

Rakentamisen valmistelu ja urakan kilpailutus 4 - 7/2025
Rakentaminen 8/2025 - 7/2027

Kayttbonotto 8/ 2027

ESPOON KAUPUNKI TILAPALVELUT-LIIKELAITOS
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7 TAVOITEHINTA

Tehdyn kustannusarvion mukaan tavoitehinta on 6,48 M€, 4364 €/brmz2, Haahtela indeksi 119 /
1.2023, hintataso 113,5,0 / 8.2023, hankekoko 1500 brm2. 51 428,57 €/lapsi.

TILAKUSTANNUS KAYTTAJALLE

Rakennuksen huoneistoala on 1275 mz2.
Nelidvuokra on 37,75 €/ m?/kk (v. 2023).
Rakennuksen kuukausivuokra on 48 132,14 €/kk

ENSIKERTAINEN KALUSTAMINEN
180 000 €
RAHOITUSSUUNNITELMA

Vallipuiston paivéakoti uudisrakennuksena ei ole hyvaksytyssa 10-vuotisinvestointiohjelmassa.
Vallipuiston peruskorjaukseen varattu investointimaararaha muutetaan
uudisrakennushankkeelle.

HALLINTAMUOTO

Paivakotirakennus on Espoon kaupungin omistuksessa. Tiloja yllapitdd Espoon
Tilapalveluiden Tilahallinta.

8 RISKIEN ARVIOINTI

Kustannukset: Tavoitehinta on asetettu valmistuneiden kohteiden perusteella arvioiden
oletuksella, ettd hanke voidaan suunnitella ja toteuttaa ilman erityisia kustannuksia nostavia
yllatyksia ja etta tontille onnistutaan suunnittelemaan kustannustehokas ratkaisu.

Aikataulu: Aikataulu on kohtuullinen, mutta ei salli viivastyksia paatoksenteossa eika
valmistelussa.

9 VIESTINTA JA PAATOKSENTEKO

Kasvun ja oppimisen lautakunta antaa lausunnon hankesuunnitelmasta.
Kaupunginhallituksen Tila- ja asuntojaosto / Kaupunginvaltuusto hyvaksyy
hankesuunnitelman. Hankesuunnitelman hyvaksymisesta tiedotetaan kaupungin normaalin
tiedotusmenettelyn mukaan. Lisaksi lakisaateisiin lupa-asioihin, yms. liittyvat tiedotukset ja
kuulemiset.

10 HANKESUUNNITELMAA TAYDENTAVAT SUUNNITTELUOHJEET
SUUNNITTELIJOILLE

Espoon esteetttman rakentamisen ohje /Tilapalvelut -liikelaitos

Espoon péaivakotien suunnitteluohje / Kasvun ja oppimisen toimiala / Tilapalvelut — liikelaitos
Paivakodin Tilavaatimukset (Modelspace), Kasvun ja oppimisen toimiala / Tilapalvelut —
likelaitos.

ESPOON KAUPUNKI TILAPALVELUT-LIIKELAITOS
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Espoon péaivakotien akustinen suunnitteluohje / Tilapalvelut -liikelaitos

liikelaitos

Paivakoti keittididen suunnitteluohjeet, Johanna Andsten/ Espoo Catering

Paivakodin keittilaiteluettelo 6-8 ryhméa 15.3.2016, Johanna Andsten/ Espoo Catering
Espoon péaivakotien siivoustilojen suunnittelunohje / Tilapalvelut liikelaitos

Paivakotien pihasuunnitteluohje, Tilapalvelut-liikelaitos ja Kasvun ja oppimisen toimiala,
Espoon koulujen ja paivakotien jatehuolto-ohje, Tilapalvelut -liikelaitos

Paivakotien LVIA-suunnitteluohje / Tilapalvelut -liikelaitos

Paivakotien sahkosuunnitteluohje / Tilapalvelut —liikelaitos

Espoon péaivakotien uusin lukitusohje / Tilapalvelut-liikelaitos

Paivakotien ICT- suunnitteluohje / Tilapalvelut —liikelaitos

Rakennustapaohje / Tilapalvelut -liikelaitos

Rakennettavuusselvitys, Espoon kaupunki/ Kaupunkitekniikan keskus/Kaupunkimittaus- ja
geotekniikkapalvelu. Liséksi perustamistapaselvityksen mukaisia laatuvaatimuksia ja
suunnitteluohjeita.

11 HANKESUUNNITELMAN LIITTEET

Liite 1: Pinta-alakasitteet

Liite 2: Rakennuksen sisdilma-, rakenne ja kosteustekninen kuntotutkimus 16.1.2023.
Liite 3: Asemakaava

Liite 4: Huonetilaohjelma 26.6.2023

Liite 5: Tavoitehinta 3.8.2023
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