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Takausanomus
RoGa Sport Oy hakee Espoon kaupungilta takausta enintdan 15,5 milj. euron lainalle, jonka
yhtio nostaa rahoittaakseen Rosegarden mailapeli- ja liikuntakeskuksen rakentamisen. Takaus
koskee kokonaan tai paaosin 20 vuoden pankkilainaa, josta ensimmaiset 2 vuotta voivat olla
lyhennysvapaita.

Hankkeen rahoitussuunnitelmassa olevat lainakustannukset perustuvat OmaSp:n
lainaidikaatioon. Pankit eivat kasittele lopullista lainahakemusta ennen kuin hankittavalle
pankkilainalle on mydnnetty Espoon kaupungin lainatakaus.

Tehdyn selvitystyon perusteella Rosegarden hankkeen toteutusmalli on selkeytynyt ja sen
myota tdasmentynyt. Rosegarden mailapelikeskus tulee olemaan vyleishyodyllinen
liilkuntapaikka, jonka taustalla oleva RoGa Sport Oy ei tavoittele toiminnassaan taloudellista
voittoa, eikd jaa omistajilleen osinkoa. Hankkeen tuotot kadytetddn mailapelikeskuksen
toiminnan kehittamiseen ja keskuksen ylldpitoon. Rosegarden hanke toteutetaan yhteistyossa
mailapeliseurojen, Espoon kaupungin ja mahdollisten muiden pienempien toimijoiden kanssa.

Hanke on hyva esimerkki yleishyddyllisestd ei-kaupallisen yksityisen organisaation ja
kaupungin valisesta yhteistydsta kuntalaisten hyvaksi. Mailapelikeskus palvelee kattavasti
kaikkia kuntalaisia junioreista senioreihin. Tarkoitus on keskuksessa jarjestda myos
koululaisten iltapdivatoimintaa. Seuraavassa tarkastellaan hanketta erilaisten tulokulmien
kautta ja perustellaan nadin sen tarpeellisuus ja lainantakauksen merkitys.

Miksi takaus tarvitaan

Rosegarden hanke on espoolainen, kayttajalahtdinen hanke, johon on sitoutunut laaja espoolainen
ja alueellinen seurayhteiso etenkin tenniksen osalta. Hankkeen monimuotoisuuden ja sen pitkan
tarvehistorian johdosta nyt toteutettavaksi esitetty toteutusmalli on varmasti toimivin ja kaikkia
tahoja tasapuolisimmin palveleva.

Tenniksen osalta seurakentdn asema ja olosuhteet tullaan turvaamaan pitkin ja varsin
yksityiskohtaisin yhteistyosopimuksin. Lisaksi nykyisten Tapiolan Tennispuiston vakiokayttdjien
asema turvataan tarjoamalla heille preemio vakiovuorojen ensikertaisessa varausjarjestyksessa.
Padelin osalta vakiovuorojen normaali myyntimalli toimii parhaiten, koska lajissa ei ole viela
syntynyt riittavan jarjestaytynytta seurakenttaa.

Rosegarden ei todenndkoisesti ole toteutettavissa ilman kaupungin lainatakausta, koska sen
toiminta perustuu padosin tuntivuokraukseen, ja toimijan ollessa uusi ei aiempaa
taloushistoriaa ole esittaa pankki- tai oman padaoman ehtoisen rahoituksen saamiseksi.

Ilman takausta oman padoman ehtoisen rahoituksen tarve nousee arviolta 10 miljoonaan euroon,
joka vaatisi institutionaalisia sijoittajia. Alustavien keskustelujen perusteella ndiden saaminen
hankkeeseen on yll4 kuvatuista syista vaikeaa ja/tai erittdin kallista ja tekee hankkeen taloudesta
haasteellisen toteuttaa. Rahoituskustannusten noustessa my0ds palveluista perittdvat hinnat
nousevat vastaavasti. Hankkeen tavoitteena on mahdollistaa liikunta kaikille, joten tavoitteena on
pitda hinnat mahdollisimman kohtuullisina. Kaupungin takauksen myota tama on mahdollista.



Hankkeen kustannukset ja rahoitusjakauma

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat enintddn 17 miljoonaa euroa:
= Kiinteiston rakennuskustannukset kustannuslaskennan mukaan noin 15 miljoonaa
euroa
= Koneet ja kalusteet noin 0,2 miljoonaa euroa
= Kayttopadoma 0,8 miljoonaa euroa
=  Kustannusmarginaali (varaus) 1 miljoonaa euroa

Suunniteltu rahoitusrakenne
= Oman padoman ehtoinen rahoitus 1,5 miljoona euroa
=  Pankkilaina 14,5-15,5 miljoonaa euroa
=  Mahdollinen OPKM liikuntapaikkarakentamisen perusavustus 0,75 miljoonaa euroa
(vahentaa oman padoman tarvetta)
= Rahoituksen kokonaistarve enintdan 17 miljoonaa euroa

Tarkempi kustannusarvio ja rahoituslaskelma saatavissa erikseen pyydettaessa.
Oma padoma ja vakuus

Roga Sport Oy tuo hankkeeseen oman padoman ehtoisen rahoituksen noin 1,5 milj. euroa.
Rahoituksen lahteend on oman pddoman ehtoinen lainoitus kehittdjiltda ja muilta
sidosryhmiltd, sekda mahdolliset hankkeelle saatavat avustukset ja tuet.

RoGa Sport Oy esittdd, ettd kiinteist6 toimii vakuutena siten, ettd sovelletaan
vetoketjumallista takausjarjestelya, jossa Espoon kaupungilla on ensimmadinen sija 1
miljoona, sen jalkeen pankilla 1 miljoona, sen jalkeen Espoon kaupungilla 1 miljoona ja taas
pankilla 1 miljoona jne.

Yleistd hankkeesta

Rosegarden-hanke on |aht6isin hyvin pitkdlti Espoon kaupunkistrategian mukaisen
kaavoituksen mekaniikasta. Raideliikenteen asemanseutujen maankadyttéa tehostetaan
kaavoituksen keinoin maankadyttémaksujen merkittavan tulovirran varmistamiseksi. Taman
seurauksena Tapiolan Tennispuisto vaistyy lahivuosina asuinrakentamisen tieltd, kuten myos
kaupunkiradan varressa sijaitsevat Keran hallien laajat padel-toiminnot.

Espoon kaupungin lainatakauksella voitaisi toteuttaa hyvin kunnan liikuntalain mukaista
tehtdavda luoda edellytykset liikunnalle paikallistasolla. Kunnan tehtdvana oleva
liilkuntapaikkojen rakentaminen ja yllapitdminen toteutuu tassa hankkeessa hyvin.

Liikuntalaissa todetaan lisaksi, ettd tehtdvien toteuttamisen kunnassa tulee tapahtua eri
toimialojen yhteistyona seka kehittamalla paikallista, kuntien vélista ja alueellista yhteistyota
sekd huolehtimalla tarvittaessa muista paikallisiin olosuhteisiin ja tarpeisiin sopivista
toimintamuodoista.

Suunnitelmana on rakentaa Turveradantien ja Turvesuontien risteyksen kaakkoisnurkassa
olevalle korttelialueelle laajojen kayttajaryhmien liikuntaa palveleva keskus, jolla taataan
espoolaisten mailapelien jatkuvuus.



Keskukseen sijoitetaan tennikselle kymmenen sisdkenttda ja kuusi ulkokenttds. Padelille
viisitoista sisdakenttda ja kaksi ulkokenttdd. Rakennukseen sijoitetaan myds noin 300 m2
kokoinen ravintola ja kioski/myymala.

Rosegarden on Espoolle ja espoolaisille tirkea hanke

= Rosegarden varmistaa poistuvissa tiloissa nyt toimivien seurojen toiminnan
jatkuvuuden — juniori- ja aikuisvalmennus mukaan lukien seniorit ja muut
erityisryhmat

= Rosegarden on helposti saavutettavissa kaikista ilmansuunnista niin julkisilla kuin
yksityisilla lilkkennevalineilla.

= Rosegarden hankkeessa toteutetaan vastuullista ja kestavaa
liilkuntapaikkarakentamista osaksi kaupungin hiilineutraalia infrastruktuuria. Talta
osin hanke on edelldkavija maalampo- ja aurinkosahkoératkaisuineen

= Rosegarden kehittdd kaupunkikuvaa hyddyntden maa-aluetta entista
arvokkaammalla tavalla ja lisda alueen houkuttelevuutta niin asukkaille kuin
yrityksille.

Hankkeen yleishy6dyllisyys; lajiliittojen seka seurojen lausunnot

Hankkeen yleishyodyllisuus konkretisoituu myos kayttdjien tarpeen kautta, josta esimerkkina
lajiliittojen ja seurojen tiivistetyt lausunnot:

Tennisliitto

"Paakaupunkiseudun osalta kenttdpula on erittdin kova ja tunteja on saatavilla erittdin
rajoitetusti. Suuren harrastajamaaran kasvun johdosta tuemme vahvasti hanketta, jotta
kenttamaara kasvaisi paidkaupunkiseudulla ja helpottaisi kenttakysyntdd. Espoossa on
julkisten tietojen mukaan poistumassa lahivuosina merkittava sisahalli, jonka tilalle tarvitaan
uusia sisakenttid. Tarve on kova, koska lajin kysyntd Espoossa on kaikissa seuroissa erittdin
suurta. Seurat eivat pysty kasvattamaan toimintaansa, kun heilld ei ole tarjota sisdkenttia
tarpeeksi. Samalla lajin harrastaminen on kdaymassa todella vaikeaksi, kun sisdakenttia ei ole
riittavasti tarjolla.

Toivomme yhdessa hankkeen vetdjien, paikallisten seurojen ja lajin harrastajien kanssa
positiivista suhtautumista mailapelihankkeelle Espooseen. Tama olisi erittdin tarkeda lajin
harrastamisen ja paikallisten seurojen toiminnan ndakékulmasta.”

Teemu Purho
Toimitusjohtaja
Suomen Tennisliitto

Padel-liitto

”"Ndemme Espoon hankkeen turvaavan lajimme harrastamista seka tukevan nykyista alueen
seuratoimintaa myds vanhan halliyhtion Iahdon jalkeen. Mikali uusia korvaavia tiloja ei
alueelle saada, seurat eivat pysty tulevaisuudessa kasvattamaan toimintaansa, koska heilla ei
ole tarjota sisakenttia tarpeeksi. Samalla lajin harrastaminen alueella vaikeutuu.

Toivomme paikallisten seurojemme ja lajimme harrastajien puolesta Laajalahden
mailapelihallihankkeelle positiivista suhtautumista. Piddmme lajimme kannalta tarkeana sita,
etta padelkenttien maara Espoossa jatkaisi lahivuosien aikana kasvuaan. Naemme etta



kdynnissa oleva hanke tukisi vahvasti alueella harrastamista ja liilkkumista. Uskomme, etta silla
olisi iso merkitys myos alueen asukkaiden kansanterveydelle tulevien vuosikymmenien
aikana.”

Visa Korhonen
Toiminnanjohtaja
Suomen Padelliitto

Tennisseurat
Tapiolan Tennis ry (TaTe)

"Tapiolan Tennis ry (TaTe) on 50 vuotta Espoon Tapiolassa toiminut tennisseura, joka tana
paivana keskittyy pddosin aikuistennikseen ja jasentemme tennis- ja liikuntataitojen
kehittdmiseen myds sosiaalisen toiminnan aktivoimisella.

Seuramme toiminta on kasvussa ja suurin rajoite on kenttdkapasiteetin pula. Tapiolan
Tenniksen paatoimipaikka on Tapiolan Tennispuisto, jonka toiminta on purku-uhan alla, kun
Espoon kaupunki omistaa ison tonttialueen ja aikomuksena on rakentaa sekin tdyteen
asuntoja, jossain vaiheessa kaavamuutoksineen.

TaTe on kiinnostunut sitoutumaan uuden hallin kapasiteetin kaytt6on seka tennis etta padel
puolella, koska seuramme toiminta tulee kattamaan molemmat urheilulajit.”

Matti Laamanen
puheenjohtaja
Tapiolan Tennis ry

HLK Espoo

”Seuroista HLK Espoon paatoimipaikka on tdlla hetkelld Tapiolan tennispuisto. Tennispuiston
toiminta on vaakalaudalla ja uhkaa loppua seuraavien 1-3 vuoden kuluessa. Jo ilman Tapiolan
tennispuiston mahdollista lopettamista on tenniskenttien lisarakentaminen Espoon alueelle
erittdin tarpeellista ja tarkeda. Tennis elda erittdin vahvaa nousua harrastajamadrissa talla
hetkelld, eika tenniskenttien tdmanhetkinen maarad pysty vastaamaan kysynnan tarpeeseen.
Tarve mailapelihallille ja tennisseurojen ndakdkulmasta uusille tenniskentille on ehdottomasti
olemassa ja myos erittain suuri.

Uuden mailapelihallin myota HLK Espoolla olisi mahdollisuus liikuttaa jatkossa viikoittain
tenniksen merkeissa yli 500 junioria nykyisen noin 200 juniorin sijaan sekd kdynnistad myos
aikuisille ja vanhemmille senioreille suunnatut harrastusryhmat, joihin nykyisilla
kenttaresursseilla ei ole mahdollisuutta. Seuralla on myds suunnitteilla iltapaivatoimintaa
Iahikoululaisille uuden hallin tiloissa.

Tennisseurat HLK Espoo ry ja Helsingin Lawn-Tennis Klubi ry (HLK ry) esittdvat vahvan tukensa
uuden mailapelihallin rakentamisen puolesta.”

Juuso Jokinen
toiminnanjohtaja

HLK Espoo ry

Helsingin Lawn-Tennis Klubi ry



Smash

”Uusi mailapelihalli tarjoaisi Smash ry:n nykyisille jasenille ja myds uusille jasenillemme /
harrastajille mahdollisuuden pelata mailapeleja hyvissd olosuhteissa ja padstd mukaan
seuratoimintaan saannoéllisen harjoittelun piiriin, osallistumaan tapahtumiin ja kilpailuihin.

Padkaupunkiseudulla vapaista kenttdvuoroista on merkittdvasti pulaa ilta-aikoina kaikissa
mailapelilajeissa ja toivomme Espoon kaupungin suhtautuvan positiivisesti ko. hankkeeseen.
Kaynnissa oleva hanke tukisi vahvasti alueella harrastamista ja lilkkkumista seka silla olisi myds
alueen asukkaiden kansanterveydelle tulevien vuosikymmenien aikana. Olemme tutkineet
my0Os mahdollisuutta perustaa iltapdivakerhotoimintaa uuteen mailapelihalliin.”

Tapio Totro
toiminnanjohtaja
Smash ry

Edelld mainittujen seurojen lisdksi kiinnostuksen hanketta kohtaan on esittanyt myos Espoon
Tennisseura (ETS) Laaksolahdesta.

Hanke Espoon kaupungin hallinnossa

Aikataulu

Yhteenveto

Hanketta varten tehty asemakaavamuutos Turvesuonristi (Aluenumero: 49-452-17053) sai
lainvoiman heindkuussa 2023. Suunnittelualue sijaitsee Laajalahden kaupunginosassa,
rajautuen pohjoisessa Sinimdentiehen ja Turvesuontiehen, iddssa rakentamattomaan
Turveladonkujaan, eteldssa golfkenttdan ja puistoalueeseen sekd lannessa golfkenttaan ja
Turveradantiehen.

Suunnittelualue on Espoon kaupungin maanomistuksessa. Vuokraneuvottelut on aloitettu.

"Hanke muodostaa yhdessa viereisen golfkeskuksen kanssa vehreadn liikuntapuistomaisen
kokonaisuuden, seka palvelee liikkunnan harrastajia, alueen asukkaita ja ohikulkijoita”.
- Turvesuonristin osallistumis- ja arviontisuunnitelma, Espoon Kaupunki

Kayttajaseurojen ja harrastajien tarpeiden varmistamiseksi henkkeen tilojen tulee valmistua
kdyttoonotettavaksi mahdollisimman nopealla aikataululla. Asemakaava sai lainvoiman
heindkuussa 2023, joten tavoitteena on aloittaa maanparannustyot loppuvuonna 2023, ja
tilojen rakentaminen heti alkuvuodesta 2024. Talléin hankkeen tilojen valmistuminen on
mahdollista jopa loppuvuodesta 2024.

Esitetty lainatakaus on Espoon kaupungin eri liikuntahankkeissa usein kaytetty toimintamalli,
jolla on vuosien saatossa saatu toteutettua useita hyvid ja laajasti kuntalaisia palvelevia
hankkeita.

Rosegarden-hankkeen valmistelu ja suunnitelmat on laadittu maamme johtavien
ammattilaisten toimesta ja niitd voidaan pitda erittdin uskottavina. Hankkeen kayttajiksi on
lahddssa suuri joukko alueellisia seuroja, yksityishenkil6itda ja yhteis6ja. Hanke palvelee
espoolaisia merkittavasti.

Hankkeen rahoitus ja siihen liittyvat laskelmat ovat riittavalla tasolla. Hankkeen oman
padomanehtoinen rahoitusosuus on vastaaviin hankkeisiin ndhden korkea ja se osaltaan tukee



hankkeen uskottavuutta, sekd tdssa yhteydessa pienentdd kaupungin riskid. Hankkeen
tarjoama kiinteistovakuus on riittava suhteessa esitettyyn takaukseen.

Toivomme kaupungilta myodnteista suhtautumista hakemukseemme ja annamme
mielellamme hankkeesta lisatietoja.

Espoossa 11.8.2023

RoGa Sport Oy:n puolesta

Yrj6 Aaltonen
Hallituksen puheenjohtaja
p. 0500 688352



